Sprava o kontrole prevodov. nehnute’'ného majetku mesta Koliarovo
v zmysle § 18f ods.1) pism. i) Zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni

» Uvod

Hlavny kontrolor obce v zmysle § 18f ods. 1) pism. i) Zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni je povinny vykonat za predchadzajuci kalenddrny rok kontrolu prevodov
nehnutel'ného majetku obce, ktorého vieobecna hodnota majetku prevysila 20 000 eur, a to do
60 dni od uplynutia kalendarneho roka; obec zverejni vysledky tejto kontroly do 30 dni po
predlozeni spravy o vysledkoch kontroly obecnému zastupitel'stvu na svojej uradnej tabuli a
na webovom sidle obce, ak ho ma obec zriadené.

Oznacenie hlavného kontrolora

'Meno, priezvisko hlavného kontroléra/ mena, priezviska zamestnancov UHK/' prizvanych oséb:
- JUDr. Ing. Iveta Némethova

Oznacenie kontrolovaného subjektu: Mesto Kolarovo, Mestsky irad Kostolné namestie ¢. 1, 946
01 Kolarovo

Ciel’ kontroly

Ciel'om kontroly bolo preverit dodrziavanie pravidiel stvisiacich s nakladanim nehnutel'ného majetku
mesta, zhodnotit” prevod nehnute'ného majetku mesta.

Kontrolované obdobie: 2023
'Miesto a ¢as vykonania kontroly: Mestsky urad Kolarovo v obdobi od 08.01.2024 do 31.01.2024.

PredloZené dokumenticie: Zoznam predaného nehnutel'ného majetku mesta Kolarovo v roku 2023. |
Spisové obaly s prevodom nehnutel'ného majetku podla predlozeného zoznamu. Zasady nakladania a
hospodarenia s majetkom mesta Kolarovo schvalené uznesenim mestského zastupitel'stva ¢. .
787/2017 zo diia 16.10.2017 a jej dodatky ¢.1 schvalené uznesenim MsZ v Kolarove ¢.44 /2019 zo
dria 11.03.2019; ¢. 2 schvalené uznesenim MsZ v Kolarove ¢. 252/2019 zo dna 25.11.2019, ¢&.3
schvalené uznesenim MsZ v Kolarove ¢. 374/2020 zo dna 30.06.2020, ¢. 4 schvalené uznesenim MsZ
v Kolarove ¢. 635/2021 zo diia 23.09.2021, &. 5 schvalené uznesenim MsZ v Kolarove ¢. 794/2022 zo
dna 21.03.2022, ¢. 6 schvalené uznesenim MZ v Kolarove ¢. 276/2023 zo dria 30.10.2023.




Predmet kontroly, legislativna tiprava, informicia o predmete kontroly: |

Predmetom kontroly bolo overenie objektivneho stavu kontrolovanych skutognosti a ich sulad so
vieobecne zaviiznymi pravnymi predpismi.

e Preverenie dodrziavania pravidiel sivisiacich s nakladanim nehnutel'ného majetku
mesta Kolarovo

. Zhodnotenie prevodu majetku z hl'adiska zasad dobrého hospodara

. Zhodnotenie dodrziavania resp. Gpravy pravidiel prevodu majetku mesta Kolarovo

Pocas kontroly som postupovala v zmysle nasledovnych zikonov a zaviiznych pravnych
predpisov
Zakon ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Zakon €. 138/1991 Zb. o majetku obci
Zasady nakladania a hospodarenia s majetkom mesta Kolarovo schvalené uznesenim
mestského zastupitel'stva &. 787/2017 zo diia 16.10.2017 a ich dodatky ¢.1 schvalené
uznesenim MsZ v Kolarove ¢.44 /2019 zo diia 11.03.2019; &. 2 schvalené uznesenim MsZ v
Kolarove &. 252/2019 zo dia 25.11.2019, &. 3 schvalené uznesenim MsZ v Kolarove €.
374/2020 zo diia 30.06.2020, ¢&. 4 schvalené uznesenim MsZ v Kolarove &. 635/2021 zo diia
23.09.2021, &. 5 schvalené uznesenim MsZ v Kolarove ¢. 794/2022 zo diia 21.03.2022, €. 6
i schvalené uznesenim MsZ v Kolarove ¢&. 276/2023 zo diia 30.10.2023

» Opis kontrolnych zisteni — odporucania

Zdsady hospoddrenia s majetkom obce, ktoré urci obecné zastupitelstvo, upravia najmd
(citujem):

a) prdva a povinnosti organizdcii, ktoré obec zriadila, pri sprave majetku obce,

b) podmienky odnatia majetku organizdcidam, kioré obec zriadila,

¢) postup prenechdavania majetku do uZivania,

d) nakladanie s cennymi papiermi,

e) ktoré vikony organizdcii podliehajui schvdleniu orgdnmi obce,

1) spésoby vykonu prav vyplyvajiicich z viastnictva cennych papierov a majetkovych podielov
na pravnickych osobdch zaloZenych obcou alebo v ktorych md obec postavenie ovlddajiicej
osoby alebo rozhodujici vplyv s dorazom na transparentnost’ a efektivnost’ nakladania s
majetkom,

g) kritérid na urcenie majetku obce za prebytocny alebo neupotrebitelny,

h) podmienky, za ktorych bude mozné zniZit' kupnu cenu oproti vSeobecnej hodnote majetku
pri prevodoch majetku obce z dovodu hodného osobitného zretela a podmienky pre zniZenie
ndjomného pri najmoch majetku obce z dévodu hodného osobitného zretela,

i) dovody hodné osobitného zretela, najmd prevody a ndjmy nehnutelnosti s malou vymerou a
nizkou hodnotou alebo podporujiice vieobecne akceptovatelny verejnoprospesny iicel,

j) prdvomoci a ulohy orgdnov obce pri nakladani s majetkom obce



V zmysle § 9a ods. 1) Zdkona o majetku obci prevody vlastnictva obce sa musia vykondvat’

. Na zdklade obchodnej verejnej sitaze
. Dobrovolnou drazbou
. Priamym predajom najmenej za cenu vo vyske v§eobecnej hodnoty majetku

V zmysle § 9a ods. 15) Zakona o majetku obci st stanovené nasledovné vynimky:

Obec nie je povinnd vykonat’ obchodnii verejnu sutaz, drazbu a ani priamy predaj pri prevode
a) nehnutelného majetku, ktory je obec povinnd previest podla osobitného predpisu alebo
ktorym sa realizuje pravo na prednostny prevod podla osobitného predpisu

b) pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobiidatela vratane prilahlej plochy, ktora
svojim umiestnenim a vyuZitim tvori neoddelitelny celok so stavbou,

¢) podielu majetku obce, ktorym sa realizuje zakonné predkupné pravo

d) hnutelnej veci, ktorej zostatkova cena je nizsia ako 5 000 eur,

e) nehnutelného majetku obce do vlastnictva registrovaného socidlneho podniku ako formy
investicnej pomoci

f) majetku obce z dévodu hodného osobitného zretela, o ktorom obecné zastupitelstvo
rozhodne trojpdtinovou vdcsinou vsetkych poslancov, ......................

Zakon o majetku obci umozni prevadzat' majetok z dovodu hodného osobitného zretela.
Tento spdsob prevodu obecnych nehnutelnosti v poslednych rokoch sa stal dominantnym.
Zakon o majetku obci neurCuje Co je osobitny zretel’ ale ponechava obciam v tomto smeru
vol'nd ruku. Zmeny v zdkone nastali u¢innostou od 1.11.2023, Zékonom ¢. 137/2023 Z.z.,
ktorym sa meni adopifia zdkon SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov. Zmeny sa dotkli hlavne verejnu sutaz, predaj a prengjom zdodovodu hodného
osobitného zretel'a.

Osobitny zretel musi byt’ zdovodneny v sulade so zasadami hospodarenia s majetkom obce.

Uznesenim ¢&. 276/2023 zo dita 30.10.2023 boli doplnené Zasady nakladania a hospodarenia s
majetkom mesta Kolarovo v stlade so zdkonom ¢. 137/2023 Z.z. asu v nich vymedzené
dovolené pripady prevodov z dovodu hodného osobitného zretel'a.

Prevody nehnutel'ného majetku boli uskuto¢nené do konca oktobra 2023 t.j. pred u¢innostou
zakona &. 137/2023 Z.z.

Zoznam prevedenych nehnutenych majetkov mesta Kolarovo, ktorych vSeobecna hodnota
majetku prevysila 20 000 eur je uvedeny v tabulke (v prilohe ¢. 1 tejto spravy).

1) Zamer odpredaja pozemkov vzone JUH, evidovanych na LV ¢. 4941, reg. ,.C%,

v katastralnom uzemi Kolarovo, druh pozemkov ornd poda s parc.c. 28734/89, 28734/84,
28734/91, 28734/87, 28734/95, 28734/86, 28734/94, 28734/88, 28734/90 bol schvaleny
uznesenim Mestského zastupitel'stva v Kolarove ¢. 71/2023 dia 13.03.2023, a predaj
pozemkov bol schvaleny uznesenim MsZ ¢.104/2023-B/1, diia 13.03.2023 ako pripad hodny
osobitného zretela.
Dévodom hodnym osobitného zretela bola: (citujem) ,, snaha udrZat’ mladych Kolarovcanov
v mieste svojho bydliska a tak prispiet’ ku kontinuite generdcii a k zachovaniu dedinského
charakteru mesta. Z okruhu Ziadatelov sa podpora tvka hlavne mladych rodin, Zijicich
v manZelskom zvdzku, rodiny s detmi, ktorym md tento ndstroj dopomdct’ k rieSeniu bytovej
otazky. Mesto zvolenymi kritériami bude nepriamo podporovat’ u mladych obcanov zmenu



2)

v§eobecného trendu poklesu manZelstiev v meste, pokles poctu narodenych deti, resp. bude
méct’ znamenat motivdciu pre mladych na skorsie zakladanie rodin a ochotu ¢o najskor rodit
deti. Odpredajom pozemkov pripadom hodnym osobitného zretela sa vytvoria optimdlne
podmienky pre vystavbu rodinnych domov, co v konecnom désledku pozitivne ovplyvni
spolocensky a pracovny Zivot v meste. Naplnenim zdmeru mesta sa zabezpeci trvala
udrzatelnost v Skolskych zariadeniach mesta. Podporou mladych rodin mesto Koldrovo
podporuje Skolské zariadenia a nepriamo aj pedagégov, aj nepedagogickych zamestnancoy,
ktori si ndjdu uplatnenie v meste a tak déjde k rozvoju aj pracovného prostredia.

Kupna cena pozemkov bola stanovena vo vyske 31 eur/m2. Celkovo bolo odpredanych 7674
m2 za celkova kipnu cenu 237.894 eur. Zamer predaja bol schvileny s3/5 vécSinou
vietkych poslancov MsZ a bol zverejneny na webovej stranke mesta Kolérovo najmenej na
15 dni pred schvalovanim prevodu v zmysle § 9a ods. 8 pism. e) zdkona o majetku obci
v platnom zneni do 31.10.2023. Samotné rozhodnutie o prevode nehnutelného majetku
z dovodu hodného osobitného zretel'a bolo schvalené 3/5 vicsinou vSetkych poslancov MsZ
podla § 9a ods. 8 pism. a) zdkona o majetku obci. Osobitny zretel' bol dostatoéne
oddvodneny a predajna cena bola stanovena v zmysle cenovej mapy mesta Kolarovo, ktora
tvori prilohu Zasad nakladania a hospodarenia s majetkom mesta Kolarovo. Kupna cena bola
v kazdom pripade zaplatena. Navrh na vklad v katastri nehnutel'nosti bol podany po uhradeni
kupnej ceny. Kupne zmluvy o prevode vlastnictva nehnutelnosti a o prave spétnej kupy
v kazdom pripade obsahuji ustanovenie o prave spdtnej kupy vzmysle uznesenia MsZ
v Kolarove ¢. 198/2023 zo diia 17.07.2023, ktorym bola schvélena zmena uznesenia MsZ €.
104/2023-B/1. Pravoplatné rozhodnutia Okresného tradu Komdrno, katastralny odbor
o povoleni vkladu vlastnickeho prava boli vydané v priebehu mesiacov august a september
2023.

Odpredaj pozemkov s parc. & 28734/130, 28734/97, 28734/133, 28734/119, 28734/127,
28734/92, 28734/85, 28734/128 v zéne JUH, evidovanych na LV ¢&. 4941, reg. ,.C%,
v katastralnom uzemi Kolarovo, druh pozemkov oma pdda bol realizovany formou
obchodnej verejnej sutaze vzmysle uznesenia MsZ v Kolarove ¢. 136/2023 zo diia
24.04.2023 a protokolu o vyhodnoteni obchodnej verejnej sutaze zo dia 09.06.2023.
Podmienky obchodnej verejnej sutaze boli vyhlasené na webovej stranke mesta Kolarovo
diia 03.05.2023. Lehota na podanie sutaznych navrhov bola stanovena do 02.06.2023, 12.00
hod. Najniz3ia cena bola stanovena na 31 eur/m2 v zmysle cenovej mapy mesta Kolarovo.
Vyhodnotenie obchodnej verejnej sutaze bolo uskutotnené dita 09.06.2023 z ktorého bol
vyhotoveny ,,Protokol o vyhodnoteni obchodnej verejnej sitaZe na odpredaj nehnutelnosti
ved. v k.. Kolarovo na LV ¢&. 4941 v zéne JUH* za u¢elom vystavby rodinnych domov.
Celkovo bolo odpredanych 8424 m2 za celkovi kupnu cenu 263.576 eur. Névrh na vklad
v katastri nehnutel'nosti bol podany po uhradeni celej kipnej ceny. Pravoplatné rozhodnutia
Okresného uradu Komarno, katastrdlny odbor o povoleni vkladu vlastnickeho prava okrem
dvoch pripadov, na ktorych pozemkoch sa riesi odstranenie vecného bremena, boli vydané
v priebehu jul az oktober 2023. Vyradenie predanych pozemkov zuctovnictva mesta sa
uskutoéni po obdrzani pravoplatného rozhodnutia o vklad vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti, spravidla v mesiaci december prisluiného kalendarneho roka, v prepo€itanim
ceny prevedenej rozlohy a evidovanej celkovej ceny pozemkov. Vyrad'uje sa v historickej
obstaravacej cene, ktord je stanovend pri polnohospodarskych pozemkoch v cene 0,23 €/m2
a pri ostatnych pozemkoch v cene 4,98 €/m2.



3) Prevod pozemku v kat. izemi Kolarovo, evidovaného na LV €. 4941, parc. reg. ,.C* par.C.

4)

28445/254, o rozlohe 7590 m2, druh pozemku ornd pdda za predajni cenu 10 eur/m2 podla
platnej cenovej mapy, bol realizovany ako pripad hodny osobitného zretela v prospech
spoloénosti TOMATA s.r.o., Zelezni¢ny rad 3154, 946 03 Kolarovo, 1CO: 31384358. Zamer
odpredaja bol schvaleny 3/5 vi¢sinou vietkych poslancov MsZ uznesenim ¢. 168/2023 dna
5.6.2023. Zamer predaja bol zverejneny na tradnej tabuli mesta a na webovej stranke mesta
od 20.06.2023 do 06.07.2023 tj. najmenej 15 dni pred schvalenim prevodu. Dévodom
hodnym osobitného zretel'a bolo, Zze predmetny pozemok je prilahly s nehnutel'nostami vo
vlastnictve TOMATA s.r.o. na ktorom chct zabezpecit' d'alSie rozSirovanie spolo¢nosti
(rozsirovanie kapacity na spracovanie raj¢in a vybudovanie skladovacich priestorov) ¢o je
podporovany aj zo strany Ministerstva pddohospodérstva a v neposlednom rade to prinesie aj
stabilizaciu pracovnych miest v regione. Samotny predaj bol schvaleny so sihlasom 12
poslancov, ktori predstavuju viac ako trojpdtinovu vicSinu vSetkych poslancov, uznesenim
MsZ ¢. 189/2023 zo dfia 17.07.2023. Osobitny zretel' bol dostato¢ne oddvodneny, predajna
cena sa rovna cene podl'a platnej cenovej mapy mesta Kolarovo. Kupna cena bola uhradena
v celosti dita 15.8.2023. V spisove] agende su zaloZené suvisiace dokumentécie. Spolo¢nost’
ku datumu podpisania kupnej zmluvy bola vedena v registri partnerov verejného sektora.
V spisovom obale nie je zaloZené porovnanie ekonomickej vyhodnosti prendgjmu a predaja
pol'nohospodarskeho pozemku a zdévodnenie vyhodnosti prevodu pozemku. Odporu¢am
doplnit! Navrh na vklad bol podany po uhradeni kupnej ceny diia 20.09.2023. Pravoplatné
rozhodnutie Okresného tradu Komarno, katastralny odbor o vklade vlastnickeho prava do
katastra nehnutel'nosti bolo vydané dna 11.10.2023.

Prevod pozemkov v kat. uzemi Kolarovo, evidovanych na LV €. 4941, parc. reg. ,,C*, parc. C.
28734/101, 28734/102, 28734/103, 28734/104, 28734/105, 28734/106, 28734/107 v celkovej
vymere 3616 m2, druh pozemku orna pdda v zéone JUH, bol realizovany formou obchodnej
verejnej sutaze v zmysle uznesenia MsZ v Kolarove ¢. 75/2023-C/1 zo dna 06.02.2023
a 106/2023 zo dna 13.03.2023 a protokolu o vyhodnoteni obchodnej verejnej sut'aze zo dna
16.05.2023. Podmienky elektrickej obchodnej verejnej sutaze boli vyhlasené na webovej
stranke mesta Kolarovo dna 12.04.2023. Lehota na podanie sutaznych navrhov bola
stanovena do 15.05.2023, 12.00 hod. Vyvolavacia cena bola stanovena na 31 eur/m2
v zmysle cenovej mapy mesta Kolarovo. Vyhodnotenie verejnej obchodnej sutaze bolo
uskutoénené dna 16.05.2023, z ktorého bol vyhotoveny ,,Protokol o vyhodnoteni obchodne;j
verejnej sut'aze na odpredaj nehnutel'nosti ved. v k.u. Kolarovo na LV €. 4941 v zéne JUH*
za ucelom vystavby radovych rodinnych domov. Bol odovzdany 1 sutazny néavrh
spolo¢nostou GUTTE s.r.o. so sidlom Pa&érok ¢&.3, 946 03 Kolarovo, ICO: 34113100, ktory
bol aj prijaty. Elektricka aukcia sa neuskuto¢nila vzhladom na to, Zze sutazny navrh bol
podany iba od jedného zdujemcu. Sut'azny navrh obsahoval aj situa¢ny vykres a vizualizaciu
pozadovaného detského ihriska, vsetky potvrdenia resp. Cestné vyhldsenia v zmysle
schvéalenych podmienok obchodnej verejnej sutaze. Celkovo bolo odpredanych 3616 m2 za
kupnu cenu 112.132,16 eur, t,j. 31,01 eur/m2. V Kupnej zmluve je obsiahnuty zavdzok
kupujuceho vybudovat detské ihrisko na pozemku parc. ¢. 28734/120 v minimalnej hodnote
32 504 eur. Musi spifiat’ vietky predpisané podmienky a normy a musi byt certifikované.
Hodnotu vynaloZenych nakladov na vybudovanie detského ihriska je kupujuci povinny na
zaklade vyzvy predavajuceho preukazat’ hodnovernym spdsobom. Kupujtci sa zavdzoval , Ze
po vybudovani detského ihriska, bezodplatne prevedie na predavajuceho vlastnicke pravo
k detskému ihrisku, ktoré bude nasledne vo vylu¢nom vlastnictve mesta Kolarovo. Navrh na
vklad do katastra nehnutel'nosti bol podany po uhradeni celej kupnej ceny. Pravoplatné
rozhodnutie Okresného tradu Komarno, katastralny odbor o povoleni vkladu vlastnickeho
prava bolo vydané 9.8.2023. Vyradenie predanych pozemkov z G¢tovnictva mesta sa



)

uskutoéni po obdrzani pravoplatného rozhodnutia o vklad vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti, spravidla v mesiaci december prislusného kalendérneho roka, v prepocitanim
ceny prevedenej rozlohy a evidovanej celkovej ceny pozemkov. Vyrad'uje sa v historickej
obstaravacej cene, ktora je stanovena pri pol'nohospodarskych pozemkoch v cene 0,23 €/m2
apri ostatnych pozemkoch v cene 4,98 €/m2. V spisovej agende si zaloZené suvisiace
dokumentacie. Spolo¢nost k datumu podpisania kiupnej zmluvy bola vedena v registri
partnerov verejného sektora.

Prevod pozemkov v kat. izemi Kolarovo, evidovanych na LV ¢. 4941, parc. reg. ,,C", parc. .
28734/218, 28734/219, 28734/220, 28734/221 v celkovej vymere 56348 m2, druh pozemku
orna pdda vzéne JUH, bol realizovany formou obchodnej verejnej sitaze v zmysle
uznesenia MsZ v Kolarove &. 105/2023 zo dna 13.03.2023 a protokolu o vyhodnoteni
obchodnej verejnej sitaze zo dfia 12.05.2023. Podmienky elektrickej obchodnej verejnej
sutaze boli vyhlasené na webovej stranke mesta Kolarovo dila 04.04.2023. Lehota na
podanie sutaznych navrhov bola stanovena do 05.05.2023, 12.00 hod. Vyvolavacia cena bola
stanovena na 14 eur/m2 v zmysle urenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti znaleckym
posudkom. Vyhodnotenie obchodnej verejnej sitaze bolo uskuto¢nené dna 12.05.2023
z ktorého bol vyhotoveny ,.Protokol o vyhodnoteni obchodnej verejnej sutaze na odpredaj
nehnutelnosti vededené vk.i. Kolarovo na LV & 4941 vzoéne JUH™ pre obciansku
vybavenost’. Bol odovzdany 1 sitazny navrh spolo¢nostou KLEAR, s.r.o. so sidlom Hlavna
326, 929 01 Dunajska Streda, ICO: 55003788, ktory bol aj prijaty. Elektrickd aukcia sa
neuskutoénila vzhl'adom na to, Ze sutazny navrh bol podany iba od jedného zaujemcu.
Stitazny navrh obsahoval aj zavidzok vybudovania infraStruktiry (parkoviskd, oddychova
z6na, verejna komunikécia, verejna zelefi v minimalnej hodnote 4 eur/m2. Obsahoval d'alej
slub zabezpetenia Skolenia mladeZe (dopravna vychova, motorizmus, vyber dalSieho
Studijného smeru v celkovej cene 58.900 eur. Sutazny navrh dalej obsahoval zavizok
poskytnutia nenavratnej finan¢nej podpory Sportovému klubu mesta Koldrovo vo vyske
10.000 eur, vSetky potvrdenia resp. Cestné vyhlasenia v zmysle schvalenych podmienok
obchodnej verejnej sutaze. Celkovo bolo odpredanych 56348 m2 za kiapnu cenu 788.872
eur, tj. 14 eur/m2. V kiapnej zmluve je obsiahnuty zavdzok kupujuceho vybudovat
infraitruktiry na nehnutelnostiach vo vyske 4 eur/m2 t.j. 225.392 eur, ktora hodnota bola
odpocitana z celkovej kupnej ceny. Preukdzanie pouzitia uvedenej pefiaZnej sumy na
vybudovanie infrastruktiry v zmysle kupnej zmluvy zo diia 12.6.2023, kupujici zabezpeci
nalezitou dokumentaciou a uétovnymi dokladmi do 24 mesiacov odo dnia podpisania kupnej
zmluvy. V pripade, ak do stanoveného terminu kupujici nepreukaZe pouzitie uvedenej sumy,
stava sa tato ¢ast’ kupnej ceny splatnou v celosti, a to diilom dorucenia pisomnej vyzvy mesta
Kolarovo na jej uhradu. V pripade ak kupujuci preukaze pouzitie iba Casti uvedenej sumy na
vybudovanie infradtruktiry stdva sa zvy$nd Cast’ kupnej ceny (t.j. rozdiel medzi preukdzanou
investiciou a sumou 225.392 eur) splatnou diiom dorucenia pisomnej vyzvy mesta Kolarovo
na jej tthradu. Navrh na vklad v katastri nehnutel'nosti bol podany po uhradeni kupnej ceny
(788.872 eur — 225.392 eur = 563.480 eur). Pravoplatné rozhodnutie Okresného uradu
Komémo, katastralny odbor o povoleni vkladu vlastnickeho prdva bolo vydané diia
07.07.2023. Vyradenie predanych pozemkov z i¢tovnictva mesta sa uskuto¢ni po obdrZani
pravoplatného rozhodnutia o vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti, spravidla v
mesiaci december prisluiného kalendarneho roka, v prepocitanim ceny prevedenej rozlohy
a evidovanej celkovej ceny pozemkov. Vyrad'uje sa v historickej obstaravacej cene, ktora je
stanovend pri pol'nohospodarskych pozemkoch v cene 0,23 €/m2 a pri ostatnych pozemkoch
v cene 4,98 €/m2. V spisovej agende su zaloZzené suvisiace dokumentécie. Spolotnost’ k
datumu podpisania kupnej zmluvy bola vedena v registri partnerov verejného sektora.



6. Prevod pozemkov v kat. uzemi Kolarovo, evidovanych na LV ¢. 4941, parc. reg. ,,C* par.c.
28734/277 o rozlohe 915 m2, parc. reg. ,,C* par.c. 28734/278 orozlohe 1090 m2, druh
pozemku orné pdda za predajnu cenu 14 eur/m2 ( celkové rozloha: 2005 m2, celkova kipna
cena: 28.070 eur) podla vSeobecnej hodnoty urfenej znaleckym ohodnotenim, bol
realizovany ako pripad hodny osobitného zretel'a v prospech spolo¢nosti KolArms s.r.o. so
sidlom Horny rad 19, 946 03 Kolarovo, ICO: 44342462. Zamer odpredaja bol schvaleny 3/5
vdcsinou vietkych poslancov MsZ uznesenim ¢. 200/2023 dna 17.07.2023. Zamer predaja
bol zverejneny na uradnej tabuli mesta ana webovej stranke mesta od 21.08.2023 do
11.09.2023 t.j. najmenej 15 dni pred schvalenim prevodu. Dévodom hodnym osobitného
zretel'a bolo, Ze spolo¢nost’ je riadnym platcom dani a poplatkov, jeho pritomnost’ je pre
mesto prinosom, nakol'ko dlhodobo poskytuje pracu pre obyvatel'ov mesta. Samotny predaj
bol schvaleny so suhlasom 15 poslancov, ktori predstavuju viac ako trojpdtinova vdésinu
vietkych poslancov, uznesenim MsZ ¢. 220/2023 zo dna 14.09.2023. Osobitny zretel' bol
dostatoéne odovodneny, poznamenavam vSak, Ze riadne platenie dani a poplatkov je
povinnostou platcov dani a poplatkov, preto nemdze byt zdbérazneny ako dévod hodny
osobitného zretela. Kupna cena bola stanovena ako vSeobecna hodnota nehnutel'nosti podl'a
znaleckého ohodnotenia. Kupna cena bola uhradend v celosti dna 07.12.2023. V spisovej
agende s zaloZené suvisiace dokumentacie. Spolo¢nost ku datumu podpisania kipnej
zmluvy bola vedend v registri partnerov verejného sektora. V spisovom obale nie je zalozené
porovnanie ekonomickej vyhodnosti prendjmu a predaja pol'nohospodéarskeho pozemku
a zdovodnenie vyhodnosti prevodu pozemkov. Odpora¢am doplnit! Navrh na vklad bol
podany po uhradeni kupnej ceny dna 05.01.2024. Pravoplatné rozhodnutie Okresného uradu
Komarno, katastralny odbor o povoleni vkladu vlastnickeho prava bolo vydané dna
24.01.2024.

S

» ZAVER

Mesto Kolarovo v roku 2023 realizovalo 31 prevodov nehnutelného majetku — pozemkov
ktorého vieobecna hodnota majetku prevysila 20 000 eur. Z predmetnych prevodov 65 %
bolo realizované formou obchodnej verejnej sitaze a 35% bolo realizované ako pripad
hodny osobitného zretel'a. Pri prevodoch nehnutel'ného majetku mesto Kolarovo postupovalo
v sulade so Zakonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci a Zasad nakladania a hospodarenia s
majetkom mesta Kolarovo schvalenych uznesenim mestského zastupitel'stva ¢. 787/2017 zo
dia 16.10.2017 aich dodatkov €. 1 az 5. V zdujme d'alSej optimalizacie postupu prevodu
nehnutelného majetku mesta, v stlade snavrhnutym postupom NKU SR predkladam
nasledovné odportcania:

e Zalozit do spolo¢ného spisu stitaznych navrhov vsetky dokumentacie suvisiace
s obchodnou verejnou sutazou (schvalené podmienky OVS, vyhlasenie OVS,
protokol o vyhodnoteni OVS, oznamenia atd’.).

e Analyzovat prebytocnost’ majetku na plnenie samospravnych
a verejnoprospe$nych tloh mesta a pre rozvoj mesta v zmysle Zasad nakladania
a hospodarenia s majetkom mesta Kolarovo.

e Porovnat' ekonomicki vyhodnost prengjmu a predaja prebytoéného majetku
a nasledne zd6vodnit’ vyhodnost’ prevodu majetku mesta.

e Nie iba samotni kipnu zmluvu, ale kazdy krok suvisiaci s prevodom majetku
mesta overit’ zakladnou finan¢nou kontrolou.



* Zverejnit’ zdmer predaja najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu, ktory musi
byt’ zverejneny najmenej do schvalenia prevodu.

* Pravidelne kontrolovat’ dodrziavanie zmluvnych podmienok t.j. pravo spitnej kiipy
v zmysle uznesenia MsZ v Kolarove &. 198/2023 zo dnia 17.07.2023 v pripade
prevodov nehnutel'ného majetku mesta v bode ¢. 1 tejto spravy.

¢ Prevod majetku ako pripad hodny osobitného zretel'a od 01.11.2023 realizovat
v zmysle podmienok Zasad nakladania a hospodarenia s majetkom mesta Kolarovo
a dodatku ¢. 6 u¢inného od 01.11.2023.

¢ Na internetovej stranke mesta vytvorit' samostatni ¢ast' na zverejnenie kazdého
kroku prevodu nehnutelného majetku mesta (Ziadost o odpredaj, rozhodnutie
o prebyto¢nosti, stanoviska komisii MsZ k prevodu, znalecky posudok, analyzy
vyhodnosti predaja pred prendgjmom, vyhodnost uréeného spdsobu prevodu, zamer
prevodu, hlasovanie MsZ o jednotlivych krokoch prevodu ako aj kipnu resp.
zamennu zmluvu.

* Vyziadat' stanovisko auditora mesta Kolarovo k oceneniu polnohospodarskych
pozemkov evidovanych v majetku mesta Koldrovo s historickymi obstaravacimi
cenami s cenou podla prilohy ¢. 1 Zékona €. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach
amiestnom poplatku za komundlne odpady a drobné stavebné odpady (podla
stanoviska NKU SR).

Navrh spravy bol prerokovany diia 02.02.2024 za pritomnosti prednostu mestského tradu,
vedicej majetkového oddelenia areferentky majetkového oddelenia, zodpovednej za
prevody a prendjom majetku mesta Koldrovo. K navrhu spravy neboli podané namietky.

V Kolérove dria 05.02.2024

JUDr. Ing. Iveta Némethova

HKM Kolérov%
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