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Mesto Kolarovo na zéklade samospravnej posobnostiap 84 ods.1 a 86 ods.1 zakona o obecnom
zriadeni¢. 369/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov s piouzdrislusnych ustanoveni zakona
¢. 40/1964 Zb. Obansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov, zakén 443/2010 Z.z.

o dotaciach na rozvoj byvania a socialnom byvameni neskorSich predpisov vydava

VSeobecné zavazné nariadeti®/2016
0 prenajimani najomnych bytov
a ostatnych bytovych jednotiek vo vlastnictve mé&sikrovo

PRVA CAST
UVODNE USTANOVENIA

Clanok 1
Zakladné ustanovenia

1. Toto vSeobecne zavazné nariadenfaléj len ,nariadenie”) upravuje podmienky prideania
a prenajimania bytov arodinnych domov, resp. pgtit bytovych priestorov tenych
na byvanie {alej len ,najomné byty"*) vo vlastnictve mesta Kok (d’alej len ,mesto®)

a) obstaranych s podporou Statu z dotacii Ministerdtyaravy, vystavby a regionalneho rozvoja
Slovenskej republiky, z Gverov zo Statneho fondwevoja byvania Slovenskej republiky
a z vlastnych zdrojov mesta. Najomné byty obstaramo 1.1.2016 sa rozdelia
do nasledovnych skupin:
al) byty bezného Standardu v bytovych domoch: 46Mygh jednotiek d’alej len ,b.j.") K3
na adrese Partizanska 7A, 7 a Remeselnicka 21 ha bdrese Kostolné nam. 2, 21 b.|.
na adrese Kostolné nam. 7A,7B, 18 b.j. na adres2oV 20 ('alej len ,beZné najomné
byty*)
a2) byty bezného Standardu v bytovom dome 24 b.jadrese Radnoétiho 40, 42afej len
,ostatné ngjomné byty"*)
a3) byty nizSieho Standardu v bytovom dome 12rajadrese Osada Danké PiStu @aléj
len ,ostatné najomné byty*)
b) nadobudnutych prevodom v sulade so zakonom SNE38/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov, alebo inym spésobdaddj len ,ostatné najomné byty*)

2. Pre mesto m6ze spravu ndjomnych bytov zahem@eé spola@nog’, ktord ma na tut@éinnos’
opravnenie pokh platnych pravnych predpisov, na zaklade mandatnduvy @alej len
»Spravca najomnych bytov").

3. Ngjomné byty obstarané do 1.1.2016 uvedené v ogdssfn. al)a2,a3) nemézutbgrevedene
do vlastnictva najomcov bytov minimalne 30 rokov adhdobudnutia pravoplatnosti
kolaud&ného rozhodnutia na bytova budovu.

4. Ndjomné byty mesta obstarané pmdakonat. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov1dl.2016, nembzu Byprevedené
do vlastnictva najomcov bytov minimalne 20 rokov athdobudnutia pravoplatnosti
kolaud&ného rozhodnutia na bytova budovu.

5. Najomné zmluvy sa na zaklade tohto nariadenia @rajiv na dobu itu.
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DRUHA CAST
PRIDELENIE VOCNEHO NAJOMNEHO BYTU

Clanok 2
Zamer mesta na prenajomimého najomného bytu, oy najomny byt

. Mesto zverajuje zamer na prenajom Keeho najomného bytu na Uradnej tabuli a na webovej

stranke mesta. Tento zamer obsahuije:

a.)udaje o najomnom byte, a to miniméalne: adresavitbs’, celkova podlahova plocha, vyska
mes&ného najomného, vyska fingmej zabezpeky (v pripade, Ze sa fitradn zabezpeka
vyZaduje) a

b.)termin a miesto na podavanie Ziadosti o prideledjemného bytu.

. Vorny najomny byt je najomny byt, ku ktorému zanik@jomny pomer a zéaroyienie je

obyvany, resp. sa predpoklada, Ze kw dizavretia najomnej zmluvy s novym najomcom uZ
nebude obyvany. fmym najomnym bytom sa pbta tohto nariadenia rozumie aj prazdny
najomny byt v novopostavenej obytnej budove megktary eSte nebol najomcom nikdy
obyvany.

Clanok 3
Zaujemca o prideleniedjomného bytu,
nalezitosti Zziadosti o pridelenie najomného bytu

. Zaujemcom o0 prenajom najomného bytu je ten, ktg grmine potha ¢lanku 2 ods.1 tohto

nariadenia podal ziadt® pridelenie nadjomného bytd'dlej len ,ziados).

. Zaujemcom moze bylen fyzicka osoba spdsobila na pravne Gkony.
. Ziadog’ sa podava v pisomnej forme na predpisanotivdaosobne alebo poStou na Mestsky

arad v Kolarove {alej len ,mestsky trad“). Ziadésnusi by podpisana vlastno¥ne a musi
obsahové identifikaciu Ziadatéa (a spoluziadatfa): meno a priezvisko, adresa pobytu, datum
narodenia, rodinny stav, Statnec@mstvo Ziadata a rodinnych prisluSnikov, ktori hodlaju
v byte byvd a odévodnenie ZiadostiPredpisané ttavo Ziadosti je k dispozicii na webovej
stranke mesta, na mestskom Urade a u spravcu ngbrbgtov.

. K Ziadosti musia bypripojené nasledovné doklady :

a) Potvrdenie zamestnavéige resp. prislusného organu o vysSke prijmu Ziddasespoldne
posudzovanych o0s6b za predchadzajuci kalendarnyar@a poslednych Sesmesiacov
aktualneho roka, vktorom je podana Ziatdo$yzické osoby, ktoré maju prijem
z podnikania, alebo z inej samostatnej zarobka@weposti, predlozia vypis z davého
priznania vystaveny prislusnym mevym UGradom za predchadzajaci kalendarny rok,
v ktorom je podana Ziadtis
V pripade zamestnania v zahrdnokrem potvrdenia zamestnaviaev cudzom jazyku sa
vyZzaduje aj uradne overeny preklad potvrdenia dwesiského jazyka, alebo jednoduchy
preklad potvrdenia do slovenského jazyka overenylpisom Ziadaf@. V pripade
potvrdenia zamestnavdite vystaveného weskom jazyku, alebo v rdarskom jazyku sa
preklad nevyzaduije.

b) Potvrdenie mestského Uradu na predpisanofivélarystavené k datumu podania Ziadosti
o stave zavazkov Ziadditevaii mestu (ma/nema zavazky).

c) Cestné vyhlasenie s Gradne overenym podpisom Zizd@tespoluziadata) o tom, Ze:

- jelnie je ngjomcom resp. spoéloym ndjomcom bytu alebo rodinného domu,
— je/nie je vlastnikom alebo ¥8inovym spoluvlastnikom bytu alebo rodinného domu



- suhlasi so spracovanim a zverejnenim osobnych vidajanformanom systéme
mestského Uradu a spravcu najomnych bytov.
Cestné vyhlasenia mézutya jednom tl&ive s Gradne overenym podpisom Ziadiate
spoluziadatka) len jeden krat.

Clanok 4
Postup pri rozhodovani o pridelenilmého bytu

1. Povereny referent Referatu socialnej starostlivastipatrovatéskej sluzby Mestského uradu
v Kolarove (alej len ,povereny referent”) skontroluje UpltiaGsspravnaspodanej ziadosti.

2. Zaujemca, ktory k Ziadosti nepripojil vSetky potnébdoklady poth ¢lanku 3 ods.4 tohto
nariadenia je poverenym referentom vyzvany na dopé Ziadosti chybajucimi dokladmi
v stanovenej lehote. Termin na doplnenie Ziadogtipovereny referent, lehota na doplnenie je
spravidla 7 kalendarnych dni. Ziadpku ktorej neboli pripojené vietky chybajice dokla
do stanoveného terminu jelalSieho konania vykiena.

3. Ziados’ zaujemcu je Z'alSieho konania vykena, ak zaujemca:

a) mal v predchadzajucom obdobi nedoplatok na naommormeluzbach spojenych s
uzivanim najomného bytu a nedoplatok nebol da g@odania Ziadosti o pridelenie
najomného bytu uhradeny, alebo

b) ku diu podania zZiadosti nema uhradené ostatné zavazkynastu.

4. Ziadosti spiajice podmienky pda ¢lanku 3 ods.3 aods.4 tohto nariadenifal¢j len
.kompletna Ziadod) su poverenym referentom predloZzené na prerokievaBocialnej,
zdravotnej a bytovej komisii pri Mestskom zastufstee v Kolarove d’alej len ,komisia“),
ktord Ziadosti posudi zZ'adiska jednotlivych kritérii uvedenych v ods.12.

5. V pripade najomnych bytov uvedenycklanku 1 ods.1. pism. a) tohto nariadenia na premajo
najomného bytu je opravnena fyzick4 osoba :

a) Zijuca v domacnosti s masgym prijmom domacnosti najviac vo vysSke trojnasobku
Zivotného minima,

b) Zijuca v domacnosti s masgym prijmom domacnosti najviac vo vySke Stvornasobk
Zivotného minima, ak
bl.)¢lenom tejto domacnosti je osobdagkym zdravotnym postihnutim,
b2.) ide 0 domacndsosamelého roda s nezaopatrenym daom,
b3.) aspé jeden zclenov tejto domacnosti zabezjpge zdravotnicku starostlives
socialne a vSeobecne prospesné sjoiské sluzby, vzdelavanie, kultaru alebo ochranu
obyvatéov mesta,

c) ktorej zanikla Ustavnd starostlivhs nahradnd osobnd starostlivps pestinska
starostlivog alebo osobitna starostlivbporusnika poda osobitného predpiStak tato
osoba nepresiahla vek 30 rokov,

d) Zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytovarada za byt vydany pdd osobitného
predpist?)

6. Fyzickej osobe pd@ ods.5. pism. b3)- fyzickej osobe Zijucej v donudti s mesaym
prijmom domacnosti najviac vo vyske Stvorndsobkotriého minima, kde aspgeden zlenov
tejto domacnosti zabezfpge zdravotnicku starostlives socialne a vSeobecne prospesné
spolaienské sluzby, vzdelavanie, kultiru alebo ochranyvatd’ov mesta je mozné pridéli
maximalne 10% z celkového ¢ta ndjomnych bytov uvedenychilanku 1 ods. 1. pism. a).

7. V pripade ngjomnych bytov uvedenych¢lanku 1 ods. 1. pism. a) tohto nariadenia ak
o pridelenie ndjomného bytu a uzavretie ndjomnejugynnepoziada fyzickd osoba uvedena
v 0ds.5, mbéze mesto uzautirajomnd zmluvu aj s inou fyzickou osobou, a toviza na jeden
rok.

8. V pripade ngjomnych bytoch uvedenyctidnku 1 ods.1. pism. b) tohto nariadenia na dodezan



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

podmienky maximalnej vySky masa&ho prijmu zaujemcu (ngjomcu) sa neprihliada

. Pri zigovani prijmov poth ods. 5. sa postupuje fadosobitného predpisti. Mes&ny prijem

sa vyp@ita z prijmu za kalendarny rok predchadzajuci rokidtorom vznikol najom bytu, ako
podiel tohto prijmu a prisluSnéhogie mesiacov, p&as ktorych sa prijem poberal.
Zivotné minimum domécnosti sa vyfita zo sim Zivotného minim#genov domacnosti platnych
k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuadg v ktorom vznikol najom bytu.
Podmienky ustanovené v ods. 5. sa posudzuju pwiersami ndjomnej zmluvy a na zmeny
podmienok poas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.
Pri pride’ovani najomnych bytov v pripade vSetkych ngjomnystiov sa berd do Uvahy
nasledovné kritéria :
a) schopnoszaujemcu plafinajomné a Uhrady za plnenia poskytované s uzivagfm
b) doba pobytu na Uzemi mesta Kolarovo, alebo dobaikatd’'skejcinnosti v objektoch
na Uzemi mesta Kolarovo, alebo doba zavisiejosti na tzemi mesta Kolarovo
c) existencia ngjomného vahu na prenajom rodinného domu alebo bytu v obytdome,
vlastnictvo rodinného domu alebo bytu v obythom dproddvodnenda’s potreby
zaujemcu obstatdyvanie vo v£ahu k jeho majetkovym pomerom
d) pocet nezaopatrenych deti v rodine,
e) stav rodiny (Gplna, nedplna rodina, mladi manzglia)
f) naliehavos bytovej potreby zaujemcu na byt,
g) zdravotny stav Ziaddta a prislusnikov jeho rodiny,
h) hygienické a zdravotné podmienky uzivaného bytjeracu véase podania Ziadosti
i) socialne pomery uchadia a jeho rodiny: majetkové pomery Ziadateprijem rodiny
v porovnani so zakonom stanovenou hranicou sogiathk&zanosti a Zivotného minima,
]) potreba uspokojenia bytovych potrieb fyzickych qsétori vykonavaju prace alebo
sluzby nevyhnutné pre mesto, vykonavaju zdravotnickarostlivos, socialne a
vSeobecne prospesné sp@onske sluzby, vzdelavanie, kultiru alebo ochranwate’ov
mesta.
Navrh na pridelenie ndjomného bytu a navrh na @tevmajomnej zmluvy komisia predlozi
Mestskému zastupitstvu v Kolarove ¢’alej len ,, mestské zastupfvo").
O prideleni a o uzavreti najomnej zmluvy rozhodueestské zastupitstvo. Na prijatie
uznesenia o schvaleni pridelenia ndjomného bytwavratia ndjomnej zmluvy je potrebny
suhlas nadpolovnej vasiny pritomnych poslancov mestského zastligite.
Zaujemcu o prijatom uzneseni informuje prisluSninestnanec mestského Gradu do 15 dni
po nadobudnuti pravoplatnosti uznesenia mestskasto@té&stva, zarovie mu oznami aj termin
a miesto podpisania ndjomnej zmluvy.
Ak zaujemca do 15 dni odona doréenia rozhodnutia o prideleni najomného bytu
bez zavaznych dbévodov neuzatvori s prenajifoatenajomnd zmluvu o prenajme bytu a byt
fyzicky nepreberie, straca narok na prenajom bytu.

TRETIA CAST
OPAKOVANE UZAVRETIE NAJOMNEJ ZMLUVY

Clanok 5
Zakladné podmienky pre opakované uzavretie najoaméjvy

.V ngjomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opaRkévuzavretie zmluvy o najme

najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenychjgmnej zmluve a v tomto nariadeni.

. V pripade naomnych bytov uvedenych d&anku 1 ods.1. pism. a) tohto nariadenia

pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy paads. 1 mbéZze mesto uzavrieagjomnd zmluvu
na prenajom bytu aj s fyzickou osobou Zijucou v donosti s mesaym prijmom, ktory k 31.



decembru kalendarneho roka predchadzajliceho radkowpného prendjmu najomného bytu

a) nie je vysSi ako triapolnasobok Zivotného minimandonosti opravnenej osoby fad

¢lanku 4 ods. 5 pism.a),
b) nie je vySSi ako Styriapolnasobok Zivotného minthanacnosti opravnenej osoby [jad
¢lanku 4 ods. 5 pism.b).

. 'V pripade ostatnych najomnych bytov uvedenyaféwku 1 ods.1. pism. b) tohto nariadenia pri
opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy sa na dodrzgwdmienky maximalnej vysky
mes&neho prijmu najomcu neprihliada.
.V pripade najomnych bytov uvedenychc¢hanku 1 ods.l. pism. al) —beZné najomné byty-
na opakované uzavretie najomnej zmluvy najomca @@knlen v pripade, Ze riadne plati
najomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivagtm na ndjomnom a Uhradach za plnenia
poskytované s uzivanim bytu kuuwdpodania Ziadosti o opakované uzavretie najommdyjnzy
nema nedoplatky a kuid podania Ziadosti nema ani iné zavazkyi voestu.
. 'V pripade najomnych bytov uvedenychthnku 1 ods.1. pism. a2), a3, b) —ostatné najomné
byty- na opakované uzavretie najomnej zmluvy n@@mmé narok v pripade, Ze riadne plati
najomné a Uhrady za plnenia poskytované s uzivdmyiion, na najomnom a Uhrad za plnenia
poskytované s uzivanim bytu kuudpodania Ziadosti o opakované uzavretie najommdyjnzy
nema nedoplatky, ku nd podania Ziadosti nema ani iné zavazkycivenestu, resp.
v oddévodnenych pripadoch ma s mestom spisanu datodnani dlhu a splatkach dlhu, ktoru
aj riadne a vas plni minimalne p&as 3 mesiacov pred podanim ziadosti 0 opakovanéetE
ngjomnej zmluvy.
. Doba namu pri opakovanom uzavreti zmluvy o najnyeulge 1 rok, v pripade @bnov
zdravotne postihnutych 3 roky.

Clanok 6
Postup pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy

. O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvgtajeresp. spravca najomnych bytov
informuje ndjomcu minimalne 3 mesiace pred dohogmutterminom skofenia namu
najomného bytu.

. N4jomca v pripade zaujmu o opakované uzavretienm&p zmluvy dorti pisomnu Ziadas

0 opakované uzavretie ngjomnej zmluvy mestu naskggirad. Lehota na dafenie Ziadosti

na opakované uzavretie najomnej zmluvy je 15 kalemgth dni od dokienia informacie

0 moznosti opakovaného uzavretia ngjomnej zmluvy.

. K Ziadosti o opakované uzavretie nagjomnej zmluvsiaby pripojené nasledovné doklady:

a) Potvrdenie zamestnavéige resp. prislusného organu o vyske prijmu Ziddadespolone
posudzovanych o0s6b za predchadzajuci kalendarny wdékorom je podana zZiadas
Fyzické osoby, ktoré maju prijem z podnikania, alebinej samostatnej zarobkovej
¢innosti, predloZia vypis z davého priznania vystaveny prislusnymideym Gradom za
predchadzajuci kalendarny rok, v ktorom je podaadas’.

V pripade zamestnania v zahkdrokrem potvrdenia zamestnavides cudzom jazyku sa
vyZaduje aj iradne overeny preklad potvrdenia deesiského jazyka, alebo jednoduchy
preklad potvrdenia do slovenského jazyka overengpmom Ziadaf@. V pripade
potvrdenia zamestnavditevystaveného veskom jazyku, alebo v darskom jazyku sa
preklad nevyzaduje.

b) Potvrdenie mestského Uradu na predpisanafivélarystavené k datumu podania Ziadosti
o stave zavazkov Ziadditevaii mestu (ma/nema zavazky)

. Povereny referent skontroluje Upliiasspravnasvsetkych podanych Ziadosti.

. Ziadaté, ktory k Ziadosti o opakované uzavretie najommajuxy nepripojil vietky potrebné

doklady podla ods.3 je poverenym referentom vyzvany na dopénemadosti chybajacimi

dokladmi v stanovenej lehote. Termin na doplneeikompletnej Ziadosti df povereny referent,



1.

2.

3.

lehota na doplnenie je spravidla 7 kalendarnych ZAiadosti, ku ktorym neboli pripojené vetky
chybajuce doklady do stanoveného terminu galzieho konania vykené.

. Ziadog’ spnajuca podmienky pdé ods.2, ods.3 je poverenym referentom predloZzena

na prerokovanie komisii, ktora Ziadoposudi okrem kritérii pd@ ¢lanku 4 ods. 12 tohto
nariadenia aj zlladiska nasledovnych kritérii:
a) dodrzanie zakladnych podmienok pre opakované utzavré@jomnej zmluvy uvedené
v ¢lanku 5 tohto nariadenia,
b) disciplinovanog najomcu pri splacani nagjomného a dhrad za plng@askytované
S uzivanim bytu,
c) dodrzanie povinnosti ndjomcu upravenych v najomnguve a v tomto nariadenia {as
trvania najmu.

. Navrh na schvalenie, resp. navrh na odmietnutielo&ith 0 opakované uzavretie najomnej

zmluvy pre ndjomcu komisia predloZi priméatorovi taes

. O opakovanom uzavreti najomnej zmluvy rozhodujenptor mesta. Zaujemcu o prijatom

rozhodnuti (suhlasii nesuhlas s opakovanym uzavretim ndjomnej zmlindgyrmuje prislusny
zamestnanec mestského Uradu do 15 dni od prigednutia primatorom, zarovenu oznami
aj termin a miesto podpisania ndjomnej zmluvy.

. Ak zaujemca do 15 dni odona dorkenia rozhodnutia o prideleni najomného bytu

bez zavaznych dévodov neuzatvori s prenajifoatenajomnd zmluvu o prenijme bytu, straca
narok na prenajom bytu.

STVRTA CAST
SPOLA’NE USTANOVENIA

Clanok 7
Najomna zmluva

Na prava a povinnosti, ktoré vznikna na zékladeom&jej zmluvy a nie su upravené tymto
nariadenim sa ¥ahuju ustanovenia @lanskeho zakonnika. N&jomna zmluva musit ma
pisomnua formu a musi obsahévajma:

a) z&iatok najmu,

b) dobu ngjmu,

c) vySku mesa&ného ndjomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,

e) vySku uhrady za plnenia poskytované s uzivanimm@agho bytu alebo spdsob ich

Vypoitu,

f) opis stavu najomného bytu a opis prislusenstvamagho bytu,

g) podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavejienného bytu,

h) skortenie namu,

i) spdsob a lehotu vysporiadania fitiaaj zabezpeky, ak je &&’ou ndjomnej zmluvy

dohoda o finatnej zabezpeke,

J) zoznam o0s6b tvoriacich doméctdagjomcu.
Najomna zmluva sa uzatvara na dobgitarna 1 rok, okrem pripadu, ak ndgjomcom je fyzicka
osoba so zdravotnym postihnutim, v tom pripaded@mu je 3 roky.
Na uZivanie bytu, ktory $pa podmienky pokh osobitného predpidu sa najomna zmluva
uzatvara len s fyzickou osobou Zijucou v domacnddgtirej ¢lenom je osoba so zdravotnym
postihnutim. Ak takato osoba nepoziadala o uzavretjomnej zmluvy, mozno uzawuie
najomnu zmluvu s inou fyzickou osobourmglici podmienky &lanku 4 ods.5 na dobu dii,
ktora neprevysi jeden rok.



. 'V pripade ndjomnych bytov uvedenycklanku 1 ods.1. pism. al) najomna zmluva obsahuje aj
dohodu o finatinej zabezpeke vo vySke sewes&ného najomného. Finana zabezpeka sluzi na
zabezpeenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutyatadilspojenych s uzZivanim
najomného bytu a neposkodzovania uzivaného najomnbgtu. Lehota na zlozenie finarej
zabezpeky najomcom nesmietbglhSia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanimonmdgj
zmluvy. Ak nedodjde k uzavretiu najomnej zmluvypjenajimate povinny uz zlozenu finamu
zabezpeku bezodkladne vréti

. V pripade najomnych bytov uvedenycRlanku 1 ods.l. pism. al) pri opakovane uzavretej
ngjomnej zmluve vyska fingnej zabezpeky sa znizi v zavislosti od disciplimm&ti ndjomcu

pri splacani ngjomného auhrad za plnenia poskg®dva uzivanim bytu @as trvania
najomného wgahu poda ¢lanku 8 ods.6 tohto nariadenia. Ak neddjde k uzavrepakovanej
najomnej zmluvy, prenajimdigo odpditani vSetkych pdiadavok véi ndjomcovi vrati zvysnua
¢ag’ finantnej zabezpeky.

. Finartnu zabezpeku za uzivanie najomného bytu vedie pnesmi@® na osobithnom d&ie
zriadenom na tentccél v banke.

. Najomnu zmluvu za prenajimdite podpisuje primator mesta, resp. na zaklade uéleten
splnomocnenia Statutarny organ spravcu najomnytivby

Clanok 8
N4jomné a Uhrada za plnenia poskytované s uzivagim
splacanie, finatn4 zabezpeka

. Spésob vyp&u najomného, uhrady za plnenia poskytované s wohivabytu, spbésob ich
platenia, ako aj pripady, v ktorych je prenajiriabpravneny jednostranne zwanajomné,
Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, entna’alSie podmienky najomne zmliuvy,
ustanovuje osobitny pravny predpis.
. Uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu apebddavok na ne sa plati mé&sa spolu
s ngjomnym, ktoré je splatné do 2S:adprislusného mesiaca za dany mesiac, akiastnici
nedohodnu alebo pravny predpis neustanovi inak.
. Ak ndjomca nezaplati najomné alebo Uhradu za pdneoskytované s uzivanim bytu do piatich
dni po jeho splatnosti, je povinny zapfairenajimatiovi poplatok z omeSkania za kazdy aj
zasaty dei omeskania vo vyske stanovenej pmdsobitného predpist.
. Wrovnanie nedoplatkov na naomnom alebo Uhrad h@enga poskytované s uzivanim
ndjomného bytu v splatkach na zéklade uzatvoreodjodly o uznani a splacani dlhu sa
umoziuje za predpokladov :

a) zabezpeenia riadneho plateniadenim®

b) Ze najomca bytu sa zavazuje popri Uhradel'poods.2. uhradi prenajimatBovi aj

poplatok z omeSkania pbtal ods.3.

O umozneni uzatvorenia dohody o uznani a spladanirdzhoduje primator mesta na zaklade
odovodnenej Ziadosti ndjomcu.
.V pripade najomnych bytov uvedenyckelanku 1 ods.l. pism. al) tohto nariadenia sa pre
zabezpeéenie splacania najomného a Uhrad za pripadné pesieodnajomného bytu
pri prideleni a prvom uzatvoreni najomnej zmluvyZagiuje zlozenie finamej zabezpeky
vo vySke Sednesd&nych splatok najomného. Finami zabezpeku zaplati njomca
prenajimatiovi najneskor v die podpisu nhdjomnej zmluvy.
. Pokid’ sa jedna o opakované uzavretie najomnej zmluvy greruSenia ndjomného tahu,
vySka finaknej zabezpeky sa upravi v zavislosti od disciplarmsti najomcu pri splacani
najomného a Uhrad za plnenia poskytované s uzivagtm pa@as trvania ndjomného tahu.
Pri posudeni disciplinovanosti ndjomcu pri splaacapomného a thrad za plnenia poskytované
s uzivanim bytudialej len ,platba®“) sa za riadne splacanie platiebgzuje, ak ndjomca zaplati



platby za dany mesiac v plnej vySke vzdy do kondalygného mesiaca. Vyska firae]
zabezpeky sa upravuje daddisciplinovanosti odstuipvane nasledovne :

a) v pripade, Ze najomca splacal platby riadne, vyBkarcnej zabezpeky sa rovna
jednomesénej splatke najomného,

b) v pripade, Ze ndjomca bol v omeSkani len raz snosumaximalne jednomesz]
platby, vySka finatnej zabezpeky sa rovna dvojm&segj splatke najomného,

c) v pripade, Ze ndjomca bol s platbami v omeSkarkrdv@o jednom so sumou maximalne
jednomesénej platby, vySka finatnej zabezpeky sa rovna trojmé&se] splatke
ngjomného

d) vpripade, Ze k omeSkaniu Uhrady platieb doSloatebo viackrat, vyska fingnej
zébezpeky sa rovna Stvormeésej splatke ndjomného.

7. Uhrada finatinej zabezpeky v pripade opakovaného uzavretia m@pamluvy je mozna aj
v pravidelnych rovnomernych mesgch splatkach rozdelenych najviac do tSesesiacov,
pricom prva splatku finatnej zabezpeky najomca je povinny zaplatider podpisania
opakovane uzavretej najomnej zmluvy. O umoZneni larampia finakne] zabezpeky
v pravidelnych rovnomernych splatkach rozhodujemgtor mesta na zaklade odbévodnenej
Ziadosti najomcu. Zmluva o najme bytu v tomto pidipdude uzavreta na dobu 6 mesiacov. Za
predpokladu, Ze najomca ¢&s trvania najomnej zmluvy zaplati vSetky plattadnie a vas,
vratane splatok finamej zabezpeky, ndjomcovi vznikne narok na predie najomnej zmluvy
nadalSich 6 mesiacov na zaklade dodatku k ndjomnajzenl

8. Prenajimatk je opravneny prija opatrenia smerujuce k zamedzeniu nérastugu#vok aj
formou znemozZnenia vyuZivania sluzieb spojenych agmom bytu napr. odmontovanim
vodomeru na meranie studenej, resp. teplej vodyda p

Clanok 9
Prava a povinnosti z najmu bytu

=

. Prengjimatk je povinny odovzda najomcovi ngjomny byt v stave spdsobilom na riadne
uzivanie a zabezpi’ najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenycliisanim bytu.

. Ak ndjomna zmluva neduje inak, drobné opravy v ngjomnom byte suvisiaghe uzivanim a
naklady spojené s beZznou Udrzbou uhrddza najomopgemPdrobnych oprav a nakladov
spojenych s beZnou tdrzbou bytu upravuje osobitegips”

3. Ndjomca najomného bytu a osoby, ktoré zZiju s na@mme spol@énej domacnosti, maju popri
prave uziva byt aj pravo uzivaspola@né priestory a zariadenie domu, ako aj pazplaenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim najoraristu.

4. Najomca je povinny oznamhibez zbyténého odkladu prenajimdtvi potrebu tych oprav
v ndjomnom byte, ktoré ma zn&Sprenajimatt a umozni ich vykonanie; inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla

5. Ndjomca nesmie vykonawastavebné Upravy ani in0 podstatnd zmenu v najomhgta bez
suhlasu prenajimdita, a to ani na svoje naklady.

6. Prenajimatk je opravneny vykonavastavebné Upravy bytu a iné podstatné zmeny v ibge
S0 suhlasom najomcu. Tento suhlas mozno odbfemez vaznych dévodov.

7. Ak prenajimaté vykonava Upravy na prikaz prisluSsného organu d&tadpravy, je najomca
povinny ich vykonanie umoZzfii inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejuanmosti
vznikla.

8. Ngjomca poas trvania najomného fahu umozni vstup do nadjomného bytu zamestnancom
ministerstva, prislusného krajského stavebnéhouleadnych kontrolnych organov s B
vykonu kontroly technického stavu bytu.

. Ndjomca nemdze najomny byt vyuzivea podnikatiské &ely.

N
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Clanok 10
Vzajomna vymena najomnych bytov medzi najomcami,
osobitné pripady

1. Podnet k vymene bytu dava najomca najomného bysonpiou Ziada®u adresovanou
prenajimatovi, v ktorej zarova ozna&i najomcu ochotného s nim byt vymeni

2. Prenajimatk na zaklade podanych Ziadosti o vymenu bytov oeeokjolnosti a predpoklady
vymeny. K vzajomnej vymene najomnych bytov zaujikmamisia stanovisko, pfom berie
do uvahy vSetky podmienky a okolnosti actlanku 6 ods.6 tohto nariadenia.

3. O vzajomnej vymene najomnych bytov rozhoduje pronatesta na zaklade navrhu komisie.

4. Vymena bytu sa uskuwtoi na zaklade pisomnej dohody najomcov a pisommaiidasu
prenajimatéa. V dohode o vymene bytu medzi ndjomcami sa starpdmienky tejto vymeny
s prihliadnutim na stanovisko prenajimfateDohoda sa uzatvara pisomnou formou a nadobuda
platnos’ diiom podpisania novych najomnych zmldv zmluvnymi rerai. N4jomny veah
na zaklade novej najomnej zmluvy nemdze ttrwdhSie, ako bol vymedzeny v pbévodnej
ngjomnej zmluve, t.j. nemo6Zze kiiti neskor, ako bol geny v pévodnej ndjomnej zmluve.

5. V suvislosti s vymenou bytu prenajimiteie je povinny Ziadnemu zastnikov (ndjomcov)
zabezpe&ova’ opravy v byte, ak je inak byt vhodny na riadnevanie.

6. Prenajimatéméze odoprig suhlas k vymene bytu z nasledovnych dévodov :

a.) ak na byte viazne pdhdavka prenajimata z dévodu predchadzajuceho neplatenia
najomného a sluzieb s nim spojenych najomcu, ki@ga o vymenu,

b.) ak prenajimate na zaklade zistenia &ir Ze byt je nesp6sobily na riadne uZivanie
z dévodov zlého technického stavu, ktory bol spésgbneSetrnym uzivanim predmetu
nijmu a zanedbavanim beznej adrzby.

7. Ak ndjomca z vlastného podnetu Uimd ndjomny byt a ma zaujem uzattoridgjomnu zmluvu
na prengjom Vviného naomného bytu s menSou obytnou plochou, méde obrati
na prenajimat@a s pisomnou Ziadtisu. Komisia k Ziadosti zaujima stanovisko,épm berie
do tvahy vSetky podmienky a okolnosti {iad ¢lanku 6 ods.6 tohto nariadenia. Navrh
na udelenie suhlasu na uzavretie ndjomnej zmluwa d&@misia primatorovi mesta. O uzavreti
najomnej zmluvy rozhoduje primator mesta.

8. Ak njjomca Ziada prenajimditeo zmenu bytu na nizSom poschodi a to z dévodavatineho
stavu, alebo s prihliadnutim na svoj vek, mbéze bsat®@ na prenajimata s pisomnou
Ziadosou. Komisia k Ziadosti zaujima stanovisko,cpm berie do Uvahy vSetky podmienky a
okolnosti podla ¢lanku 6 ods.6 tohto nariadenia. Navrh na udelesiblasu na uzavretie
najomnej zmluvy dava komisia primatorovi mesta. fdgleni najomného bytu a uzavreti
najomnej zmluvy rozhoduje primator mesta.

9. V pripade, Ze byt ndjomcu bol postihnuty havarialebo Zivelnou pohromou a obstaranie
byvania pre najomcu je bezodkladne nutné, o pnideid@jomného bytu a o uzavreti najomnej
zmluvy rozhoduje primator mesta okamzite. Pripaalyledatone predkladaju na prerokovanie
komisii z dévodu prehodnotenia moznosti a potrebery najmu bytu. O navrhu komisie
rozhoduje primator mesta.

Clanok 11
Podnajom bytudasti bytu)

1. Prenajaty byt, alebo jeRi@g’ vo vlastnictve mesta nemozno inému ponécltapodnajmu.



Clanok 12
Prihlasenie otana k trvalému alebo prechodnému pobytu do najombgtu

. Na prenajimatia sa mbéze obrdtiobéan so svojou pisomnou Ziados o udelenie suhlasu
k prechodnému alebo k trvalému pobytu v byte naj@mbytu, ktorého vlastnikom je mesto.

. Na z&klade podanej Ziadostidama o zmenu trvalého pobytu, prechodného pobytuajireatd
overuje pribuzensky pomer k najomcovi ndgjomnéha,biyti ktoréemu sa Ziaddt@odla prihlasi
Prenajimatk modze udeti sthlas k trvalému, alebo k prechodnému pobytuakdoli, ktory
preukaze, Ze najomca, ku ktorému sa hodla prihlgsijeho rodi, sirodenec, di@, stary rodi,
za&’, nevesta alebo vnuk.

. Na zaklade pisomného suhlasu prenajifisatdzan vykona ohlasovaciu povinnbk trvalému
alebo prechodnému pobytu na mestskom Urade.

Clanok 13
Zanik najmu bytu

. Najom zanikne uplynutimiasu, na ktory bol dohodnuty.

. N4jom bytu méze zanikmUaj pisomnou dohodou medzi prenajiniate a ndjomcom alebo
pisomnou vypowéou.

. Ak bola dana pisomna vypa¥ieskorti sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypdna
lehota je tri mesiace a &@aa plyn® prvym diom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola najomcovi dorkena vypove. Prenajimatt mbéze najomcovi pisomne dit dlhSiu
vypovednu lehotu. Na dotavanie pisomnej vypovede namu bytu sa primeraneZipb
ustanovenia osobitného predpidu.

. Vypovedné dbévody su uvedené v ustanoveniach 8§ Tiglafskeho zakonnika.

Clanok 14
Bytové nahrady
v pripade skotenia najomnej zmluvy uzatvorenej ¢as utity

Na poskytovanie bytovych nahrad po uplynuti dolwartia ndjmu bytu pdé Oktianskeho
zakonnika najomca nema pravny narok.

Clanok 15
Naroky prenajimat@

. Na uplatnenie narokov prenajiméde vaii najomcovi ztitulu pg&aznych pobadavok

na najomnom, Uhrad za plnenia poskytované s uzivdnjtu, za pripadnu spdsobend Skodu
v najomnom byte apod., resp. ztitulu uZivaniaom@jého bytu bez pravneho doévodu
prenajimate postupuje v zmysle @kanskeho zé&konnika a ostatnych vSeobecne zavéaznych
pravnych predpisov.
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PIATA CAST
PRECHODNE A ZAVERENNE USTANOVENIA

Clanok 16
Prechodné ustanovenia

1. V pripade najomnych bytov, ktorych najom sk&bwd 1.maja 2016 do 31. jula 2016 sa pri
opakovanom uzavreti ngjomnej zmluvy postupujel’pddhto nariadenia. Ustanoverianku 6
ods.1 sa nepouziju. O moznosti opakovaného uzavreéjomnej zmluvy spravca najomnych
bytov informuje ndjomcu minimalne 1 mesiac pred atbiutym terminom skaenia najmu
najomného bytu.

2. V pripade Ziadosti o pridelenie najomného byturétsd mestu dotené od 15. marca 2016
do 1.maja 2016 sa postupuje padohto nariadenia.

Clanok 17
Zaver&né ustanovenia

1. Toto vSeobecne zavazné nariadenie bolo schvalenstskfen zastupilistvom v Kolarove
dna 11.4.2016.

. Toto vSeobecne zavazné nariadenie nadobdidaag’ 1. maja 2016.

. Dnom (&innosti tohto vSeobecne zavadzného nariadenia s&ujaru VSeobecne zavazné
nariadenie¢. 8/2012 o prenajimani najomnych bytov vo vlastanesta Kolarovo schvéalené
uznesenimé. 418/2012 Al zo #h 1.10.2012, VSeobecne zavazné nariadeniel/2007
0 prenajimani socialnych bytov a bytovych jednotrekSieho Standardu vo vlastnictve mesta
Kolarovo schvéalenéra 19.2.2007, VSeobecne zavazné nariadersé2003 o prenajimani bytov
v objekte K3 45 b.j. vo vlastnictve mesta Kolar@ahvalené tia 16.6.2003.

[GSIN\)

V Kolarove, dia 14.4.2016

Arpad Horvéth
primator mesta

1) 845 az 59 zékona 36/2005 Z.z. o rodine a 0 zmene a doplneni nigktozadkonov v zneni neskorsich predpisov.
2) Napriklad zakow. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorychethajvych krivd v zneni neskorSich predpisov.
3) § 3 zakon&. 601/2003 Z. z. o zivotnom minime a 0 zmene a mkeml niektorych zakonov.

4) § 143 pism. d) zakona 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

5) 84 Nariadenia vlady SR 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustemia Ollianskeho zakonnika v zneni
neskorsSich predpisov

6) Ruitel'ské vyhlasenie tretej osoby alebo viacerych osbimysle ustanoveni 8546 Ganskeho zakonnika.

7) 85 az 89 Nariadenie vlady SRR87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré neteenia Obianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov

8) §7 Ofgianskeho sudneho poriadku
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