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C. NAVRH ZAVAZNE] CASTI
Uvod

Systém reguldcie vyuZitia Uzemia vychadza z existujuceho stavu Uzemia mesta s reSpektovanim
Uzemno-organizac¢ného ¢lenenia mesta, skladajliceho sa v zmysle Statitu mesta § 1b a §2 na mestské
¢asti : 1. Casta, 2. Kolarovo, 3. Kralka, 4. Pacérok, 5. Velka Guta, 6. Velky Ostrov a navrhovanej
urbanistickej koncepcie rozvoja Uzemia mesta.

Stanovuje zasady a regulativy pre funkéné a priestorovo homogénne jednotky - zény, ktoré
predstavuju zakladné izemno - priestorové a Uzemnoplanovacie jednotky v Uzemi, pri reSpektovani
limitov a obmedzeni Uzemného rozvoja mesta, so stanovenymi opatreniami a podmienkami vyuzitia
Uzemia.

Z4ény su vymedzené na zaklade existujuceho stavu ako aj na zaklade navrhnutej urbanistickej
koncepcie Uzemného planu. Regulativy funkéného vyuZitia Uzemia su stanovené pre potreby
organizovania vSetkych Cinnosti v Uzemi pre zastavané Uzemie — tzv. stabilizované Uzemia,
navrhované rozvojové Gzemia, rekreacné Uzemie a volnu krajinu, prostrednictvom:

e zasad a regulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia,
e urcenia pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujicich podmienok na vyuZitie jednotlivych pléch
(intenzita a sposob vyuzitia Uzemia — prezentované koeficientmi zastavanosti, zelene a pod.),

e zasad aregulativov pre rozvoj funkcie byvania, umiestnenia obcianskeho, dopravného
a technického vybavenia Uzemia,

e zasad aregulativov kulturnohistorickych hodnét, ochrany prirody a krajiny, vytvarania a udrzania
ekologickej stability vratane ploch zelene, starostlivosti o Zivotné prostredie,

e vymedzenia zastavaného Uzemia obce,

e Specifikovanych ochrannych pasiem a chranenych tUzemi,

e ploch na verejnoprospesné stavby,

e zoznamu verejnoprospesnych stavieb (VPS),

e urcenia, na ktoré &asti obce je potrebné obstarat a schvalit UPN-Z.

Vysvetlivky

e obycajny text = pévodny navrh UPN + zmeny a doplinky ¢.1/2007, &.2 (2008), €. 3 (2009), &. 4
(2011) a €. 5 (2015)

e Sedé podfarbenie = zmena ¢. 7 (2019)

e text, ktory sa rusi je vyznaceny Sedym podfarbenim s-preskrtrutim-texty

C1. Zasady uzemného rozvoja vyplyvajlice zo zaviznej ¢asti UPN R
Nitrianskeho kraja

Uzemny plan regiénu Nitrianskeho samospravneho kraja (UPN R NSK) schvaleny uznesenim
zastupitel'stva NSK ¢. 113/2012 zo dria 14.05.2012, VZN ¢. 2/2012), v zneni VZN €. 6/2015, ktorym sa
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vyhlasuje Zavizna ¢ast Zmien a doplnkov ¢.1 Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja (s
uéinnostou od 25.11.2015).

Navrh UPN mesta Kolarovo re$pektuje, rozvija, podporuje a riesi potreby vyplyvajtce z regionélnych

rozvojovych tendencii, Uzemnopriestorovych a ekonomickych suvislosti v Uzemi:

I. ZAVAZNE REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA NITRIANSKEHO KRAJA

1. Zasady a regulativy Struktury osidlenia, priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia z

hl'adiska rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej struktury

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.7.

1.10.
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Vychadzat pri Gzemnom rozvoji Nitrianskeho kraja z rovhocenného zhodnotenia vnutroregionalnych a
nadregionalnych vztahov pri zd6razneni izemnej polohy kraja medzinarodného vyznamu, ktory je
potrebné zapojit do SirSich medzinarodnych sidelnych suvislosti, ¢o predpoklada:

1.1.2. rozvijat taziska osidlenia a obce Nitrianskeho kraja pozdl? spojnic katovickej a budapestianskej
aglomerdcie (v smere Povazie — Nitra — Nové Zamky — Komarno),

1.1.3. vytvarat nadnarodnd siet spoluprace medzi jednotlivymi mestami, regionmi a ostatnymi
aktérmi izemného rozvoja v Nitrianskom kraji a v okolitych Statoch,

1.1.4. podporovat rozvoj sidiel na trasach nadnérodnych a celostatnych dopravnych koridorov ako
centier, ktoré stimuluju aj rozvoj ich spadového Uzemia, predovsetkym v uzloch krizovania
tychto koridorov.

Formovat taZiska osidlenia Nitrianskeho kraja na vSetkych Urovniach prostrednictvom regulacie ich

funkénej a priestorovej Struktury pri, uplatfiovani principov dekoncentrovanej koncentracie a pri

zohladnovani suburbaniza¢nych procesov, ¢o znamena:

1.2.1. rozvijat sidelné $truktury kraja v zmysle polycentrickej koncepcie na regionélnej ako aj na
medziregionalnej a cezhranic¢nej Grovni,

1.2.2.  sledovat vytvaranim polycentrického systému osidlenia vyssiu funkénd komplexnost
regionalnych celkov,

1.2.3. podporovat dotvorenie bratislavsko-trnavsko-nitrianskeho taziska osidlenia medzinarodného
vyznamu,

1.2.4. zabezpecovat rozvojovymi osami sidelné prepojenia a rovnocennost rozvojovych podmienok
ostatného Uzemia kraja.

Podporovat rozvoj tazisk osidlenia kraja v sulade s ich hierarchickym postavenim v sidelnom systéme

Slovenskej republiky,

1.3.2. novozamocko-komarfianské a zlatomoravecké taziska osidlenia ako taZiska osidlenia druhej
celostatnej urovne,

1.3.5. vytvarat ich funkéni komplexnost so zohladnenim ich regionalnych suvislosti, diverzifikacie
ich ekonomickej zakladne, pri vyuzivani Specifickych danosti a podmienok jednotlivych dzemi.

Podporovat ekonomickymi a organizanymi néstrojmi aglomeraény rozvoj osidlenia predovsetkym v

zazemi sidelnych centier Nitra, Topol¢any, Nové Zamky, Komarno, Zlaté Moravce, ktoré tvoria

priestory najvyznamnejsich tazisk osidlenia.

Rozvijat centra osidlenia ako centra zabezpecujlce vyssiu a $pecifickl obéiansku vybavenost aj pre
obce vich zazemi.

Podporovat rozvoj miest Sala, Zlaté Moravce, Stirovo, Koldrovo, Sahy a Surany, ¢o predpoklada
podporovat v tychto centrach predovsetkym rozvoj zariadeni:

1.10.1. verejnej spravy,

1.10.2. strednych skol so studiom konciacim maturitou,
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1.15.

1.16.

1.18.

1.19.

1.10.3. Specialnych skél,

1.10.4. inStitatov vzdeldvania dospelych,

1.10.5. zdravotnickych a socialnych sluzieb,

1.10.6. kultarnych podujati regiondlneho vyznamu,

1.10.7. sluzieb podporujucich rozne podnikatelské aktivity,

1.10.8. obchodnych stredisk,

1.10.9. volného Casu a rekreacie s dostatocnymi plochami zelene, uspokojujucich potreby na
regiondlnej az nadregionalnej drovne.

Podporovat Uzemny rozvoj v smere rozvojovych osi leZiacich na izemi Nitrianskeho kraja vystavbou

prislusnych zariadeni infrastruktdry a komunikaénych zariadeni a to:

1.15.3. ponitrianskej rozvojovej osi druhého stupna (Banovce nad Bebravou) — Topolc¢any — Nitra —
Nové Zamky — Komarno,

Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia, adekvatne k forme sidelného rozvoja v jednotlivych historicky

vyvinutych charakteristickych tradi¢nych kulturnohistorickych regiénov na Gzemi Nitrianskeho kraja, s

cielom vytvorit rovnocenné Zivotné podmienky obyvatelov, ¢o znamena:

1.16.1. podporovat vztah urbannych a ruralnych Gdzemi v novom partnerstve zalozenom na integracii
funkénych vztahov mesta a vidieka a kultdrnohistorickych a urbanisticko-architektonickych
danosti,

1.16.2. zachovavat povodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z pévodného charakteru
zéstavy a historicky utvorenej okolitej krajiny; zachovat historicky utvarany typ zéstavby obci
a zohladrovat narodopisné $pecifika jednotlivych regidonov

1.16.3. a dbat na zamedzenie, resp. obmedzenie moznych negativnych désledkov tychto ¢innosti na
krajinné a Zivotné prostredie vidieckeho priestoru,

1.16.4. vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centram,
podporovat vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia obci, modernych
informacnych technolégii tak, aby vidiecke priestory vytvarali kultirne a pracoviskovo
rovnocenné prostredie vo&i urbannym priestorom a dosiahnut tak skibenie tradi¢ného
vidieckeho prostredia s poZiadavkami na moderny spdsob Zivota.

Pokracovat v systematickom prieskume radiacnej zataze obyvatelstva a vyclenit Uzemia a oblasti, kde

su potrebné protiradénové opatrenia pri vystavbe novych objektov alebo kde je nutné realizovat

sanacné opatrenia v uz existujicom bytovom fonde s cielom chranit obyvatelov pred touto zatazou;
na Uzemi, na ktorom je potrebné vzhladom na vysledky monitorovania zataze radénom realizovat

potrebné protiraddnové opatrenia, neplanovat vystavbu rekreacnych objektov, nemocnic, Skolskych a

predskolskych zariadeni a lie¢ebni.

Zachovat jestvujlce vojenské objekty a zariadenia pri novej vystavbe a dalSom rozvoji Uzemia a

reSpektovat ich ochranné pasma.

2. Zasady a regulativy rozvoja rekreacie, cestovného ruchu a kupelnictva

2.1
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Usmernovat funkéno-priestorovy subsystém turizmu a rekreacie v zhode s prirodnymi a civiliza¢nymi
danostami a v sibeZnom zabezpedovani narokov obyvatelov kraja, najma mesta Nitry a ostatnych
vacsich miest, na kazdodennu a vikendovu rekreaciu, ako aj narokov ucastnikov SirSieho aj
cezhrani¢ného turizmu na poznavaci a rekreac¢ny turizmus. Podporit predovietkym rozvoj tych foriem
turizmu, ktoré maju medzindrodny vyznam — turizmus pri vode na drovni termalnych kdpalisk az
relaxacno-rehabilitacnych zariadeni, rekreacny turizmus pre pobyt pri vodnych plochach
(Strkoviskach), vodna turistika a vyletné plavby (na Dunaji), cykloturistika, polovnictvo, poznavaci
kultdrny turizmus (navsteva pamatihodnosti, podujati), kongresovy turizmus a vystavnictvo (Nitra —
Agrokomplex), tranzitny turizmus.



2.3.

2.5.

2.6.

2.7.
2.8.

2.9.

2.10.

2.12.

2.13.

2.15.

2.16.

Podporovat bodové lokality v polnohospodarsky vyuZivanej krajine, predovsetkym arealy termalnych
kupalisk, kapalisk, Sportovo-rekreacné arealy pri prirodnych vodnych plochach (Strkoviskach);
podporovat rozvoj rekreacno-relaxacnych aktivit na zaklade vyuZitia Specifik daného Uzemia, v
lokalitach s vyskytom prirodnych lieCivych vod v pripade splnenia podmienok stanovenych zdkonom ¢.
538/2005 Z. z. prirodnych liecivych vodach, prirodnych lie¢ebnych kipeloch, kiipelhych miestach

a prirodnych minerdinych vodach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich

predpisov podporovat rozvoj kipelnictva.

Rozvijat zvySovanie kvality rekreacnych priestorov, rekreacnych aredlov, najma kupalisk a termélnych

kupalisk, a droven poskytovania sluzieb rekreacného charakteru.

Podporovat najvyznamnejsie rekreacné priestory pre medzinarodny a prihraniény cestovny ruch;

nadviazat na medzinarodny turizmus rozvijanim poznévacieho cestovného ruchu a tiez sledovanim

turistickych tokov a dopravnych tras (cestnych, vodnych) predchadzajucich, resp. konciacich v kraji;
venovat vadsiu pozornost aktivnemu zahraniénému turizmu, cezhrani¢nym vztahom a malému
prihrani¢nému a tranzitnému cestovnému ruchu, dosiahnut ¢o najuzsie prepojenie rekreaéného
turizmu s poznavacim turizmom.

Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckeho turizmu a jej formy agroturizmu.

Lokalizovat potrebnu vybavenost v obciach leziacich v blizkosti rekreaénych cielov, do volnej krajiny

umiestriovat len tu vybavenost, ktora sa viaze bezprostredne na uskutocriovanie ¢innosti zavislych na

prirodnych danostiach.

Zabezpecit primestsku rekreaciu pre obyvatelov vacsich miest v ich zaujmovom Gzemi; tyka sa to

predovietkym miest Nitra, Nové Zamky, Komarno (Apali), Levice a Topol¢any, dalej Sala, Zlaté

Moravce a tie? miest Hurbanovo, Kolarovo, Sahy, Surany, Vrable, Timace, Zeliezovce.

Vytvarat podmienky pre realizéciu Gzemi lesoparkového charakteru lokalneho vyznamu pri mensich

obciach, najma pri obciach s rekreaénym vyznamom a prepadjat centra obci, rekreacné aredly s

uzemiami lesoparkového charakteru.

Zabezpe’it zodpovedajicu vybavenost pre rozvoj turizmu a rekreacie v kraji

2.12.1. nad$tandardnou vybavenostou na hlavnych turistickych dopravnych traséch,

2.12.2. vytvorenim komplexnych sluZieb pre motoristov na vybudovanych a pripravovanych
medzindrodnych cestnych trasach,

2.12.3. dobudovanim komplexného systému sluzieb pre cestujlcich na medzinarodnych trasach
Zelezni¢nej a vodnej dopravy, nadvazujici na systém v krajinach Eurdpskej unie.

Podporovat rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného bezpeéného, Setrného systému cyklotras,

sliZiaceho pre rozvoj cykloturistiky ale aj pre rozvoj urbanizacnych vazieb medzi obcami/mestami,

rekrea¢nymi lokalitami, vyznamnymi Gzemiami s prirodnym alebo kulturno-historickym potencidlom

(rozvoj primestskej rekreacie, dochadzanie za zamestnanim, vybavenostou, vzdelanim, kultdrou,

Sportom, ...)

2.13.1. previazanim linii cyklotras podla priestorovych moznosti s liniami korculiarskych tras,
jazdeckych tras, pesSich trds a tiez s liniami sprievodnej zelene,

2.13.2. rozvojom cyklotras mimo (najma frekventovanych) ciest, rozvoj bezpecnych krizovani
cyklotras s ostatnymi dopravnymi koridormi, budovanie fahkych mostnych konstrukcii ponad
vodné toky v miestach krizovania cyklotras s vodnymi tokmi,

2.13.3. rozvojom rekreaénej vybavenosti pozdi? cyklotras, osobitnt pozornost venovat vybavenosti v
priesecnikoch viacerych cyklotras.

Dodrziavat na Gzemi narodnych parkov a chranenych krajinnych oblasti a v Gzemiach eurdpskeho

vyznamu unosny pomer funkcie ochrany prirody s funkciami spojenymi s rekreaciou a turizmom.

Regulovat rozvoj rekreécie v lokalitdch tvoriacich prvky USES, rekreaény potenciél v lesnych

ekosystémoch vyuzivat v sulade s ich inosnostou.
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3. Zasady a regulativy z hl'adiska rozvoja hospodarstva a regiondineho rozvoja kraja

3.1. V oblasti hospodarstva

3.1.1.

3.1.2.

3.1.5.

Vytvarat Gzemnotechnické podmienky pre rozvoj decentralizovanej struktiry ekonomiky
prostrednictvom vytvorenej polycentrickej sistavy mestského osidlenia a tak napomahat
zabezpecit vyvazenu socioekonomickd uroven kraja.

Rozvojom Uzemnotechnickych podmienok diverzifikovat odvetvovi ekonomicku zékladriu
miest.

Podporovat rozvoj tzemnotechnickych podmienok k zamedzovaniu a dosahovaniu zniZovania
negativnych dosledkov odvetvi hospodarstva na kvalitu Zivotného prostredia a k
obmedzovaniu prasnych emisii do ovzdusia.

3.2. V oblasti priemyslu a stavebnictva

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

3.2.4.

Vychadzat predovietkym z principu rekonstrukcie a sanécie existujucich priemyselnych a
stavebnych aredlov.

Podporovat rdzne typy priemyselnych parkov na zaklade zhodnotenia ich externych
lokalizacnych faktorov v lokalitach, kde su preukazané najvhodnejsSie Uzemnotechnické
podmienky a socialne predpoklady pre ich raciondlne vyuzitie, so zohladnenim podmienok
susediacich regionov.

Vychédzat pri rozvoji priemyslu a stavebnictva nielen z ekonomickej a socialnej, ale aj
Uzemnej a environmentalnej Unosnosti Uzemia v sucinnosti s hodnotami a limitami kultdrno-
historického potencialu Uzemia a historického stavebného fondu so zohladnenim miestnych
Specifik a vyuzivanim pritom predovsetkym miestnych surovin.

Vychadzat pri vytvarani a prevadzke vyrobnych kapacit z vyuzitia komparativnych vyhod
regionu (poloha, ekonomicky potencidl, disponibilné zdroje).

3.3. V oblasti polnohospodarstva a lesného hospodarstva

3.3.1.
3.3.2.

3.3.3.

3.3.4.

3.3.6.

3.3.7.

3.3.8.

3.3.9.

3.3.10.
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Re$pektovat polnohospodarsku a lesnd pédu ako faktor limitujdci urbanisticky rozvoj.
Respektovat a zachovat prirodné, kultirne a historické dedi¢stvo vo vinohradnickych
oblastiach a vyluéit urbanistické zdsahy na plochach, ktoré predstavuju historicky vytvorend
charakteristicku kultirnu krajinu v danej oblasti.

Zabezpecovat protieréznu ochranu polhnohospodarskej pédy prvkami vegetacie v ramci
rieSenia projektov pozemkovych Uprav a agrotechnickymi opatreniami zameranymi na
optimalizaciu Struktury pestovanych plodin, v nadvaznosti na prvky izemného systému
ekologickej stability.

Vytvarat podmienky pre vysadbu izolacnej zelene v okoli hospodarskych dvorov.
Respektovat vymeru lesnej pody na plochach polhohospodarsky nevyuzitelnych nelesnych
p6d a na pozemkoch porastenych lesnymi drevinami, evidovanych v katastri nehnutelnosti
v druhu polnohospoddrska poda.

Respektovat a zohladrovat platny lesny hospodarsky plan, respektovat ochranné pasmo
lesnej pddy, uprednostriovat ekologicky vhodné autochténne (domace) druhy drevin.
Podporovat v lesnom hospodarstve postupni obnovu prirodzeného drevinového zloZzenia
porastov, zabezpecovat obnovu porastov jemnej$imi spdsobmi, zvySovat podiel lesov
osobitného uréenia, zachovat pévodné zvysky klimaxovych lesov v stvislosti s obnovami
lesnych hospodarskych planov.

Vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre zachovanie stability lesnych porastov luznych
stanovist, zabranit neodbornym zdsahom do hydrologickych pomerov, pred kazdym
planovanym zdsahom posudit jeho vplyv na hydrologické pomery vzhladom na
protipovodriové opatrenia.

Netriestit ucelené komplexy lesov pri ndvrhu koridorov technickej infrastruktury a liniovych
stavieb



3.3 V oblasti tazby

3.3.11.
3.3.12.

3.3.13.

3.3.14.

Usmerfiovat tazbu v sulade s ochranou Zivotného prostredia a vodohospodarskymi zaujmami.
Vytvarat intenzivne kroky pre optimalizaciu taZzobnych aredlov vo vztahu podla ich stavu a pre
dalsie vyuzivanie pléch uz existujucich arealov.

Realizovat pri vystavbe novych tazobnych aredlov nevyhnutné ekologické investicie a
opatrenia v takom rozsahu, aby nedochadzalo k znedistovaniu ovzdusia a zhorSovaniu kvality
Zivotného prostredia.

Realizovat po ukonceni povrchovej tazby z existujlcich arealov ich revitalizaciu a rekultivaciu s
vyuzitim najma povodnych druhov drevin.

4. Zasady a regulativy z hl'adiska rozvoja socialnych veci
4.1. V oblasti Skolstva

4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

Podporovat a optimalizovat rovhomerny rozvoj siete $kél, vzdeldvacich, Skoliacich a
preskolovacich zariadeni na Uzemi kraja v zavislosti na vyvoji obyvatelstva v zemi.

Znizovat regionalne rozdiely v Urovni vzdelania podporou vzdelavacich centier v prirodzenych
sidelnych centrach a prispdsobovat siet strednych $kél trhu préce a podporovanym
ekonomickym aktivitam.

Vytvarat, v rdmci Uzemnotechnickych moznosti, podmienky pre programy a projekty
prevencie sociadlno-patologickych javov na strednych Skolach.

4.2. V oblasti zdravotnictva

4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.

Rozvijat rovnomerne na Uzemi kraja zdravotnu starostlivost vo vietkych formach jej
poskytovania — ambulantnej, Ustavnej a lekarenske;j.

Vytvarat podmienky pre rovnocennu pristupnost a rovnocennu dostupnost obyvatelov
jednotlivych oblasti kraja k nemocni¢nym zariadeniam a zdravotnickym sluzbam.
Vytvarat Gzemno-technické predpoklady pre rozvoj agentir doméacej o3etrovatelske;j
starostlivosti, domov osetrovatelskej starostlivosti, geriatrickych centier, stacionarov a
zariadeni lieCebnej starostlivosti v priemete celého Uzemia kraja.

4.3, V oblasti socialnych veci

4.3.1.

4.3.2.

4.3.3.

4.3.4.

4.3.5.

Rekonstruovat a obnovovat budovy a zariadenia socialnych sluzieb, komplexne modernizovat
socialnu infrastrukturu v existujlcich zariadeniach socidlnych sluzieb.

Zabezpecovat rovnomernd siet zariadeni socidlnych sluZieb a terénnych sluZieb tak, aby
uzemie Nitrianskeho kraja bolo v tejto oblasti sebestaéné a vytvorit z hladiska kvality aj
kvantity siet dostupnu vSetkym ob¢anom v socidlnej a hmotnej nudzi

Vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre nové, nedostatkové ¢i absentujice druhy
socialnych sluZieb vhodnou lokalizaciou na Uzemi kraja a zamerat pozornost na také socialne
sluzby, ktorych cielom je najma podpora zotrvania klientov v prirodzenom socialnom
prostredi (terénne a ambulantné socialne sluzby, socialne sluzby v zariadeniach s tyZzdennym
pobytom), podpora sebestac¢nosti rodin, osobitne rodin s malymi detmi, realizovanie
nizkoprahovych aktivit pre r6zne marginalizované skupiny.

Podporovat socidlnu inkliziu prostrednictvom rozvoja socidlnych a zdravotnickych sluzieb s
osobitnym zreteflom na marginalizované komunity.

Ocakavat nérast podielu obyvatelov v poproduktivnom veku v suvislosti s predpokladanym
demografickym vyvojom a zabezpedit vo vhodnych lokalitach primerané naroky na zariadenia
poskytujlice pobytovu socialnu sluZzbu (pre seniorov, pre ob¢anov so zdravotnym
postihnutim).

4.4, V oblasti dusevnej a telesnej kulttry

4.4.1.
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Podporovat rozvoj zariadeni kulttry v sulade s polycentrickym systémom osidlenia.



4.4.2.

4.4.3.

4.4.4.

4.4.5.

Rekonstruovat, modernizovat a obnovovat kultirne objekty, vytvarat podmienky pre ochranu
a zveladovanie kultirneho dedic¢stva na uzemi kraja formou jeho vhodného vyuZitia pre
obciansku vybavenost.

Podporovat stabilizaciu zaloZenej siete zariadeni kultirno-rekreaéného charakteru lokalneho
vyznamu.

Rozvijat zariadenia pre $portovo—telovychovnu €innost a vytvarat pre riu podmienky v
urbanizovanom aj vidieckom prostredi v zaujme zlepsenie zdravotného stavu obyvatelstva.
Zapojit do Sportového a rekreaéného vyuZzitia vo vacsej miere potencial geotermalnych vod
dobudovanim termalnych kupalisk s ciefom vytvarania rekreac¢no-rekondi¢nych komplexov.

5. Zasady a regulativy z hl'adiska starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany prirody a tvorby krajiny,

vytvdarania a udrziavania ekologickej stability a ochrany podneho fondu

5.1 V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie

5.1.1.

5.1.2.

5.1.3.

5.1.4.

5.1.5.

Zohladnovat pri umiestriovani ¢innosti na Uzemi kraja ich predpokladané vplyvy na Zivotné
prostredie a realizaciou vhodnych opatreni dosiahnut odstranenie, obmedzenie alebo
zmiernenie pripadnych negativnych vplyvov.

Uprednostriovat pri budovani novych priemyselnych arealov a prevadzok zariadenia a
technoldgie spliiajuce narodné limity a zaroveri limity stanovené v environmentalnom prave
EU.

Zabezpecovat podmienky pre postupnu G¢innd sanaciu starych environmentalnych zatazi —
byvalé skladky komunalneho odpadu, odkaliska a iné pozostatky z banskej tazby.
Podporovat vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti Zelezni¢nych trati,
frekventovanych usekov ciest a v blizkosti vyrobnych arealov.

Podporovat, v stlade s projektmi pozemkovych Uprav Gzemi, revitalizaciu skanalizovanych
tokov, kompletizaciu sprievodnej vegetacie vysadbou pasov domdcich druhov drevin a krovin
pozdi? tokov, zvy3enie podielu travnych porastov na plochach okolitych mikrodepresii, &im
vznikni podmienky pre realizaciu navrhovanych biokoridorov pozdiz tokov.

5.2. V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

5.2.4.

5.2.5.
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Vytvarat Gzemnotechnické podmienky pre ekologicky optimalne vyuZivanie Gzemia,
reSpektovanie, pripadne obnovenie funkéného izemného systému ekologickej stability,
biotickej integrity krajiny a biodiverzity na Urovni narodnej, regionalnej aj lokalnej, ¢o v tzemi
Nitrianskeho kraja znamend venovat pozornost predovsetkym vyhlasenym chranenym
uzemiam podla platnej legislativy, tzemiam NATURA 2000, prvkom Gzemného systému
ekologickej stability.

Odstrariovat posobenia stresovych faktorov (sklddky odpadov, konfliktné uzly a pod.) v
Uzemiach prvkov Uzemného systému ekologickej stability.

Zabezpedit v miestach s intenzivnou veternou a vodnou eréziou protieréznu ochranu pédy
uplatnenim prvkov izemného systému ekologickej stability, a to najma biokoridorov,
prevazne v oblastiach Podunajskej pahorkatiny.

Vytvarat izemnotechnické podmienky pre realizaciu vysadby povodnych a ekologicky
vhodnych druhov drevin v nivach riek, na plochach nachylnych na eréziu a pri prameniskach,
podporovat zvy3enie podielu nelesnej stromovej a krovinovej vegetacie (hlavne pozdiz tokov,
kanalov a ciest a v oblasti svahov Podunajskej pahorkatiny).

Vytvarat Gzemnotechnické podmienky pre priechodnost existujucich prekazok na vodnych
tokoch a liniovych stavbach v krajine pre migrujuce Zivocichy dodatoc¢nymi technickymi
opatreniami.



5.2.6.

5.2.8.

5.2.9.

5.2.10.

5.2.11.

Podporovat Uzemnoplanovacimi nastrojmi zakladanie travnych porastov, ochranu mokradi a
zachovanie prirodnych depresii, spomalenie odtoku vody v upravenych korytdch a zachovanie
starych ramien a meandrov v okoli Dunaja, Vahu, Hrona a Ipla.

Podporovat, aby podméacéané tGzemia s ornou pddou v oblasti Podunajskej roviny

a pahorkatiny boli upravené na trvalé travnaté porasty, resp. zarastené vihkomilnou
vegetdciou.

Podporovat a ochrariovat Uzemnoplanovacimi ndstrojmi nosné prvky estetickej kvality a
typického charakteru volnej krajiny (prirodzené lesné porasty, historicky vyvinuté ¢asti
kulturnej krajiny, luky a pasienky, nelesnu drevinovu vegetaciu v polhohospodarskej krajine
v podobe remizok, medzi, stromoradi, ako aj mokrade a vodné toky s brehovymi porastmi a
pod.) a podporovat miestne krajinné identity reSpektovanim prirodného a kulttrno-
historického dedi¢stva.

Respektovat poZiadavky ochrany prirody a krajiny vyplyvajlice z medzinarodnych dohovorov
(Bonnsky, Bernsky, Ramsarsky, Haagsky, Dunajsky, Eurépsky dohovor o krajine a pod.)
Respektovat krajinu ako zdkladnu zlozku kvality Zivota fudi v mestskych i vidieckych
oblastiach, v pozoruhodnych, vSednych i narusenych tzemiach.

5.3. V oblasti vyuZivania prirodnych zdrojov

5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

5.3.5.

5.3.6.
5.3.7.

Prinavracat vhodnymi technickymi, biologickymi, ekologickymi, ekonomickymi a pravnymi
opatreniami povodny charakter krajine v Gzemiach dotknutych vyraznou vystavbou a tazbou
nerastnych surovin a Uzemi zasiahnutych nepriaznivymi vplyvmi z priemyselnej ¢innosti.
Zabezpeclovat sandciu a rekultivaciu opustenych tazobni a lomov s cielom ich zaélenenia do
prirodnej krajiny.

Sledovat environmentalne ciele na zabezpeéenie ochrany véd a ich trvalo udrzatelného
vyuzivania ako su: postupné zniZzovanie znecistovania prioritnymi latkami, zastavenie alebo
postupné ukoncenie emisii, vypustania a Unikov prioritnych nebezpeénych latok.
Respektovat ochranné pasmo lesov do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.
Uprednostriovat prirodzenu drevinovu skladbu porastov na jednotlivych stanovistiach za
ucelom potrebného zvySovania infiltracnej schopnosti a retenc¢nej kapacity lesnych pod.
Nespdsobovat pri izemnom rozvoji fragmentaciu lesnych ekosystémov.

Minimalizovat pri Gzemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskej pédy a lesnych
pozemkov a funkéné vyuZitie Gzemia navrhovat tak, aby ¢o najmenej nardsalo organizaciu
polnohospodarskej pody a jej vyuzitie so zachovanim vyraznej ekologickej a environmentdlnej
funkcie, ktoru polnohospodarska péda a lesné pozemky popri produkénej funkcii plnia.

6. Zasady a regulativy usporiadania tzemia z hladiska kultirnohistorického dedic¢stva

6.1. Respektovat kultirne dedidstvo s jeho potencidlom v zmysle Eurépskeho dohovoru o kultirnom

dedicstve, Eurdpskeho dohovoru o ochrane archeologického dedic¢stva a Deklaracii Narodnej rady SR

o ochrane kulturneho dedicstva, predovsetkym vyhlasené kultirne pamiatky, vyhldsené a navrhované

na vyhlasenie urbanistické subory (mestské pamiatkové rezervacie, pamiatkové zény a ich ochranné

pasma).

6.2. Respektovat kultdrno-historické suvislosti najblizsieho okolia na kraj (stvisiace Gzemia

Hornonitrianskej kotliny, Vtaénika, Stiavnickych vrchov a Krupinskej planiny v Trenc&ianskom a

Banskobystrickom kraji) a zohladfiovat pri Gzemnom rozvoji kraja vyznam a hodnoty jeho kulttrno-

historickych danosti v nadvaznosti na vSetky zamery v socidalne ekonomickom rozvoji.

6.3. Akceptovat a nadvazovat pri novej vystavbe na historicky utvorent struktdru osidlenia s cielom

dosiahnut ich vzajomnu funként a priestorovu previazanost pri zachovani identity a $pecifi¢nosti

historického osidlenia.
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6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

Respektovat kultdrno-historické urbanistické celky a architektonické objekty a arealy ako potencial
kulturnych, historickych, spolocenskych, technickych, hospodarskych a dalSich hodnét
charakterizujucich prostredie.

Respektovat typickd formu a Struktdru osidlenia charakterizujicu jednotlivé etnokultirne a

hospodarsko-socialne celky a prirodno-klimatické oblasti, dominantné znaky typu kultdrnej krajiny so

zachovanymi vinohradnickymi oblastami, oblastami $talov a réznych foriem vidieckeho osidlenia,
vratane rozptyleného osidlenia.

Respektovat a akceptovat v dialkovych pohladoch a v krajinnom obraze historicky utvorené dominanty

spolu s vyhlasenymi a navrhovanymi ochrannymi pasmami pamiatkového fondu.

Zohladriovat a revitalizovat v izemnom rozvoji kraja:

6.7.2. Uzemia historickych jadier miest a obci ako potencial kulturneho dediéstva, ako aj Casti
rozptyleného osidlenia,

6.7.3. zname a predpokladané lokality archeologickych nalezisk a nalezov, v zmysle pamiatkového
zakona,

6.7.5. historické technické diela,

6.7.6. objekty, subory alebo areadly objektov, ktoré su navrhované na vyhlasenie za kultdrne
pamiatky, ako aj Uzemia navrhované na vyhlasenie za pamiatkové rezervacie a pamiatkové
zény a ochranné pasma,

6.7.7. pamatihodnosti, ktorych zoznam vedu jednotlivé obce.

Re$pektovat objekty, subory alebo arealy objektov, ktoré si navrhované na vyhlasenie za kultirne

pamiatky, ako aj Uzemia navrhované na vyhlasenie za pamiatkové rezervacie a pamiatkové zény a

ochranné pasma.

Zohladriovat archeologické lokality a néleziska, ktoré v Nitrianskom kraji maji mimoriadny vyznam

najma z hladiska pravekého a starovekého osidlenia. Kultirne dedi¢stvo a pamiatkovy fond s dérazom

na ochranu archeologickych lokalit a nalezov je podla pamiatkového zdkona limitujucim faktorom

vyuZivania Uzemia nielen nad terénom, ale najma pod terénom, kde sa nachadzaju r6zne vrstvy a

stopy hmotnej ¢asti kulturneho dediéstva.

Vytvérat zemnotechnické podmienky pre odklaranie tranzitnej dopravy mimo existujuce ¢i

navrhované mestské pamiatkové rezervdcie a pamiatkové zony.

7. Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia

7.1.

7.8.

7.14.

7.30.

Stabilizovat organizovanim nadradenych dopravnych zariadeni dopravnogravitaéné centrum

Nitra/Trnava ako sucast zakladného dopravného zénovania Slovenskej republiky.

Respektovat dopravnu infrastruktiru zaradenu podla eurépskych dohdéd AGN Eurdpska dohoda o

hlavnych vnutrozemskych vodnych cestach medzindrodného vyznamu, existujlce aj planované a

Protokolu k Dohode AGTC o kombinovanej doprave po vnutrozemskych vodnych cestach k eurépskej

dohode o najdolezitejsich trasach medzinarodnej kombinovanej doprave a suvisiacich objektoch z roku

1991

7.8.2. E 81, C - E 81 koridor rieky Vah od Ustia do Dunaja po hranice kraja (v smere na Zilinu) s
verejnym pristavom v pristave P 81 — 01 Komarno a termindlom kombinovanej dopravy v
pristave P81 — 02, C81 — 02 Sala.

Rezervovat koridory pre vyhladové trasy rychlostnych ciest R3, R7 a R8 na Uzemi Nitrianskeho kraja:

7.14.2. koridor rychlostnej cesty R7 vedeny od hranice Trnavského samospravneho kraja, severne od
obce Salase v smere severne od Novych Zamkov, v pokracovani severne od BeSefiova, medzi
Banovom a Velkymi Lovcami, severne od obce Cechy severne od Kolty a Caky, severne nad
Zeliezovcami v smere Dolné Semerovce a Velké Turovce s prechodom do Banskobystrického
kraja severne nad TeSmakom,

Cesta II/573: rezervovat koridor pre vybudovanie obchvatu obce Kameni¢na a mesta Kolarovo.
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7.40.

7.41.

7.46.
7.53.

Orientovat pozornost predovietkym na rekonstrukciu a homologizaciu ciest Il. a lll. triedy v zazemi
sidelnych centier v parametroch pre prevadzku autobusovej hromadnej dopravy a v zaujme vytvorenia
predpokladov lepsej dostupnosti obci v suburbanizaénom priestore centier.

Zabezpe’it rozvoj regionalnej hromadnej dopravy v zazemi sidelnych centier v zdujme zlepsenia
dostupnosti z rozvojovych obci v suburbanizacnom priestore do centier a medzi nimi.

Rezervovat koridor pre vyhladové prepojenie trati 134 a 136 Kolarovo — Neded.

Rezervovat priestor pre vyhladové vybudovanie pristaviska v Kolarove.

8. Zasady a regulativy verejného technického vybavenia

8.1.

V oblasti vodného hospodarstva
8.1.1. Na useku vieobecnej ochrany vod:
8.1.1.1. vytvarat uzemnotechnické podmienky pre vSestrannud ochranu véd vratane vodnych
ekosystémov a od vod priamo zavislych ekosystémov v krajine,
8.1.1.2. re$pektovat pri podrobnejSich dokumentdciach ochranné pasmo pre vodné toky
podla zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach.
8.1.2. Na useku odtokovych pomerov v povodiach:
8.1.2.1. respektovat a zachovat v rieseni vSetky vodné prvky v krajine (siet vodnych tokov,
vodnych pléch, mokrade) a s nimi stvisiace biokoridory a biocentra,
8.1.2.2. dodrziavat princip zadrZiavania vod v GUzemi,
8.1.2.3. navrhovat v rozvojovych Uzemiach technické opatrenia na odvadzanie vod z
povrchového odtoku na baze retencie (zadrzania) v povodi, s vyustenim takého
mnozstva vod do koncového recipienta, aké odtekalo pred urbanizaciou jednotlivych
zastavanych ploch,
8.1.2.4. zlepsovat vodohospodarske pomery na malych vodnych tokoch a v povodi zasahmi
smerujucimi k stabilizacii pomerov v extrémnych situaciach tak povodnovych, ako aj
v obdobi sucha,
8.1.2.6. podporovat vystavbu objektov protipovodfiovej ochrany tzemia a nenavrhovat v
inundacnom Uzemi tokov vystavbu a iné nevhodné aktivity,
8.1.2.7. zabezpedovat na neupravenych usekoch tokov predovsetkym ochranu intravilanov
miest a obci, nadvazne komplexne riesit odtokové pomery na vodnych tokoch s
dorazom na odvedenie vnutornych vod podla Programu protipovodriovej ochrany SR
v sllade s ekologickymi limitmi vyuZivania Gzemia a ochrany prirody,
8.1.2.8. nevytvarat na vodnych tokoch na Uzemi Nitrianskeho samospravneho kraja nové
migrac¢né bariéry a zariadenia, ktorych vystavba alebo prevddzka ich ochudobriuje
o vodu, poskodzuje alebo likviduje brehové porasty alebo meni ich prirodny
charakter.
8.1.3. Na useku odvedenia vnutornych vod:
8.1.3.1. rezervovat plochy pre rekonstrukciu éerpacich stanic Cenkov, Obid, Komo¢a, Cergov
(k. 4. Kolarovo) za ucelom zvysenia ich kapacit,
8.1.3.2. rezervovat plochy pre vybudovanie ¢erpacich stanic VI¢any, Stara Guta,
8.1.3.3. rezervovat koridory na vybudovanie prislusnej kanalovej siete k novobudovanym
¢erpacim staniciam.
8.1.4. Na useku vodnych nadrzi a prevodov vody:
8.1.4.1. zabezpedit Uzemnu ochranu pre: hat Kamenin na Hrone — kategéria ,,B“, nadrz Obyce
na Zitave — kategéria ,,C“ (po 25 rokoch), nadrz Hostie na Hostianskom potoku —
evidovana lokalita vodohospodarskeho diela, Horné Turovce na Krupinici — evidovana
lokalita vodohospodarskeho diela, Plastovce na Litave — evidovana lokalita
vodohospodarskeho diela, Bojna na Bojnianke — evidovana lokalita
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8.1.5.

8.1.6.

vodohospodarskeho diela, hat Kamenica na Hrone — evidovana lokalita
vodohospodarskeho diela a stuper Kolarovo na splavnenie Vahu.

Na useku verejnych vodovodov:

8.1.5.1. vytvérat Uzemnotechnické predpoklady pre komplexné zabezpetenie zdsobovania
obyvatelstva pitnou vodou, zvySovanie podielu zasobovanych obyvatelov pitnou
vodou z verejnych vodovodov s cielom pribliZovat sa postupne k trovni vyspelych
Statov EU,

8.1.5.2. chranit v maximalnej moZnej miere zdroje pitnej vody, reSpektovat vymedzené
vodarenské zariadenia regionalneho vyznamu, vratane ich ochrannych pasiem,

8.1.5.3. zvysSovat vyuzivanie kapacit vybudovanych velkozdrojov pitnej vody urychlenim
vystavby privodov vody a vodovodnych sieti v obciach v bilancnom dosahu tychto
zdrojov,

8.1.5.4. zvySovat spolahlivost zasobovania pitnou vodou rozsirovanim diverzifikacie zdrojov,
vyuZivanim vzdjomného prepojenia zdrojov podzemnej a povrchovej vody a
budovanim vodarenskych dispecingov,

8.1.5.7. zabezpecovat integrovanu ochranu vodarenskych zdrojov pre trvalo udrzatelné
vyuzivanie zdrojov pitnej vody, respektovanie pasiem ochrany vodarenskych zdrojov
(pasma hygienickej ochrany),

8.1.5.8. zabezpecovat ochranu lokalnej, ako aj nadradenej vodarenskej infrastruktuiry
(ochranné pasma vodovodov, vodojemov, CS a pod.), v pripade moZnosti aj s
ponechanim manipulacnych pasov,

8.1.5.12. vytvarat Uzemné predpoklady pre zabezpecenie privodu kvalitnej pitnej vody vo
vodovodoch v okresoch Komarno, Levice, Nové Zamky, najma v oblastiach s
nedostatkom zdrojov vody, vhodnej na zasobovanie pitnou vodou,

Na useku verejnych kanalizacii:

8.1.6.1. podmienit novy Uzemny rozvoj obci napojenim na existujlcu, resp. navrhovanu
verejnu kanalizaénd siet, s naslednym &istenim komunalnych odpadovych vod v COV.
Pri odvadzani privalovych dazd'ovych vod z rozvojovych ploch do vodnych tokov
zabezpecit redukciu a reguldciu odtoku vypustanych véd v zmysle legislativnych
poziadaviek.

8.1.6.2. preferovat v ndvrhu skupinové kanalizicie pre aglomeracie viacerych sidiel so
spolo¢nou COV,

8.1.6.3. vymedzit Uzemné rezervy ploch a koridorov pre kanalizaéné stavby nadradeného
vyznamu,

8.1.6.5. zabezpecit poZziadavky v oblasti odkanalizovania s cielom postupne zvySovat Uroven v
odkanalizovani miest a obci v sulade s poZiadavkami legislativy EU,

8.1.6.7. zabezpecit Uzemnotechnické podmienky pre zodpovedajlicu Urover odvadzania a
¢istenia komunalnych odpadovych vod s odstrafiovanim nutrientov z tych
aglomeracii, kde nebolo toto Cistenie uskutocnené v poZzadovanom horizonte (do 31.
12. 2010, aglomerdcie vacsie ako 10 tis. EO) v sulade s legislativnymi poZiadavkami,

8.1.6.10. zabezpe’it tzemnotechnické podmienky pre vystavbu alebo dobudovanie stokovych
sieti a vystavbu novych COV, pripadne rozdirenie, intenzifikdciu alebo obnovu
existujucich COV v aglomeracidch nad 10 000 obyvatelov (v zmysle prilohy ¢. 4.1
Vodného planu Slovenska):
3. aglomeracia Kolarovo,

8.2. V oblasti energetiky

8.2.1.

Respektovat existujlce koridory vedeni 220kV a 400kV a navrhované siete v existujucich, i
novo navrhovanych koridoroch.
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8.3.

8.4.

8.2.2. rezervovat koridor pre nové 2x400 kV vedenie ZVN v profile (Gabéikovo) — Velky Dur

8.2.5. Re$pektovat existujluce koridory vedeni 110kV a navrhované siete v existujucich, ¢ novo
navrhovanych koridoroch.

8.2.12. Re$pektovat koridory si¢asnych plynovodov a novo navrhované siete koridorov alebo siete
plynovodov urcené na rekonstrukciu.

8.2.15. Presadzovat uplatnenim energetickej politiky SR, regionalnej energetickej politiky a vyuZzitim
kompetencie miestnych organov samospravy budovanie kogeneracnych zdrojov na vyrobu
elektriny a tepla a tam, kde je to ekonomicky a environmentalne zdévodnitelné, udrzat a
inovovat uz vybudované systémy s centralizovanym zasobovanim obyvatelstva teplom.

8.2.16. Utvarat priaznivé podmienky pre intenzivnejsie vyuZivanie obnovitelnych a druhotnych
zdrojov energie ako lokalnych doplnkovych zdrojov k systémovej energetike.

8.2.17. Obnovitelné a druhotné zdroje energie situovat mimo zastavané a obytné zény.

V oblasti telekomunikacii

8.3.1. Re3pektovat jestvujuce trasy a ochranné pasma telekomunikaénych vedeni a zariadeni.

8.3.2. Re3pektovat situovanie telekomunikacnych a technologickych objektov.

8.3.3.  Akceptovat potrebu budovania telekomunikac¢nej infrastruktury v novych rozvojovych
lokalitach.

8.3.4. Vytvarat Gzemnotechnické podmienky pre rozSirovanie mobilnej siete GSM a umoznit aj
sluzby mobilnej siete tretej generacie — UMTS s vysokorychlostnou datovou sietou.

8.3.6. Vytvarat Gzemnotechnické podmienky pre rozsirovanie rozsahu telekomunika¢nych sluzieb v
pevnej aj mobilne;j sieti.

V oblasti odpadového hospodarstva

8.4.1. uprednostiiovat separovany zber vyuzitelnych zloZiek s ciefom znizit mnozstvo komunalneho
odpadu,

8.4.2. vypracovat a priebezne aktualizovat programy odpadového hospodarstva Nitrianskeho kraja.

1. VEREJNOPROSPESNE STAVBY
Verejnoprospesné stavby, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejsej projektovej dokumentacie, spojené
s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su:

1. V oblasti cestnej dopravy

1.1.

1.12.

Rychlostné cesty R3, R7 a R8 a ich zariadenia na Uzemi Nitrianskeho kraja,
cesta 11/573 obchvat obce Kameni¢na a mesta Kolarovo

3. V oblasti vodnej dopravy

3.1

3.5.

Stavby spojené s budovanim hlavnych vnutrozemskych ciest podla eurépskych dohdéd (Eurdpska
dohoda o hlavnych vnutrozemskych vodnych cestach medzindrodného vyznamu), a Protokolu

k Dohode AGTC o kombinovanej doprave po vnutrozemskych vodnych cestach k eurépskej dohode
o najdolezitejsich trasach medzinarodnej kombinovanej doprave a suvisiacich objektoch z roku 1991
na Uzemi Nitrianskeho kraja na riekach:

3.1.2. E 81, C—E 81 Vah od Ustia do Dunaja po hranice kraja (v smere na Zilinu) a verejny pristav

v pristave P81 — 01 Komarno a terminal kombinovanej dopravy v pristave P81 — 02, C81 — 02
Sala,

Pristavisko v Kolarove.

5.V oblasti vodného hospodarstva

5.1.

Odtokové pomery, vodné nadrze a prevody vod

5.1.2. stavby spojené s protipovodnovymi opatreniami v ¢iastkovych povodiach Vahu, Hrona a Ipla na
ochranu intravildnov miest a obci v stlade s Programom protipovodnovej ochrany SR a dalsich
vodnych tokov v Ciastkovych povodiach Vahu, Hrona a Ipla v sulade s investicnym rozvojovym
programom Slovenského vodohospodarskeho podniku a koncepciou vodného hospodarstva,
najma:
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5.1.3. Cerpacie stanice: VI¢any, Stara Guta,
5.1.6. stavby spojené so splavnenim Vahu stupen Koldrovo,
5.1.7. stavby spojené s prevodom vody z Vahu do Nitry pri Hlohovci

5.3. Verejné kanalizacie
5.3.2. intenzifikdcie a rozéirenie COV Sturovo, Topol¢any, Zlaté Moravce, Levice, Kolarovo,
Surany,
5.3.3. stavby kanalizacii (t.j. stokovych sieti a Cistiarni odpadovych véd) v aglomerdciach nad 10 tis.
EO:
c) aglomerécia Kolarovo,

6. V oblasti energetiky
6.1. Linka ZVN 2x400 kV v trase (Gabéikovo) — Velky Dur v zmysle navrhovaného rie$enia a podrobnej
projektovej dokumentacie

Na uskutoénenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 a nasl. §§ zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom

planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov pozemky, stavby a prava k
nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

C2. Priestorové usporiadanie a funk¢né vyuzivanie uzemia

Pri priestorovom usporiadani a funkénom vyuzivani Uzemia mesta reSpektovat ¢lenenie mesta na
mestské Casti: 1. Casta, 2. Kolarovo, 3. Kralka, 4. Padérok, 5. Velka Guta, 6. Velky Ostrov.!

Celé riesené Uzemie ohranicené katastralnou hranicou mesta podla zakladného ¢lenenia je mozné
charakterizovat ako urbanizované (zastavané) priestory, volnu krajinu (polhohospodarsky obrabanu)
a prirodné prostredie medzihradzového priestoru okolo vodnych pléch Vahu a Malého Dunaja.

Zastavané urbanizované Uzemia su v mestskych cCastiach Kolarovo, Velky Ostrov a Velka Guta.
Mestské ¢asti Cergov, Kamenisté a Mrchovisko je charakterizované ako rekreaéné tizemie. Pacierok
je samostatna ¢ast mesta pri ceste do Novych Zamkov za riekou Vah. Je zastavana rodinnymi domami
s velkymi zdhradami. Vac¢sina domov su starsie objekty trvalo neobyvané a vyuZivané len na
rekreacné byvanie.

Pre potreby Uzemného planu je navrhnuté clenenie zastavaného Gzemia mesta na funkcno
priestorové zény (FPZ), ¢lenenie volnej krajiny a prirodného prostredia na Uzemno priestorové zény
(UP2).

Zastavané Uzemie - FPZ
Zastavané Uzemie mesta na zaklade analyzy rozhodujucich funkénych zloZiek je charakterizované ako:
zmiesané Gzemie

e FPZ¢.1 s funkciami obcianskej vybavenosti a byvania v CMZ
e FPZ¢.5—Koldrovo-Juh s funkciami vyssej obcianskej vybavenosti a vybranych druhov vyroby

obytné Gzemie

e FPZ¢.2 -Kolarovo, FPZ ¢.3 - Kolarovo, FPZ¢.4—Kolarovo

1 StatGt mesta Kolarovo
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e FPZ.¢.11-V.Ostrov
e FPZ¢.13-V.Guta

vyrobné tzemie

e FPZ¢. 6 -Kolarovo, FPZ ¢.7-Kolarovo, FPZ¢.12-V.Guta
e FPZ¢.10-V. Ostrov

rekreacné tuzemie

o FPZ&8—Mrchoviske; FPZ ¢.9- Cergov, FPZ ¢.14 — Patierok — $pecifikované v schvalenom UPN
mesta ako rekreacné Uzemie,

chranené tzemie
e FPZ ¢.8 Mrchovisko — chranené tzemie s doplnkovou funkciou rekredcie

Pri navrhu funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania Uzemia mesta sa vychadza z jestvujucej,
historicky sa vyformovanej urbanistickej Struktury a regulativy sa urcuju pre tieto FPZ v zastavanom
uzemi:

ZmieSané Uzemie: centralna mestska zéna a navrhované rozvojové plochy na juhu zastavaného
Uzemia pre vy$siu obcdiansku vybavenost a pre niektoré druhy vyrobnych sluZieb a drobnej vyroby.

FPz¢.1

HRANICE

Jesenského nabrezie a Petdfiho rad medzi ulicami Kratka a Partizanska, Partizanska ul., ¢ast ul.
Komarnanska, Ruzova, Podhajska, Lesnd, Rabska, pri bytovych domoch krizom cez Budovatelsku a
Studenu stranu na Mlynsku krizom cez ulicu Hlavnu pri autobusove;j stanici, ulica Hlboka, DIha a
Kratka aZ k Jesenskému nabreZiu.

FUNKCNE VYUZITIE

e Plochy zmieSaného Uzemia s prevazne mestskou Strukturou zastavby, ktoré su uréené hlavne
pre obdiansku vybavenost a sluzby v polyfunkénych objektoch spolu s funkciou byvania,
alebo v monofunkénych objektoch vybavenosti, sluZieb a byvania. Su to budovy spravy,
obchodu a sluZieb pre zariadenia turistického ruchu, miesta pre zhromazdovanie a zariadenia
zabavy, plochy pre parky mestského a regionalneho vyznamu s plochami zelene a prislusnymi
zariadeniami.

e Srozhodujicim dérazom na mestotvornost priestorového usporiadania CMZ, na zéklade
konkrétnych poZiadaviek a potrieb trhu, po predloZeni a posudeni vhodnosti urbanisticko-
architektonického rieSenia zdmeru investora, je mozné vo vymedzenych Castiach FPZ ¢. 1
umiestnit aj vy$siu vybavenost nadmestského vyznamu. UPN mesta Kolarovo ZaD ¢.1/2006 —
na zapadnej strane ul. V. Palkovicha (lokalite ¢. 64 — vymedzena par.¢. 1405/1, 1405/2, 1403,
1404) navrhuje umiestnit vyssiu obciansku vybavenost nadmestského vyznamu (obchodné
centrum s parkoviskom).
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REGULATIVY FUNKCNE

Pripustné funkcie:

bytové domy monofunkéné a bytové domy polyfunkéné s obéianskou vybavenostou,

verejna zelen

objekty zadkladného a vysSieho obcianskeho vybavenia slUziace pre celomestské aj

nadmestské funkcie ako napr:

O O O O O O O O

kancelarske a spravne budovy

obchodné zariadenia polyfunkéné do a nad 300 m? predajnej plochy,

obchodné centra o vymere predajnej plochy do 1000 m?,

objekty pre verejné stravovanie (napr. bufety, obcerstvenie, jedalne a pod.)
kultdrne, Skolské a cirkevné zariadenia s kapacitou aj nad 50 miest,

zariadenia mimoskolskej ¢innosti mladeze,

socidlne zariadenia,

zdravotnicke zariadenia,

$portové zariadenia s kapacitou do 1500 m? volnej plochy ihrisk alebo kryté plochy
ihrisk do 300 m? zastavanej plochy a 50 miest pre divdkov / napr. ihriskd, sauny,
telocviéne a pod., $portova hala s odporucanou kapacitou (18/36/600 div)? s
navrhovanym umiestnenim na parc. ¢. 139714, 139715,

administrativne budovy,

ubytovacie zariadenia (napr. hotely, penzidny, ubytovne a pod),

polyfunkcné objekty s hlavnou funkciou obc&ianskej vybavenosti (administrativa,
obchod, sluzby, kaviaren a pod) s doplnkovou funkciou drobnej vyroby (napr.
pekarenskej)®, vratane prislusnych skladovacich priestorov viazanych vyluéne na
doplnkovu funkciu,

rodinné domy samostatne stojace, dvojdomy, radové domy so zahradami,

objekty drobnych prevadzok a opravovni prevadzkované v ramci byvania na zaklade Zivnosti/

napr. holi¢stvo, krajéirske dielne, hodinar s poétom max do 5 zamestnancov /,

siete miestnych obsluznych komunikacii, stavby a zariadenia slizZiace pre dopravnu obsluhu

tohto Uzemia/ napr. vstavané garaze, resp. radové garaze a pod. /,

rozvodné siete verejnej technickej vybavenosti Uzemia sliZiace vybavenosti tohto Gzemia,

pripadne pre rozvoj mestskej Casti,

objekty pre vyssiu vybavenost nadmestského vyznamu (obchodné centrum s parkoviskom)

na zdklade individualneho rieSenia a posudenia).

Nepripustné funkcie:

stavby pre vyrobu

drobné dielenské prevadzky

2 Standardy minimalnej vybavenosti obci (MDVaRR SR 2010) pre velkostnt skupinu obci 10 000 — 20 000 obyv.

3 Hlavn4 funkcia OV s doplnkovou funkciou drobnej vyroby je chapana: ako funkcia pripustna doplnkova - v zéne (v jednom
konkrétnom polyfunkénom objekte).
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e zariadenia sluZieb vyrobného charakteru

e objekty, plochy a zariadenia pre skladové hospodarstvo

e stavby pre polnohospodarsku vyrobu rastlinnd, Zivocisnu

e dopravné stavby a zariadenia celomestského vyznamu / napr. parkoviska pre osobné

e autd nad

e 30 stdni, parkoviska ndkladnych automobilov, ¢erpacie stanice pohonnych hmét,
autoopravovne a pod. /

e stavby a zariadenia verejnej technickej vybavenosti Uzemia celomestského alebo
nadmestského vyznamu

REGULATIVY PRIESTOROVE

Podporovat rozvoj a dobudovanie priestoru dvoch navzajom sa krizujucich vnatromestkych
urbanistickych osi v linii ulic J. Palkovicha- Hlavna a Rabska-Mostova.

Zachovat priestorovu a vyskovu dominantu kostola. Novu zastavbu s plochou alebo Sikmou strechou
rieSit najma ako kompaktnu, radovd, uliént, strednopodlazni zastavbu do max. vysky 4 NP alebo 3NP
a podkrovie. Plochy mestskej parkovej zelene nezmensovat, v priestore medzi ulicami Jazerna a
Podhajska na jestvujucich plochéch lesa zachovat Uzemnu rezervu pre rozsirenie centralneho
mestského parku a vybudovanie amfiteatra.

Rozsirenie priestoru mestského parku zaloZit s ohfadom na kompozi¢ne a vytvarne rieSenie, napojit
jej nové plochy na strukturu a siet pesich tras v meste. V priestore vyustenia ulice Mostova k nabreziu
zachovat Uzemnu rezervu premostenia mrtveho ramena M. Dunaja ako hlavny vstup z izemia mesta
do navrhovaného Uzemia rekreaéného aredlu / Mrchovisko /. V priestore CMZ riesit funkcéné,
vytvarné a kompozi¢né dotvorenie hlavnych pesich tras, vratane verejnych priestorov ako miest pre
zhromazdovanie sa, pricom klast doraz na ochranu a tvorbu zelenych ploch, ktoré plnia socidlno-
spolocensku, ekostabilizujucu, mikroklimaticku a hygienickd funkciu.

Urbanistické priestory prednostne formovat ako uli¢nd radovu zastavbu s obsluznym parterom
obcianskej vybavenosti hlavne na 1 a 2 NP v polyfunkénych objektoch byvania a vybavenosti.

Vyska objektov max. do 4 NP alebo 3NP a podkrovie, v okoli kostola zachovat pri formovani
urbanistickej Struktiry podlaznost o jedno podlazie nizsie ako je max. vyska pre CMZ t.j. 3 NP alebo 2
NP a podkrovie z dévodu zachovania priestorovej dominanty kostola

Vymedzenie pozemkov pre takdto nizsiu vysku zastavby vyélenit pri rieSeni Uzemného planu CMZ.
Dodrzat stavebnu iaru 4- 6m ako min. vzdialenost od okraja komunikacie pre novonavrhované
stavby.

V zmysle schvélenej CMZ, v zneni zmien a doplnkov, v jadrovom Gzemi CMZ zachovat min. koeficient
zelene na urovni 0,15, vo vnutornom jadrovom pdsme 0,20 — 0,35 a vonkajSom jadrovom pasme 0,30
-0,40,

Pre Uzemie FPZ €. 1 — Gzemie CMZ dodrzat koeficient zastavanosti pre rodinné domy na Urovni 0,40
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Pre 8-roéné cirkevné gymnazium (Brnenské namestie 15) umoznit pristavbu telocviéne, vratane
pristavby a nadstavby 1. NP existujucej Skoly

Tvar strechy ako plocha alebo Sikma strecha.

Na miestach pri zariadeniach obcianskej vybavenosti najma s intenzivnou jednordzovou potrebou
odstavenia motorovych vozidiel riesit parkoviska. V celej zone dodrziavat neprekrocenie legislativne
stanovenej max. hladiny hluku, prachu, vibracii, exhalatov.

Vhodné su prevadzky, ktoré nevyzaduju ¢astu dopravnu obsluhu.

V budoviach na byvanie je moZna navrhovat také nebytové priestory a technické vybavenie, ktoré su
zlucitelné s funkciou byvania a za tychto podmienok:

e svojimi priestorovymi narokmi a velkostou nesmu obmedzovat funkcie bytového domu.

e nemaju velké naroky na technické vybavenie. Predovsetkym sa musia vylucit prevadzky s
narocnou vzduchotechnikou, s velkymi narokmi na odber teplej Uzitkovej vody, so
Specialnymi narokmi na Cistenie splaskovych vod, ako aj na odvod splodin horenia a pod.
hladina hluku vyvolana prevadzkou zariadeni musi vyhovovat Vyhlaske MZ SR ¢. 549/2007 Z.
z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi a Nariadeniu
vlady SR €. 339 z 10. mdja 2006, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach
hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrdcii.

e V budovach na byvanie sa nesmu umiestriovat prevadzky — pri ktorych hrozi nebezpecenstvo
vybuchu, poZziaru, zamorenia okolia Skodlivinami, zapachmi, nadmernym hlukom a otrasmi
alebo riziko nebezpecného Ziarenia.

FPZ ¢.5

HRANICE

plochy v juznej ¢asti zastavaného Gzemia okolo novej prepojovacej komunikécie Dk7/1 / medzi
cestou do Komarna a Reviczkého ul./vymedzené navrhovanou juznou hranicou zastavaného tzemia
mesta a juznou hranicou navrhovanej obytnej zony, cestou do Komarna a vetrolamom vysokych
stromov na zapadnej Casti. Sucastou tohto Uzemia je aj jestvujlci aredl sklenikového hospodarstva.

FUNKENE VYUZITIE

V&csiu Cast tejto FPZ tvoria navrhované plochy vy$sej nadmestskej aj mestskej obcianskej
vybavenosti (obchodné centra s parkoviskami/, sluzieb a sluzieb vyrobného charakteru.

V nadvaznosti na aredl sklenikového hospodarstva je navrhovana plocha VPo3 pre Specializovanu
polnohospodarsku vyrobu a vyrobné sluzby charakteru rastlinnej vyroby (skleniky, susené kvety, chov
cudzokrajnych vtakov, ryb a pod.) .

REGULATIVY FUNKCENE
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objekty vyssieho, pripadne zakladného obcianskeho vybavenia slizZiace pre celomestské aj
nadmestské funkcie ako napr:

e obchodné zariadenia monofunkéné a polyfunkéné aj nad 300 m? predajnej plochy

e kancelarske a spravne budovy

e objekty pre verejné stravovanie / napr. bufety, obéerstvenie, jedalne a pod./

e zariadenia mimoskolskej ¢innosti mladeze

e socialne zariadenia

e zdravotnicke zariadenia

e administrativne budovy

e ubytovacie zariadenia / napr. hotely, penziény, ubytovne a pod /

e objekty drobnych prevadzok a opravovni (napr. holi¢stvo, krajcirske dielne, hodinarstvo a
pod.)

e bytové jednotky len ako byty prevadzkovatelov, pripadne majitelov prevadzkovanych
objektov

e verejnd zelen

e siete miestnych obsluznych komunikacii, stavby a zariadenia sluziace pre dopravnu obsluhu
tohto Uzemia/ napr. vstavané garaze, parkoviska, cerpacie stanice pohonnych hmét pod./

e plochy vyroby a skladovania na plochdch na to uréenych v sulade s vykresom €. 3. Komplexny
vykres zastavaného Gzemia — c¢ast Kolarovo, M 1:5000,

e podporovat budovanie zariadeni nadmestskej vybavenosti s dobrou dostupnostou pre
motoristov, vratane vytvorenia moznosti lokalizacie ¢erpacej stanice pohonnych hmét pri
ceste I/ 573 do Komarna,

e v celej zéne dodrziavat neprekrocenie legislativne stanovenej max. hladiny hluku, prachu,
vibracii, exhaldtov,

e rozvodné siete verejnej technickej vybavenosti Uzemia slizZiace vybavenosti tohto Uzemia,
pripadne pre rozvoj mestskej Casti,

e stavby pre $pecidlnu polhohospodarsku vyrobu rastlinnt a Zivoc¢iSnu / napr. kvetinarstvo,
chov drobného vtactva, cudzokrajnych Zivocichov a pod. /len na vyclenenom Gzemi

Nepripustné funkcie:

e monofunkéné objekty pre byvanie /bytové alebo rodinné domy /vyrobné objekty

e objekty, plochy a zariadenia pre skladové hospodarstvo aj nad 300 m? zastavanej plochy

e dopravné stavby a zariadenia charakteru odstavného parkoviska nakladnych automobilov,
autoopravovne a pod. /

e stavby a zariadenia verejnej technickej vybavenosti Uzemia nadmestského vyznamu

REGULATIVY PRIESTOROVE

e urbanistické priestory prednostne formovat ako objekty monofunkéné alebo polyfunkéné s
obsluznym parterom obcianskej vybavenosti hlavne na 1 a 2 NP v polyfunkcénych objektoch
s prevahou vybavenostnej funkcie,

e objekty max. do 3 NP alebo 3NP a podkrovie alebo do vysky max.12 m,
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e dodrzat stavebnu ¢iaru 4 — 6 m ako min. vzdialenost od okraja komunikacie pre
novonavrhované stavby,

e zachovat plochy polnohospodarskych zavodov (p.¢.28456/114 a 28456/274), pricom medzi
existujucou funkciou - Plochy pofnohospodarskych zavodov a navrhovanou funkciou - Plochy
vyroby a skladovania, zabezpecit pas izolacnej zelene,

e tvar strechy ako plocha alebo Sikma strecha,

e podporovat riesenie hlavnej ulice v tejto zéne ako dopravni a kompoziénu os s potrebnou
Sirkou, odstavnymi plochami pre auta, prvkami zelene a chodnikmi ako hlavny pristupovy
priestor pre novobudované zariadenia nadmestskej vybavenosti aj so vstupom do vyrobnej
z6ény / priemyselny park /,

e v Uzemi redpektovat trasu vytlaéného kanalizaéného potrubia od COV smerom k ceste do
Komarna a v pokracovani k toku rieky Vah,

e v Uzemirespektovat VTL plynové potrubie

FPZ¢.2
HRANICE

e Jesenského nabrezie pri Kratkej ulici smerom zapadnym k cestnému mostu cez Maly Dunaj
(Sala), Polovnicka ulica, hranica zastavaného tzemia za ulicami Agatova, navrhovana ulica
Dk12, spojnica vyustenia ulic Harcsova, Travnicka, Stani¢na, Madacha, Rabska a zapadna
hranica FPZ ¢.1 (CMZ).

FUNKENE VYUZITIE

e suto plochy uréené prevazine pre obytné domy (rodinné domy a k nim prislichajuce
nevyhnutné zariadenia, napr. stavby obcianskeho vybavenia, verejné technické a dopravné
vybavenie, zelen a detské ihriska,

e zmena funkcie v priestore Rabska a zapadna hranica FPZ ¢.1 CMZ v pase od okruzZnej
krizovatky Rabska, Kostolné ndmestie, Mostova po Stani¢nu ulicu z funkcie obytné Uzemie,
byvanie v rodinnych domoch na funkciu Zmiesané plochy obcianskej vybavenosti a byvania s
prevahou byvania,

e pozdi? ulice Sladkovitova — v &asti Horny rad — Horna umoznit lokalizovat funkciu - Zmie$ané
plochy obdianskej vybavenosti a drobnej vyroby a skladovania,

e v priestore ulic Vrbova a Hlavna umoznit lokalizovat funkciu - Obc¢ianska vybavenost

REGULATIVY FUNKCENE
Pripustné funkcie:

e rodinné domy samostatne stojace, dvojdomy, radové domy so zahradami a doplnkovymi
stavbami pre drobny chov hospodarskych zvierat s velkostou celkovej zastavanej plochy
prizemnych hospodarskych objektov do 50 m? (vratane doéasnych stavieb z akéhokolvek
materialu)
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e zdhradné chaty a altanky

e verejna zelen

e stavby zakladného obcianskeho vybavenia sluzZiace pre tieto obytné funkcie ako napr:

maloobchod do 100 m? predajnej plochy

verejné stravovanie s kapacitou do 50 miest (napr. bufety, obcéerstvenie, jeddlne a pod.)
kultdrne zariadenia s kapacitou do 50 miest

socidlne zariadenia s kapacitou do 50 miest

zdravotnicke zariadenia s kapacitou do 5 miest lekarov alebo 5 miest v lekarni

$portové zariadenia s kapacitou do 1500 m? volnej plochy ihrisk alebo kryté plochy ihrisk
do 300 m? zastavanej plochy a 50 miest pre divdkov (napr. ihriskd, sauny, telocvi¢ne a
pod.)

administrativne budovy do 300 m? zastavanej plochy a 10 pracovnych miest

ubytovacie zariadenia s kapacitou do 15 16zZok (napr. penzidny)

objekty drobnych prevddzok a opravovni prevddzkované v rdmci byvania na zéklade
Zivnosti (napr. holi¢stvo, krajcirske dielne, hodinar s po¢tom max. do 5 zamestnancov),
objekty drobnych prevaddzok drobnej vyroby a skladovania, ktoré nenarusaju

a neobmedzuju obytné a Zivotné prostredie,

siete miestnych obsluznych komunikacii, stavby a zariadenia sliziace pre dopravnu
obsluhu tohto Uzemia (napr. garaze pri RD alebo inych zariadeniach v tomto uzemi)
rozvodné siete verejnej technickej vybavenosti Uzemia sluziace vybavenosti tohto
Uzemia, pripadne pre rozvoj mestskej ¢asti

funkéné vyuzivanie Gzemia a umiestiiovanie budov na byvanie do Uzemia musi
reSpektovat ekologické poziadavky, urbanisticky a architektonicky charakter Gzemia,
bezpecnostné, technické a klimatické podmienky prostredia a poZiadavky na zdravé
Zivotné podmienky.

v lokalitach navrhovanej sustredenej vystavby rodinnych domov pre IBV na uliciach
Podhajska, Mlynska a Jazernda zabezpeci obstaravatel pred vypracovanim dokumentiacie
pre Uzemné rozhodnutie hydrogeologicky prieskum Uzemia dokladovany vypracovanym
hydrogeologickym posudkom.

e bytové domy —len v priestore Rabska a zapadnd hranica FPZ ¢.1 CMZ v pdse od okruznej

krizovatky Rabska, Kostolné ndmestie, Mostova V. Palkovicha po Stani¢nu ulicu, vratane

e objektov vyssieho, pripadne zdkladného obcianskeho vybavenia sliZiace pre celomestské aj

nadmestské funkcie ako napr.:
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kancelarske a spravne budovy

obchodné zariadenia polyfunkéné do 300 m? predajnej plochy,

obchodné zariadenia — supermarket (velkopredajfia potravin) do 2 500 m? predajnej
plochy, s dostato¢nou kapacitou odstavnych ploch na vlastnom pozemku,

objekty pre verejné stravovanie (napr. bufety, obcerstvenie, jedalne a pod.)
zariadenia mimoskolskej ¢innosti mladeze

socialne zariadenia

zdravotnicke zariadenia

administrativne budovy

ubytovacie zariadenia (napr. hotely, penzidny, ubytovne a pod.)
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e rodinnu zastavbu na ulici Lipova (zahrady rodinnych domov z ulice Bratislavska) zastabilizovat
v slicasnom rozsahu bez moznosti dalSej vystavby v lokalite

Nepripustné funkcie:

e stavby pre vyrobu

e drobné dielenské prevadzky (napr. aj truhlarske, zdmocnicke a iné dielne s 3 a viac
zamestnancami)

e stavby obcianskej vybavenosti s G¢elovymi jednotkami predajnej plochy nad 100 m? alebo 50
miest, okrem Uzemia v priestore Rabska a zapadna hranica FPZ ¢.1 CMZ v pase od okruzZnej
krizovatky Rabska, Kostolné ndmestie, Mostova V. Palkovicha po Stani¢nu ulicu, ako aj
v priestore ulic Vrbova a Hlavn3,

e dopravné stavby a zariadenia celomestského vyznamu (napr. parkoviska pre osobné auta nad
10 sténi, parkoviska nakladnych automobilov,-Cerpacie stanice pohonnych hmoét,
autoopravovne a pod.)

e stavby a zariadenia verejnej technickej vybavenosti Uzemia nadmestského vyznamu

REGULATIVY PRIESTOROVE :

e objekty max. do 2 NP alebo 1NP a podkrovie,

e tvar strechy ako plocha alebo Sikma strecha,

e zastavba rodinnych domov ako samostatne stojace rodinné domy, dvojdomy alebo v pripade
urbanisticky odévodnenych ¢astiach novej zastavby v juznej ¢asti mesta ako radové rodinné
domy,

e v priestore pre vystavbu obytnych bytovych domov a objektov vyssieho, pripadne
zdkladného obcianskeho vybavenia zastavba do max. vysky 4 NP alebo 3NP a podkrovie,

e urbanistické priestory prednostne formovat ako uli¢nd radovi zastavbu s obsluznym
parterom obcianskej vybavenosti hlavne na 1 a 2 NP v polyfunkénych objektoch byvania
a vybavenosti,

e na miestach pri zariadeniach obcianskej vybavenosti najma s intenzivnou jednorazovou
potrebou, riesit odstavenia motorovych vozidiel formou parkovisk, pricom uprednostriovat
prevadzky, ktoré si nevyzaduju zvySené naroky na dopravnu obsluhu

e urcit stavebnt ¢iaru v dokumentdcii pre UR ako min. od okraja miestnej komunikacie

FPZ ¢.3
HRANICE

e Rabska ul. od krizovania s ul. L. Kossutha smerom k Zelezni¢nej stanici, Zelezni¢ny rad
smerom k Sportovému Stadionu, aredl stadidna, zadné casti zahrad na ulici Slovenska,
vylstenie Rybarskej a smerom k vetrolamu, navrhovanad juzna hranica zastavaného Uzemia s
napojenim na cestu do Komarna, pozdiz cesty do Komarna, juhovychodna hranica
zastavaného Uzemia po vyustenie ulice Vychodn4, juzna a zdpadna hranica FPZ ¢.4 k hradzi za
Osadou druzby medzi ulicami Banicka a Osada D. Pistu, po hradzi zapadnym smerom k
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cestnému mostu (N. Zamky) , zapadna a juzna Cast FPZ ¢.1 (CMZ). Sucastou Uzemia je osada
Reviczkého.

FUNKCNE VYUZITIE

su to plochy urcené pre obytné domy (bytové a rodinné domy) a k nim prislichajice
nevyhnutné zariadenia, napr. stavby obcianskeho vybavenia, verejné technické a dopravné
vybavenie, zelen a detské ihriska.

REGULATIVY FUNKCNE

Pripustné funkcie:

rodinné domy samostatne stojace, dvojdomy, radové domy so zahradami a doplnkovymi

stavbami pre drobny chov hospodarskych zvierat s velkostou celkovej zastavanej plochy

prizemnych hospodarskych objektov do 50 m? (vratane docasnych stavieb z akéhokolvek

materialu)

bytové domy — len na uréenych miestach (vykres €. 3. Komplexny vykres zastavaného Gzemia

— Cast Kolarovo, M 1:5000)

zahradné chaty a altanky

verejna zelen

stavby zakladného obcianskeho vybavenia sliZiace pre tieto obytné funkcie ako napr:

e maloobchod do 100 m? predajnej plochy

e verejné stravovanie s kapacitou do 50 miest (napr. bufety, obCerstvenie, jedalne a pod.)

e kultdrne zariadenia s kapacitou do 50 miest

e socialne zariadenia s kapacitou do 50 miest

e zdravotnicke zariadenia s kapacitou do 5 miest lekdrov alebo 5 miest v lekarni

e 3portové zariadenia s kapacitou do 1500 m? volnej plochy ihrisk alebo kryté plochy ihrisk
do 300 m? zastavanej plochy a 50 miest pre divakov (napr. ihriskd, sauny, telocvi¢ne a
pod.)

e administrativne budovy do 300 m? zastavanej plochy a 10 pracovnych miest

e ubytovacie zariadenia s kapacitou do 15 16Zok (napr. penziény)

e objekty drobnych prevadzok a opravovni prevadzkované v ramci byvania na zaklade
Zivnosti (napr. holi¢stvo, krajcirske dielne, hodinar s po¢tom max. do 5 zamestnancov)

e siete miestnych obsluznych komunikacii, stavby a zariadenia slUZiace pre dopravnu
obsluhu tohto Uzemia (napr. garaze pri RD, BD alebo inych zariadeniach v tomto Uzemi)

e rozvodné siete verejnej technickej vybavenosti Uzemia sliZiace vybavenosti tohto
Uzemia, pripadne pre rozvoj mestskej asti,

funkéné vyuzivanie Uzemia a umiestriovanie budov na byvanie do Gzemia musi reSpektovat

ekologické poziadavky, urbanisticky a architektonicky charakter izemia, bezpecnostné,

technické a klimatické podmienky prostredia a poZiadavky na zdravé Zivotné podmienky.

v lokalitach navrhovanej sustredenej vystavby rodinnych domov pre IBV na uliciach

Podhajska, Mlynska a Jazernda zabezpeci obstaravatel pred vypracovanim dokumentacie pre

Uzemné rozhodnutie hydrogeologicky prieskum Gzemia dokladovany vypracovanym

hydrogeologickym posudkom.
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Nepripustné funkcie:

e stavby pre vyrobu

e drobné dielenské prevadzky (napr. aj truhlarske, zdmocnicke a iné dielne s 3 a viac
zamestnancami)

e stavby obcianskej vybavenosti s G¢elovymi jednotkami predajnej plochy nad 100 m? alebo 50
miest

e dopravné stavby a zariadenia celomestského vyznamu (napr. parkoviska pre osobné auta nad
10 stdni, parkoviska ndkladnych automobilov, erpacie stanice pohonnych hmét,
autoopravovne a pod.)

e stavby a zariadenia verejnej technickej vybavenosti Uzemia nadmestského vyznamu

REGULATIVY PRIESTOROVE:

e objekty max. do 2 NP (aj pre Bil, Bi2/1, 2/2, Bi3)* alebo 1NP a podkrovie

e objekty max. do 2 NP + podkrovie (Bi4, 5), resp. 3 NP —len v ramci parc. ¢. 2169/1, 2174/2,

e ur¢it stavebnu &iaru v dokumentdcii pre UR ako min. od okraja miestnej komunikacie,

e tvar strechy ako plocha alebo Sikma strecha,

e zastavba rodinnych domov ako samostatne stojace rodinné domy, dvojdomy alebo v pripade
urbanisticky odévodnenych ¢astiach novej zastavby v juznej ¢asti mesta ako radové rodinné
domy,

e ur¢it intenzitu zastavania pre rozvojové Uzemia v zmysle UPN - Z Juh,

e v priestore pre vystavbu obytnych bytovych domov (vykres €. 3. Komplexny vykres
zastavaného Uzemia — ¢ast Kolarovo, M 1:5000) zastavba do 4 NP alebo 4NP a podkrovie, pre
regulaény celok® Bh1 3+1. Objekty obd&ianskej vybavenosti do 2 NP alebo 2NP a podkrovie.
Hlavné uli¢né priestory Dk1, Dk2, Dk6 vo FPZ 3 riesit ako ulicu s pasmi zelene a odstavnymi
plochami pre osobné auta pred rodinnymi domami,

e  pri priestorovom usporiadani zastavby v tejto Casti Uzemia reSpektovat liniu a ochranné
pasma VTL plynovodu v smere od cesty do Komarna k regulacnej stanici na konci ulice
Slovenska.

FPZ¢.4
HRANICE

e zadné Casti parciel na ul. Banicka od hradze smerom k ulici Vychodn3, ul. Vychodnd po
hranicu zast. Uzemia, hranica zast. Uzemia na vychodnej strane po hradzu, po hradzi smerom
zapadnym po vyustenie spojnice zadnych Casti zahrad na ulici Banicka

FUNKENE VYUZITIE

4 UPN - Z Kolarovo Juh
5 UPN —Z Kolarovo Juh
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e suto plochy uréené pre rodinné domy a nizkopodlazné bytové domy a k nim prislichajuce
nevyhnutné zariadenia napr. stavby obcianskeho vybavenia, zelen a detské ihriska.

e byvanie je prednostne urcené pre obcanov v hmotnej ndidzi ako byvanie nizSieho Standardu.
Sucastou tejto zony su aj plochy pre vyrobné sluzby, ktoré st vhodné do obytného Uzemia a
su bez negativnych vplyvov na zdravé Zivotné podmienky v obytnom tGzemi.

REGULATIVY FUNKCNE
Pripustné funkcie:

e rodinné domy samostatne stojace, dvojdomy, radové domy so zahradami a doplnkovymi
stavbami pre drobny chov hospodarskych zvierat s velkostou celkovej zastavanej plochy
prizemnych hospodarskych objektov do 50 m? / vratane do&asnych stavieb z akéhokolvek
materialu /

e verejnd zelen

e stavby zakladného obcianskeho vybavenia sluziace pre tieto obytné funkcie ako napr.:

o maloobchod do 100 m?predajnej plochy

o verejné stravovanie s kapacitou do 50 miest / napr. bufety, oblerstvenie, jedalne a
pod./
kultdrne zariadenia s kapacitou do 50 miest
socidlne zariadenia s kapacitou do 50 miest
$portové zariadenia s kapacitou do 1500 m? volnej plochy ihrisk alebo kryté plochy
ihrisk do 300 m? zastavanej plochy a 50 miest pre divdkov / napr. ihriskd, sauny,
telocvi¢ne a pod. /

e objekty drobnych prevadzok a opravovni prevadzkované v ramci byvania na zdklade Zivnosti /
napr. holi¢stvo, krajéirske dielne, hodinar s poétom max do 5 zamestnancov /

e siete miestnych obsluznych komunikacii, stavby a zariadenia slUZiace pre dopravnu obsluhu
tohto Uzemia / napr. garaze pri RD alebo inych zariadeniach v tomto Uzemi/

e rozvodné siete verejnej technickej vybavenosti Uzemia sliZiace vybavenosti tohto Uzemia,
pripadne pre rozvoj mestskej Casti

Nepripustné funkcie:

e stavby pre priemyselnu vyrobu aredlového charakteru

e drobné dielenské prevadzky / napr. aj truhlarske, zamocnicke a iné dielne s 3 a viac
zamestnancami / mimo vyznacenych ploch pre drobnd remeselnt vyrobu

e stavby obcianskej vybavenosti s Géelovymi jednotkami predajnej plochy nad 100 m? alebo 50
miest

e dopravné stavby a zariadenia celomestského vyznamu / napr. parkoviska pre osobné auta
nad 10 stani, parkoviska nakladnych automobilov, autobusové stanice,

e (Cerpacie stanice pohonnych hmat, autoopravovne a pod. /

e stavby a zariadenia verejnej technickej vybavenosti Uzemia celomestského alebo
nadmestského vyznamu

REGULATIVY PRIESTOROVE
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e objekty bytové max. do 2 NP alebo 2NP a podkrovie

e urcit stavebnu ¢iaru v dokumentdcii pre UR ako min. od okraja miestnej komunikacie

e tvar strechy ako plocha alebo Sikma strecha

e objekty obcianskej vybavenosti a vyrobnych sluzieb do max. vysky 2 NP a podkrovie

e pre urbanistické rieSenie zastavby rodinnych a bytovych domov moznost vytvorenia
atypickych priestorovych struktur a usporiadania spolo¢nych pléch okolo objektov.

FPZ ¢. 11
HRANICE

e celé zastavané Uzemie mestskej asti V. Ostrov okrem FPZ ¢.10 / vyroba / vo vychodnej ¢asti
Uzemia

FUNKENE VYUZITIE

e suto plochy uréené pre rodinné domy a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia napr.
stavby obcianskeho vybavenia, verejné technické a dopravné vybavenie, zelen a detské
ihriska.

REGULATIVY FUNKCNE
Pripustné funkcie:

e rodinné domy samostatne stojace, dvojdomy, radové domy so zahradami a doplnkovymi
stavbami pre drobny chov hospodarskych zvierat s velkostou celkovej zastavanej plochy
prizemnych hospodarskych objektov do 50 m? / vratane do&asnych stavieb z akéhokolvek
materidlu /

e zdhradné chaty a altanky

e verejnd zelen

e stavby zakladného obcianskeho vybavenia sliziace pre tieto obytné funkcie ako napr.:

o maloobchod do 100 m: predajnej plochy
o verejné stravovanie s kapacitou do 50 miest / napr. bufety, oblerstvenie, jedalne a
pod./

kultdrne zariadenia s kapacitou do 50 miest

socidlne zariadenia s kapacitou do 50 miest

$portové zariadenia s kapacitou do 1500 m? volnej plochy ihrisk

O O O O

objekty drobnych prevaddzok a opravovni prevadzkované v rdmci byvania na zéklade

Zivnosti (napr. holi¢stvo, krajéirske dielne, hodinar s poctom max do 5 zamestnancov)

e siete miestnych obsluznych komunikacii, stavby a zariadenia slUZiace pre dopravnu obsluhu
tohto Uzemia/ napr. garaze pri RD alebo inych zariadeniach v tomto Gzemi /

e rozvodné siete verejnej technickej vybavenosti Uzemia sliZiace vybavenosti tohto Gzemia,
pripadne pre rozvoj mestskej Casti

Nepripustné funkcie:

e stavby pre vyrobu
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e drobné dielenské prevadzky (napr. aj truhlarske, zamocnicke a iné dielne s 3 a viac
zamestnancami)

e stavby obcianskej vybavenosti s Géelovymi jednotkami predajnej plochy nad 100 m? alebo 50
miest

e dopravné stavby a zariadenia celomestského vyznamu / napr. parkoviska pre osobné auta
nad 10 stani, parkoviska nakladnych automobilov, autobusové stanice, ¢erpacie stanice
pohonnych hmot, autoopravovne a pod. /

e stavby a zariadenia verejnej technickej vybavenosti Uzemia celomestského alebo
nadmestského vyznamu

REGULATIVY PRIESTOROVE

e objekty bytové a obcianskej vybavenosti max. do 2 NP alebo 1NP a podkrovie
e urcit stavebnu &iaru v dokumentdcii pre UR ako min. od okraja miestnej komunikacie
e tvar strechy ako plocha alebo Sikma strecha

FPZ¢c. 13
HRANICE

e celé zastavané Uzemie mestskej Casti V. GUta okrem FPZ ¢.12 (vyroba) v zapadnej Casti
Uzemia

FUNKCNE VYUZITIE

e suto plochy uréené pre rodinné domy a k nim prislichajlice nevyhnutné zariadenia napr.
stavby obcianskeho vybavenia, verejné technické a dopravné vybavenie, zelen a detské
ihriska.

REGULATIVY FUNKCNE
Pripustné funkcie:

e rodinné domy samostatne stojace, dvojdomy, radové domy so zahradami a doplnkovymi
stavbami pre drobny chov hospodarskych zvierat s velkostou celkovej zastavanej plochy
prizemnych hospodarskych objektov do 50 m? / vratane do&asnych stavieb z akéhokolvek
materidlu /

e zahradné chaty a altanky

e verejnd zelen

e stavby zdkladného obcianskeho vybavenia sluziace pre tieto obytné funkcie ako napr.:

o maloobchod do 100 m? predajnej plochy

o verejné stravovanie s kapacitou do 50 miest / napr. bufety, oblerstvenie, jedalne a
pod./

o kulturne zariadenia s kapacitou do 50 miest

o socialne zariadenia s kapacitou do 50 miest
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$portové zariadenia s kapacitou do 1500 m? volnej plochy ihrisk
objekty drobnych prevddzok a opravovni prevadzkované v rdmci byvania na zéklade
Zivnosti (napr. holi¢stvo, krajéirske dielne, hodinar s po¢tom max do 5 zamestnancov)
e siete miestnych obsluznych komunikacii, stavby a zariadenia slUZiace pre dopravnu obsluhu
tohto Uzemia/ napr. garaze pri RD alebo inych zariadeniach v tomto Gzemi /
e rozvodné siete verejnej technickej vybavenosti Uzemia sliZiace vybavenosti tohto Gzemia,
pripadne pre rozvoj mestskej Casti

Nepripustné funkcie:

e stavby pre vyrobu

e drobné dielenské prevadzky / napr. aj truhlarske, zamocnicke a iné dielne s 3 a viac
zamestnancami /

e stavby obcianskej vybavenosti s Géelovymi jednotkami predajnej plochy nad 100 m?

e alebo 50 miest,

e dopravné stavby a zariadenia celomestského vyznamu / napr. parkoviska pre osobné auta
nad 10 stani, parkoviska nakladnych automobilov, autobusové stanice, ¢erpacie stanice
pohonnych hmot, autoopravovne a pod. /

e stavby a zariadenia verejnej technickej vybavenosti Uzemia celomestského alebo
nadmestského vyznamu

REGULATIVY PRIESTOROVE

e objekty bytové a obcianskej vybavenosti max. do 2 NP alebo 1NP a podkrovie
e urcit stavebnu ¢iaru v dokumentdcii pre UR ako min. od okraja miestnej komunikacie
e tvar strechy ako plocha alebo Sikma strecha

Vyrobné tzemia: plochy vyrobnych aredlov v juhozdpadnej ¢asti mesta po obidvoch stranach
Zeleznice

FPZC. 6
HRANICE

e vetrolam v linii cca 200 vychodne od Ciganskeho kanalu, kanal A¢, Reviczkého ulica, juzné
oplotenie $portového arealu, vyustenie zahrad na ulici Slovenska v dotyku s FPZ ¢.3

FUNKCNE VYUZITIE

e pre prevadzkové budovy a zariadenia vyrobného charakteru, ktoré na zadklade charakteru
prevadzky su nepristupné v obytnych, rekreacnych a zmiesanych Gzemiach. Zahfiaju plochy
pre priemyselnd vyrobu v meste s najvacésim objemom takejto vyroby a prepravy materidlu a
vyrobkov. Plochy na zapad od Ciganskeho kandla st najma pre vyrobné funkcie pri realizaciu
ucelenych investi¢nych zamerov — priemyselné parky. Na vychod od Ciganskeho kanala
smerom k vetrolamu v lokalite Dobyt¢ie v priestore medzi kandlom A¢ a COV vyrobné
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funkcie, ktoré nemaju negativny vplyv na buduci rozvoj byvania (nepripustna chemicka
vyroba, vyroba s nadmernym hlukom a prasnostou). Su to plochy uréené pre mensie
prevadzky s potrebou reSpektovania ochrannych pasiem kandla A¢, kanalizacného potrubia a
ochranného pasma COV. Kapacita a rie$enie verejného dopravného a technického vybavenia
Uzemia musi zabezpelovat poziadavky na prepravu osob, tovaru, surovin a energii.

REGULATIVY FUNKCNE

Pripustné funkcie:

stavby pre vyrobu a vyrobné sluzby arealového charakteru s potrebou vystavby objektov
zastavanej plochy aj nad 300 m?, volhych skladovacich alebo odstavnych pléch a prisluinych
dopravnych a vybavenostnych funkcii na prevadzkovanie takychto cinnosti, ktoré nie je
pripustné lokalizovat v inych zénach na Gzemi mesta (napr. v obytnej, centralnej alebo
rekreacnej zéne),

stavby a zariadenia pre polnohospodarske ucely (napr. skladovanie obilia) — len na volnych
plochach (s kddom VPr2), mimo arealu vyrobnych podnikov,

verejna zelen

stavby zakladného obcianskeho vybavenia sliZiace pre vyrobné funkcie

maloobchod do 100 m? predajnej plochy

verejné stravovanie s kapacitou do 50 miest (napr. bufety, obcerstvenie, jedalne a pod.)
administrativne budovy do 300 m?zastavanej plochy a 10 pracovnych miest

objekty prevadzok vyrobnych sluzieb a opravovni (napr. zamocnicke, stolarske, opravarenské
a iné dielne)

siete miestnych obsluznych komunikacii, stavby a zariadenia sliZiace pre dopravnu obsluhu
tohto Uzemia (napr. gardzZe, parkoviska a pod. alebo sliZiace ako celomestské dopravné
stavby nepripustné v inom mestskom Uzemi, napr. odstavné parkoviska pre nakladné auta,
Cerpacie stanice pohonnych hmoét, opravarenské dielne a pod.)

rozvodné siete verejnej technickej vybavenosti Uzemia sluzZiace vybavenosti tohto Uzemia
alebo pre rozvoj celého mesta (napr. transformovne vysokého napatia elektriny, Cistiarne
odpadovych vod, vratane rozsirenia COV na plochdch (s kédom VPr2), regulaéné stanice
plynu a pod.)

Nepripustné funkcie:

stavby pre byvanie a stavby pre rekreaciu (bytové a rodinné domy, stavby pre individualnu
rekredciu)

stavby obcianskej vybavenosti, ktoré nesuvisia s predmetom vyrobnej ¢innosti
prevadzkovanej na Uzemi tejto vyrobnej zony

stavby a zariadenia arealového charakteru pre ZivociSnu pofnohospodarsku vyrobu

stavby pre zahradkarske a zahradnicke ucely

REGULATIVY PRIESTOROVE

objekty max. do 4 NP alebo 12 — metrovej vysky
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e urcit stavebnu ¢iaru 6 metrov v dokumentécii pre UR ako min. od okraja miestnej
komunikacie, vodnych tokov a ochrannych hradzi vodnych tokov

e tvar strechy ako plocha alebo Sikma strecha

e dodrzat umiestnenie izola¢nej zelene v Sirke min 30 m od okolitych funkénych pléch pre
byvanie a vodnych tokov (kanélov) so zakazom na tychto plochach umiestriovat stavby v
rozsahu va¢som ako 20% vyclenenej plochy pre izolacnu zelen

e pri priestorovom usporiadani a dalSom rozvoji Uzemia re$pektovat hlavné dopravné trasy v
uzemi.

e pred aredlom byvalych PovaZskych strojarni podporovat vytvorenie nastupného priestoru do
vyrobnych objektov (obchod, sluzby, dopravné parkovacie plochy pre osobné aut3, verejna
zelen a pod).

e tvar, usporiadanie a celkovy vzhlad ako aj Upravu okolia objektov na plochdach prilahlych k
verejnym uliénym priestorom riesit s ohladom na formovanie verejného priestoru mesta
(oplotenie, vysadba zelene, Gdrzba objektov, farebné riesenie, vstupné priestory a pod.)

FPZ¢E. 7
HRANICE

e Reviczkého ulica, kanal A¢, odvodriovaci kanal Velka dolina, vyustenie Harcsovej a Travnickej,
Zelezni¢ny rad smerom k $tadiénu na Reviczkého ul.

FUNKENE VYUZITIE

e Vyrobné plochy polnohospodarskej vyroby

e Plochy vyroby a skladového hospodarstva

e ZmieSané plochy obcianskej vybavenosti a skladového hospodarstva

e ZmieSané plochy obcianskej vybavenosti a drobnej vyroby a skladovania

REGULATIVY FUNKCNE
Pripustné funkcie:

e stavby pre polnohospodarsku vyrobu ZivociSnu a spracovania rastlinnych produktov,
skladové hospoddarstvo, vyrobné sluzby aredlového charakteru s potrebou vystavby objektov
zastavanej plochy aj nad 300 m?, volhych skladovacich alebo odstavnych pléch a prislusnych
dopravnych a vybavenostnych funkcii na prevadzkovanie takychto cinnosti, ktoré nie je
pripustné lokalizovat v inych zénach na dzemi mesta/ napr. v obytnej, centralnej alebo
rekreacnej zéne /

e stavby pre vyrobu a skladové hospodarstvo

e verejnd zelen

e stavby zdkladného obcianskeho vybavenia slizZiace pre vyrobné funkcie, ako napr:

o maloobchod do 100 m? predajnej plochy
o verejné stravovanie s kapacitou do 100 miest / napr. bufety, obcerstvenie,
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jedalne a pod./

administrativhe budovy do 300 m? zastavanej plochy a 10 pracovnych miest
objekty prevadzok vyrobnych sluzieb a opravovni / napr. zamocnicke, stolarske,
opravarenské a iné dielne /

e siete miestnych obsluznych komunikacii, stavby a zariadenia sliZiace pre dopravnu obsluhu
tohto Uzemia/ napr. garaze, parkoviska a pod. / alebo sliziace ako celomestské dopravné
stavby nepripustné v inom mestskom Uzemi / napr. odstavné parkoviska pre nakladné auta,
¢erpacie stanice pohonnych hmét, opravarenské dielne a pod. /

e rozvodné siete verejnej technickej vybavenosti Uzemia slizZiace vybavenosti tohto Uzemia
alebo pre rozvoj celého mesta / napr. transformovne vysokého napatia elektriny, éistiarne
odpadovych véd, regulaéné stanice plynu a pod. /

e pri zabezpecovani dokumentacie pre Uzemné rozhodnutie o umiestiiovani stavieb alebo
vyuziti Uzemia uréeného pre chov zvierat, vyrobu, spracovanie, oSetrovanie a skladovanie
Zivocisnych produktov je potrebné splnit povinnost obstaravatela takejto dokumentécie
vyziadat si zavazny posudok prislusnej RV a PS Komarno.

Nepripustné funkcie:

e stavby pre byvanie a stavby pre rekreaciu na novych pozemkoch / bytové a rodinné domy,
stavby pre individualnu rekreaciu /

e stavby obcianskej vybavenosti, ktoré nesuvisia s predmetom vyrobnej ¢innosti
prevadzkovanej na Uzemi tejto vyrobnej zény

REGULATIVY PRIESTOROVE

e urdit stavebnu &iaru 6 metrov v dokumentacii pre UR ako min. od okraja miestnej
komunikacie, vodnych tokov a ochrannych hradzi vodnych tokov

e tvar strechy ako plocha alebo Sikma strecha

e dodrzat umiestnenie izola¢nej zelene v Sirke min 30 m od okolitych funkénych pléch pre
byvanie a vodnych tokov / kanalov / so zdkazom na tychto plochach umiestriovat stavby v
rozsahu va¢som ako 20% vyclenenej plochy pre izolacnu zelen

e tvar, usporiadanie a celkovy vzhlad ako aj Upravu okolia objektov na plochach prilahlych k
verejnym ulicnym priestorom riesit s ohladom na formovanie verejného priestoru mesta /
oplotenie, vysadba zelene, Udrzba objektov, farebné riesenie, vstupné priestory a pod. /.

FPZ¢. 12
HRANICE

e vyrobné Uzemie mestskej Casti V. Guta vycClenené v zapadnej Casti zastavaného Gzemia
FUNKCNE VYUZITIE

e Vyroba remeselného charakteru bez velkého objemu vyroby a ndrokov na dopravu alebo

vystavbu stavebne velkych objektov vysky nad 7 m.
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REGULATIVY FUNKCNE

Pripustné funkcie:

objekty prevadzok vyrobnych sluzieb a opravovni / napr. zamocnicke, stolarske,
opravarenské a iné dielne / v rozsahu zastavanej plochy do 300 m?

siete miestnych obsluznych komunikacii, stavby a zariadenia sliZiace pre dopravnu obsluhu
tohto Uzemia / napr. garaze, parkoviska a pod.

rozvodné siete verejnej technickej vybavenosti Uzemia sluzZiace vybavenosti tohto Uzemia

Nepripustné funkcie:

stavby pre byvanie a stavby pre rekreaciu / bytové a rodinné domy, stavby pre individualnu
rekredciu /

stavby obcianskej vybavenosti

stavby a zariadenia aredlového charakteru pre Zivoc¢isSnu pofnohospodarsku vyrobu

stavby pre zdhradkarske a zahradnicke ucely

akakolvek vyroba s negativnym vplyvom na susedné obytné funkcie, ako je napr. Zivocisna a
chemicka vyroba s moznostou znecistenia ovzdusia zadpachom z vyroby v smere
prevladajucich severozapadnych vetrov.

REGULATIVY PRIESTOROVE

uréit stavebnu €iaru 6 metrov v dokumentdcii pre UR ako min. od okraja miestnej
komunikacie, vodnych tokov a ochrannych hradzi vodnych tokov

tvar strechy ako plocha alebo Sikma strecha

tvar, usporiadanie a celkovy vzhlad ako aj Upravu okolia objektov na plochach prilahlych k
verejnym uliénym priestorom riesit s ohladom na formovanie verejného priestoru mesta /
oplotenie, vysadba zelene, Gdrzba objektov, farebné riesenie, vstupné priestory a pod. /.
reSpektovat priestorové usporiadanie na vlastnom pozemku s vyrobnou funkciou aj s
ohladom bezprostredného susedstva pozemkov rodinnych domov / hluk, prasnost,
zatienenie, zapach a pod./

FPZ ¢.10

HRANICE

vyrobné Uzemie mestskej Casti V. Ostrov vy€lenené v juhozdpadnej ¢asti zastavaného Uzemia

FUNKCNE VYUZITIE

Vyroba remeselného charakteru bez velkého objemu vyroby a velkych narokov na dopravu
alebo vystavbu stavebne velkych objektov vysky nad 7 m. Polnohospodarska vyroba Zivocisna

REGULATIVY FUNKCNE
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Pripustné funkcie:

e objekty prevadzok vyrobnych sluzieb a opravovni / napr. zamocnicke, stolarske,
opravarenské a iné dielne / v rozsahu zastavanej plochy do 300 m?

e objekty pre ZivociSnu polnohospodarsku vyrobu a vyrobné sluzby v suvislosti s rastlinnou
polhohospodarskou vyrobou arealového charakteru,

e existujuci areal polnohospodarskeho dvora z Gzemného hladiska povazovat za stabilizovany
bez mozZnosti rozSirovania rozlohy funkénej plochy a existujucich kapacit ZivocisSnej vyroby.

e siete miestnych obsluznych komunikacii, stavby a zariadenia sluZiace pre dopravnu obsluhu
tohto Uzemia / napr. garaze, parkoviska a pod.

e rozvodné siete verejnej technickej vybavenosti Uzemia sluzZiace vybavenosti tohto Uzemia

Nepripustné funkcie:

e stavby pre byvanie a stavby pre rekredaciu / bytové a rodinné domy, stavby pre individualnu
rekredciu /

e stavby obcianskej vybavenosti

e stavby pre zadhradkarske a zahradnicke ucely

REGULATIVY PRIESTOROVE

e ur¢it stavebnu ¢iaru 6 metrov v dokumentdcii pre UR ako min. od okraja miestnej
komunikacie, vodnych tokov a ochrannych hradzi vodnych tokov

e tvar strechy ako plocha alebo Sikma strecha

e respektovat priestorové usporiadanie na vlastnom pozemku s vyrobnou funkciou aj s
ohladom bezprostredného susedstva pozemkov rodinnych domov / hluk, prasnost,
zatienenie, zapach a pod./

Rekreaéné Uzemie: severndEast za-hranicouzastavaného Uzemia medzivodnymitokmi/
Mechoviskel samostatné Uzemie pri kanali A¢ v juinej ¢asti pod mestom/ Cergov / a Gzemie na
vychodnej strane pri moste do N. Zamkov - Pacierok

FPZ¢C. 8
HRANICE

e Uzemie medzihradzového priestoru (Mrchovisko) mrtveho ramena M. Dunaja, nového toku
Malého Dunaja a Vahu

FUNKCNE VYUZITIE

e SU to plochy, ktoré su sucastou Uzemia eurdpskeho vyznamu NATURA 2000 - SKUEV0822
Maly Dunaj (okrem vybezku v severnej Casti). Pre Uzemie plati stupen ochrany 2, pre ktory sa
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v zmysle zdkona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov
vztahuju podmienky v stlade s § 13.

REGULATIVY FUNKCNE
Pripustné funkcie:

e v Uzemi medzihradzového priestoru (ostrova) v max. miere zachovat prirodny charakter
Uzemia bez mozZnosti urbanistickych zasahov do prirodného prostredia,

e mozny rozvoj vyluéne nadvazujuci na kultirno-rekreacno-spolocensky komplex Vodného
mlyna (skanzen ludovej kulttry, Mizeum vodného mlynarstva, kemping, poZi¢ovia lodi
a pod.)

e Sportové aktivity - ¢inkovanie na mftvom ramene za podmienky realizacie mdl zo strany
zastavaného Uzemia mesta tak aby neboli atakované vodné pobrezné biotopy,

e rybolov

Doplnkové funkcie:
Predstavuju funkcie, ktoré je mozné umiestnit po predchadzajicom suhlase organov ochrany prirody

e chodnikmi prevedené z prirodnych materialov (nie asfalt, nie betdn),

e vyhliadkové veZe,

e ornitologicka stanica, pozorovatelne, pasenie a chov koni (hlavne mimo SKUEV — vybeZok
v severnej Casti),

e vylodenie a nalodenie splavov Malého Dunaja a Vahu

e na Uzemizemnika zachovat ochranarsku funkciu (mokrade) — SKUEV, Biokoridor,
s doplnkovou funkciou rybarstvo. Zasahy do zemnika riesit v ramci Projektu ochrany prirody-
Program starostlivosti o chranené tizemie, s naslednym zapracovanim do UPN mesta

Nepripustné funkcie:

e stavby a zariadenia v rozpore s §13 zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorsich predpisov

REGULATIVY PRIESTOROVE

e zabezpedit zachovanie biologickej r6znorodosti Gzemia a ochranu najvzacnejsich a najviac
ohrozenych druhov volne rastucich rastlin, volne Zijucich Zivocichov a prirodnych biotopov

e zachovat vyznam a priestorové pésobenie vzrastlej zelene, mokradi,

e ako pesie pristupy pre navstevnikov vyuzivat existujlce vstupy bez vytvarania novych,

& zachovat génius loci komplexu Vodného mlyna

e pripustny rozvoj nadvazny na kultirno-rekreacno-spoloéensky komplex Vodného mlyna riesit
v sllade s existujucou hmotovou, vyskovou a priestorovou struktirou komplexu
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FPZ¢. 14

HRANICE

e |okalita Pacierok vymedzend cestou |1/563 Kolarovo- Nové Zamky, lavobreznou hradzou rieky
Vah a hranicou byvalej skladky TKO (dnes v rekultivacii).

FUNKCNE VYUZITIE

Rekreacné byvanie s vazbou na polnohospodarsku rastlinnd vyrobu prevadzkovanu na pozemkoch pri
objektoch s rekreacnou a vyrobno obsluznou funkciou spracovania a skladovania
polhohospodarskych vyrobkov,

REGULATIVY FUNKCNE
Pripustné funkcie:

e plochy, zariadenia a objekty za Gcelom prevadzkovania rekreacnych foriem byvania s vazbou
na polnohospodarsku rastlinnt vyrobu prevadzkovanu na pozemkoch pri objektoch s
rekreacnou a vyrobno obsluznou funkciou spracovania a skladovania polnohospodarskych
vyrobkov,

e prislusné komunikacie obsluzné, pesie rozptylové plochy a priestory, parkoviska
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zelen parkova, verejna, ochranna, travnaté plochy

maloobchody potravinového a zmieSaného tovaru a sluzieb sliZiace navstevnikom zény s
predajnou plochou do 50 m?

nevyhnutné technické vybavenie slUZiace pre objekty a zariadenia na vlastnu prevadzku
rekreacnej zény

byvalu skladku TKO rekultivovat a postupne zaclenit do biologickych funkcii izemia
Uzemia napojit na bodovy zdroj pitnej vody a udrziavat jestvujlice rozvody elektriny

Nepripustné funkcie:

stavby pre byvanie trvalého charakteru / napr. rodinné alebo bytové domy /

stavby pre vyrobu a skladovanie okrem skladovania polnohospodarskych produktov
dopestovanych na tomto Uzemi

dielenské prevadzky

stavby obcianskej vybavenosti s U¢elovymi jednotkami predajnej plochy nad 50 m2
dopravné stavby a zariadenia, ktoré nesliZia vybavenostnej funkcii rekreacnej zény (napr.
parkoviska ndkladnych automobilov, autobusové stanice, ¢erpacie stanice pohonnych hmét,
autoopravovne a pod.)

stavby a zariadenia verejnej technickej vybavenosti Uzemia celomestského alebo
nadmestského vyznamu

nepodporovat budovanie inZinierskych sieti okrem napojenia Uzemia na bodovy zdroj pitne;j
vody a udrziavania rozvodov elektriny. Podporovat moznost vyuZitia velkych pléch okolo
objektov pre chov koni alebo pre pestovanie zeleniny.

REGULATIVY PRIESTOROVE

objekty rekreaéné do 80 m? zastavanej plochy,

velkost objektov rekreaénych do 2NP alebo 1NP a podkrovie

dodrzat stavebnu &iaru v dokumentacii pre UR ako min. 6m od okraja vodnych ploch a
ochrannych hradzi

tvar strechy Sikma strecha

podporovat vytvaranie jednotného charakteru zastavby s vyuZitim najmé prirodnych
materialov.

zachovat vyznam a priestorové pésobenie vzrastlej zelene
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VOLNA KRAJINA A MEDZIHRADZOVY PRIESTOR KATASTRALNEHO UZEMIA UPZ

Funkcné vyuzitie a priestorové usporiadanie vol'nej krajiny a medzihradzového priestoru vychadza
z jestvujucej prirodnej krajinnej Strukttry a cinnosti ¢loveka v izemi a tzemny plan vymedzuje
tieto Uzemno priestorové zény:

UPZ ¢&. 1- Velky Ostrov
HRANICE

Uzemie vymedzené lavobreinou hradzou Malého Dunaja, polnou cestou vedenou na severnej strane
§t. cesty 111/1478 a hranicou katastralneho Gzemia v zapadnej ¢asti KU okolo Studienky.

FUNKCNE VYUZITIE

Uzemie pozdi? Studienskeho kanala a okolo Velkého Ostrova ako historické dediéstvo a svet
kolarovskych samot. Intenzivne polnohospodarsky obrabana poda.

REGULATIVY FUNKCNE
Pripustné funkcie:

Celé Uzemie prednostne vyuZivat pre polnohospodarsku rastlinnt vyrobu. Podporovat vypracovanie
samostatného prieskumného projektu vyuZivania a stavebnotechnického stavu objektov a technickej
vybavenosti Uzemia kolarovskych samot s vdazbou na ich prirodné prostredie. Nasledne formou studie
podporit vypracovanie moznosti vyuZitia Uzemia pre r6zne formy turistiky / agroturistika, poznavacia
turistika a pod. / s primeranymi moznostami a formami obnovy stavebného fondu.

Vo vychodnej €asti Uzemia zachovat a chrénit zavlahové zariadenia. Polnohospodarsku vyrobu v
Uzemi realizovat v koordinacii so zamermi zachovania jedine¢ného Gzemia podunajskej roviny.
Zamery v Gzemi realizovat v spolupraci s vlastnikmi a uzivatelmi nehnutelnosti.

V aredloch byvalych polnohospodarskych usadlosti - Studienka a Pod Kamennym podporovat ¢innosti
a-wystavbu-objektov takej Specidlnej Zivocisnej alebo rastlinnej polnohospodarskej vyroby, ktoré v
buddcnosti podporia vyuZitie celého jedinecného Uzemia okolo Velkého Ostrova ako historické
dedicstvo naroda / pri dodrzani platnych hygienickych predpisov a zakonov ochrany a tvorby
Zivotného prostredia.

Existujuce byvalé aredly polnohospodarskych dvorov a usadlosti z izemného hladiska povaZovat za
stabilizované bez moZnosti rozsirovania rozlohy funkénej plochy a existujucich kapacit Zivocisnej
vyroby.

V pripade potreby budovanie dopravnych zariadeni a zariadeni verejného technického vybavenia
Uzemia pre vybavenostné funkcie vlastného Uzemia.

V lokalite Pod Kamennym objekty pre rekreacné byvanie.

Ochranu prirodzenej a ¢lovekom vytvorenej prirodnej struktiry ekosystémov chranit a rozvijat v
sulade s poziadavkami Zakona o ochrane prirody a krajiny ¢.543/2002 Z. z. v zneni neskorsich
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predpisov. Intenzivne vyuzivanie polnohospodarskej a lesnej pédy a vsetky ¢innosti na nej realizovat
v stlade s ustanoveniami Zakona €. 220/2004 Z. z. o ochrane polnohospodarskej pédy v zneni
neskorsich predpisov a Zakona o lesoch v zneni neskorsich predpisov.

Vodné plochy a toky vyuzivat a chranit v sulade s prislusnymi ustanoveniami Zakona ¢.364/2004 Z. z.
o vodach v zneni neskorsich predpisov.

Vsetky Cinnosti v Uzemi vykonavat tak, aby boli reSpektované poZiadavky a ustanovenia Zdkona ¢.
137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni neskorsich predpisov.

Nepripustné funkcie:

e priemyselnd vyroba, vyrobné sluzby alebo skladové hospodarstvo akéhokolvek druhu a
rozsahu

e byvanie trvalého charakteru

e vytvaranie novej sustredenej zastavby rekreaénych domcekov / nesustredené formy vystavby
rekrea¢nych domcekov realizovat len na lokalitach uréenych na zaklade urbanistickej studie
vypracovanej za U¢elom zhodnotenia moznosti budiceho vyuZitia Uzemia pre rézne formy
agroturistiky a poznavacej turistiky /

e vystavba samostatnych objektov obcianskej vybavenosti

e vystavba Sportovych zariadeni okrem zariadeni Sportovych ploch suvisiacich s réznymi
formami turistiky a agroturistiky / jazdectvo, remeselné Cinnosti, rybarstvo, vodné Sporty,
¢innosti suvisiace s ochranou a pozorovanim volne Zijucich vtakov /.

e vystavba objektov dopravnych zariadeni, ktoré nesuvisia s vyuzitim vlastného tzemia / napr.
Cerpacie stanice pohonnych hmot, odstavné parkovacie plochy pre ndkladné auta, opravovne
a pod./

REGULATIVY PRIESTOROVE

Zachovat prirodzene vytvorendu siet vodnych kandlov a ciest. Respektovat a podporovat zachovanie
rozvolnenej Struktury prizemnej zastavby obytnych a hospodarskych objektov so Sikmou strechou.

v

v ,

UPZ ¢&. 2 - Sipové hony

HRANICE

Polnd cesta vedena severne od §t. cesty 111/1478 a severna hranica KU pozdiz Kolarovského kanala
FUNKCNE VYUZITIE

Navrhovany chraneny areal volnej krajiny Sipové hony - hniezdisko Dropa fuzatého. Uzemie s
intenzivne obrabanou polnohospodarskou pddou okolo Sipového kanéla a Horného kanala.

REGULATIVY FUNKCNE
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Pripustné funkcie:

Celé Uzemie prednostne vyuZivat pre polhohospodarsku rastlinni vyrobu. Respektovat ojedinelost a
vzacnost prirodného prostredia. Vyuzivanie Gzemia a ¢innosti v iom realizovat v spolupréci s
prislusnymi orgdnmi ochrany prirody. Po vyhlaseni chraneného aredlu reSpektovat opatrenia v
zmysle zdkona ¢.543/2002 Z .z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov a prislusného
Uzemného rozhodnutia o chranenom tzemi. Vo vychodnej €asti zemia chranit zavlahové zariadenia
Koldrovo-Ziharec ,520“.

Ochranu prirodzenej a ¢lovekom vytvorenej prirodnej struktiry ekosystémov chranit a rozvijat v
stulade s poziadavkami Zakona ¢.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
predpisov

Intenzivne vyuzivanie polnohospodarskej a lesnej pody a vsetky ¢innosti na nej realizovat v stdlade s
ustanoveniami Zakona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane polnohospodarskej pédy v zneni neskorsich

predpisov a Zakona o lesoch v zneni neskorsich predpisov. Vodné plochy a toky vyuZivat a chranit v
sulade s prislusnymi ustanoveniami Zakona ¢.364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov

Vsetky ¢innosti v Gzemi vykonavat tak, aby boli reSpektované poziadavky a ustanovenia Zakona €.
137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni neskorsich predpisov.

Nepripustné funkcie:

e priemyselnd vyroba, vyrobné sluzby alebo skladové hospodarstvo akéhokolvek druhu a
rozsahu

e byvanie trvalého alebo prechodného charakteru na celom Gzemi

e vystavba samostatnych objektov obcianskej vybavenosti

e vystavba Sportovych zariadeni

e vystavba objektov dopravnych zariadeni, ktoré nesuvisia s vyuzitim vlastného tzemia / napr.
Cerpacie stanice pohonnych hmot, odstavné parkovacie plochy pre nakladné auta, opravovne
a pod./

REGULATIVY PRIESTOROVE

Zachovat vytvorené trasy vodnych kanalov a polnych ciest. Vysadbu zelene realizovat v stlade s
opatreniami na zachovanie prirodného prostredia volnej krajiny s konkrétnym Géelovym zameranim
podla dohody s prislusSnym orgdnom ochrany prirody.

UPZ &. 3 - M. Dunaj
HRANICE

Medzihradzovy priestor Malého Dunaja od hranice s KU Topolniky na zapade aZ po cestny most do
Sale pri meste Koldrovo.

FUNKCNE VYUZITIE
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Prirodné prostredie nadregionalneho biokoridoru —Maly Dunaj s biologickd strukttrou
medzihradzového priestoru ako potencidlne Uzemie pre tri navrhované chranené arealy v
medzihradzovom priestore Malého Dunaja- Vychod, Stred a Vnutorné kamenisko.

REGULATIVY FUNKCNE
Pripustné funkcie:

Lesnicke, vodohospodarske a rekreacné ¢innosti na tychto plochéach realizovat len v Gzkej stéinnosti
a za spoluprace prislusnych organov ochrany a tvorby Zivotného prostredia a zastupcov mesta.

Podporovat funkciu biokoridoru nadregionalneho vyznamu Maly Dunaj-BKNR 2.

Podporovat opatrenia pre zabezpecenie funkcie miestnych biocentier BCL 10 — Gonda, BCL 11-
Vnutorné kamenisko a BCL 13 —Vychod.

Ochranu prirodzenej a ¢lovekom vytvorenej prirodnej struktury ekosystémov chranit a rozvijat v
sulade s poziadavkami Zakona o ochrane prirody a krajiny ¢.543/2002 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov. Intenzivne vyuZivanie lesnej pddy a vSetky ¢innosti na nej realizovat v sulade s
ustanoveniami Zakona o lesoch v zneni neskorsich predpisov.

Vodné plochy a toky vyuzivat a chranit v sulade s prislusnymi ustanoveniami Zakona ¢.364/2004 Z. z.
o vodach v zneni neskorsich predpisov. Vietky ¢innosti v izemi vykonavat tak, aby boli reSpektované
poZiadavky a ustanovenia Zakona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni neskorsich predpisov

Nepripustné funkcie:

Vsetky Cinnosti ktoré priamo alebo bezprostredne nesuvisia s vodohospodarskym, lesnickym alebo
prirodnym rekreacnym vyuzitim Gzemia. Je nepripustné realizovat vystavbu pozemnych objektov.

REGULATIVY PRIESTOROVE

Zachovat priestorovu polohu a prirodny charakter izemia medzi zemnymi telesami ochrannych
hradzi. ReSpektovat potrebu zachovania prirodzeného pomeru vysokej a nizkej zelene ako aj vodnych
pléch pre zachovanie rozmanitosti a bohatosti prirodného prostredia.

UPZ ¢. 4 -Bokon
HRANICE

Odvodnovaci kanal Aséd — Cergov, Bokonsky kandl, polha cesta v druhom poradi od pravobreznej
hradze Malého Dunaja

FUNKCNE VYUZITIE
Navrhovany chraneny areal volnej krajiny Casta — hniezdisko Dropa fuzatého.

REGULATIVY FUNKCNE
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Pripustné funkcie:

Intenzivne obrabana polnohospodarska p6da. ResSpektovat ojedinelost a vzacnost prirodného
prostredia. VyuZivanie Uzemia pre polnohospodarsku rastlinni vyrobu a ¢innosti v fiom suavislosti s
takymto druhom vyroby realizovat za spolupréce s prislusnymi organmi ochrany prirody v koordinacii
so zastupcami mesta. Po vyhlaseni chraneného aredlu resSpektovat opatrenia v zmysle zakona ¢.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov a prislusného tzemného
rozhodnutia o chranenom dzemi.

Ochranu prirodzenej a ¢lovekom vytvorenej prirodnej Struktiry ekosystémov chranit a rozvijat v
stlade s poziadavkami Zdkona o ochrane prirody a krajiny ¢.543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorsich predpisov.

Intenzivne vyuzivanie polnohospodarskej a lesnej pody a vsetky ¢innosti na nej realizovat v stlade s
ustanoveniami Zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane polnohospodarskej pody a o lesoch v zneni
neskorsich predpisov. Vodné plochy a toky vyuzivat a chranit v stlade s prislusnymi ustanoveniami
Zakona ¢.364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov.

Vsetky ¢innosti v Gzemi vykonavat tak, aby boli reSpektované poziadavky a ustanovenia Zakona €.
137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni neskorsich predpisov.

Nepripustné funkcie:

e priemyselnd vyroba, vyrobné sluzby nesuvisiace s polnohospodarskou vyrobou alebo
skladové hospoddrstvo akéhokolvek druhu a rozsahu

e byvanie trvalého alebo prechodného charakteru na celom dzemi

e vystavba samostatnych objektov obcianskej vybavenosti

e vystavba Sportovych zariadeni

e vystavba objektov dopravnych zariadeni, ktoré nesuvisia s vyuzitim vlastného Uzemia (napr.
Cerpacie stanice pohonnych hmot, odstavné parkovacie plochy pre nakladné autd, opravovne
a pod.)

REGULATIVY PRIESTOROVE

Zachovat vytvorené trasy vodnych kanalov a polnych ciest. Novu vysadbu zelene realizovat v sulade s
opatreniami na zachovanie prirodného prostredia volnej krajiny s konkrétnym tGcelovym zameranim
podla dohody s prislusSnym orgdnom ochrany prirody.

UPz¢&. 5 - Casta
HRANICE

Juhozdpadna hranica KU, $tatna cesta 111/1455 Kolarovo- Zemianska Ol¢éa, hranica zastavaného
Gzemia Kolarovo, Bokonsky kanal, kanal Aséd-Cergov, polna cesta a pravobrezna hradza Malého
Dunaja.

UZEMNY PLAN MESTA KOLAROVO — ZMENY A DOPLNKY C. 7, ZAVAZNA CAST 43



FUNKENE VYUZITIE

e Polhohospodarsky obrabanda péda ako volnd krajina medzi vodnymi tokmi a navrhovanym
chranenym aredlom hniezdiska Dropa fuzatého.

e rekreacné Uzemie na plochach na to urcenych — rekreacné aktivity (agroturistika) viazana na
existujucu vodnu plochu — lokalizovanej pri ceste 111/1455 smer Zemianska Ol¢a

REGULATIVY FUNKCNE
Pripustné funkcie:

e Intenzivne obrabana polnohospodarska poda.

e Na juhozdpadnom okraji Uzemia respektovat funkciu biokoridoru lokalneho vyznamu BKL 4 —
Stara Casta a podporovat realizaciu BCL 18 —Li¢ie a BCL19-Velky Kova¢.

eV juznej Casti tejto zony realizovat vyrobné, stavebné a iné ¢innosti s ohladom na zastupenie
vzacnych druh vtakov a chrdneného vtacieho Uzemia - Ostrovné Luky.

e Vo vychodnej ¢asti Uzemia chranit, zachovat a vyuzivat zavlahové systémy.

e stavby a zariadenia pre Sportovy rybolov, agroturistiku

e stavby pre prechodné ubytovanie a spolo¢né stravovanie (napr. chatky, ¢arda)

e dalSie sluzby a predajne suvisiace s rekreacnymi aktivitami

e stavby a vybehy pre hospoddrske zvieratd suvisiace s rekreaénymi aktivitami

e prislusné komunikacie obsluzné a pesie, pesie rozptylové plochy a priestory, parkoviska

e plochy prirodnych prvkov: zeleri — verejna, vyhradena, ochrannd, trdvne porasty, vodna
plocha

e Nové objekty pre pofnohospodarsku rastlinnu alebe-Zive€isau vyrobu len v areali
hospodarskeho dvora Casta,

e existujuce byvalé aredly polnohospodarskych dvorov a usadlosti z Gzemného hladiska
povazovat za stabilizované bez moznosti rozsirovania rozlohy funkénej plochy a existujdcich
kapacit ZivociSnej vyroby,

e Ochranu prirodzenej a ¢lovekom vytvorenej prirodnej struktiry ekosystémov chranit a
rozvijat v stlade s poZiadavkami zakona o ochrane prirody a krajiny ¢.543/2002 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov,

e Intenzivne vyuzivanie polnohospodarskej a lesnej pddy a vsetky ¢innosti na nej realizovat v
sulade s ustanoveniami Zakona ¢. 220/2004 o ochrane polnohospodarskej pody a Zakona
o lesoch.

e Vodné plochy a toky vyuZivat a chranit v stlade s prislusnymi ustanoveniami Zakona
¢.364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov

e Vsetky ¢innosti v Uzemi vykonavat tak, aby boli reSpektované poZiadavky a ustanovenia
Zakona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni neskorsich predpisov

V zmysle vyhlasky MZP SR €. 18/2008 Z. z., ktorou sa vyhlasuje chrdnené vtacie Gzemie SKCHVUO019
Ostrovné luky re$pektovat na celom tzemi CHVU zakaz €innosti uvedenych v tejto vyhlaske a pri
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povolovani a posudzovani akejkolvek ¢innosti na tomto Gzemi dodrziavat aj ustanovenia zakona ¢.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

Nepripustné funkcie:

e priemyselnd vyroba, vyrobné sluzby nesuvisiace s polnohospodarskou vyrobou alebo
skladové hospodarstvo akéhokolvek druhu a rozsahu

e byvanie trvalého charakteru na celom Gzemi

e vystavba samostatnych objektov obcianskej vybavenosti

e vystavba objektov dopravnych zariadeni, ktoré nesuvisia s vyuzitim vlastného Gzemia / napr.
Cerpacie stanice pohonnych hmot, odstavné parkovacie plochy pre nakladné autd, opravovne
a pod./

REGULATIVY PRIESTOROVE

Zachovat a chrénit prirodzené hranice UPZ (vodné toky).

UPZ €. 6 — Stagnovica
HRANICE

JuZna a Ciastoéne vychodna hranica KU pozdi# potoka Stara Casta, cesty do Komarna a v strede vodné
ho toku rieky Vah, juznd hranica zastavaného Uzemia, a Statna cesta do Zemianskej Olce

FUNKCNE VYUZITIE

e polnohospodarsky obrabana krajina s mnozstvom stromoradi pozdiz odvodriovacich kanalov
a polnych ciest v juznej ¢asti KU,

e vyrobné Gzemie len na plochdch na to uréenych - zastavané plochy hospodarskych dvorov
Sladky majer a Farsky dvor

REGULATIVY FUNKCNE
Pripustné funkcie:

e Respektovat a chranit hustu siet vodnych kanalov a stromoradi okolo kanalov aj polnych
ciest.

e Redpektovat prirodzent funkciu lokalneho biokoridoru BKL 4 pozdi? potoka Stara Casta a
podporovat realizaciu lokdlnych biocentier BCL 15 — Pri Caste, BCL16 — Kralka a BCL 17 — Pri
Libarde.

eV zapadnej ¢asti tejto zény realizovat vyrobné, stavebné a iné ¢innosti s ohladom na
zastupenie vzacnych druh vtakov a chrdneného vtacieho Uzemia — SKCHVUOQ19 Ostrovné
Laky.

e stavby pre polnohospodarsku vyrobu, formou sklenikového hospodarstva pre pestovanie
zeleniny,

e existujuce aredly polnohospodarske vyroby z Gzemného hladiska povazovat za stabilizované
bez moznosti rozSirovania rozlohy funkcnej plochy a existujucich kapacit ZivociSnej vyroby,
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e stavby pre nepolnohospoddrsku vyrobu a vyrobné sluzby arealového charakteru s potrebou
vystavby objektov zastavanej plochy aj had 300 m?, volnych skladovacich alebo odstavnych
pléch na plochach na to uréenych, vratane:

zelen — verejna, vyhradens, izolacna

o stavby zakladného obcianskeho vybavenia sluziace pre vyrobné funkcie
o maloobchod do 100 m? predajnej plochy
o verejné stravovanie s kapacitou do 50 miest (napr. bufety, obcCerstvenie, jedalne a

pod.)
administrativne budovy do 300 m? zastavanej plochy a 10 pracovnych miest
objekty prevadzok vyrobnych sluzieb a opravovni
siete miestnych obsluznych komunikacii, stavby a zariadenia sliZiace pre dopravnu
obsluhu tohto Uzemia (napr. garaze, parkoviska a pod. alebo sliZiace ako
celomestské dopravné stavby nepripustné vinom mestskom Uzemi, napr. odstavné
parkoviska pre nakladné auta, cerpacie stanice pohonnych hmot, opravarenské
dielne a pod.)

o rozvodné siete verejnej technickej vybavenosti Uzemia sluziace vybavenosti tohto
Uzemia alebo pre rozvoj celého mesta (napr. transformovne vysokého napatia
elektriny, Cistiarne odpadovych vod, regulacné stanice plynu a pod.)

e Ochranu prirodzenej a ¢lovekom vytvorenej prirodnej struktiry ekosystémov chranit a
rozvijat v stlade s poziadavkami Zakona o ochrane prirody a krajiny ¢.543/2002 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov

e Intenzivne vyuzivanie polnohospodarskej a lesnej pddy a vSetky ¢innosti na nej realizovat v
sulade s ustanoveniami Zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane polnohospodarskej pody v zneni
neskorsich predpisov a Zakona o lesoch v zneni neskorsich predpisov.

e Vodné plochy a toky vyuzivat a chranit v sulade s prislusnymi ustanoveniami Zdkona ¢.
364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov

e Vsetky ¢innosti v Uzemi vykonavat tak, aby boli reSpektované poZiadavky a ustanovenia
Zakona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni neskorsich predpisov.

eV zmysle vyhlasky MZP SR ¢. 18/2008 Z. z., ktorou sa vyhlasuje chranené vtacie tzemie
Ostrovné lky re$pektovat na celom tzemi CHVU zékaz ¢innosti uvedenych v tejto vyhlaske a
pri povolovani a posudzovani akejkolvek ¢innosti na tomto Gzemi dodrziavat aj ustanovenia
zédkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

Nepripustné funkcie:

e priemyselnd vyroba, vyrobné sluzby nesuvisiace s polnohospodarskou vyrobou alebo
skladové hospodarstvo akéhokolvek druhu a rozsahu, okrem pléch na to uréenych

e byvanie trvalého alebo prechodného charakteru na celom tuzemi

e vystavba samostatnych objektov obcianskej vybavenosti

e vystavba Sportovych zariadeni

e vystavba objektov dopravnych zariadeni, ktoré nesuvisia s vyuzitim vlastného Gzemia (napr.
Cerpacie stanice pohonnych hmot, odstavné parkovacie plochy pre nakladné autd, opravovne
a pod.)

REGULATIVY PRIESTOROVE
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e Zachovat prirodzené dominantné pGsobenie linii stromoradi okolo polnych ciest a
odvodriovacich kanalov.

REGULATIVY ENVIRONMENTALNEJ KVALITY

e minimalny podiel nespevnenych pléch v ramci zény — 40%
e neumiestriovat zastavbu na plochach prirodnych prvkov — lesnych porastov, nelesnej
drevinovej vegetacie, travnych porastov, vodnych tokoch a plochach

UPZ é. 7 - Velka Guta
HRANICE

lavobreZna hradza rieky Vah, severnd hranica KU Kolarovo v susedstve s KU Komo¢a, zadpadna
hranica KU v susedstve s KU Nesvady.

FUNKCNE VYUZITIE

Intenzivne obrabana polnohospodarska p6da s vybudovanym systémom zavlah vo vychodnej ¢asti
KU pri ceste do N.Zdmkov / zavlaha Kolarovo —Zlat4 Osada ,,610“/. Na hospodarskom dvore Racov
salas a Pacierok vyrobna funkcia v suvislosti s rastlinnou a ZivociSnou polnohospodarskou vyrobou.

REGULATIVY FUNKCNE
Pripustné funkcie:

Intenzivne obraband polnohospodérska péda. Zachovat lesné plochy DIhé mocariny a Diely s ich
vazbou na odvodriovaciu sustavu vodnych kanalov, podporovat opatrenia pre prirodzené fungovanie
biocentier lokalneho vyznamu BCL 20- Mokrad'v Pacierku, BCL 21- DIhé mocariny a BCL 22- Diely a
ich prepojenie lokalnym biokoridorom BKL 6 na nadregionalny biokoridor Vah.

e Na hospodarskych dvoroch Racov salas a Pacierok polnohospodarske vyrobné funkcie
Zivocisnej a rastlinnej vyroby z Gzemného hladiska povazovat za stabilizované bez moznosti
rozsirovania rozlohy funkénej plochy a existujucich kapacit ZivociSnej vyroby.

e Na Uzemi, ktoré je v schvdlenom UPN mesta definované ako plochy byvania v rodinnych
domoch situované pri ceste 11/563 smer Nové Zamky a lavobreznej hradzi Vahu (suéasny
stav) uvaZzovat na zmenu funkcie na vyrobné Gzemie — stavebna vyroba (v siéasnosti uz
prebieha transformacia Gzemia)

e Ochranu prirodzenej a ¢lovekom vytvorenej prirodnej Struktury ekosystémov chranit a
rozvijat v stlade s poziadavkami Zakona ¢.543/2002 Z. .z o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov.

e Intenzivne vyuzivanie polnohospodarskej a lesnej pddy a vetky ¢innosti na nej realizovat v
stlade s ustanoveniami Zakona ¢. 220/2004 Z. z o ochrane polnohospodarskej pody v zneni
neskorsich predpisov a Zakona o lesoch v zneni neskorsich predpisov.
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e Vodné plochy a toky vyuZivat a chranit v stlade s prislusnymi ustanoveniami Zakona
¢.364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov.

e Vsetky ¢innosti v Uzemi vykonavat tak, aby boli reSpektované poZiadavky a ustanovenia
Zakona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni neskorsich predpisov.

V zmysle vyhlasky MZP SR €. 593/2006 Z. z., ktorou sa vyhlasuje CHVU Dolné Povazie repektovat na
celom tzemi CHVU zékaz &innosti v tejto vyhlaske a pri povolovani a posudzovani akejkolvek ¢innosti
na tomto Uzemi dodrZiavat aj ustanovenia zakona ¢.543 / 2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny,

v zneni neskorsich predpisov.

Nepripustné funkcie:

e priemyselnd vyroba, vyrobné sluzby nesuvisiace s polnohospodarskou vyrobou alebo
skladové hospoddrstvo akéhokolvek druhu a rozsahu, okrem pléch na to uréenych

e byvanie trvalého alebo prechodného charakteru na celom dzemi

e vystavba samostatnych objektov obcianskej vybavenosti

e vystavba Sportovych zariadeni

e vystavba objektov dopravnych zariadeni, ktoré nesuvisia s vyuzitim vlastného Gzemia (napr.
Cerpacie stanice pohonnych hmoét, odstavné parkovacie plochy pre nakladné autd, opravovne
a pod.)

REGULATIVY PRIESTOROVE

Zachovat, pripadne doplnit liniovi vysoku zelefi pozdiZ vodnych kanalov a polnych ciest. Zachovat
priestorovd dominantu lesnych porastov vo volnej prirode. ReSpektovat trasovanie a zachovat
funkénost siete vodnych kanalov.

UPZ é. 8 — Vah
HRANICE

Severnd hranica KU v susedstve s KU Dedina MladeZe, lavobreZna hradza rieky Vah a severozapadna
hranica zastavaného Uzemia mesta Kolarovo.

FUNKENE VYUZITIE

Prirodné prostredie medzihradzového priestoru Vahu a Malého Dunaja ako jedno z najvzacnejsich
prirodnych prostredi v KU mesta s nadregionalnym vyznamom a prepojenim biokoridormi na iné
Uzemia obdobného charakteru a vyznamu.

REGULATIVY FUNKCNE
Pripustné funkcie

e Podporovat funkciu biokoridorov nadregionédlneho vyznamu Vah-BKNR 1 a Maly Dunaj BKNR
2. Podporovat opatrenia pre zabezpecenie funkcie miestnych biocentier BCL 4 — Sutok
Malého Dunaja a Vahu a BCL 9 —Medzihradzovy priestor Malého Dunaja. Zachovat

UZEMNY PLAN MESTA KOLAROVO — ZMENY A DOPLNKY C. 7, ZAVAZNA CAST 48



priestorovy a Uzemny koridor pre moznost prevadzkovania a dobudovania cyklistickej trasy
nadregionalneho vyznamu vedenej pozdi? rieky Vah. V priestore pri cestnom moste do
Novych Zamkov zachovat Gzemnu rezervu pre rieény pristav a prekladisko.

e Ochranu prirodzenej a ¢lovekom vytvorenej prirodnej Struktuiry ekosystémov chranit a
rozvijat v stlade s poziadavkami Zakona o ochrane prirody a krajiny ¢.543/2002 Z. z., v zneni
neskorsich predpisov.

e Intenzivne vyuzivanie lesnej pddy a vsetky ¢innosti na nej realizovat v sdlade s ustanoveniami
Zakona o lesoch v zneni neskorsich predpisov.

e Vodné plochy a toky vyuzivat a chranit v stlade s prislusnymi ustanoveniami Zdkona
¢.364/2004 Z. z. o vodach, v zneni neskorsich predpisov.

e Vsetky ¢innosti v Uzemi vykonavat tak, aby boli reSpektované poZiadavky a ustanovenia
zédkona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni neskorsich predpisov.

Nepripustné funkcie:

e Vsetky Cinnosti ktoré priamo alebo bezprostredne nesuvisia s vodohospodarskym, lesnickym
alebo prirodnym rekreac¢nym vyuZzitim Gzemia.
e Je nepripustné realizovat vystavbu pozemnych objektov.

REGULATIVY PRIESTOROVE

Zachovat priestorové posobenie vysokej zelene v kontraste k horizontalnej linii rovinnych ploch
zatravnenych luk a hladine vodnych ploch. Re$pektovat pri akejkolvek ¢innosti v Uzemi vyrazné
priestorotvorné posobenie ochrannych hradzi ako zemné telesa s organickymi liniovymi tvarmi pri
vodnych tokoch na hranici UPZ.

UPZ €. 9 — Vaizsky klin
HRANICE

LeZi medzi k.4. Dedina Mladeze, k.u. Komoca a zo severnej strany k.U. Zemné. Zapadnu hranicu tvori
l[avobreZna hradza rieky Vah.

FUNKENE VYUZITIE

Prirodné prostredie priestoru medzi riekou Vah, ktory tvori zapadnu hranicu a riekou Nitra (juzna
hranica). Vyznamné Gzemie z hladiska prirodného prostredia, s prvkami USES nadregionélneho
vyznamu a prepojenim biokoridormi na iné izemia obdobného charakteru a vyznamu.

REGULATIVY FUNKENE
Pripustné funkcie

Podporovat funkciu biokoridorov nadregionalneho vyznamu Vah-BKNR 1 a BKR 3 — Prelozka Nitry
a BKR 7 Komocsky kanal.
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Podporovat opatrenia pre zabezpecenie funkcie miestnych biocentier BCL 7 a 8 — Medzihradzovy
priestor Vahu a BCL 6 — Sutok Nitry a Vahu.

V priestore sitoku Komodského kanala do rieky Vah, resp. pri lavobreznej hradzi Vahu dotvorit
priestor o doplnkové rekreacné zariadenia, sliZiace pre rozsirenie rekreacnej ponuky mesta v rdmci
prirodnych foriem rekredcie (rybolov) a rekreacie pri vode.

Ochranu prirodzenej a ¢lovekom vytvorenej prirodnej Struktiry ekosystémov chranit a rozvijat v
sulade s poZiadavkami zakona ¢. 543/2002 Z. z o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
predpisov.

Intenzivne vyuzivanie lesnej pody a vSetky ¢innosti na nej realizovat v sulade s ustanoveniami Zakona
o lesoch v zneni neskorsich predpisov.

Vodné plochy a toky vyuzivat a chranit v stlade s prislusnymi ustanoveniami Zakona ¢.364/2004 Z. z.
o vodach, v zneni neskorsich predpisov.

Vsetky Cinnosti v Uzemi vykonavat tak, aby boli reSpektované poZiadavky a ustanovenia Zakona ¢.
137/2010 Z. z. o ovzdusi, v zneni neskorsich predpisov.

Nepripustné funkcie:

Vsetky ¢innosti ktoré priamo alebo bezprostredne nesuvisia s vodohospodarskym, lesnickym alebo
prirodnym rekreacnym vyuZitim Uzemia.

REGULATIVY PRIESTOROVE

Zachovat priestorové posobenie vysokej zelene v kontraste k horizontalnej linii rovinnych ploch
zatravnenych Ik a hladine vodnych ploch. Respektovat pri akejkolvek ¢innosti v Uzemi vyrazné
priestorotvorné posobenie ochrannych hradzi ako zemné telesa s organickymi liniovymi tvarmi pri
vodnych tokoch na hranici UPZ.

V Uzemi vymedzenom pre rekreacné ucely, rekreacné objekty realizovat do vysky 1NP a podkrovie,
objekty max, do 80 m? zastavanej plochy
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C.3 Zasady a regulativy umiestinovania byvania

Pri rozvoji funkcie byvania uplatriovat nasledovné zasady a principy:

e funkciu byvania ako maloodlaZznu zastavbu rodinnych domov a bytovych domov (do 4 NP,
resp. 4NP + podkrovie) rozvijat predovsetkym v mestskej ¢asti Kolarovo,

e v MC Velka Guta a Velky Ostrov rozvijat len malopodlainu bytovi vystavbu formou
rodinnych domov s dérazom na zachovanie charakteru urbanistickej Struktury vidieckeho
prostredia tychto mestskych casti

V rozvojovom Uzemi je potrebné dosiahnut rozmanitost a individualitu kazdého navrhovaného
obytného Uzemia, vytvarat Struktirou zastavby urbanisticky kvalitné priestory obytného prostredia;
verejné priestory spolocenského kontaktu — obytné ulice, parkové a oddychové plochy.

Z hladiska zabezpecenia hygienickych poziadaviek na vystavbu:

e pri lokalizicii bytovej vystavby re$pektovat poZiadavky vyplyvajice z hladiska hluku® vyhlasky
MZ SR ¢. 549/2007 Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii a o poZiadavkdach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom
prostredi, v zneni neskorsich predpisov,

Z hladiska zabezpecenia ochrany pred Ziarenim:
e Raddnové riziko - vzmysle vsuéasnosti platnych pravnych predpisov v SR? je potrebné
reSpektovat povinnost stanovenia vysky raddénového rizika v p6dnom vzduchu. Podmienky

stanovenia vysky radénového rizika v pédnom vzduchu su stanovené v STN 73 0601 Ochrana
stavieb proti radonovému riziku.

V ramci stcasnych pristupov a tendencii v trvaloudrzatelnej bytovej vystavbe uplatriovat zasady
starostlivosti o Zivotné prostredie (energetickd naro¢nost objektov, spotreba a Uspora vody,
technoldgie vystavby a pod.) v rieSeni novej zastavby napr.:

e zohladrovat orientaciu pozemkov k svetovym stranam a charakteristicky prevladdajici smer
vetrov,

e aplikovat typy zastavby s vyuzitim solarnej energie s klesanim vysky zastavby smerom na juh a
pod.

Z hladiska intenzity vyuZitia Uzemia uplatiovat nasledovné regulativy pre:

e izolované rodinné domy — koeficient zastavanosti 0,40 a min. koeficient zelene mimo CMZ 0,30.

e radova zastavba — minimalna vymera pozemkov — 350 m?, pri¢om uvaZovat s koeficientom
zastavanosti 0,55

V rdmci novych obytnych Uzemi sa pocita tiez s umiestnenim samostatnych objektov obcianskej
vybavenosti alebo vostavitelnych zariadeni obcianskej vybavenosti dennej potreby.

6 Vyhlaska MZ SR ¢. 549/2007 Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach
na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi, v zneni neskorsich predpisov,

7 Zakon €. 355/2007 Z. z. 0 ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov a vyhlaska MZ SR C.
528/2007 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poziadavkdch na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia
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V ramci novych obytnych Gzemi poditat s umiestnenim vstavanych zariadeni obcianskej vybavenosti
dennej potreby, ktoré je moZné dimenzovat v rozsahu 2m?podlaZnej plochy na byt.

Podmienky pri vystavbe rodinnych domov:

e vystavbu rodinnych domov podmienit preukazanim moznosti napojenia stavebného
pozemku na vedenia a zariadenia verejného dopravného a technického vybavenia izemia,

e odstavné miesta obyvatelov rodinnych domov riesit v ramci sikromnych pozemkov
s preferenciou garazi ako stavebnych sucasti rodinnych domoyv,

e Priminimalnej vymere stavebného pozemku pre izolovany rodinny dom 600m? ide o jednu
bytovu jednotku. NavySovanim poctu bytovych jednotiek sa stanovena minimdlna vymera
pozemku 600m? nasobi koeficientom 1,5 ¢o znameng, e 2 bytové jednotky — min. 900 m?
vymera pozemku, 3 bytové jednotky 1350 m? vymera pozemku,

e v obytnej zastavbe parkovanie uZivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb riesit
na pozemkoch ich prevadzkovatelov,

e maximalna vyska malopodlaznych bytovych domov a zariadeni obcianskeho vybavenia
nesmie presahovat stanoveny vyskovy regulativ bloku,

e prilokalitdch rodinnych domov v okrajovych polohach obce je v detailnej$ej UPD potrebné
zabezpedit navrhom urbanistickej skladby volny priechod obyvatelov z vnitorného
zastavaného Uzemia do okolitej prirody,

C4.ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE OBCIANSKEHO
VYBAVENIA

C4.1. Skolstvo

Materské skoly prevadzkovat v jestvujucich zariadeniach na ulici Lesnd a Brnenské namestie.

Potreby zakladného Skolstva do roku 2020 uspokojovat v jestvujucich arealoch na ulici Rabskej,
Skolskej a J. Palkovicha

Stredné skoly — Cirkevné gymndazium na Brnenskom namesti rozsirit o objekt telocvi¢ne, vratane
umoznenia pristavby a nadstavby 1NP a Stredné odborné uciliste na Slovenskej ulici maju
vybudované svoje objekty a zariadenia. Vedla SOU na Slovenskej ulici je navrhnutd volna plocha
vybavenosti s alternativnou moznostou rozsirenia tejto Skoly.

Specialne $kolstvo na tzemi mesta je zastipené v centralnej mestskej zone Zakladnou umeleckou
Skolou s vlastnou budovou a osobitna Skola na Lesnej ulici. V areali materskej Skoly na Lesnej ulici je
potrebné uvazovat s dostavbou jedného pavildnu pre osobitnu skolu a v starSom objekte na
Mostovej ulici (v sucasnosti mimo prevadzky).

C4.2 Kulttra a osvetova ¢innost’

V oblasti kultdry vyuzivat jestvujice zariadenie Mestského osvetového strediska v CMZ oproti
Mestskému Uradu s kapacitou 240 stoliciek a javiskovu salu pre 340 stoliciek.
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Nadalej rozvijat ¢innost mestskej kniznice a podporovat aktivity klubu déchodcov.

Centrum volného ¢asu v starSom objekte na ulici Petofiho rad v budicnosti dobudovat a rozsirit v
ramci polyfunkéného Uzemia obcianskej vybavenosti a byvania. Poloha jestvujuceho objektu je
vhodna, ma priestorové vazby na rekreacné plochy FPZ ¢.8 (Mrchovisko).

Vystavbu amfitedtra lokalizovat v CMZ v priestore na okraji Mestského parku v lokalite Oz6.

C4.3 Telovychova a Sport

Potreby telesnej vychovy a Sportového vyzitia uspokojovat v spolupraci spolo¢nych zariadeni a ploch
s kazdodennou organizovanou ¢innostou pri zakladnych a strednych skoldch v CMZ a postupne v
navrhovanom rekreac¢no—Sportovom uzemi FPZ ¢.8 (kupalisko, autokemping, futbal, agroturistika,
mrtve rameno M. Dunaja s okolitymi plochami zelene, rybolov, cykloturistika, kynologicky klub a
pod.)

V ostatnych ¢astiach mesta (zastavba rodinnych domov aj na V. Ostrove a vo V. Gute) udrzovat a
rozvijat plochy miestnych ihrisk pre mladez s ich za¢lenenim do pléch zelene a vytvaranim
mikropriestorov spolocenskych kontaktov v obytnom tGzemi.

V rdmci FPZ &. 1 umoinit lokalizaciu $portovej haly s odportéanou kapacitou (18/36/600 div)® s
umiestnenim na parc. ¢. 139714, 139715,

C4.4 Zdravotnictvo

UdrZovat a podporovat vieobecnu zdravotnu starostlivost v Zdravotnom stredisku za Mestskym
uradom pre obyvatelov mesta i susednej obce Dedina mladeze. V objekte ZS je aj lekarer.

Detsky domov je na ulici Obchodny rad v strede mesta, Penzion pre déchodcov na Partizanskej ulici.

Dalsie drobné prevadzky zdravotnickej starostlivosti miestneho vyznamu (zubna ambulancia,
sukromni lekari, Specidlna zdravotnicka ¢innost s nenaroénou a mensou technickou vybavenostou)
m&zu byt podla potreby umiestfiované v réznych ¢astiach mesta s vhodnou polohou pre
navstevnikov (dostupnost), okrem vyrobného Gzemia.

Vybudovat rekrea¢no-rehabilitaéné zariadenie nadmestského vyznamu v rekreatnom Gzemi FPZ ¢.8.

C4.5 Administrativa

Administrativne prevadzky a socidlnu infrastruktiru sustredovat najma v CMZ v ramci zmieSaného
Uzemia s prevazne mestskou Strukturou zdstavby v jestvujucich a navrhovanych objektoch. Ich
umiestnenie realizovat v prvom a druhom nadzemnom podlazi takychto objektov alebo v
samostatnych objektoch s vySkou do 3 NP + podkrovie.

Viaceré administrativne prevadzky a vybavenost slizia aj pre zaujmové Uzemie mesta (okolité
vidiecke sidla).

8 Standardy minimalnej vybavenosti obci (MDVaRR SR 2010) pre velkostnt skupinu obci 10 000 — 20 000 obyv.

UZEMNY PLAN MESTA KOLAROVO — ZMENY A DOPLNKY C. 7, ZAVAZNA CAST 53



C5.ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE VEREJNEHO
DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

C5.1 Zasady a regulativy rieSenia dopravy

DOPRAVA A DOPRAVNE VZTAHY
Zakladny komunikacny systém

Hlavnd komunikacént kostru rieseného sidelného utvaru Koldrovo tvoria cesty 11/563, 11/573, 111/1455
a 111/1478. Cesta 11/573 prechadza centrom mesta v smere Komarno — Sala, cesta 11/563 prechadza
okrajom mesta v smere Kolarovo — Nové Zamky, cesta I11/1455 vychadza z cesty 11/573 smerom do
obce Zemianska Olca a cesta 111/1478 vychadza za mostom cez Maly Dunaj z cesty 11/573 smerom do
Casti Velky Ostrov, kde je slepo ukoncena.

Podla vyjadrenia SSC su sucasné trasy tychto ciest stabilizované a vyhladovo sa neuvazuje ani so
zmenou ich Sirkového usporiadania, ktoré by malo byt nasledovné:

e cesta 11/573 intravilan MZ 8,5/50 extravildn C9,5/80
e cesta 11/536 intravildan MZ 8,5/50 extravildn C9,5/80
e cesta Ill/ 1455 intravilan MO 8/40 extravildn C7,5/60
e cesta lll/ 1478 intravildin MO 8/40 extravildn C7,5/60
e cestalll/1477 intravildn MO 8/40 extravildn C7,5/60

V ramci predkladaného navrhu su na ceste 11/573 navrhnuté tri malé okruzné krizovatky, ktoré by
mali zlepsit dopravnu situdciu na tejto ceste v prietahu mestom. Tieto krizovatky st navrhnuté v
nasledovnych miestach:

e na kriZzovatke ulic Komdarnanska, Orechov3, pri benzinovej pumpe Slovnaft
e na krizovatke ulic Rabska, Kostolné namestie, Mostova
e na krizovatke ulic Hlavnd, Bratislavska, Stani¢nd, Puruk

Dalgia mald okruznd krizovatka je navrhnuta na $t. ceste 111/6634% 1455

e na krizovatke ulic Rabska, Sportova, Sv. Anny a Stani¢na

Navrhovana je trasa juzného cestného obchvatu mesta cesty 11/573, ktora zasahuje do okrajovej ¢asti
zastavaného Uzemia, a ktord dnes prechadza stredom mesta.

Vybudovanim tejto trasy by sa zna¢ne odlahcila doprava v centre mesta, ¢o by malo aj priaznivy vplyv
na zZivotné prostredie v meste. Tymto by sa presmerovala trasa cesty 11/573 zo stredu mesta na jeho
juzny okraj. Zaciatok obchvatu je v napojeni na cestu 11/573 pri vjazde od Koméarna a koniec v
napojeni na tu istu cestu v smere do Sale. Tento obchvat je vo vykrese oznaceny lokalitami Dk 7/1,
Dk7/2, Dk10/1 a Dk 10/2.

Zo zmien a doplinkov ¢. 1 UPN R Nitrianskeho kraja vyplyva nové trasovanie rychlostnej cesty R7
v severozapadnej ¢asti k.U. mesta Kolarovo nad osadou Salase. Do ZaD ¢. 5 UPN mesta Koldrovo je
premietnuta uvedena trasa.
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Miestne komunikacie

Na hlavnd komunikaénd kostru, ktord tvoria vyssie uvedené cesty Il. a lll. triedy, je napojena siet
miestnych komunikacii. Tieto su z funkéného hladiska zaradené ako miestne obsluzné komunikacie
funkénej triedy C2, C3.Nie vietky zodpovedaju poziadavkam CSN 736110, ¢o sa tyka smerového
vedenia a Sirkového usporiadania. Tieto bude potrebné podla miestnych moznosti upravit podla
kategérii MO 8/40, MOK 7,5/40 pripadne MO 4,25/40, MOK 3,75/30.

V predmetnom navrhu je navrhnutych 11 novych miestnych obsluznych komunikacii v Koldrove, 1 v
Casti Velkad Guta a 3 v Casti Velky Ostrov.

Navrhované miestne komunikacie v Kolarove:

e Miestna komunikacia v lokalite Dk 12. Je to vlastne prepojenie navrhovaného cestného
obchvatu s Hornou ul.

e Miestna komunikacia navrhnutd v obytnej zéne Bi 11, ktora spdja navrhovanu ul. Dk12 s
Polnou ul.

e Miestna komunikacia v lokalite Dk4, ktora je prepojenim navrhovaného cestného obchvatu
stredu mesta s Harcsovou ul.

e Miestna komunikacia v navrhovanej zastavbe rodinnych a bytovych domov v juznej Casti
mesta s pokracovanim na Slovensku ulicu.

e Miestna komunikacia v tej istej lokalite spajajuca Zahradnicku ul. s navrhovanym cestnym
obchvatom v juznej Casti zastavaného Uzemia.

e Miestna komunikacia v novej lokalite pre vystavbu rodinnych domov s prepojenim na
navrhovanu komunikaciu Dk2 a cestu I1/573.

e Miestna komunikacia Dk7/1, ktora je sucastou navrhovaného cestného obchvatu v Useku od
cesty 11/573 po Cigansky kanal.

e Dalsia ¢ast navrhovaného obchvatu Dk7/2 v Gseku od Ciganskeho kanala po Reviczkého ul.
(cestu 111/06347).

e Miestna komunikacia Dk9 v navrhovanom vyrobnom tzemi od navrhovanej cesty Dk7/2 po
navrhovanu cestu Dk8 pri aredli f. Global.

e Dalsia ¢ast navrhovaného obchvatu centra Dk10/1 od Reviczkého ulice po navrhovanu cestu
Dk4 s prepojenim na Harcsovu ul.

e Miestna komunikacia Dk11 vo vyrobnej zéne FPZ €.7 za aredlom polnohospodarskeho
druzstva s napojenim na navrhovanu miestnu komunikaciu Dk10/1.

e Uzemnad rezerva nového cestného mostného prepojenia zastavanej ¢asti mesta na plochy FPZ
¢.8- Mrchovisko cez mftve rameno Malého Dunaja v predizeni Partizanskej ulice a ulice
Malinova

e Miestna komunikacia od Slovenskej ulice do novonavrhovanej obytnej zény Juh v prediZeni
navrhovanej komunikacie Dk1

¢ Miestna komunikacia od Ruzovej ulice do novonavrhovanej obytnej zény Juh v napojeni na
novonavrhovanud miestnu komunikdaciu Dk1

e Navrhovana miestna komunikacia v ¢asti Velka Guta.

e Miestna komunikacia Dk15, ktora spristupni nové vyrobné tzemie vo Velkej Gute.

e Navrhované miestne komunikdcie v ¢asti Velky Ostrov.
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e Miestna komunikacia v lokalite Dk17, ktora spristupni navrhovanu lokalitu pre vystavbu
rodinnych domov.

e Miestna komunikacia v lokalite Dk18, ktora spristupni navrhovanu vyrobnu zénu a stavebné
pozemky RD.

e Miestna komunikacia v lokalite Dk19.Tato komunikacia komunikacne spristupni novu
vystavbu rodinnych domov,

Navrhované miestne komunikacie je potrebné realizovat v Sirkovom usporiadani podla kategérie MO
8/40.

V rdmci predmetnej dokumentacie su navrhnuté dve rekonstrukcie miestnych komunikacii. Prva je v
Kolarove v lokalite Dk8 vo vyrobnom tGzemi, v Useku od Reviczkého ulice po existujuci areal f. Global.

Druha rekonstrukcia je navrhnutd v lokalite Dk16 pre vystavbu rodinnych domov v ¢asti Velka Guta.
Hlavné pesie tahy

Su uzZ vybudované pozd|z hlavnej komunikaénej kostry. V ndvrhu smerného planu sa uvazuje s
vybudovanim chodnikov pozdlz novonavrhovanych miestnych komunikacii.

Parkovanie a garaZovanie

V Koldrove nie je vybudované vacsie parkovisko ¢i hromadné garazZe. V ramci ndvrhového obdobia sa
s vystavbou takéhoto dopravného zariadenia ani neuvazZuje. Pocita sa vSak s doplnenim parkovacich
miest v centre mesta pozdlZ Hlavnej ulice.

Na gardZovanie pouzivaju obyvatelia svoje vlastné garaze na sukromnych pozemkoch pri rodinnych
domoch.

Podmienkou umiestnenia socidlnej vybavenosti a zdravotnickeho zariadenia vo funkénoprevadzkovej
zéne FPZ 3 je vybudovanie min. 9 odstavnych miest.

Dopravné zariadenia

Z tychto zariadeni sa v Kolarove nachadza Cerpacia stanica pohonnych hmot, ktord sa nachadza na
krizovatke ciest 11/573 a 11/563. DalSia €erpacia stanica je po pravej strane cesty I/ 1455 v smere na
Zemiansku Ol¢u, tesne pred hranicou zastavaného Uuzemia. V navrhovom obdobi sa uvazuje s
moznostou dal3ej Cerpacej stanice a to po pravej strane cesty 11/573 v smere na Komarno vo FPZ ¢.5.

Autobusova doprava

RieSenym sidelnym Utvarom prechadzaju Styri linky SAD : 401 406, 404 418, 404 501 a 405 404.Tieto
linky zabezpe&uju dopravné zavody Komdrno, Nové Zamky a Sala. V Koldrove maju tieto linky 6
zastavok. Okrem zastavky pri Kostolnom ndmesti, kde je autobusova stanica, je potrebné vo
vyhladovom obdobi na ostatnych vybudovat zastavkové pruhy, aby stojace autobusy nevytvarali
prekazku v plynulej doprave.
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Zelezni¢na doprava

V Kolarove kon¢i Zelezni¢na trat ¢. 136 Komarno — Kolarovo. V navrhovom obdobi sa uvazZuje s
prepojenim Zelezni¢nych trati €. 136 a 134 z Koldrova do Nededu v lokalite Dz1.

Vodna doprava

V stcasnosti je v skiiSobnej prevadzke prvé etapa Véazskej vodnej cesty Komarno — Sala. V rieSenom
Uzemnom plane je navrhnuty priestor v lokalite Dv1 pre zriadenie pristaviska v Koldrove

Cyklisticka doprava

Koldrovo je na trase Povaiskej trasy pre cykloturistiku, ktora vedie po hradzach Vahu z Komarna do
Ziliny. V ramci ndvrhového obdobia sa uvaZuje s vybudovanim prislu$nej ¢asti tejto trasy.

Dalej st navrhnuté cyklotrasy pozdiz nasledovnych ciest:

e 1I/573 v smere od Komarna po Malinovu ul.

e 11/563 po hradzu

e pozdi? navrhovanej Dk6, ¢asti Dk2, po Mierovu ulicu

e pozdi? Mierovej, Sv. Anny, Stani¢nej, ¢asti Hlavnej a Malinove;j
e pozdi? Skolskej od Mierovej po V. Palkovica,

e Pozdl# ulic Skolskd, Palkovi¢a, Kollarova, Sturova, Dolna po napojenie na Vaisku
cyklomagistralu,

Ochranné pasma

e Vextravilane SU je potrebné re$pektovat ochranné pasmo dopravnych trés, ktoré je pri
cestach Il. triedy 25 m, pri cestach lll. triedy 20 m a pri Zeleznici 60 m.

e Na zdklade vysledkov séitania automobilovej dopravy pri ceste 11/573 a Il1l/1455 bolo v
prieskumoch a rozboroch vypocitané ochranné hlukové pasmo (60 dB ),ktoré je pri ceste
[1/573 vo vzdialenosti 40 m a pri ceste 111/1455 vo vzdialenosti 38 m od okraja vozovky.

e Ochranné pasmo cesty budovanej ako rychlostna komunikacia je 100 m od osi vozovky
prilahlého jazdného pasu (v zmysle cestného zédkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.).

C5.2 Zasady a regulativy rieSenia vodného hospodarstva
Povrchové vody

Respektovat, chranit a udrziavat vsetky vodné toky z hladiska biologického, spoloé¢enského a
hospodarskeho vyuZitia pre rozvoj mesta ako toky so zna¢nym vyznamom zdroja povrchovych vod a
tiez ako doleZitym recipientom pre odvadzanie povrchovych vod a precistenych odpadovych vod z
Uzemia mesta. RieSené Uzemie je charakterizované tym, Ze sa tu nachadza mnozZstvo odvodnovacich
kanalov, ktorych hlavnou tlohou je ¢o najrychlejsie zo Sirsieho Gzemia SU odvadzat vietky povrchové
a podpovrchové vody.
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Z najvyznamnejsich teba spomenut Kolarovsky kanal, Studiensky kanal, kanal Aséd — Cergov, kanal
Kolarovo — Kameniéné, Cigansky kanal, Stagnovicky kanal, kanal Dugovsky, Hanto — Guta a Réacakla.

Upravy jestvujucich kanalov riesit tak, aby sa zachovali trasy tokov a Upravy by pozostavali z
odstranenia meandrovych nanosov, prehibenia koryta, spevnenia brehov vegetaénym opevnenim a
vysadbou brehovej zelene. Respektovat ochranné pasmo vodnych tokov a to min. 4 m od brehove;j
¢iary. UPN mesta re$pektuje ochranné pasmo vodnych tokov a to min. 4 m od brehovej iary.

Vodné nddrze

Navrh

UPN mesta na Uzemi katastra neeviduje Ziadne zdmery pre realiziciu viacicelovej vodnej nadrze.
Znacny povrchovy odtok a tym aj mozné vyvolanie sezonneho zaplavovanie okolitého Uzemia v
$irSom okoli v stlade s UPN R NSK, si vy7aduje budovanie malych vodnych nadrzi.

Podzemné vody

UPN-O v sulade s R NSK navrhuje re$pektovat ochranu vodnych zdrojov pitnej vody a geotermdlnych
vrtov a pravidelne kontrolovat ich stupern znedistenia.

Zdavlahy

UPN mesta re$pektuje existujlce zavlahy aZ na maly zaber vo funkénopriestorovej zéne 5.

Zavlaha Kolarovo — Zlata Osada, situovana severovychodne od SU s katalégovym &islom ,,610“.
Vymera 811 ha, CS je situovana pri toku Vah, je v sprave Povodia Dunaja.

Zavlaha Kolarovo - Ziharec, situovana severozapadne od SU s katalégovym ¢islom ,590“. Vymera
550 ha, CS je situovana pri Studienskom kandly, je v sprave Polnohospodérskeho druzstva Koldrovo.

Zavlaha Kolarovo — Balvany, situovana juzne od SU s katalégovym ¢islom ,,616“. Vymera 182 ha, €S
sU situovana pri kanaly Aséd-Cergov, je v sprave Polnohospodérskeho druzstva Kolarovo.

Zavlaha Kolarovo, situovana vychodne od SU s katalégovym ¢&islom ,617“. Vymera 300 ha, CS su
situovana pri kanaly Aséd-Cergov, je v sprave Polnohospodarskeho druzstva Kolarovo. Uvedené
zavlahy maju trvale vybudované podzemné rozvody z rur ACZ a OC v dimenziach DN 150 — 600 mm s
nadzemnymi vyvodmi ukonéenymi uzdvermi pre prenosné potrubia s DN 100 — 150 mm.

Zdsobovanie vodou

UPN-SY spdsob zasobovania vodou SU Kolarovo ponechdva, redpektuje vyhladové rozirenie AT
stanice, ktora uz v sicasnosti ma vykon Q = 108,5 I/sek, pri¢om sa uvazuje s vyhladovym zvysenim
vykonu o dalsich Q = 100 |/sek pre dodavku vody do dialkovodu Kolarovo — Vi¢any do vetvy
skupinového vodovodu J-G-N. Sucéasny vykon AT stanice postacuje aj pre vypocitanu vyhladovu
potrebu vody pre rozvoj SU v rozsahu ndvrhu Uzemného planu.

Vypocitany narast potreby vody pre mestsku ¢ast Velky Ostrov je 1,98 |/s a pre mestsku ¢ast Guta je
2,45 |/s. Vodovodnd siet v SU vyhladovo dopltiame o zokruhujtici vodovod a to pozdiz
novovytvorenych ulic vo funkénopriestorovych zénach 2, 3, 4, 5, 6 a 7 vodovodnym potrubim z PVC
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DN 150 a 100. Vyhladovo rozsiruje vodovodnu siet o dalSie vodovodné rady vo funkénopriestorovej
zéne 8 (pripojovaci bod je rieseny pri jestvujiucom premosteni) a 9, ktoré budd slizit pre rekreacné
Ucely. Tieto budd z rdr PVC o DN 100 a 80 mm.

Obdobne vo funkénopriestorovej zéne 12 Velka Guta a 11 Velky Ostrov, kde UPN-SU akceptuje
jestvujucu vodovod. siet aj pri vyhladovom zasobovani SU pitnou vodou, za predpokladu postupnej
rekonstrukcie jestv. LT potrubia hlavného zdsobného potrubia vo funkénopriestorovych zénach 2 a 1.

UPN-SY navrhuje zdsobovanie vodou aj Gzemnych €asti Pagierok a to privodnym potrubim DN 100
mm z jestvujuceho radu Komoca — Velka Guta ako aj ¢asti Kamenisté z vodovodnej siete Velky Ostrov
a to predizenim jestvujiceho vodovodu DN 100 mm pozdiz §t. cesty V. Ostrov — Kolarovo a odbo¢kou
az ku Kamenistému.

Odkanalizovanie a Cistenie odpadovych vod

UPN-O navrhuje dobudovanie celoobecnej kanalizacie s intezifikdciou existujicej COV tak, Ze
odvadzanie odpadovych véd z Uzemia mesta-riesi delenou kanalizaciou t.j. dazdové vody sa budu
odvadzat jestvujucimi resp. navrhovanymi otvorenymi dazdovymi rigolmi resp. vybudovanou
dazdovou kanaliz4ciou, ktord sa v SU doplni.

V rdmci uvedenej koncepcie sa navrhuju nasledovné Upravy odvodnenia :

e odpad Kolarovo vedla cesty, kapacita Q = 2,016 m3.s-1. Dizka Gpravy 1100 m. V Gseku od
Novozdmockej ul. smerom na juh sa navrhuje kryty kandl di. 700m (potrubie bet. o DN 1000
mm), zbytok 400 m otvoreny kanal so Sirkou dna 1.0 m

e odpad Koldrovo-Velkd Dolina, kapacita Q = 5,04 m3.s-1. Dizka Upravy 1500 m. V tseku od
Bratislavskej ul. smerom na juh sa navrhuje kryty kanal potr. DN 1000 mm v di. 300 m. V
dalom useku sa navrhuje otvoreny kanal di. 550m (3irka dna 0,8 m ) a v koncovom dseku
otvoreny kanal so S. dna 1 m aZ po hranicu intravilanu.

e vybudovat otvoreny kanal v strede zelenej plochy od detského ihriska az po aredl poZiarnej
zbrojnice pozdiz Podhajskej ul., pricom pre dalsie odvadzanie povrchovych vod sa vyuzije
jestvujuci kryty odpad ako aj vyustenie do jestvujlcej zelene medzi Jazernou a Podhajskou ul.

e Splaskové vody sa budi odvadzat samostatnou splaskovou kanalizaciou, ktora vzhladom na
vysoku hladinu podzemnej vody je rieSena ako tlakova o DN 63 - 200 mm. Navrhnutd
splaskova kanalizacia je rieSend prakticky vo vsetkych funkénopriestorovych zénach 1 a7 8
(pripojovaci bod vo funkcénopriestorovej zéne 8 je rieSeny pri jestvujicom premosteni ako
tlakova kanalizdcia o DN 100) Vo funkénopriestorovej zéne 9 je navrhnuté likvidovat
splaskové vody zachytdvanim do nepriepustnych Zimp, nakolko tato je dost vzdialena od SU
a tiez, ze produkované splaskové vody z nech su len sezénne, lebo slUzZia prevazne na
rekreacné ucely.

UPN mesta navrhuje intenzifikaciu COV v zmysle ponuky DEPONIA SYSTEM Bratislava, ktora vyuziva
len jestvujuci aredl, pricom parametre navrhovanej intenzifikacie budu pre kapacitu 12 000 EO, ¢o
predstavuje 1 800 m3.d-1. Riesend COV s jemnobublinkovou aredciou, pracujtcej na principe
nizkozatazenej aktivacie s Uplnou stabilizaciou kalu a s biologickym odburanim dusikatych zlucenin.
Typ dosahuje vysoku ucinnost pri relativne nizkej spotrebe energie a nizkom naroku na obsluhu.
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Parametre intenzifikovanej COV:

e Pocet EO 12 000
e Denné mnoistvo odpadovych véd 1800 m3.d-1( 75m3.hod-1, 20 l.sek-1)
e Ucinnost ¢&istenia BSKS 12mg/!

Uzemna &ast Velka Guta a Velky Ostrov UPN mesta riesi ako samostatny kanaliza¢ny celok, t.j.
odvadzanie odpadovych vod je rieSené delenou —splaskovou kanalizaciou, ktord je navrhnuta
jednotného profilu DN 300 mm z rur PVC ako gravitacna ( v Casti Velky Ostrov je rieSend aj
precerpavacia stanica s kratkym usekom tlakovej kanalizacie ), ktora je vidy zvedend do navrhovanej
CoV. €OV sl riesené ako mechanicko-biologické s vyhladovou kapacitou do 500 EO. Precistené
odpadové vody z uvedenych COV budu zalstené do prilahlych odpadovych kanélov.

Likviddcia odpadovych vod z Casti Pacierok a Kamenisté je navrhnuta ich zachytdvanim do
nepriepustnych zdmp a postupnym vyvazanim do centralnej COV SY.

C5.3 Zasady a regulativy zasobovania Uizemia elektrickou energiou

Mesto Kolarovo je zasobovany elektrickou energiou nasledovnymi napajacimi 22 kV vedeniami :

1. vedenie €.336-3x95 mm AlFe 6 z TR 110/22 kV -Komarno
2. vedenie ¢.344 - 3x 95 mm AlFe 6 z TR 110/22 kV -N.Zamky
3. vedenie ¢.1034 - 3x 120 mm AlFe 6 z TR 110/22 kV -Calovo (Velky Meder)

Vedenie 344 je spojovacie napojené z vedenia ¢.322 R 110/22kV - N.Zamky

Napajacie vedenia ¢.336 a 344 su zaustené do transformovne zavodu Povazské Strojarne 3x1000 kVA.
Vzédjomné prepojenie vedeni je mozné Usekovym odpojovacom, umiestnenym pri zaciatku subehu
oboch vedeni.

Z uvedenych vedeni s v okrajovych Castiach sidla napojené stoZiarové transformovne 22 kV
vzdusnymi pripojkami. V sidle je vybudovany 22 kV kabelovy rozvod z ktorych su napojené murované
transformovne ¢.34 az 39. Napajacimi vedeniami kabel. rozvodu su vedenia ¢.344 (kabelovy vstup pri
moste cez Vah) a ¢.336 (kdbelovy vstup na konci Hornej ulice). Tymto je zabezpecené zasobovanie
murovanych transformovni z dvoch nezavislych vedeni. 22kV kdbel. rozvod je vybudovany kdblom
ANKTOYPV 3x 185 mm Special.

Nova rozvodnia 110/22kV je navrhovana v lokalite krizovania Ciganskeho kanalu s kanal. Ac.
Novonavrhované transformovne (celkom 14 ks) oznacené TS 60-67 budu kioskové TS 68- 73 budu
stoZiarové, vietky o vykone 1x630 kVA.

Cislo, typ, vykon a umiestnenie novych TS :

e TS 60 kiosk 1x630 kVA Sladkovic¢ova - Horna ul.
e TS 61 kiosk 1x630 kVA Zelezny rad

e TS 62 kiosk 1x630 kVA Stikromna $kola OU

e TS 63 kiosk 1x630 kVA HB 1
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e TS 64 kiosk 1x630 kVA HB 1

e TS 65 kiosk 1x630 kVA OZ 1 (Bi 2/2)

e TS 66 kiosk 1x630 kVA DIha ul.

e TS 67 kiosk.1x630 kVA VPrl

e TS 68stoz. 1x630 kVA OV 2

e TS 69stoz. 1x630 kVA OV 1

e TS 70 stoz. 1x630 kVA VPr 4

e TS 71stoz. 1x630 kVA VPr 1

e TS 72stoZ. 1x630 kVA VPr 3

e TS 73 stoZ. 1x630 kVA VPr 2

e TS 74 kiosk 1x400 kVA Rekrea¢nd zéna FPZ ¢.8
e TS 75 kiosk 1x400 kVA Rekrea¢na zéna FPZ ¢.8

C5.4 Zasady a regulativy zasobovania uzemia plynom

UPN-O je vypracovany na zaklade vypracovaného Generel plynofikacie. Systém rozvodu plynu mesta
Koldrovo je napojeny na VTL dialkovod zemného plynu ,, Nové Zamky — Komarno,,, VTL privddzacom
DN 150 PN 40. Miestny STL plynovy rozvod je na VTL rozvod pripojeny cez dve regulacné stanice
plynu. Regula¢na stanica plynu VTL/STL—RS 1 s vykonom 2500 Nm3/h (RS 2500) je umiestnena na
severnom okraji sidelného utvaru.

Druha stanica VTL/STL-RS 2 s vykonom 1200 Nm3/h (RS 1200) je umiestnend na juznom okraji SU.
VTL rozvod plynu od RS 2500 k RS 1200 obchadza SU vychodne. Siet je tvorena hlavnym rozvodnym
radom o DN 250 a DN 200, ktorym je plyn vedeny od RS 2500 naprie¢ mestom do priemyselnej Casti.
Do zapadnej casti mesta je vedeny plynovod DN 150. V ostatnych ¢astiach su plynovody o DN 150,
100, 80,50. Plynovody su zaokruhované len Ciasto€ne. Zvlast v juhovychodnej a juznej éasti mesta nie
su zrealizované vzajomné prepoje.

Plynovody su uloZené v zelenych pasoch, chodnikoch a na verejnych priestranstvach. V miestnej ¢asti
SU Kolarovo - Velky Ostrov bude rozvodna STL siet pripojena na regulaénu stanicu pri Komodi.

Pri naplneni navrhovych a vyhladovych rieseni sa VTL plynovy rozvod dostane do zastaveného
Gzemia. Pri navrhovani konkrétnych stavieb, je potrebné dodrzat ochranné pasma VTL plynového
rozvodu.

Narast potreby plynu pre nové objekty bude rieSeny novou regulacnou stanicou plynu RS 3 s
vykonom 3000 Nm3/hod napojenu na jestvujuci VTL distribuénej sistavy nachadzajlcej sa v severnej
a juhozapadnej ¢asti mesta.

C5.5 Zasady a regulativy zasobovania Uzemia teplom

Na uzemi sidelného Utvaru je v prevaznej vacsine zastavba nizkopodlazna, len v rdmci komplexne;j
bytovej zastavby je viacpodlazna.

Teplofikaciu Uzemia mesta mozno rozdelit do troch sfér :
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e priemyselnd
e komunalna
e bytova

Priemyselna:

Narast potreby tepla pre nové vyrobné prevadzky (FPZ ¢.6,7,10,12) bude pokryty domovymi
teplovodnymi kotolfiami na spalovanie zemného plynu.

Komunalna:

Komunalne objekty maju vlastné zdroje tepla na spalovanie zemného plynu. Nové objekty (FPZ
¢.3,4,5) budu teplom zdsobované z domovych kotolni na spalovanie zemného plynu.

Bytova:

Na centralnu hortdcovodnu kotolfiu pre zemny plyn instalovany vykon 8620,0 kW je cez odovzddavacie
stanice pripojenych cca 670 b.j. Plynova kotolna je opatrena prvkami MaR, pracuje v hospodarnom
rezime s pripustnou koncentraciou skodlivin v spalinach.

Rodinné domy postavené v ramci IBV su teplom zdsobované z domovych teplovodnych plynovych
kotolni a lokalnymi plynovymi spotrebic¢mi.

V ndvrhu sa uvaZuje s vybudovanim 450 b.j. formou hromadnej bytovej zastavby a dalSich 472 b.j.
formou individualnej vystavby. Narast potreby tepla bude zabezpeceny podla konkrétnych
poziadaviek a rozhodnuti ako jedna zo Styroch moznosti :

e pripojenim na jestvujuci systém centralneho zasobovania teplom
e blokovymi teplovodnymi kotolfiami na spalovanie zemného plynu
e domovymi teplovodnymi kotolfiami na spalovanie zemného plynu
e bytovymi teplovodnymi kotolfiami na spalovanie zemného plynu

C5.6 Zasady a regulativy zaujmov civilnej ochrany

eV zaujme zabezpeclenia ochrany Uzemia pred povodiiami musia byt rozvojové aktivity
v stlade so zakonom €. 7/2010 Z. .z 0 ochrane pred povodriami,

e Neumiestfiovat novu vystavbu do Gzemia ohrozeného 50 ro¢nou resp. 100 ro¢nou vodou
z miestnych tokov,

e Navrhované objekty umiestriovat nad prietok Quoo— ro¢nej velkej vody vodnych tokov,

e Neumiestfiovat novu vystavbu do zosuvného Uzemia,

e Individuadlnu a hromadnu vystavbu umiestriovat mimo Uzemia uréeného na vystavbu
a prevadzkovanie priemyselnych zén,

e V dalsich stuprioch izemnopldanovacej dokumentdcie riesit spdsob a rozsah ukrytia
obyvatel'stva mesta podla vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek a o technickych podmienkach zariadeni
civilnej ochrany a §15 ods. 1 pism. e) zdkona NR SR ¢. 42/1994 7. .z o civilnej ochrane
obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov,
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eV dalsich stuprioch tzemnoplanovacej dokumenticie riesit spdsob a rozsah ukrytia
zamestnancov a osbb prevzatych do starostlivosti pravnickych a fyzickych osob riesit podla
8§4 ods. 3.4 vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z. .z o podrobnostiach na zabezpecenie
stavebnotechnickych poziadaviek a o technickych podmienkach zariadeni civilnej ochrany a
§16 ods. 1 pism. e) ods. 12 zdkona NR SR ¢. 42/1994 Z. .z o civilnej ochrane obyvatelstva
v zneni neskorsich predpisov,

e Budovanie ochrannych stavieb vykonavat podla kategorizacie Gzemia SR vyplyvajlcej
z analyzy jej Uzemia z hladiska moznych mimoriadnych udalosti a pre obdobie vojny
a vojnového stavu,

e V pripade bytovej vystavby bude rozsah povinnej vystavby zariadeni CO rieSeny budovanim
ochrannych stavieb v jednoduchych Ukrytoch budovanych svojpomocne. Obvodové
konstrukcie jednoduchych stavieb v jednoduchych ukrytoch v objektoch musia vyhovovat
predpisanému koeficientu Ko-50.

C6.VYMEDZENIE HRANICE ZASTAVANEHO UZEMIA

e Hranica zastavaného Uzemia k 1.1.1990 je zakreslena v mapovych podkladoch grafickej Casti
navrhu podla Udajov Katastralneho odboru Okresného Uradu v Komarne v roku 2001.

e Navrhované nové rozsirenie hranice zastavaného Uzemia mesta v zmysle stavebného zakona
¢.50/ 1976 v zneni jeho zmien a doplnkov pre niektoré nové funkéné plochy s vazbou na
jestvujucu urbanistickd Strukturu su:

o pre vystavbu rodinnych domov FPZ ¢. 2, FPZ ¢.3, FPZ ¢.11, FPZ ¢.13,

o pre vystavbu bytovych domoch v lokalitach na to uréenych FPZ €. 2, FPZ ¢.3

o pre priemyselné plochy vyrobného charakteru FPZ €.6, FPZ €. 7, FPZ ¢.10, FPZ ¢.12
o pre rekreaéné Gzemie (Cergov) FPZ ¢.9

o  pre vyrobné Gzemie UPZ 7

e Navrhované su aj nové hranice jestvujuceho zastavaného Gzemia, ktoré neboli uréené
predchdadzajdcim Uzemnym planom v urbanisticky samostatnych ¢astiach mesta Velky
Ostrov, Velkd Guta, Cergov.
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C7.ZASADY A REGULATIVY PRE ZACHOVANIE
KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT UZEMIA

Kultirne pamiatky a objekty pamiatkového zaujmu
Nehnutelné kultirne pamiatky zapisané v UZPF SR:

e pomnik padlym hrdinom v I. svetovej vojne &. UZPF SR 2089/0

e socha sv. Vendelina pri mestskom parku z roku 1855—-fudova préaca ¢ UZPF SR 2090/1,2,3
(socha, podstavec, oplotenie)

e susosie korunovania Panny Marie, klasicist. z pol.19. st. & UZPF SR 2091/1,2,3 (socha,
podstavec, oplotenie)

e Nehnutelné technické pamiatky zapisané v UZPF SR:

e plavajuci vodny mlyn & UZPF SR 2265/0

Predmetom zaujmu pamiatkovej starostlivosti su aj nasledovné objekty, ktoré nie st zapisané v UZ KP
SR:

e kostol rimsko-katolicky, barokovy, postavany v r. 1723 — 1724 (na mieste zni¢eného
gotického kostola). Jednolodovy s polkruhovym uzaverom presbytéria a do stitového
priecelia vstavanou vezZou s ihlicovou strechou. Sakristia je pristavand na severnej strane
presbytéria

e kaplnka na cintorine, barokova z 50. rokov 18. storocia, s vezickou z konca 19.storocia. Objekt
podlhovasty, s polkruhovym uzaverom a volutovym Stitom na prieceli. Za segmentovym
zakoncenim Stitu sedi hranolova stresna vezicka. Fasady su ¢lenené pilastrami.

e budova zakladnej skoly postavena v 30. rokoch 20. storocia podla navrhu arch. J. Novotného
ako typickd ukazka skolskych stavieb z prvej republiky

e vo FPZ.¢.8 —~Mrchovisko sa nachadzaju pozostatky novovekej pevnosti — Hrad Mieru- Zabi
hrad vo forme zemnych valov pri novej hradzi. Tato pevnost je symbolom mesta (erb) a pri
vypracovani Uzemného planu celej rekreacnej zény

e FPZ¢.8 je potrebné formovat urbanistickd Struktdru a vyuZitie Uzemia (priehlady na miesto
hradu, vyska zastavby v jeho okoli) aj s reSpektovanim vyznamného miesta na danom tUzemi.

Zakladna ochrana kulturnej pamiatky je stihrn ¢innosti a opatreni vykonavanych na predchadzanie
ohrozeniu, poskodeniu, zni¢eniu alebo odcudzeniu kultirnej pamiatky, na trvalé udrziavanie dobrého
stavu vratane prostredia kultdrnej pamiatky a na dobry sp6sob vyuZivania a prezentacie, ktory
zodpoveda jej pamiatkovej hodnote a technickému stavu.

Vsetky uvedené cinnosti v suvislosti s kultdrnou pamiatkou, vratane akejkolvek ¢innosti v jeho
bezprostrednom okoli musi byt v stlade s ustanoveniami Zdkona ¢.49/2002 Z .z. o ochrane
pamiatkového fondu

Vytvarat v meste vSetky podmienky potrebné na zachovanie, ochranu, obnovu a vyuzivanie
pamiatkového fondu na Uzemi obce a na zdklade vypisu z Ustredného zoznamu viest evidenciu
pamiatkového fondu na Gzemi obce.
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Archeologické lokality a naleziska

Vintravildne aj extravildne mesta Kolarovo je evidovanych (Archeologicky uUstav SAV) niekolko
nalezisk. Z dovodu zachovania a bezpecnosti evidovanych lokalit nie su predmetom zobrazenia v
Uzemnoplanovacej dokumentacii.

Stavebnik/investor kazdej stavby vyzadujlcej si zemné préce si od Krajského pamiatkového dradu

v Nitre uz v stupni Gzemného konania vyZziada (v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov) zavazné stanovisko, v ktorom budu uréené
podmienky ochrany archeologickych nalezov.

V pripade nevyhnutnosti vykonat archeologicky vyskum ako opatrenia na zachranu archeologickych
nalezisk a nalezov rozhoduje o vyskume a podmienkach jeho vykonania podla §35 ods. 7, §36 ods. 3 a
§39 ods. 1 pamiatkového zakona Krajsky pamiatkovy urad v Nitre.

V pripade archeologického nalezu mimo povoleného vyskumu nalezca alebo osoba zodpovedna za
vykondvanie prdc podla ustanovenia §40 ods. 2a3 pamiatkového zdkona oznami nalez najneskér na
druhy pracovny den Krajskému pamiatkovému dradu v Nitre a nalez ponechd bezo zmeny az do
obhliadky Krajskym pamiatkovym uradom v Nitre alebo nim poverenou odborne sp6sobilou osobou,
najmenej v3ak tri pracovné dni odo dria ohldsenia. Do vykonania obhliadky je nalezca povinny
vykonat vsetky nevyhnutné opatrenia na zdchranu nélezu, najma zabezpedit ho proti poskodeniu,
znehodnoteniu, zni¢eniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez mdze vyzdvihnut a premiestnit

z pévodného miesta a z ndlezovych slvislosti iba osoba opravnend metddami archeologického
vyskumu. Podla §40 ods. 10 pamiatkového zdkona ma ndlezca pravo na ndhradu vydavkov suvisiacich
s ohldsenim a ochranou nélezu podla §40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona. Pamiatkovy urad
poskytne nalezcovi ndlezné v sume az do vysky 100% hodnoty ndlezu. Hodnota materidlu a hodnota
nalezu sa urcuje znaleckym posudkom.

C8.ZASADY A REGULATIVY PRE STAROSTLIVOST O
ZIVOTNE PROSTREDIE, OCHRANA A VYUZIVANIE
PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANA PRIRODY

A TVORBA

KRAJINY, TVORBA A UDRZBA ZELENE

Ochrana prirody a tvorba krajiny
Z hladiska ochrany prirody a krajiny, prvkov USES a prirodnych zdrojov je potrebné re$pektovat:

e Chranené vtacie izemie SKCHVUOOS5 Dolné Povazie
e Chranené vtacie uzemie SKCHVUO019 Ostrovné Iuky
e SKUEV0819 Vazisky Dunaj Belry-Vah+{C—etapanavrh)

e SKUEV0822 Maly Dunaj {C-etapa;ndvrh}
e BCR 1 Listova - Dolny Vah
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e BCR 26 Sipové hony
e BCR27 Césta
e BKNR 1 Rieka Vah
e BKNR 2 Maly Dunaj
e BKR Prelozka Nitry
e BKR 7 Komod¢sky kanal
e miestne biocentrd a biokoridory
e mokrad lokdlneho vyznamu Casta rameno
e mokrad regionadlneho vyznamu Maly Dunaj
e navrhované chranené arealy:
o CHAn- Sipové hony-hniezdisko Dropa fuzatého
o CHAn- Casta —hniezdisko Dropa fuzatého
o CHAn- medzihradzovy priestor Maly Dunaj -Vychod
o CHAn- medzihradzovy priestor Maly Dunaj -Stred
o CHAn- medzihradzovy priestor Maly Dunaj —Vnutorné Kamenisko
e vodohospodarsky vyznamné toky Vah, Maly Dunaj, Nitra, Kolarovo - Kameni¢na, Aséd -
Cergov, Kolarovsky kandl, Stara Cierna voda, Komoésky kanal a Martovsky kanal,
e polnohospodarsku pédu najlepsich bonit (0002002, 0002005, 0003003, 0017002, 0018003,
0019002, 0020003, 0023003, 0026002),
e lesné porasty a ich ochranné pasmo, ochranné lesy a lesy osobitného urcenia,
e chranit krajinna Struktiru v zmysle zakona ¢.543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorsich predpisov ako limitujuci faktor rozvoja.

Dotvorit kostru ekologickej stability o navrhované biocentra miestnej Grovne a v nadvaznosti na
potrebu tvorby novych biocentier a biokoridorov lokalneho vyznamu revitalizovat zvysky pévodnych
spololenstiev v terénnych depresiach a obnovit zaniknuté mokrade.

Respektovat v krajine interakéné prvky, vyznamné krajinné prvky a zachovat plochy s rozptylenou
zelenou.

Na zaujmovom Uzemi zachovat vietky zoo fytogenofondové lokality, ale predovsetkym biotopy
eurdpskeho a narodného vyznamu.

Z hladiska druhovej ochrany akceptovat a chranit vyskyt chranenych druhov rastlin a Zivocichov.

Pri umiestriovani vysadby drevin a ich druhového zloZenia postupovat podla §12 pism. c. zakona NR
SR ¢. 543 /2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

Vysadbu drevin realizovat najma pri polnych cestach a na miestach kde boli v minulosti fragmenty
lesnej vegetacie. Venovat pozornost lesnej vegetacii pozdi? vodnych tokov a lesnych cestéch.

Dreviny sa nesmu vysadzat na TTP / liky, pasienky / a do podma&cdanych depresii so zachovanymi
zvySkami vihkomilnej bylinnej vegetacie.

Na vysadbu treba uprednostriovat pévodné, domace druhy drevin.
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V miestach s vy$sou hladinou podzemnej vody st vhodné hlavne dreviny : viba biela, topol Cierny,
topol biely, jelsa lepkava.

Popri cestach su vhodné hlavne dreviny: dub letny, jasen Uzkolisty, topol biely, javor polny, lipa
malolista.

Na pieskoch topol biely, dub cerovy, breza bradavi¢nata.

Nikdy nevysadzat tieto druhy: agat biely, pajasen zlaznaty, javorovec jasefiolisty, jasert americky.
Zamedzit Sireniu nepdvodnych, invaznych druhov rastlin.

Zohladnit v krajine stic¢asnu krajinnu struktdru a nelesnt drevinnd vegetaciu.
Ovzdusie

Pre zlepSenie kvality ovzdusSia v centre mesta, pri jeho predpokladanom vyuziti ako obsluzno
vybavenostného Uzemia mestského a regionalneho vyznamu, podporovat vybudovanie juznej

Ucelovej prepojovacej komunikacie. Trasovanie medzi cestou do Komarna a cestnym mostom do Sale

(Polovnicka ulica) v juznej a zapadnej okrajovej Casti urbanizovaného priestoru s krizovanim

Reviczkého ulice cez navrhované rozvojové plochy vyroby a vyssej obcianskej vybavenosti aj s novym

pristupom do jestvujlicej vyrobnej zony.

Pre zlepsenie kvality ovzdusia v CMZ a na prilahlych plochach realizovat malé kruhové objazdy na
Styroch mestskych krizovatkach.

Postupnou plynofikaciou ¢astiach Kolarovo, V. Ostrov a V. Guta nadalej zmensovat mnoZstvo
tepelnych spotrebicov na pevné palivo.

Vo vyrobnych zénach, hlavne v ich okrajovych ¢astiach a pozdiz dopravnych tras podporovat vysadbu

a udrzbu navrhnutych ploch izolacnej zelene.

V oblasti ochrany ovzdusia je potrebné

e respektovat ustanovenia zdkona 137/2010 Z. z. o ovzdusi a suvisiacej legislativy,

e systematicky znizovat emisie zakladnych znedistujucich latok s dérazom na SO,, Co,, NO;,
sklenikové plyny, tuhé emisie, prchavé organické zIUc¢eniny, perzistentné organické latky, tazké

kovy a iné latky poskodzujice ozénovu vrstvu,

e v blizkosti vyrobnych arealov vytvorit tzv. pufraéné zdny tvorené ochrannou a izola¢nou

zelerfiou na zmiernenie negativnych uc¢inkov medzi Uzemiami s odliSnym funkénym vyuzitim,
e neumiestriovat do existujucich vyrobnych Uzemi zariadenia a prevadzky so strednym alebo

velkym zdrojom znecistenia ovzdusia,

e zabezpedlit vysadbu ako aj naslednu starostlivost o ochrannu aizolaénli zeleni v blizkosti

frekventovanych komunikdcii,

e eliminovat negativny vplyv intenzivnej polnohospodarskej vyroby na obytné Gzemia v dotyku

obytného Uzemia a velkoblokovej ornej pédy vysadbou hygienicko-izola¢nej zelene.
Vodstvo
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Postupne realizovat dobudovanie odkanalizovania mesta za U¢elom zabranit znecistovaniu spodnych
vdd odpadovymi vodami a realizovat rekon$trukciou jestvujicej COV, &im sa zlepéi ¢istota a kvalita
vypustanej vody do vodnych tokov.

V zmysle ustanovenia Zakona ¢.364/2004 Z. z. o vodach reSpektovat pobreziné pozemky vyznamnych
vodnych tokov do vzdialenosti 10 m od ich brehovych diar, resp. 10m od paty ochrannych hradzi, v
pripade ostatnych tokov 5m od brehovych Ciar, resp. paty ochrannych hradzi. Do tohto Uzemia nie je
mozné umiestriovat technickd infrastruktiru, cestné komunikacie, Ziadne pevné stavby, stvislu
vzrastli zelen, ani inak ju polhohospodarsky obhospodarovat. Medzi vodohospodarsky vyznamné
toky patria rieky Vah, Maly Dunaj, Nitra, Komoésky kanal, kandl Aséd —Cergov, kanal Kolarovo-
Kameni¢nd, Cergovsky-kandt, Kolarovsky kanal, Martovsky kanal a Stara Cierna voda.

Poda

Ochranu polnohospodarskej pody zabezpecovat podla zakona ¢.220 / 2004 Z.z o ochrane
polhohospodarskej pddy. Novy zdber PP vyuZit len pre rozvoj bytovej vystavby, vyrobnych pléch,
izolacnej zelene a pre Ucely vybudovania prislusnej dopravnej a technickej infrastruktary podla
podmienok suhlasu vydaného Krajskym pozemkovym tradom v Nitre zo dfia 30.3.2005. Pri novom
vyuzivani Uzemia pre Ucely navrhovanej vystavby, suvisiacich a podmiefiujlcich investicii realizovat
zédber PP zasadne podla jednotlivych ucelenych lokalit postupne, a dalsiu lokalitu vyuzivat az po
vyuziti predchadzajucej.

Hluk

Pre zlepSenie kvality ovzduSia v centre mesta, pri jeho predpokladanom vyuZiti ako obsluzno
vybavenostného Uzemia mestského a regionadlneho vyznamu,-podporovat vybudovanie juznej
ucelovej prepojovacej komunikacie. Trasovanie sa navrhuje medzi cestou do Komarna a cestnym
mostom do Sale (Polovnicka ulica) v juznej a zdpadnej okrajovej ¢asti urbanizovaného priestoru s
krizovanim Reviczkého ulice cez navrhované rozvojové plochy vyroby a vy$sej obcianskej vybavenosti
aj s novym pristupom do jestvujlcej vyrobnej zény.

Pre znizenie hluku a zvy$enie bezpecnosti v Casti Kolarovo realizovat vybudovanie malych kruhovych
objazdov na sStyroch mestskych krizovatkach podla navrhu izemného planu.

Vo vyrobnych zénach, hlavne v ich okrajovych &astiach a pozdiz dopravnych tras podporovat
realizaciu a udrzbu navrhnutych pléch izolacnej zelene.

V zénach obytnych priestorov dodrziavat normou stanovenu hladinu hluku, prachu, vibracii a
exhaldtov.

Pracovné prostredie

Pre novonavrhované plochy obytné, vyrobné a intenzifikaciu jestvujucich aredlov vyrobného Uzemia i
polyfunkénych ploch v CMZ stanovenim intenzity zastavby a uréenim podielu zelenych ploch / aj
izola¢na zelen / v navrhovanych tzemnych planoch zén vytvorit v Gzemi predpoklady pre zdravé
pracovné prostredie.

V oblasti odpadového hospodarstva
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Zabezpecovat zber komunalneho odpadu opravnenou organizaciou aj s jeho naslednym odvozom na
regionalnu skladku odpadu v susednom KU Neded.

V mestskej Casti Pacierok uzatvorenu skladka TKO v severnej okrajovej ¢asti mesta postupnou
rekultivaciou zapojit do prirodzenych biologickych funkcii dzemia.

Na Gzemi mesta rozsirit a zlepsit separaciu odpadov v aredli Zberného dvora separovaného odpadu
vedla aredlu DP Global za ucelom ich naslednej recyklacie a druhotnym vyuzivanim aj biologického
odpadu.

V oblasti odpadového hospodarstva je potrebné:

e zavadzanie organizacnych, technologickych a vyrobnych opatreni na zniZenie mnozstva
vzniknutych odpadov,

e zvysit separovany zber biologicky rozlozitelnych odpadov, vytvorit nové nastroje na jeho
podporu,

e zabezpedit informovanost obclanov o prednostiach separovaného zberu, kompostovania
biologicky rozlozitelného odpadu vo vztahu k ekonomickym nastrojom,

e podporovat materidlové zhodnocovanie odpadov,

e zhodnocovat biologické odpady,

e likvidacia nelegdlnych sklddok odpadu a zamedzenie ich opatovnému vytvaraniu,

e stanovit konkrétne riesenia nakladania s komunalnymi odpadmi a s drobnymi stavebnymi
odpadmi.

V oblasti adaptacie SR na nepriaznivé désledky zmeny klimy

Pri urbanizacii Uzemia respektovat uznesenie vlady SR ¢. 148/2014 k Stratégii adaptacie SR na
nepriaznivé dosledky zmeny klimy. Navrh ekostabilizacny opatreni v zmysle Stratégie adaptacie SR na
nepriaznivé dosledky zmeny klimy:

e zvysit podiel ekostabilizacnych prvkov v polnohospodarskej krajine — doplnit prvky kostry
MUSES — biocentrd a biokoridory,

e fragmenty lesa a izolované prvky prepojit s ostatny prvkami v krajine,

e zvysit spojitost biokoridorov a interakény prvkov,

e zachovat sucasny stav existujucich prvkov a doplnit dalsie prvky, ¢im doéjde k posilneniu
ekologickej stability v Uzemi.

e ponechat a udrziavat nelesni stromovu a krovinnu vegetaciu na neprodukénych plochach,

e pri $tatnych cestach doplnit stromovu a krovinnu vegetéciu v $irku 3 metrov pozdi? cesty
obojstranne,

e pozdi? Geelovych komunikécii doplnit linie listnatych stromov s krovinnou vegetaciou tvorené
druhmi potencionalnej vegetacie,

e realizovat vysadbu linii resp. aleji drevin (tam kde je mozné situovat vyssie dreviny) s izola¢no-
ochrannou funkciou popri cestach a na hraniciach technickych objektov - s reSpektovanim
obmedzeni pre vysadbu v ochrannych pasmach tychto objektov,

e vytvorit remizky s pribliznou rozlohou 0,5 ha na velkoblokovej ornej pbde,
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e v existujucich remizkach odstrafiovat naletové dreviny, inak ponechat porasty na ich
prirodzeny vyvoj,

e v ramcioptimalnejsieho usporiadania ornej pody rozélenit velkoblokovi ornt p6du na mensie
celky a vzniknuté hranice doplnit pasmi nelesnej drevinnej vegetacie,

e eliminovat pestovanie monokultir zavedenim osevnych postupov so striedanim plodin,

e v miestach kontaktu ornej pédy s prvkami Uzemného systému ekologickej stability prejst
k mensej parcelacii a zmene vyuzivania - vytvorit tzv. pufracnu zénu z travobylinnych porastov
a maloblokovej ornej pody,

e obmedzit zaber kvalitnej ornej pédy na nepolnohospodarske Gcely,

e na polnych cestach doplnit stromoradia s krovinnym plastom,

e zachovat existujucu maloblokovu orntd p6du,

e na podach ohrozenych eréziou aplikovat protierézne opatrenia,

e vylucit pestovanie plodin podporujicich eréziu,

e obmedzit pouZivanie agrochemikalii.

C9. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Pre verejnoprospesné stavby podla schvalenej izemnoplanovacej dokumentacie v jej zavaznej Casti
(Stavebny zdkon §108 ods.2 pism. a) je mozné pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na
uskutocnenie tychto stavieb alebo opatreni vo verejnom zaujme, vyvlastnit alebo vlastnicke prava k
pozemkom a stavbam mozno obmedzit rozhodnutim stavebného tradu (dalej len "vyvlastnit").

Verejny zaujem na vyvlastneni pre tieto Géely sa musi preukazat vo vyvlastiiovacom konani. Za stavby
podla odseku 2 pism. a) sa povazZuju stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné
technické vybavenie Uzemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedézil
a schvalil schvalujuci orgdn v zavaznej ¢asti Uzemnopldnovacej dokumentdcie (Stavebny zakon §108
0ds.3). V zavaznej Casti Uzemného planu mesta Kolarovo je schvalenych 42 verejnoprospesnych
stavieb.

C9.1 v oblasti socialnej infrastruktury
VPS 1/1 -lokalita Oz6 — FPZ ¢.1
e Uzemnd rezerva pre vystavbu amfitedtra pre 2000 divakov

VPS 2/3 -lokalita S3 - FPZ ¢.2

e Uzemnd rezerva viacucelove]j Sportovej haly medzi ulicami Mlynska a Harcsova vratane
parkovacich ploch

VPS 3/5 -lokalita Oz2 - FPZ ¢.3
e Uzemnd rezerva pre rozsirenie aredlu strednej skoly na Slovenskej ulici

VPS 8/1 —lokalita RS 1 —FPZ ¢.8,
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e , ostrov, medzi mftvym a novym ramenom Malého Dunaja / Mrchovisko / - rekrea¢né a
Sportové Uzemie mestského a regionalneho vyznamu
C9.2 v oblasti rieSenia dopravnych zariadeni

VPS 1/2 — lokalita Dk 14/1 - FPZ ¢. 1

e mala okruind krizovatka / MOK / na ceste 11/573 Komarno —Sala pri Mestskom urade na
krizovatke ulic Rabska, Kostolné namestie, Mostova - realizovana

VPS 2/1 — lokalita Dk12 - FPZ ¢. 2
e miestna komunikacia - prepojenie ulice Horna na navrhovany cestny obchvat mesta

VPS 2/2 - lokalita Dk13 - FPZ ¢&. 2
e miestna komunikacia v navrhovanej obytnej zone Bil1l- Velka plytina s prepojenim na

miestne komunikacie

VPS 2/4 — lokalita Dk4 - FPZ ¢. 2
e miestna prepojovacia komunikacia v prepojeni ulice Harcsova a navrhovaného cestného

obchvatu mesta / zapad /

VPS 2/6 — lokalita Dk 14/2- FPZ ¢. 2
e mald okruzna krizovatka / MOK / na ceste I11/-1455 Koldrovo-Zemianska Ol¢a na krizovatke

ulic Rabska, Sportova, Sv. Anny a Stani¢na,
VPS 2/7 —lokalita Dk 14/3 - FPZ ¢. 2

e mald okruznd krizovatka / MOK / na ceste 11/573 Komarno —Sala na krizovatke ulic Hlavna,
Bratislavska, Stani¢na, Sladkovicova

VPS 3/1 —lokalita Dk1 - FPZ ¢. 3

e miestna komunikacia vratane navrhovanych rozvodov inZinierskych sieti za u¢elom napojenia
novonavrhovanej zastavby rodinnych a bytovych domov v juznej ¢asti mesta na jestvujlicu
dopravnu a urbanisticka Struktdru v predlZeni ulice Slovenska

VPS 3/2 —lokalita Dk2 - FPZ &. 3

e miestna komunikacia vratane navrhovanych rozvodov inZinierskych sieti za U¢elom napojenia
novonavrhovanej zastavby rodinnych a bytovych domov v juznej ¢asti mesta na jestvujucu
dopravnu a urbanistickd $truktiru v prediZeni ulice Zahradnicka po navrhovany cestny
dopravny obchvat v juznej Casti zastavaného Uzemia/FPZ¢.5/

VPS 3/3 —lokalita Dk6 - FPZ ¢. 3

e miestna komunikacia vratane navrhovanych rozvodov inZinierskych sieti za Uc¢elom napojenia
novej vystavby rodinnych domov na dopravnu a urbanisticku Strukturu v prepojeni novej
cesty Dk2 a cesty 11/573 Komarno -Sala

VPS 3/4 —lokalita Dk 14/4 - FPZ ¢. 3
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e malé okruzna krizovatka / MOK / na ceste 11/573 Komarno —Sala na krizovatke ulic
Komariianska a Orechova pri CS PHM Slovnaft

VPS 5/1 —lokalita Dk7/1 - FPZ¢.5

e prepojovacia komunikacia medzi cestou 11/573 Komdrno-Sala pri vyjazde z mesta do Komarna
a cestou do Zemianskej Ol¢e pri Polnohospodarskom druzstve / ulica Reviczkého / v Useku
od cesty 11/573 do Komarna po Cigansky kanal

VPS 6/1 —lokalita Dk7/2 - FPZ €. 6

e prepojovacia komunikacia medzi cestou 11/573 Komdrno-Sala pri vyjazde z mesta do Komarna
a cestou do Zemianskej Ol¢e pri Polnohospodarskom druzstve / ulica Reviczkého / v Useku
od Ciganskeho kanala po Reviczkého ulicu

VPS 6/2 —lokalita Dk8 - FPZ ¢. 6

e rekonstrukcia a Uprava miestnej Ucelovej komunikacie vo vyrobnom Gzemi / FPZ ¢.6 / od
Reviczkého ulice pri futbalovom Stadidne po jestvujuci areal spolocnosti Global

VPS 6/3 —lokalita Dk9 - FPZ ¢. 6

e Ucelova miestna komunikacia v navrhovanom vyrobnom tzemi / VPrl a VPr2 vo FPZ ¢.6 /
vratane navrhovanych rozvodov inZinierskych sieti od jestvujuceho arealu spolo¢nosti Global
k novonavrhovanej ceste Dk7/2 v prepojeni na cestu Dk8 pri aredli Global

VPS 7/1 —lokalita Dk10/1 - FPZ ¢. 7

e Ucelova miestna komunikdcia vratane navrhovanych rozvodov inZinierskych sieti za i¢elom
prepojenia novonavrhovaného vyrobného Gzemia / VPr7, VPr8, VPol a VP02 vo FPZ ¢.7 za
aredlom Polnohospodarskeho druzstva v prepojeni od Reviczkého ulice cez aredl PD smerom
na sever k ulici Harcsova

VPS 7/2 —lokalita Dk11 - FPZ ¢. 7

e Ucelova miestna komunikacia vo vyrobnej zéne FPZ ¢.7 vratane navrhovanych rozvodov
inZinierskych sieti za Ucelom spristupnenia vyrobnych lokalit VPr7 , VPr8, VPol za arealom
Polnohospodarskeho druzstva

VPS 11/1 - lokalita Dk17 - FPZ ¢. 11

e miestna komunikacia vratane navrhovanych rozvodov inZinierskych sieti za ic¢elom napojenia
novej vystavby RD na dopravnu a urbanisticku struktiru mestskej ¢asti Velky Ostrov

VPS 11/2 - lokalita Dk18 - FPZ ¢. 11

e miestna komunikacia vratane navrhovanych rozvodov inZinierskych sieti za ic¢elom napojenia
navrhovanej vyrobnej zony a stavebnych pozemkov RD / jednostranna komunikacia pri
miestnom kanali / v mestskej ¢asti Velky Ostrov

VPS 11/3 - lokalita Dk19 - FPZ ¢. 11
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e miestna komunikacia vratane navrhovanych rozvodov inZinierskych sieti za u¢elom napojenia
novej vystavby RD na dopravnu a urbanisticka Struktaru mestskej ¢asti Velky Ostrov

VPS 12 - lokalita Dk15 - FPZ €. 12

e miestna komunikacia vratane navrhovanych rozvodov inZinierskych sieti za u¢elom napojenia
navrhovanej miestnej priemyselnej zény v lokalitdch Vpr 8 a Vpr 9 vo Velkej Gute

VPS 13 - lokalita Dk16 - FPZ ¢. 13

e rekonstrukcia a Uprava miestnej komunikacie vratane navrhovanych rozvodov inZinierskych
sieti pre vystavbu RD v lokalitach Bil13 a Bi 14 vo Velkej Gute

VPS U5/1-lokalita D71 — UPZ ¢. 5

e Uzemnd rezerva pre zelezni¢né prepojenie Koldrova a obce Neded od Zelezni¢nej stanice
v Kolarove po katastralnu hranicu Dedina MladeZe v strede toku Malého Dunaja

VPS U5/2 - lokalita Dk10/2 - UPZ ¢. 5

e (zemnd rezerva pre cestny dopravny obchvat mesta /zapad / v ¢asti mimo hranicu
zastavaného Gzemia od priestoru za Zelezni¢nou stanicou po Polovnicku ulicu / cestny most
do Sale /

VPS U8/1 — lokalita Dv1- UPZ ¢.8

e Uzemnd rezerva pre rieCny pristav na Vazskom Dunaji v Kolarove v priestore pri cestnom
moste do Novych Zamkov /na pravej strane v smere toku rieky /

VPS U 8/2 — lokalita V2 - UPZ ¢. 8

e vodny stupen Koldrovo pre splavnenie rieky Vah od cestného mosta do Novych Zamkov
v smere proti toku rieky

VPS U 8/3 - lokalita Dc — UPZ ¢.8

e cyklistickd cesta severojuznym smerom pozdiz toku rieky Vah a ulic Petofiho rad a jej
nabrezia

VPS U 10/1 cyklotrasa
e po celej trase pozdiz Vahu — Vazska cyklomagistrala, vratane trasy pozdiz cesty 11/563 smer
Nové Zamky

VPS U 10/2 Rychlostna cesta R7
e Rychlostna cesta R7 — (Zmeny a doplnky ¢. 1 UPN — R Nitrianskeho kraja)

VPS U 10/3 cyklochodnik
e 0d Véiskej cyklomagistraly do centra a do vyrobnej lokality FPZ ¢.6

VPS U 10/4 prirodny zjazd (sklz) do rieky
e Zjazd (sklz) do rieky pre kanoe a kajaky v lokalite UPZ ¢.8
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C9.3 v oblasti rieSenia technickej infrastruktury

Zasobovanie plynom

VPS U1/2 —lokalita P1 - UPZ ¢.1

Plynovod pre zasobovanie mestskej casti Velky Ostrov vedeny od obce Komoca cez katastralne
Uzemie v severozapadnej Casti katastralneho Uzemia

VPS 3/6 -lokalita P2 — FPZ ¢.3

Regulaéna stanica plynu VTL/STL —RS3 s kapacitou 3000 m3/hod. na konci ulice Slovenska pri COV
v navrhovanej izola¢nej zeleni

zasobovanie elektrinou

VPS 6 /5 —lokalita E1 - FPZ¢. 6

e Uzemnd rezerva pre transformovriu 110 / 22 kV pri kanali Aséd-Cergov v krizovani
s Ciganskym kandlom v juznej Casti zastavaného Uzemia pri priemyselnom parku

VPS U1,2,5,6 — lokalita E2—UPZ ¢ . 1,2,5,6

e Uzemny koridor 110 kV vedenia elektriny z vedenia Gabcikovo — Nové Zamky v severnej Casti
katastralneho Uzemia k novonavrhovanej transformovni 110/22 kV v juznej Casti
zastavaného Uzemia pri kanali Aséd — Cergov

zasobovanie vodou

VPS U 1/3 —lokalita V1-UPZ¢. 1

e privod vody Velky Ostrov — Kamenisté
VPS U 7/1 —lokalita V3 - UPZ ¢. 7

e privod vody do mestskej Casti Pacierok z vodovodného potrubia Komoca — Kolarovo
Odvedenie odpadovych vod - kanalizacia
VPS 6/4 —lokalita K1—FPZ¢. 6

e nova COV

VPS 6/4.1
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e rozdirenie COV

VPS U10/3 -UPZ¢.1,2,3,4
e kanalizacia

VPS U6/2 —lokalita K2 — UPZ ¢.6

e Uzemnd rezerva novej COV vo vyhlade pri ochrannej hradzi rieky Vah v mieste vyUstenia
jestvujuceho kanaliza¢ného potrubia z COV do Vahu

C9.4 V oblasti odpadového hospodarstva

VPS6/6 —lokalita -UPZ¢. 6

e plocha pre stavby a zariadenia na zber, separaciu, dotriedovanie a kompostovanie odpadov-
rozsirenie jestvujuceho arealu Zberu separovaného odpadu

C10. POZIADAVKA NA OBSTARANIE UZEMNEHO
PLANU ZONY

e Db) FPZ ¢. 8- ostrov medzi mftvym a novym rameno Malého Dunaja / Mrchovisko —
Urbanisticka Studia, vypracovat v stlade s podmienkami vyplyvajlcimi z §13 zédkona ¢.
543/2002 Z. .z 0 ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov

e ., FPZ¢.3 - obytné Uzemie bytovej vystavby v juznej Casti zastavaného Uzemia M=1:1000
FPZ .5 - zmieSané Uzemie v juZznej Casti zastavaného Uzemia

C11. Ochranné pasma

Vzhladom na neaktudlnost pravnych predpisov uvadzanych pri jednotlivych ochrannych pasmach,
kapitola je nahradend v plnom rozsahu novym textom.

Ochranné pasma dopravnych zariadeni

Podla zdkona ¢. 135/1961 Zb. a vyhlasky FMD ¢&. 35/1984 § 15 je v katastralnom Uzemi potrebné
reSpektovat ochranné pasma komunikacii:

° cesta Il. triedy 25 m od osi vozovky cestnej komunikacie na obidve strany
. cesta lll. triedy 20 m od osi vozovky cestnej komunikacie na obidve strany

V zmysle zakona ¢. 513/2009 Z. z. o drahach je potrebné re$pektovat:

° ochranné pasmo drahy 60 m od osi krajnej kolaje, najmenej vsak 30 m od vonkajsej
hranice obvodu drahy.

Ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni

UZEMNY PLAN MESTA KOLAROVO — ZMENY A DOPLNKY C. 7, ZAVAZNA CAST 75



V zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike § 43 Ochranné pasmo, respektovat ochranné pasma
elektroenergetickych zariadeni:

° 22 kV vzdusné vedenie 10 m od krajného vodica
. 22 kV a 1kV kablové vedenie 1 m od krajného kabla

. elektricka stanica vonkajsieho vyhotovenia do 110kV 10m

. elektricka stanica vnutorného vyhotovenia je vymedzené oplotenim

alebo obostavanou hranicou objektu
Ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni

V zmysle zdkona €. 251/2012 Z. z. o energetike § 79 Ochranné pasmo a § 80 Bezpecnostné pasmo je
potrebné respektovat ochranné a bezpetnostné pasma plynarenskych zariadeni:

ochranné pasmo:

. VTL plynovod do DN 200 4m od osi plynovodu

. technologické objekty 8m

bezpecnostné pasmo:

. plynovod s tlakom od 0,4MPa do 4MPa do DN 350 20m od osi plynovodu na
kazdu stranu

Ochranné pasma telekomunikaénych zariadeni

V zmysle zdkona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych komunikaciach je potrebné respektovat:
. ochranné pasmo vedenia 1,5 m od osi kdbla po oboch stranach

Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii

V zmysle zdkona €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch a o zmene a
doplneni zdkona €. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach je potrebné re$pektovat:

° do DN 500 1,5 m pasmo ochrany,
. nad DN 500 2,5 m pasmo ochrany.

Dialkové vodovodné potrubie DN 1200 trasované k.u. Kolarovo ma nadregionalny vyznam, je
zaradené do |. kategérie ako ,dialkové nadradené vedenie” a ma strategicky vyznam. Rozhodnutim
OPLVH €. 4/327/1981 zo dfia 29.04.1981 bolo pre trasu dialkovodného potrubia uréené pasmo
ochrany v Sirke 11 m (s odporucanim vymedzenia v rozmedzi 7m na obe strany).

Ochranné pasma vodnych zdrojov
Re$pektovat reZim ochranného pasma vodného zdroja stanoveny v zdkone o vodach?®

Chranend vodohospodarska oblast

9§ 32 zékona &. €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov
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Re$pektovat podmienky stanovené v zadkone o vodach?® pre Chranend vodohospodarsku oblast -
CHVO Zitny ostrov

Ochranné pasmo vodnych tokov
re$pektovat podmienky stanovené pre ochranné pasma vodnych tokov v zmysle zdkona vodach®!

e vodohospodarsky vyznamny toky Vah, Maly Dunaj, Nitra,

Komocsky kandl, Koldrovo - Kameni¢na, Aséd - Cergov,

Kolarovsky kanal, Martovsky kanal, Stara Cierna voda 10m od brehovej Ciary
e drobné vodné toky 5m od brehovej Ciary

Ochrana pred povodiami

e respektovat zdkon €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiiami
Ochranné pasmo lesa

e ochranné pasmo lesa vo vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku??
Ochranné pasmo cintorinov

e ochranné pasmo cintorina v rozsahu 50 m. V ochrannom pasme sa nesmu povolovat a ani
umiestfiovat budovy okrem budov, ktoré poskytuju sluzby stvisiace s pohrebnictvom?®,

Pasmo hygienickej ochrany polnohospodarskeho arealu

e 50 m vymedzené v ramci vlastného pozemku / zelen, vzdialenost hospodarskych budov od
oplotenia a pod .. /

Pasmo hygienickej ochrany €OV
e 300 m vo vzdialenosti 300 m od objektu cistiarne
Ochranné pasmo letiska Zemné

Cast mesta Kolarovo k. U. Vazsky klin sa nachadza v prekazkovych rovinach letiska pre letecké prace
v polnohospodarstve Zemné, uréenych v zmysle predpisu L 14 Z — letiska pre letecké prace

v polnohospodarstve, lesnom a vodnom hospodarstve, z ktorych vyplyva nasledovné obmedzenie
stanovené:

e priestorom s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN (vedenie je potrebné riesit
podzemnym kablom).

10§ 31 zkona &. €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov
11§ 49 z4kona ¢&. €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov
12 74kona €. 326/2005 Z. .z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov

13 7z4kon ¢&. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni neskorsich predpisov
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V zmysle leteckého zakona'* je potrebné poziadat DU o suhlas pri stavbéch:

e ktoré by svojou vyskou, prevadzkou alebo pouzitim stavebnych mechanizmov mohli narusit
vySSie popisané prekazkové roviny letiska Zemné,

e stavby alebo zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom,

e stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvysenindch, ktoré vycnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu,

e zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadeni priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice,

e zariadenia, ktoré mézu ohrozit let lietadla, najmé zariadenia na generovanie alebo
zosilnovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje

Ochrana prirody a krajiny
Redpektovat chranené tizemia, izemia NATURA 2000 a prvky RUSES:

e Chranené vtacie uzemie SKCHVUOO5 Dolné Povazie
e Chranené vtacie uzemie SKCHVUO019 Ostrovné luky

e SKUEV0819 Vazisky Dunaj Belry-Mah{C—etapanavrh}

e SKUEV0822 Maly Dunaj {C-etapa;—ndvrh}
e BCR 1 Listova - Dolny Vah

e BCR 26 Sipové hony

e BCR27 Césta

e BKNR 1 Rieka Vah

e BKNR 2 Maly Dunaj

e BKR Prelozka Nitry

e BKR 7 Komodcsky kanal

e miestne biocentra a biokoridory

e mokrad lokdlneho vyznamu Casta rameno

e mokrad regionalneho vyznamu Maly Dunaj

e navrhované chranené arealy:

CHAnN- Sipové hony-hniezdisko Dropa fuzatého
CHAn- Casta —hniezdisko Dropa fuzatého

CHAnN- medzihradzovy priestor Maly Dunaj -Vychod
CHAnN- medzihradzovy priestor Maly Dunaj -Stred

O O O O

CHAnN- medzihradzovy priestor Maly Dunaj —Vnutorné Kamenisko

14§ 28 ods. 2 a § 30 zdkona €. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve v zneni neskorsich predpisov

UZEMNY PLAN MESTA KOLAROVO — ZMENY A DOPLNKY C. 7, ZAVAZNA CAST 78



	C. NÁVRH ZÁVÄZNEJ ČASTI
	Úvod
	Vysvetlivky

	C2. Priestorové usporiadanie a funkčné využívanie územia
	C.3 Zásady a regulatívy umiestňovania bývania
	C4. ZÁSADY A REGULATÍVY PRE UMIESTNENIE OBČIANSKEHO VYBAVENIA
	C4.1. Školstvo
	C4.2 Kultúra a osvetová činnosť
	C4.3 Telovýchova a šport
	C4.4 Zdravotníctvo
	C4.5 Administratíva

	C5. ZÁSADY A REGULATÍVY PRE UMIESTNENIE VEREJNÉHO DOPRAVNÉHO A TECHNICKÉHO VYBAVENIA
	C5.1 Zásady a regulatívy riešenia dopravy
	C5.2 Zásady a regulatívy riešenia vodného hospodárstva
	Povrchové vody
	Vodné nádrže
	Podzemné vody
	Závlahy
	Zásobovanie vodou
	Odkanalizovanie a čistenie odpadových vôd

	C5.3 Zásady a regulatívy zásobovania územia elektrickou energiou
	C5.4 Zásady a regulatívy zásobovania územia plynom
	C5.5 Zásady a regulatívy zásobovania územia teplom
	C5.6 Zásady a regulatívy záujmov civilnej ochrany

	C6.VYMEDZENIE HRANICE ZASTAVANÉHO ÚZEMIA
	C8. ZÁSADY A REGULATÍVY PRE STAROSTLIVOSŤ O ŽIVOTNÉ PROSTREDIE, OCHRANA A VYUŽÍVANIE PRÍRODNÝCH ZDROJOV, OCHRANA PRÍRODY A TVORBA
	KRAJINY, TVORBA A ÚDRŽBA ZELENE

	C9. ZOZNAM VEREJNOPROSPEŠNÝCH STAVIEB
	C9.1 v oblasti sociálnej infraštruktúry
	C9.2 v oblasti riešenia dopravných zariadení


	C9.3 v oblasti  riešenia technickej infraštruktúry
	C9.4 V oblasti odpadového hospodárstva
	C10. POŽIADAVKA NA OBSTARANIE ÚZEMNÉHO PLÁNU ZÓNY
	C11. Ochranné pásma


