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1 UVOD

1.1 Udaje o zadani

Spracovatefom tGzemnoplanovacej dokumentécie ,,Uzemny plan zény — Centralna mestskd zéna — zmena ¢&. 2“
mesta Koldrovo (dalej len zmena ¢ 2 UPZ-CMZ Kolarovo) je firma AZ PROJEKT, s.r.o. Bratislava, na zéklade
vyberového konania v zmysle zakona ¢. 25/2006 Z. z. o verejnom obstaravani a o zmene a doplneni niektorych

zakonov v zneni neskorsich predpisov.

1.2 Predmet Zmeny &. 2 UPZ-CMZ Kolarovo

Predmetom Zmeny ¢&. 2 UPZ-CMZ Kolérovo je v stlade s Uznesenim MsZ Koldrovo ¢&. 966/2018 zo diia 28.05.2018,
ktorym schvalilo obstaranie zmeny funkéného vyuzitia Uzemia v regulacnom bloku B11 z funkcie
e Obdcianska vybavenost — verejné ubytovanie a stravovanie na funkéné vyuZitie pre ,obcianska
vybavenost — verejné ubytovanie a stravovanie, trvalé byvanie, kanceldrie a obchodné priestory
s predajnou plochou pod a nad 300 m2
e Obcianska vybavenost — verejné ubytovanie a stravovanie na Zariadenie obchodu a sluZieb
e Plochy obcianskej vybavenosti na Obcianska vybavenost — verejné ubytovanie a stravovanie
A posudenie moZnosti navrhovanej zmeny v regulaénom bloku B11 - severna ¢ast CMZ, ohrani¢end ulicami
Mostova, Kostolné namestie, vratane zmien vyvolanych predmetnym zdmerom.
Dokument nebude slizit ako podklad nahradzujici izemné konanie.

1.3 Sposob spracovania

Dokumentécia Zmena €. 2 UPZ-CMZ Koldrovo je vypracovana v rozsahu stanovenom zdkonom ¢&. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom pléanovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (stavebny zakon), § 17 vyhlasky ¢.
55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentécii a ostatnymi suvisiacimi
pravnymi predpismi platnymi v SR.

Navrh Zmeny ¢. 2 UPZ-CMZ Kolarovo je zamerany na priemet zmien vyplyvajucich z riedenia do zaviznej ¢asti.
Ide 0 zmenu, resp. doplnenie funkéného vyuzitia v regulacnom bloku B11, ktorého prevladajuce funkéné vyuzitie
vschvalenom UPN-Z je obcianska vybavenost — verejné ubytovanie a stravovanie, obchod a sluzby
a administrativa, doplnenie funkcie byvania (vyluéne pre objekt byvalého hotela) a obc¢iansku vybavenost -
verejné ubytovanie a stravovanie, ponechat len ako pripustné v obmedzenom rozsahu.

Graficka ¢ast je vypracovana formou naloziek, v zmysle § 17 ods. 1 vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich
podkladoch a tizemnoplanovacej dokumentacii pdvodnych grafickych vykresov schvaleného UPN-Z mesta, ktoré
su dotknuté rieSenim.

Vzhladom na skutocnost, Ze zmeny sa dotykaju kazdého regulacného bloku, spracovanie zavaznej textovej ¢asti
je prevedené sp6sobom vkladania zmien do celého textu zavaznej ¢asti formou:

a) textovej a tabulkovej ¢asti (smernej ¢asti) spracovanej v zmysle § 17 vyhlasky ¢.55/2001 Z. z. ako osobitny
dokument v rozsahu zmien a doplnkov textovej a tabulkovej ¢asti platného UPZ-CMZ Kolarovo v zneni a $truktire
jeho zmien a doplnkov. Textova ¢ast smernej ¢asti je v ZaD €. 2 upravena vyznacenim zmien v pdvodnych textoch
jednotlivych kapitol a podkapitol UPZ-CMZ (tieto kapitoly st uvddzané v plnom zneni) so $edym pofarbenim,
a zruSenie preskrtrutin. Tieto kapitoly a podkapitoly st uvadzané:

Kapitola xy sa doplifia

Texty kapitol, v ktorych neprichddza ku zmenam, su v ZaD €. 2 oznacené ako:

Kapitola xy sa nemeni

b) zaviznej asti spracovanej v rozsahu zmien a doplnkov zavéznej ¢asti platného UPZ-CMZ Koldrovo uvadzana




len v zneni kapitol, ktoré sa menia s vyznacenim zmien v pévodnom texte zavaznej Casti so Sedym pofarbenim

a zrusenie preskrtauting.

Vyznacenie zmien Zmeny &. 1 UPZ-CMZ Kolarovo st vyznacené farebnym zvyraznenim.

1.4 Sulad riesenia so zadanim

Zmena ¢. 2 UPZ-CMZ Koldrovo nie je vrozpore so zadanim pre UPN CMZ Kolarovo schvalené Uznesenim
mestského zastupitelstva v MsZ 313/2008 zo dria 28.04.2008.

1.5 Prerokovanie Zmien a doplnkov

Navrh z Zmeny ¢. 2 UPZ-CMZ Kolarovo bude prerokovavany v zmysle § 22 stavebného zakona.



4 NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

4.1 Regulacia funkéného a priestorového usporiadania

1. VSeobecna ¢ast — definovanie pojmov
Regulacia funkéného vyuzitia
3. Regulacné listy blokov

N

4.1.1 Vseobecna éast — definovanie pojmov

Regulativy su definované v textovej a grafickej forme: Stanovenie podmienok vystavby na jednotlivych
pozemkoch musi zaroven respektovat

Funkc¢ne a priestorovo homogénna jednotka — Regulacny celok
Je charakteristicka ¢ast zény, pre ktorud su stanovené:
e z3sady podrobnejSieho priestorového usporiadania afunkéného vyuZivania pozemkov, stavieb
a verejného dopravného a technického vybavenia Uzemia,
e z3sady umiestiiovania stavieb na jednotlivych pozemkoch,
e z3sady zaclenenia stavieb do okolitej zastavby a do ostatnej krajiny

Pozemok - regulacna jednotka

Je najmensia vyclenend ¢ast zony, ktora moze byt zastavana alebo nezastavana nadzemnymi podlaziami, je
najmensou Uzemnou jednotkou zoény.

Pre jednotlivé pozemky su stanovené zastavovacie podmienky, nevyhnutnd vybavenost stavieb a napojenie na
verejné dopravné a technické vybavenie Gzemia,

Intenzita vyuzitia tzemia

Intenzita vyuzitia Uzemia je miera exploatacie Uzemia zastavbou, vyjadrena mnozstvom zastavby na jednotku
uzemia. Ukazovatelmi intenzity vyuzitia Uzemia su relativne ukazovatele: index podlaznych pléch, index
zastavanych ploch, pricom najcastejsie byvaju stanovené ako maximalne pripustnd hranica miery vyuZitia
Uzemia. Dopliiujucimi charakteristikami si napr. index objemového zataZenia Uzemia. Pre zabezpelenie
zachovania potrebného rozsahu zelene v Uzemi sa pouZiva koeficient zelene.

4.1.2 Zasady regulacie priestorového usporiadania

Urcenie vysky objektov
e celkovd vyska budovy je dand maximdlnym poctom nadzemnych podlazi, pricom max. konstrukéna vyska pre
BD je 3000 mm, pre obéiansku vybavenost 3500 mm

Odstupy stavieb
e odstupy stavieb musia spifiat poziadavky vyplyvajuce z vyhlasky €. 532/2002 Z.z.

Oplotenie stavieb
e pozemok je mozZné oplotit plotom maximalnej vysky 1600 mm alebo Zivym plotom max. vysky 1000 mm
e oplotenie roznych pozemkov nesmie zasahovat do rozhladového pola komunikacii

Charakteristika typov urbanistickej strukttiry zastavaného tzemia CM2

1. Kompaktna blokova zastavba
. zastavba vytvarajlca a Uplne vymedzujlca ohranieny vnutorny priestor, urbanisticky interiér,
. Struktura je zaloZzena na susedstve vymedzujucich prvkov (budovy, objekty malej architektury, zelen) a
ich bezprostrednej vztahovej zavislosti,
. suvislost vymedzujucich prvkov vychddza z priamych fyzickych vazieb jednotlivych prvkov.




2. Otvorend blokova zastavba
. zastavba vytvdrajlca otvoreny vnatorny priestor s priamymi vdazbami na dalSie priestory,
. urbanisticky interiér predmetnej Struktudry nie je Uplne vymedzeny a nie je kompaktne ohraniceny,
. Struktura je zaloZzena na susedstve vymedzujdcich prvkov a ich bezprostrednej vztahovej zavislosti,
. suvislost vymedzujucich prvkov vychadza z fyzickych vézieb prvkov alebo je dosahovand optickou
kontinuitou prvkov.

3. Kompaktnd radova zastavba
. zastavba vytvdarajlca a celostne vymedzujdica uliény priestor s réznymi $irkovymi, hibkovymi a vy$kovymi
parametrami,
. Struktura je zaloZena na priamom susedstve vymedzujucich prvkov, ktoré vytvaraju savislé kompoziéné
rady bez preruseni,
. suvislost vymedzujucich prvkov vychddza z priamych fyzickych vazieb jednotlivych prvkov.

4. Otvorend radova zdstavba
. zastavba vytvarajuca otvoreny uliény priestor s réznymi irkovymi, hibkovymi a vy$kovymi parametrami,
. Struktura je zaloZena na susedstve vymedzujucich prvkov, ktoré vytvaraju nesuvislé kompozicné rady
zloZzené z izolovanych bodovych prvkov s roznymi stupfiami prerusenia,
. suvislost vymedzujucich prvkov vychadza z fyzickych vézieb prvkov alebo je dosahovand optickou
kontinuitou prvkov.

5. Volna zéastavba solitérov
. zastavba nevytvara uceleny, kompaktny priestor, priestorovy rdmec vznikd na zdklade dojmovej
previazanosti bodovych prvkov,
. priestorovy prejav solitérov je relativne samostatny.

4.1.3 Zasady regulacie funkéného vyuzitia

Ukazovatele intenzity vyuZitia Gzemia:

¢ index podlaznych pléch (IPP) uddva pomer medzi plochou nadzemnych podlazi a plochou pozemku,

o koeficient zastavanosti (KZ) uddva pomer medzi plochou zastavanou budovami acelkovou plochou
stavebného pozemku,

e koeficient stavebného objemu (Kso) udava kolko m3stavby je pripustnych umiestnit na 1m? plochy pozemku

¢ index zelenych pléch (I1ZP) uddava pomer medzi plochou zelene na pozemku k celkovej ploche stavebného
pozemku. Plocha zelene je upravend alebo neupravena ¢ast terénu, pricom na fiom, pod nim a nad nim nie
je umiestnena Ziadna stavba. Takato plocha umoziuje vysadbu trojetdzovej zelene, t.j. stromy, kriky, a byliny
priamo na teréne. V regulacii sa stanovuje poZiadavka na zdvazné minimum zelenych pléch na pozemku,

Zastavovacie podmienky na jednotlivych pozemkoch su urcené stavebnymi ¢iarami

e stavebna ciara — je Uzemny priemet zvislej roviny, ktora je rozhranim zastavatelnej a nazastavatelnej Casti
pozemku. V nazastavatelnej ¢asti pozemku nie je mozné umiestriovat Ziadne trvalé budovy, bez ohladu na to,
¢i maju nadzemné alebo podzemné podlazia.

e Uli¢na ciara — je hranicou medzi pozemkom a verejnym priestranstvom, alebo verejnym komunikacnym
priestorom.

4.1.4 Zasady regulacie zachovania kultirno-historickych hodnot

o respektovat a chranit pamiatky zapisané v UZPF SR ako aj ich historicky zalozené vazby v urbanistickej
Struktdre mesta

o respektovat a chranit aj pamiatky nezapisané v UZPF SR, ktoré patria medzi pozoruhodnosti obce a dotvaraju
kolorit mesta

e zachovat typicku siluetu zastavby a dialkové pohlady na dominanty v tzemi CMZ,

e prinovej vystavbe zohladnit mierku pévodnej struktury zastavby,

e vUzemnom plane zény uplatnit princip revitalizacie tradi¢nych urbanisticko-architektonickych vztahov



v sulade so su¢asnymi potrebami mesta,
e zachovat charakter historickych urbanistickych priestorov a ich vizby na prirodné prostredie,

1.
2.

4.1.5

chranit archeologické nalezy a situacie:

Vo vztahu k moZnosti narusenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora si vyZiada vykonanie zemnych
prac stavebnik/investor je povinny od Krajského pamiatkového uUradu v Nitre uz v stupni Uzemného
konania si vyZiadat v zmysle zakona 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov
zavazné stanovisko, v ktorom budu uréené podmienky ochrany archeologickych nalezov.

V pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako predstihové opatrenie na
zachranu archeologickych nalezisk a ndlezov, rozhoduje o vyskume podla § 37 ods. 3 pamiatkového
zakona Krajsky pamiatkovy Urad v Nitre.

V pripade archeologického nédlezu mimo povoleného vyskumu nélezca alebo osoba zodpovedna za
vykondvanie prac podla ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zdkona ozndmi ndlez najneskor na
druhy pracovny den Krajskému pamiatkovému tradu v Nitre alebo nim poverenou odborne sp6sobilou
osobou, najmenej vsak tri pracovné dni odo dra ohlasenia. Do vykonania obhliadky je nalezca povinny
vykonat vSetky nevyhnutné opatrenia na zachranu ndlezu, najmi zabezpedit ho proti poskodeniu,
znehodnoteniu, zni¢eniu aodcudzeniu. Archeologicky ndlez moze vyzdvihnit a premiestnit
z povodného miesta a nalezovych suvislosti iba opravnena osoba metédami archeologického vyskumu.
Podla §40 ods. 10 pamiatkového zakona ma nalezca pravo na nahradu vydavkov suvisiacich s ohlasenim
a ochranou nalezu podla & 40 odsekov 2 a 3 pamiatkového zakona. Pamiatkovy Urad poskytne nalezcovi
nalezné v sume az do vysky 100 % hodnoty nalezu. Hodnota materidlu a hodnota nalezu sa urcuje
znaleckym posudkom.

Regulacné listy funkéného vyuzitia

ZASTAVATELNE PLOCHY

Byvanie B
Rodinnd zastavba B-RD
Bytova zastavba viacpodlazna B-BD
Bytova zastavba viacpodlazna B-BM
Ob¢ianska vybavenost ov
Administrativa, sprava a riadenie OV-A
Skolstvo vzdeldvanie a vyskum ov-v
Zdravotnictvo a socidlna starostlivost ov-Z
Cirkevné zariadenia oVv-C
Verejné stravovanie a ubytovanie (o)VAV)
Sportové zariadenia ov-§
Kultdrne zariadenia OV-K
Obchod a sluzby Oov-0
Doprava D
Hromadné garaze D-HG
Autobusova stanica D-AS
Technicka infrastruktara Tl

NEZASTAVATELNE PLOCHY

Verejné priestranstva

Zelen

Verejné priestranstvd - Namestia VP

z
Zelen zdhrad 2-Z
Parkova zelen Z-P
Zelen verejna z-v
Zelen vyhradend Z-VH



Zelen $pecialna z-$
Zeleri $portovych zariadeni Z-82
Sprievodna zelen komunikacii Z-K
Zelen hospodarska Z-H



OBYTNE UZEMIA SO ZASTAVBOU RD

Charakteristika

e Predstavuju plochy malopodlaznej bytovej zastavby prevaine pre byvanie vrodinnych domoch aj
s hospodarskou cinnostou, ktord nema negativny dopad na Zivotné prostredie, doplnené nevyhnutnou
obcianskou, dopravnou a technickou vybavenostou.

e Rodinny dom je budova uréend predovsetkym na rodinné byvanie so samostatnym vstupom z verejnej
komunikacie, ktord ma najviac tri byty, dve nadzemné podlaZia a podkrovie.

Funkéné vyuzitie
Pripustné

Dominantné
e Trvalé byvanie

Doplnkové
e Sluzby, obchod, verejné stravovanie
e Docasné ubytovanie,
e Zelenr zahrad,
e Zelen uli¢nd liniovd
e Parkovo upravend plosna zelen verejnych priestorov
e Nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia B-RD,
e RD ma najmenej 1 garazové stojisko alebo vonkajsie stojisko na 1 byt,

Pripustné v obmedzenom rozsahu

e Drobné a jednoduché stavby sliZiace na podnikanie a umeleckt ¢innost,

Nepripustné
e \/yroba, skladovanie

e VRD sa nesmu umiestriovat prevadzky, pri ktorych hrozi nebezpelenstvo vybuchu, zamorenia okolia
Skodlivinami, zapachmi, nadmernym hlukom, otrasmi alebo nebezpecnym Ziarenim,

Dopliujuce ustanovenia

e Parkovanie uzZivatelov objektov musi byt rieSené na vlastnych pozemkoch

e Doplnit zelen uliénych priestorov miniméalne o jednostrannu alej

e Nevysadzat geograficky nepdvodné a ihli¢naté dreviny, podporit vysadbu pévodného genofondu rastlin.

e Riedit predzahradku pred rodinnym domom na ploche o vymere minimalne 100 m2

e Sprievodnu zelen pri obcianskej vybavenosti riesit o vymere minimalne 200 m2 na 1 objekt

e Stavby v zdhradach riesit len ako prizemné

e Zariadenia planovanych cinnosti musia byt v riesenom Uzemi situované a prevadzkované tak, aby bola
dodrzana ochrana verejného zdravia pred nepriaznivymi vplyvmi z ¢innosti.

e Priestory pre byvanie m6zu byt v riesenej lokalite situované len tak, aby obytné prostredie nebolo negativne
ovplyvnené ¢innostou v okolitej zastavbe.

e V ramci schvalovacieho procesu pri stavebnych konaniach riesit poZiadavky civilnej ochrany v suilade so
zakonom ¢.42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov a prislusnymi
vykonavacimi predpismi.

Adaptacné opatrenia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e zabezpedit zvySovanie podielu vegetécie a vodnych prvkov,

e pri navrhoch novych obytnych stiborov resp. novych zén zabezpecit Uzemnu rezervu pre funkénd uliénu zelen
bez kolizie s podzemnymi alebo vzdusnymi koridormi inZinierskych sieti,

e do projektov pre uzemné a stavebné povolenie, v oblasti realizacie novych stavieb, zaclenit samostatny
stavebny objekt Sadové upravy,
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OBYTNE UZEMIA SO ZASTAVBOU

S VIACPODLAZNYMI BD

Charakteristika

e Predstavuju plochy bytovej zastavby sliziace prevazne pre byvanie v bytovych domoch (v bytovych domoch
nad 4-nadzemné podlaZia), doplnené nevyhnutnou obcianskou, dopravnou a technickou vybavenostou,

e Bytovy dom je budova urcena na byvanie pozostavajlca zo Styroch a viacerych bytov so spolo¢nym hlavnym
vstupom z verejnej komunikacie.

Funkcné vyuiitie

Pripustné

Dominantné
e Trvalé byvanie

Doplnkové
e Zariadenia obcCianskej vybavenosti vhodné na integraciu do bytovych domov:
e Administrativa — kancelarie rozneho ucelu,
e Obchod - predajne s Cistou a tichou prevadzkou,
o Skolstvo a osveta — [udova $kola umenia, jazykova kola,
e Zdravotnictvo — vydajna liekov,
e Socialna starostlivost — strediskd osobnej hygieny,

Ostatné doplnkové funkcie
e QOdstavné plochy agardze pre potreby uzivatelov domu, pricom bytovy dom musi mat najmenej 1
garazové stojisko na 1 byt,
e Parkovo upravena zelen,
e Malé Sportovorekreacné zariadenia,
e Nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia B-BD,
e Parkovo upravena zelen verejnych priestorov
e Liniovd uli¢nd zelen
e Zelen spevnenych ploch a zariadeni hromadného parkovania
e Zelen pri obCianskej vybavenosti
e Zelen pri bytovych domoch

Pripustné v obmedzenom rozsahu

o Sluzby — zdkazkové Sitie odevov, opravy odevov, obuvi a pod.
e Sluzby — zberne Cistiarni, foto, pozi¢ovne priemyselného tovaru, zariadenia osobnych sluzieb — kadernictvo,
kozmetika, a pod.

Nepripustné
e \/yroba, skladovanie a zariadenie dopravy,

e VBD sa nesmU umiestriovat prevadzky, pri ktorych hrozi nebezpedenstvo vybuchu, zamorenia okolia
Skodlivinami, zapachmi, nadmernym hlukom, otrasmi alebo nebezpeénym Ziarenim,

Dopliujuce ustanovenia

e Parkovanie uZivatelov bytov a zariadeni vybavenosti musi byt prioritne rieSené na vlastnom pozemku BD

e Ak parkovanie a odstavné stojiskd nemozno technicky umiestnit na pozemku BD, je vynimocne pripustné
umiestnit ich mimo tohto pozemku.

e Plochy sidlisk regulativmi vymedzené pre plosnu parkovu zelen su nezastavatelné a musia sa riesit ako verejna
parkova zelen

e Na plochach sidlisk vymedzenych pre parkovu zelen a vo verejnych parkoch vybudovat mobilidrom originalnu
identitu

o Zelen uli¢nych priestorov doplnit minimalne o jednostranndu alej
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e Zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na drovni terénu riesit formou
bodovej resp. liniovej vegetacie

e Dreviny geograficky nepdvodné pouzivat maximalne do 30%,

e Nepouzivat dreviny tfnisté a jedovaté pri detskych ihriskach a Sportoviskach

e Zelen malych ihrisk riesit minimalne o vymere 5m2/1 osobu

e Sprievodnu zelen pri obcianskej vybavenosti riesit o vymere minimalne 200 m2 na 1 objekt

e Zariadenia planovanych ¢innosti musia byt v riesenom Uzemi situované a prevadzkované tak, aby bola
dodrzana ochrana verejného zdravia pred nepriaznivymi vplyvmi z ¢innosti.

e Priestory pre byvanie m6zu byt v riesenej lokalite situované len tak, aby obytné prostredie nebolo negativne
ovplyvnené ¢innostou v okolitej zastavbe.

e V ramci schvalovacieho procesu pri stavebnych konaniach riesit poZiadavky civilnej ochrany v suilade so
zakonom ¢.42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov a prislusnymi
vykondvacimi predpismi.

Adaptacné opatrenia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e zabezpedit zvySovanie podielu vegetdcie a vodnych prvkov,

e pri navrhoch novych obytnych stiborov resp. novych zén zabezpecit Uzemnu rezervu pre funkénd uliénu zelen
bez kolizie s podzemnymi alebo vzdusnymi koridormi inzinierskych sieti,

e do projektov pre uzemné a stavebné povolenie, v oblasti realizacie novych stavieb, zaclenit samostatny
stavebny objekt Sadové Upravy,
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OBYTNE UZEMIA SO ZASTAVBOU

S MALOPODLAZNYMI BD

Charakteristika

e Predstavuju plochy bytovej zastavby sliziace prevazne pre byvanie v bytovych domoch (v bytovych domoch
nad 4-nadzemné podlazia), doplnené nevyhnutnou obcianskou, dopravnou a technickou vybavenostou,
viazané vylucne na objekt byvalého hotela

e Bytovy dom je budova urcena na byvanie pozostavajlca zo Styroch a viacerych bytov so spolo¢nym hlavnym
vstupom z verejnej komunikacie.

FunkEné vyuiitie

Pripustné

Dominantné
e Trvalé byvanie

Doplnkové
e Zariadenia obcianskej vybavenosti vhodné na integraciu do bytovych domov:

e Administrativa — kancelarie rozneho ucelu,
e Obchod — predajne s Cistou a tichou prevadzkou,
e Skolstvo a osveta — fudova $kola umenia, jazykova skola,
e Zdravotnictvo — vydajia liekov,
e Socidlna starostlivost — strediska osobnej hygieny,
e Prechodné ubytovanie (hotely, Penzidny a pod)

Ostatné doplnkové funkcie
e QOdstavné plochy agaraze pre potreby uzivatelov domu, pricom bytovy dom musi mat najmenej 1
garazové stojisko na 1 byt,
e Parkovo upravena zelen,
e Malé Sportovorekreacné zariadenia,
e Nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia B-BD,
e Parkovo upravena zelen verejnych priestorov
e Liniova ulicna zelen
e Zelen spevnenych ploch a zariadeni hromadného parkovania
e Zelen pri obCianskej vybavenosti
e Zelen pri bytovych domoch

Pripustné v obmedzenom rozsahu

o Sluzby — zakazkové Sitie odevov, opravy odevov, obuvi a pod.
e Sluzby — zberne Ccistiarni, foto, pozi¢ovne priemyselného tovaru, zariadenia osobnych sluzieb — kadernictvo,
kozmetika, a pod.

Nepripustné
e \/yroba, skladovanie a zariadenie dopravy,

e VBD sa nesmu umiestriovat prevadzky, pri ktorych hrozi nebezpeéenstvo vybuchu, zamorenia okolia
skodlivinami, zapachmi, nadmernym hlukom, otrasmi alebo nebezpecnym Ziarenim,

Dopliujuce ustanovenia

e Parkovanie uZivatelov bytov a zariadeni vybavenosti musi byt prioritne rieSené na vlastnom pozemku BD

e Ak parkovanie a odstavné stojiskd nemozno technicky umiestnit na pozemku BD, je vynimocne pripustné
umiestnit ich mimo tohto pozemku.

e Plochy sidlisk regulativmi vymedzené pre plosnu parkovu zelen st nezastavatelné a musia sa riesit ako verejna
parkova zelen

e Zelen uli¢nych priestorov doplnit minimalne o jednostrannd alej
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e Zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na drovni terénu riesit formou
bodovej resp. liniovej vegetacie

e Dreviny geograficky nepovodné pouzivat maximalne do 30%,

e Nepouzivat dreviny tfnisté a jedovaté pri detskych ihriskach a Sportoviskach

e Zelen malych ihrisk riesit minimalne o vymere 5m2/1 osobu

e Sprievodnu zelef pri ob&ianskej vybavenosti riesit o vymere minimalne 200 m? na 1 objekt

e Zariadenia planovanych cinnosti musia byt v rieSenom Uzemi situované a prevadzkované tak, aby bola
dodrzana ochrana verejného zdravia pred nepriaznivymi vplyvmi z ¢innosti.

e Priestory pre byvanie mozu byt v rieSenej lokalite situované len tak, aby obytné prostredie nebolo negativne
ovplyvnené ¢innostou v okolitej zastavbe.

e V ramci schvalovacieho procesu pri stavebnych konaniach riesit poZiadavky civilnej ochrany v sutlade so
zakonom ¢.42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov a prislusnymi
vykondvacimi predpismi.

e Byvanie viazané vylucne na objekt byvalého hotela

Adaptacné opatrenia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy:

e zabezpedit zvysovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov,

e prinavrhoch novych obytnych stborov resp. novych zén zabezpedit Gzemnu rezervu pre funkénd uliént zelen
bez kolizie s podzemnymi alebo vzdusnymi koridormi inzinierskych sieti,

e do projektov pre tzemné a stavebné povolenie, v oblasti realizacie novych stavieb, zaélenit samostatny
stavebny objekt Sadové Upravy,
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VEREJNE UBYTOVANIE A STRAVOVANIE ov-uU

Charakteristika

e Zariadenia hotelov, penzidény, reStauracie, kaviarne, musia svojim stavebnotechnickym usporiadanim
a vybavenim spifiat poziadavky na kratkodoby pobyt.

Funkéné vyuzitie
Pripustné

Dominantné
e Kratkodoby pobyt

Doplnkové
e Zariadenia obcCianskej vybavenosti vhodné na integraciu do OV-U
e Stravovacie zariadenia — reStauracie, kaviarne, bufety,
e Kongresové a kulturno-spolocenské zariadenia,
e Malé rekreacno-rekondi¢né zariadenia — fittness, sauna, malé balneoterapie,
e Obchod a sluzby — predajne s Cistou a techou prevadzkou bez dennej frekvencie zasobovania a dennym
Casom prevadzky
e Zdravotnictvo — vydajna liekov,

Ostatné doplnkové funkcie
e QOdstavné plochy agardZe pre potreby uzivatelov a navstevnikov budovy, pricom pocet odstavnych
a parkovacich pléch musi zodpovedat STN 73 6056,
e Parkovo upravenad plosna zelen verejnych priestorov a arealov
e Zelen liniova verejnych priestorov a arealov
e Zelen spevnenych ploch, parkovisk a hromadného parkovania
e Zelen ubytovacich a stravovacich zariadeni
e Malé Sportovorekreacné zariadenia,
e Nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia OV-U,
e Sluzby —foto, zariadenia osobnych sluZieb — kadernictvo, kozmetika, a pod.,

Pripustné v obmedzenom rozsahu

e Sluzby — zakazkové Sitie odevov, opravy odevov, obuvi a pod.
e Sluzby — zberne Cistiarni, foto, poZi¢ovne priemyselného tovaru, zariadenia osobnych sluzieb — kadernictvo,
kozmetika, a pod.

Nepripustné
e Vyroba, skladovanie a zariadenie dopravy,

e VOV-U sa nesmU umiestriovat prevadzky, pri ktorych hrozi nebezpecenstvo vybuchu, zamorenia okolia
Skodlivinami, zapachmi, nadmernym hlukom, otrasmi alebo nebezpeénym Ziarenim,

Doplfiujuce ustanovenia

e Parkovanie uZivatelov hotela, navstevnikov a zariadeni vybavenosti musi byt prioritne rieSené na vlastnom
pozemku OV-U

e Ak parkovanie a odstavné stojiska nemozZno technicky umiestnit na pozemku OV-U, je vynimocne pripustné
umiestnit ich mimo tohto pozemku.

e Pokial to dovoluju priestorové moznosti rieseného objektu vybavenosti dostatocné, riesit sprievodnu zeler
pri objektoch ubytovacich a stravovacich zariadeni minimalne na ploche 200 m2 na 1 objekt

e Zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na drovni terénu riesit formou
bodovej resp. liniovej vegetacie

e Geograficky nepdvodné dreviny pouzivat maximélne do 30%

e Plochy zelene doplnit o vybavenost umozZiiujlce spolocenské kontakty

e Aredlova zelen parkovo upravena plosnd aliniovd ma byt v novych aredloch budovana av existujucich
arealoch zachovana minimalne na 40% rozlohy arealu
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e Zariadenia planovanych Cinnosti musia byt v rieSenom Uzemi situované a prevadzkované tak, aby bola
dodrzand ochrana verejného zdravia pred nepriaznivymi vplyvmi z ¢innosti.

e Priestory pre byvanie mo6zu byt v rieSenej lokalite situované len tak, aby obytné prostredie nebolo negativne
ovplyvnené ¢innostou v okolitej zastavbe.

e V ramci schvalovacieho procesu pri stavebnych konaniach riesit poZiadavky civilnej ochrany v sulade so
zdkonom ¢€.42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov a prislusnymi
vykondvacimi predpismi.

Adaptacné opatrenia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e zabezpedit zvySovanie podielu vegetdcie a vodnych prvkov,

e prinavrhoch novych obytnych siborov resp. novych zén zabezpedit Gzemnu rezervu pre funkénu uliénu zeler
bez kolizie s podzemnymi alebo vzdusnymi koridormi inzinierskych sieti,

e do projektov pre uzemné a stavebné povolenie, v oblasti realizacie novych stavieb, zaclenit samostatny
stavebny objekt Sadové Upravy,
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ADMINISTRATIVA OV-A

Charakteristika

e Predstavuju plochy pre umiestriovanie budov administrativy, spravy a na riadenie, pre banky, poistovne
a posty. Administrativne budovy musia svojim stavebnotechnickym usporiadanim a vybavenim spifiat
poziadavky na pracovné prostredie vyhovujuce vykonavaniu administrativnych ¢innosti, bankovych ¢innosti,
prevadzke post a doplnkovych aktivit.

Funkéné vyuzitie
Pripustné

Dominantné
e Administrativa, budovy verejnej spravy, banky, posty,
e mestské reprezentacné aadministrativno-spravne zariadenia, reprezentacné Statne a zahranicné
zariadenia, zariadenia obcianskych zdruzeni a politickych stran a pod.,

Doplnkové
e Zariadenia obcianskej vybavenosti vhodné na integraciu do OV-A
e Stravovacie zariadenia — reStauracie, kaviarne, bufety,
e Kongresové a kulturno-spolocenské zariadenia,
e Obchod a sluzby — predajne s Cistou a tichou
e Zdravotnictvo — vydajnia liekov,

Ostatné doplnkové funkcie
e Nudzové ubytovanie pre riadiaci personal
e Malé rekreacno-rekondi¢né zariadenia — fittness, sauna,
e Odstavné plochy agardze pre potreby uzivatelov a navstevnikov budovy, pricom pocet odstavnych
a parkovacich pléch musi zodpovedat STN 73 6056,
e Parkovo upravenad plosna zelen verejnych priestorov a arealov
e Zelen liniova verejnych priestorov a arealov
e Zelen spevnenych ploch, parkovisk a hromadného parkovania
e Zelen pri objektoch obcianskej vybavenosti
e Malé Sportovorekreacné zariadenia,
e Nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia OV-A,
e Sluzby —foto, zariadenia osobnych sluZieb — kadernictvo, kozmetika, a pod.,

Pripustné v obmedzenom rozsahu

Nepripustné

e \/yroba, skladovanie a zariadenie dopravy,

e V OV-Asa nesmU umiestiiovat prevadzky, pri ktorych hrozi nebezpeéenstvo vybuchu, zamorenia okolia
Skodlivinami, zapachmi, nadmernym hlukom, otrasmi alebo nebezpecnym Ziarenim,

Doplfiujuce ustanovenia

e Parkovanie uzivatelov administrativy, navstevnikov a zariadeni vybavenosti musi byt prioritne rieSené na
vlastnom pozemku OV-A

e Ak parkovanie a odstavné stojiska nemozno technicky umiestnit na pozemku OV-A, je vynimoc¢ne pripustné
umiestnit ich mimo tohto pozemku.

e Pokial to dovoluju priestorové moznosti rieSeného objektu vybavenosti dostatoéné, riesit sprievodnu zeler
pri obCianskej vybavenosti minimalne na ploche 200 m2 na 1 objekt

e Zeleri spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na drovni terénu riesit formou
bodovej resp. liniovej vegetacie

e Geograficky nepdvodné dreviny pouzivat maximélne do 30%

e Arealova zeleri parkovo upravend plosna a liniovd ma byt v novych aredloch budovana a v existujucich
aredloch zachovana minimalne na 20% rozlohy arealu.

e Zariadenia planovanych cinnosti musia byt v riesenom Uzemi situované a prevadzkované tak, aby bola
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dodrzand ochrana verejného zdravia pred nepriaznivymi vplyvmi z ¢innosti.

e Priestory pre byvanie mo6zu byt v rieSenej lokalite situované len tak, aby obytné prostredie nebolo negativne
ovplyvnené ¢innostou v okolitej zastavbe.

e V ramci schvalovacieho procesu pri stavebnych konaniach riesit poziadavky civilnej ochrany v sdlade so
zédkonom ¢.42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov a prislusnymi
vykondvacimi predpismi.

Adaptacné opatrenia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e zabezpedit zvySovanie podielu vegetdcie a vodnych prvkov,

e prinavrhoch novych obytnych stiborov resp. novych zén zabezpedit Gzemnu rezervu pre funkénu uliénud zelen
bez kolizie s podzemnymi alebo vzdusnymi koridormi inzinierskych sieti,

e do projektov pre Uzemné a stavebné povolenie, v oblasti realizacie novych stavieb, zaclenit samostatny
stavebny objekt Sadové Upravy,
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SKOLSTVO, VZDELAVANIE A VYSKUM

Charakteristika

e Predstavuju plochy pre umiestfiovanie zariadeni slUziacich prevazne na vzdeldvanie, vychovu a vyskum. lde
hlavne o materské skoly, zakladné, stredné a vysoké Skoly, Specidlne Skoly a vzdelavacie zariadenia, ako aj
vyskumné a vyvojové centra.

Funkéné vyuzitie
Pripustné

Prevlddajlce
e Materské skoly
e Zakladné, stredné a vysoké skoly,
e Vyskumné a vyvojové centra

Doplnkové
e Zariadenia obcCianskej vybavenosti vhodné na integraciu do OV-V
e Stravovacie zariadenia — jedalne, bufety,
o Sportové zariadenia — telocvi¢ne, fittness, sauna,
e Kancelarske priestory,
e Malé rekreacno-rekondi¢né zariadenia — fittness, sauna, malé balneoterapie,
e Zdravotnictvo — ambulancie lekarov, oSetrovia, vydajna liekov,
e QOdstavné plochy agardze pre potreby uZivatelov a navstevnikov budovy, pricom pocet odstavnych
a parkovacich pléch musi zodpovedat STN 73 6056,
e Parkovo upravena plosna zelen aredlov
e Liniova zelen aredlov
e Zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni parkovania
e 3Sportoviska a Sportové ihriska,
e Nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia OV-V,

Pripustné v obmedzenom rozsahu

e SluZobny byt prevadzkovatela zariadenia

Nepripustné
e \/yroba, skladovanie
e zariadenie dopravy,

e VOV-V sa nesmU umiestiiovat prevadzky, pri ktorych hrozi nebezpecenstvo vybuchu, zamorenia okolia
Skodlivinami, zapachmi, nadmernym hlukom, otrasmi alebo nebezpeénym Ziarenim,

Doplfiujuce ustanovenia

e Parkovanie uzivatelov a navstevnikov a zariadeni vybavenosti musi byt prioritne rieSené na vlastnom
pozemku OV-V

e Ak parkovanie a odstavné stojiskd nemozno technicky umiestnit na pozemku OV-V, je vynimocne pripustné
umiestnit ich mimo tohto pozemku,

e Odportéana minimalna vzdialenost Skoly od okraja prilahlej komunikacie je 10m,

e Aredlovad zelern parkovo upravena plosnd ma byt v novych aredloch budovand av existujucich arealoch
zachovana min na 40% rozlohy arealu (Z5, SS, VS a pod.)

e Zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na Urovni terénu riesit formou
bodovej resp. liniovej stromovej zelene

e Dreviny geograficky nepévodné a ihli¢naté pouzivat max. do 30%

e V skolskych zariadeniach nepouZivat dreviny tfnité a jedovaté

e Plochy zelene doplnit o vybavenost umozZiiujicu spolo¢enské kontakty

e Budovanie izola¢nej zelene po obvode arealov skolskych zariadeni

e V ramci schvalovacieho procesu pri stavebnych konaniach riesit poZziadavky civilnej ochrany v sulade so
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zédkonom ¢€.42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov a prislusnymi
vykondvacimi predpismi.

Adaptacné opatrenia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

zabezpecit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov,
pri navrhoch novych obytnych siborov resp. novych zén zabezpecit tzemnu rezervu pre funkénd uliénd zeler
bez kolizie s podzemnymi alebo vzdusnymi koridormi inzinierskych sieti,

do projektov pre Uzemné a stavebné povolenie, v oblasti realizacie novych stavieb, zadlenit samostatny
stavebny objekt Sadové Upravy,
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KULTURA OV-K

Charakteristika

e Predstavuju plochy pre umiestiovanie zariadeni kultdry a osvety (kultirno-spolocenské a zdbavné centr3,
kniznice, strediska pre klubovu a spolkovu ¢innost, kultirne a osvetové strediska a pod.),

Funkéné vyuzitie
Pripustné

Dominantné
e Zariadenia vybavenosti kultury (kultirno-spolocenské azabavné centrd, kongresové a kulturno-
spolocenské zariadenia,
e Zariadenia vybavenosti osvety kniznice, kultirne a osvetové strediska, strediska pre klubovu a spolkovu
¢innost a pod.),

Doplnkové
e Zariadenia obclianskej vybavenosti vhodné na integraciu do OV-K
e Stravovacie zariadenia — reStaurdcie, kaviarne, bufety,
e Obchod a sluzby — predajne s Cistou a tichou prevadzkou
e Nudzové ubytovanie pre riadiaci personal
e Malé rekreacno-rekondi¢né zariadenia — fittness, sauna,
e QOdstavné plochy agardie pre potreby uzivatelov a navstevnikov budovy, pricom pocet odstavnych
a parkovacich ploch musi zodpovedat STN 73 6056,
e Parkovo upravend plosna zelen verejnych priestorov
e Liniovd zelei
e Zelen malych ihrisk pre oddych navstevnikov
e Nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia OV-K,

Pripustné v obmedzenom rozsahu

Nepripustné

e \/yroba, skladovanie a zariadenie dopravy,
e VOV Ksa nesmU umiestiiovat prevadzky, pri ktorych hrozi nebezpelenstvo vybuchu, zamorenia okolia
Skodlivinami, zapachmi, nadmernym hlukom, otrasmi alebo nebezpeénym Ziarenim,

Dopliujuce ustanovenia

e Parkovanie uZivatelov administrativy, navstevnikov a zariadeni vybavenosti musi byt prioritne rieSené na
vlastnom pozemku OV-K

e Ak parkovanie a odstavné stojiskd nemozno technicky umiestnit na pozemku OV-K, je vynimoéne pripustné
umiestnit ich mimo tohto pozemku.

e Zelen malych parkovych Gprav a malych ihrisk doplnit o vybavenost umozriujicu spoloéenské kontakty.

e Dreviny geograficky nepdvodné a ihlicnaté pouZivat len v tesnej blizkosti objektov a zariadeni maximalne do
20%.

e Zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na drovni terénu riesit formou
bodovej resp. liniovej stromovej zelene.

e Zelen ulic, uliénych priestorov veducich ku kultirnym centram, kultirno — spolo¢enskym zriadeniam doplnit
minimalne o jednostrannu alej.

e Pri doplnkovych sociadlnych, kultdrnych zariadeni riesit zelefi o vymere minimalne 200 m2 na jeden objekt.

e V ramci schvalovacieho procesu pri stavebnych konaniach riesit poZziadavky civilnej ochrany v sulade so
zdkonom ¢€.42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov a prislusnymi
vykondvacimi predpismi.
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Adaptacné opatrenia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e zabezpedit zvySovanie podielu vegetdcie a vodnych prvkov,

e pri navrhoch novych obytnych stiborov resp. novych zén zabezpecit Uzemnu rezervu pre funkénd uliénu zelen
bez kolizie s podzemnymi alebo vzdusnymi koridormi inZinierskych sieti,

e do projektov pre uzemné a stavebné povolenie, v oblasti realizacie novych stavieb, zaclenit samostatny
stavebny objekt Sadové Upravy,
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ZDRAVOTNICKE A SOCIALNE ZARIADENIA

Charakteristika

e Predstavuju plochy pre umiestiiovanie zariadeni nemocnic, poliklinik, zdravotnych stredisk, samostatnych
ambulancii, rychlej zdravotnej sluzby, detskych jasli, domovov dochodcov, hospicov, domovov
opatrovatelskej sluzby a roznych inych typov $pecidlnych socidlnych zariadeni.

Funkéné vyuzitie

Pripustné

Prevladajuce
e nemocnice, polikliniky, zdravotné strediska, samostatnych ambulancie, hospice, rychla zdravotna sluzba
o detské jasle,

e domovov déchodcov, domy opatrovatelskej sluzby,

Doplnkové
e Zariadenia obcianskej vybavenosti vhodné na integraciu do OV-Z
e Stravovacie zariadenia —jedalne, bufety,

e Rehabilitacné a rekondi¢né zariadenia — telocvicne, bazény, sauny, balneoterapia,

e Administrativa

e Kanceldrske priestory,

e Odstavné plochy agardze pre potreby uZivatelov a navstevnikov budovy, pricom pocet odstavnych
a parkovacich pléch musi zodpovedat STN 73 6056,

e Parkovo upravenad plosna zelen aredlov a verejnych priestorov

e Liniova zelen aredlov

e Zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni parkovania

e Nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia OV-Z,

Pripustné v obmedzenom rozsahu
e Sluzobny byt prevadzkovatela zariadenia

Nepripustné

e \/yroba, skladovanie

e zariadenie dopravy,

e VOV Zsa nesmu umiestriovat prevadzky, pri ktorych hrozi nebezpecenstvo vybuchu, zamorenia okolia
Skodlivinami, zapachmi, nadmernym hlukom, otrasmi alebo nebezpecnym Ziarenim,

Dopliujuce ustanovenia

e Parkovanie uzivatelov a navstevnikov a zariadeni vybavenosti musi byt prioritne rieSené na vlastnom
pozemku OV-Z

e Ak parkovanie a odstavné stojiska nemozno technicky umiestnit na pozemku OV-Z, je vynimoéne pripustné
umiestnit ich mimo tohto pozemku,

e Stavby pre OV-Z musia mat pred vstupom zodpovedajlce rozptylové plochy

e Aredlova zelen parkovo upravend plosnd ma byt v novych aredloch zdravotnickych zariadeni budovana
a v existujucich aredloch zachovanda min na 40% rozlohy arealu.

e Zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na drovni terénu riesit formou
bodovej resp. liniovej stromovej zelene

e Dreviny geograficky nepdvodné a ihli¢naté pouzivat max. do 30%

e V ramci schvalovacieho procesu pri stavebnych konaniach riesit poziadavky civilnej ochrany v sulade so
zdkonom ¢€.42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov a prislusnymi
vykonavacimi predpismi.

Adaptacné opatrenia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e zabezpedit zvySovanie podielu vegetécie a vodnych prvkov,
e prinavrhoch novych obytnych siborov resp. novych zén zabezpedit Gzemnu rezervu pre funkénu uliénud zeler
bez kolizie s podzemnymi alebo vzdusnymi koridormi inZinierskych sieti,
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e do projektov pre uzemné a stavebné povolenie, v oblasti realizdcie novych stavieb, zaclenit samostatny
stavebny objekt Sadové Upravy,
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ZARIADENIA OBCHODU A SLUZIEB OoV-0

Charakteristika

e predstavuju prevazne zariadenia komerénej obchodno-obsluznej vybavenosti mestského charakteru, ktora
zabezpecuje obsluhu obytného Gzemia mesta, sluzby a zariadenia osobnych potrieb

Funkéné vyuzitie
Pripustné

Prevladajuce
e obchodna vybavenost — maloobchodné zariadenia, malé obchodné domy a pod.),
e sluzby a zariadenia osobnych potrieb

Doplnkové
e Zariadenia obcianskej vybavenosti vhodné na integraciu do OV-O
e Stravovacie zariadenia — jedalne, bufety,
e Administrativa
e QOdstavné plochy agardie pre potreby uzivatelov a navstevnikov budovy, pricom pocet odstavnych
a parkovacich ploch musi zodpovedat STN 73 6056,
e Parkovo upravena zelen verejnych priestorov a arealov
e Liniova zelen verejnych priestorov a arealov
e Zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni parkovania
e Zelen pri objektoch obcianskej vybavenosti
e Nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia OV-O,

Pripustné v obmedzenom rozsahu

Nepripustné
e \/yroba, skladovanie
e zariadenie dopravy,

e V OV-Osa nesmU umiestiiovat prevadzky, pri ktorych hrozi nebezpedenstvo vybuchu, zamorenia okolia
Skodlivinami, zapachmi, nadmernym hlukom, otrasmi alebo nebezpeénym Ziarenim,

Doplfiujuce ustanovenia

e Parkovanie uzivatelov a navstevnikov a zariadeni vybavenosti musi byt prioritne rieSené na vlastnom
pozemku OV-O

e Ak parkovanie a odstavné stojiska nemozZno technicky umiestnit na pozemku OV-0O, je vynimocne pripustné
umiestnit ich mimo tohto pozemku,

e Zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na drovni terénu riesit formou
bodovej resp. liniovej stromovej zelene

e Dreviny geograficky nepévodné a ihli¢naté pouzivat max. do 30%

e Pri objektoch obcianskej vybavenosti riesit zeleri o vymere minimalne 200 m2 na jeden objekt.

e Zariadenia planovanych cinnosti musia byt v riesenom Uzemi situované a prevadzkované tak, aby bola
dodrzana ochrana verejného zdravia pred nepriaznivymi vplyvmi z ¢innosti.

e Priestory pre byvanie m6zu byt v riesenej lokalite situované len tak, aby obytné prostredie nebolo negativne
ovplyvnené ¢innostou v okolitej zastavbe.

e V ramci schvalovacieho procesu pri stavebnych konaniach riesit poZiadavky civilnej ochrany v silade so
zakonom ¢.42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov a prislusnymi
vykondvacimi predpismi.

Adaptacné opatrenia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e zabezpedit zvySovanie podielu vegetdcie a vodnych prvkov,
e pri navrhoch novych obytnych stiborov resp. novych zén zabezpecit Uzemnu rezervu pre funkénd uliénu zelen
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bez kolizie s podzemnymi alebo vzdusnymi koridormi inZinierskych sieti,
e do projektov pre uzemné a stavebné povolenie, v oblasti realizacie novych stavieb, zaclenit samostatny
stavebny objekt Sadové Upravy,
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CIRKEVNE ZARIADENIA OV-C

Charakteristika

e Predstavuju plochy pre umiestrfiovanie objektov — kostoly, modlitebne, kaplnky, pastoracné centra, fary a iné
cirkevné priestory. Su to prevazne budovy s priestory na zhromazdovanie vacésSieho poctu osob.

Funkéné vyuzitie
Pripustné

Prevladajuce
e kostoly, modlitebne, kaplnky, pastoracné centr3, fary,
e duchovné a kulturno-spolocenské centra jednotlivych cirkvi, rddov a ndabozenskych obci,

Doplnkové
e Zariadenia obcianskej vybavenosti vhodné na integraciu do OV-C
o Skolské a iné vzdelavacie a vychovné zariadenia,
e Stravovacie zariadenia — jedalne, bufety, reStauracie, kaviarne a pod.,
e Zdravotnicke a socidlne zariadenia — nemocnica, hospic,
e Prechodné ubytovanie — klastor, internat, hotel penzion,
e Administrativa
e Obchod a sluzby,
e (Odstavné plochy agardze pre potreby uZivatelov a navstevnikov budovy, pricom pocet odstavnych
a parkovacich pléch musi zodpovedat STN 73 6056,
e Parkovo upravena plosna zelen v okoli arealov
e Liniova zelen
e Bodova zelen pri malych sakralnych objektoch
e Zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni parkovania
e Nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia OV-C,

Pripustné v obmedzenom rozsahu

e SluZobny byt prevadzkovatela zariadenia,
e Malé rehabilitatno-rekondi¢né zariadenia — fittness, telocvi¢ne, bazény, sauny, malé balneoterapie,

Nepripustné

e \/yroba, skladovanie

e zariadenie dopravy,

e VOV-C sa nesmuU umiestriovat prevadzky, pri ktorych hrozi nebezpeéenstvo vybuchu, zamorenia okolia
Skodlivinami, zapachmi, nadmernym hlukom, otrasmi alebo nebezpeénym Ziarenim,

Dopliujuce ustanovenia

e Parkovanie uzivatelov a navstevnikov a zariadeni vybavenosti musi byt prioritne rieSené na vlastnom
pozemku OV-C

e Ak parkovanie a odstavné stojiskd nemozno technicky umiestnit na pozemku OV Z, je vynimocne pripustné
umiestnit ich mimo tohto pozemku,

e Stavby pre OV-C musia mat pred vstupom zodpovedajtce rozptylové plochy,

e Zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na drovni terénu riesit formou
bodovej resp. liniovej stromovej zelene

e Dreviny geograficky nepdvodné aihli¢naté pouzivat max. do 20%, nepouzivat ich pri prvkoch drobnej
sakralnej architektury

e Plochy zelene doplnit o vybavenost umoZiiujlicu spoloéenské kontakty

e Pri prvkoch drobnej sakralnej architekttry podporit vysadbu vzrastlych kostrovych drevin

e V ramci schvalovacieho procesu pri stavebnych konaniach riesit poZziadavky civilnej ochrany v sulade so
zédkonom ¢.42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov a prislusnymi
vykonavacimi predpismi.
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Adaptacné opatrenia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e zabezpedit zvySovanie podielu vegetdcie a vodnych prvkov,

e pri navrhoch novych obytnych stiborov resp. novych zén zabezpecit Uzemnu rezervu pre funkénd uliénu zelen
bez kolizie s podzemnymi alebo vzdusnymi koridormi inZinierskych sieti,

e do projektov pre uzemné a stavebné povolenie, v oblasti realizacie novych stavieb, zaclenit samostatny
stavebny objekt Sadové Upravy,
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v

ZARIADENIA SPORTU A REKREACIE oV-S

Charakteristika

e Predstavuju plochy pre umiestfiovanie zariadeni Sportu a rekreacie miestneho az nadmiestneho vyznamu,
e Zariadenia su tvorené krytymi Sportoviskami (haly, telocvicne, plavecké bazény, ladové plochy a Stadidny
a pod.), otvorenymi Sportoviskami, ihriskami, kipaliskami a dalSimi zariadeniami telovychovy,

Funkéné vyuzitie
Pripustné

Prevladajuce
e Zariadenia velkoploSného a aredlového charakteru, ktoré su tvorené krytymi Sportoviskami (haly,
telocvicne, plavecké bazény, fadové plochy a Stadiony a pod.), otvorenymi Sportoviskami, ihriskami,
kupaliskami a dalSimi zariadeniami telovychovy,

Doplnkové
e Zariadenia obcianskej vybavenosti vhodné na integraciu do OV-3
e Stravovacie zariadenia — bufety, reStauracie, kaviarne, bistra
e Rehabilitacné a rekondi¢né zariadenia — telocvicne, bazény, sauny, balneoterapia,
e Administrativa
e Kancelarske priestory,
e QOdstavné plochy agardie pre potreby uzivatelov a navstevnikov budovy, pricom pocet odstavnych
a parkovacich ploch musi zodpovedat STN 73 6056,
e Lesoparkovo a parkovo upravena plosna zelen
e Liniova, obvodova zelen
e Zelen prirodnych Sportovych zariadeni
e Nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia OV-S,

Pripustné v obmedzenom rozsahu

e Sluzobny byt prevadzkovatela zariadenia

Nepripustné
e \/yroba, skladovanie
e zariadenie dopravy,

e VOV-$ sa nesmu umiestfiovat prevadzky, pri ktorych hrozi nebezpedenstvo vybuchu, zamorenia okolia
Skodlivinami, zapachmi, nadmernym hlukom, otrasmi alebo nebezpeénym Ziarenim,

Dopliiujuce ustanovenia

e Parkovanie uzivatelov a navstevnikov a zariadeni vybavenosti musi byt prioritne rieSené na vlastnom
pozemku OV-§

e Ak parkovanie a odstavné stojiska nemozno technicky umiestnit na pozemku OV-S, je vynimocne pripustné
umiestnit ich mimo tohto pozemku,

e Stavby pre OV-5 musia mat pred vstupom zodpovedajuce rozptylové plochy

e Zelen prirodnych Sportovych aredlov musi byt v novych aredloch budovanid, resp. zachovand minimalne
o vymere 200 m2 na jeden objekt

e Po obvode aredlov vybudovat obvodovd, izolaéni zelen

e Zelen ulic veducich k Sportovo — rekreacnym arealom a zariadeniam doplnit minimalne o jednostrannu alej

e Zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na Urovni terénu riesit formou
bodovej resp. liniovej stromovej zelene

e Obmedzit pouZivanie introdukovanych a nepévodnych drevin max. na 30%

e Vo vzdialenosti 10 m od Uzemnej hranice parkov a lesoparkov je stanovené ochranné pasmo

e V ramci schvalovacieho procesu pri stavebnych konaniach riesit poZiadavky civilnej ochrany v suilade so
zakonom ¢.42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov a prislusnymi
vykonavacimi predpismi.
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Adaptacné opatrenia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e zabezpedit zvySovanie podielu vegetdcie a vodnych prvkov,

e pri navrhoch novych obytnych stiborov resp. novych zén zabezpecit Uzemnu rezervu pre funkénd uliénu zelen
bez kolizie s podzemnymi alebo vzdusnymi koridormi inZinierskych sieti,

e do projektov pre uzemné a stavebné povolenie, v oblasti realizacie novych stavieb, zaclenit samostatny
stavebny objekt Sadové Upravy,
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HROMADNE GARAZE D-HG

Charakteristika

e Predstavuju plochy pre umiestriovanie zariadeni pre hromadné parkovanie motorovych vozidiel
Funkéné vyuzitie
Pripustné

Prevladajuce
e Hromadné garaze,

Doplnkové
e Zariadenia obcCianskej vybavenosti vhodné na integraciu do D-HG
e Stravovacie zariadenia —bufety, restaurdcie, kaviarne a pod.,
e Obchod a sluzby,
e Liniova zelen
e Popinava zelen
e Zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni parkovania
e Nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia D-HG,

Pripustné v obmedzenom rozsahu

Nepripustné

e Vyroba negativne ovplyvrujlca okolie,

e VD-HG sa nesmuU umiestriovat prevadzky, pri ktorych hrozi nebezpecenstvo vybuchu, zamorenia okolia
Skodlivinami, zapachmi, nadmernym hlukom, otrasmi alebo nebezpeénym Ziarenim,

Doplfiujuce ustanovenia

e Na D-HG sa vztahuje STN 73 6058 — Hromadné garaze

e Zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na Urovni terénu riesit formou
bodovej resp. liniovej stromovej zelene

e PriUprave zelene, pohladovom zakryti objektov hromadnych gardzi riesit dpravu formou popinavych drevin

e Introdukované a ihli¢naté dreviny pouZivat maximalne do 30%

e V ramci schvalovacieho procesu pri stavebnych konaniach riesit poZiadavky civilnej ochrany v suilade so
zakonom ¢.42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov a prislusnymi
vykonavacimi predpismi.

Adaptacné opatrenia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e zabezpedit zvySovanie podielu vegetécie a vodnych prvkov,

e pri navrhoch novych obytnych stiborov resp. novych zén zabezpecit Uzemnu rezervu pre funkénd uliénu zelen
bez kolizie s podzemnymi alebo vzdusnymi koridormi inZinierskych sieti,

e do projektov pre uzemné a stavebné povolenie, v oblasti realizacie novych stavieb, zaclenit samostatny
stavebny objekt Sadové upravy,
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AUTOBUSOVA STANICA D-AS

Charakteristika
e Predstavuju plochy pre umiestriovanie zariadeni pre autobusovu stanicu
Funkéné vyuzitie
Pripustné
Prevladdajlice
e Autobusova stanica,
Doplnkové
e Zariadenia obcianskej vybavenosti vhodné na integraciu do D-AS
e Stravovacie zariadenia —bufety, restauracie, kaviarne a pod.,
e Obchod a sluzby,
e Nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia D-AS

e Liniova zelen verejnych priestorov a arealov, hygienicko —izola¢na liniova zelen
e Zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni parkovania

Pripustné v obmedzenom rozsahu

Nepripustné

e \/yroba negativne ovplyvnujuca okolie,

e V D-AS sa nesmuU umiestfiovat prevadzky, pri ktorych hrozi nebezpecenstvo vybuchu, zamorenia okolia
Skodlivinami, zapachmi, nadmernym hlukom, otrasmi alebo nebezpecnym Ziarenim,

Dopliujuce ustanovenia

e Na D-AS sa vztahuje STN

e Zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na drovni terénu riesit formou
bodovej resp. liniovej stromovej zelene

e Dreviny geograficky nepdvodné a ihli¢naté pouzivat max. do 30%

e Zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit minimalne o jednostrannu alej

e V ramci schvalovacieho procesu pri stavebnych konaniach riesit poZiadavky civilnej ochrany v sulade so
zdkonom ¢€.42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov a prislusnymi
vykondvacimi predpismi.

Adaptacné opatrenia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e zabezpedit zvySovanie podielu vegetdcie a vodnych prvkov,

e prinavrhoch novych obytnych siborov resp. novych zén zabezpeéit Gzemnu rezervu pre funkénua uliénu zeler
bez kolizie s podzemnymi alebo vzdusnymi koridormi inzinierskych sieti,

e do projektov pre uzemné a stavebné povolenie, v oblasti realizacie novych stavieb, zaclenit samostatny
stavebny objekt Sadové Upravy,
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TECHNICKA INFRASTRUKTURA TI

Charakteristika

e Predstavuju plochy pre umiestriovanie objektov a zariadeni pre technickd infrastruktdru

Funkéné vyuiitie

Pripustné
Prevladajuce
e Zariadenia technického vybavenia Uzemia

Doplnkové
e Prijazdové a pristupové komunikacie,
e Hygienicko —izolac¢n4 liniova zelen
e Zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni parkovania

Pripustné v obmedzenom rozsahu

Nepripustné

e Vsetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a obytné prostredie

Dopliujuce ustanovenia

Adaptacné opatrenia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy:

e zabezpedit zvySovanie podielu vegetécie a vodnych prvkov,

e prinavrhoch novych obytnych siborov resp. novych zén zabezpedit Gzemnu rezervu pre funkénua uliénud zeler
bez kolizie s podzemnymi alebo vzdusnymi koridormi inZinierskych sieti,

e do projektov pre uzemné a stavebné povolenie, v oblasti realizacie novych stavieb, zaclenit samostatny
stavebny objekt Sadové upravy,
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PLOCHY PRE VEREJNE PRIESTRANSTVA

NAMESTIA

Charakteristika

e Predstavuju plochy pre pohyb a pobyt obyvatelov a navstevnikov vo vonkajSom prostredi s vysokou mierou
urbanity, estetickych ucinkov zo stavieb, prirodnych prvkov zelene a vody, mestského mobiliaru (dlazba,
plochy na sedenie, fontany, kiosky, a pod) az verejnych exteriérovych svetelnych, zvukovych ainych
multimedialnych produkcii

Funkéné vyuiitie

Pripustné

Prevladajuce

e Pesie priestranstva a chodniky spevnené dlazbou,
e Plochy verejnej zelene (parkovo upravena zelen),
e Vodné plochy

Doplnkové

e Zariadenia pre multimedialne verejné produkcie (prenosna technolégia),
e Zariadenia informacnych sluzieb a cestovného ruchu,

e Prijazdové a pristupové komunikacie,

e Cyklistické chodniky

e Parkovo upravena plosna zelen

e Zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania
e Zelen pri objektoch obcianskej vybavenosti

e Zelen malych ihrisk pre neorganizovany Sport

Pripustné v obmedzenom rozsahu

e Nevyhnutné plochy technického vybavenia mensieho rozsahu
e Motorové obsluzné komunikacie v nevyhnutnom rozsahu pre udrzbu priestoru
o Doplnkové zariadenia sluzieb a predaja

Nepripustné

e byvanie vSetkého druhu,

e zariadenia obcianskej vybavenosti, okrem informacnych sluzieb a sluzieb cestovného ruchu,
e Sportové zariadenia,

e vyroba vsetkych druhov, sklady a skladovacie priestory,

e (Cerpacie stanice pohonnych hmoét vsetkych druhov,

e objekty technickej vybavenosti

e produkéna funkcia zelene

Dopliujuce ustanovenia

e zeleri uli¢nych priestorov a cyklistickych tras doplnit minimalne o jednostrannu alej

e zeleri spevnenych ploch, parkovisk azariadeni hromadného parkovania na uUrovni terénu riesit formou
bodovej, respektive liniovej zelene

e zeleri malych ihrisk riesit minimalne na ploche 5m2/1 osobu

e dreviny geograficky nepévodné a ihli¢naté pouzivat maximalne do 30%

e plochy zelene doplnit o vybavenost umozriujucu spolo¢enské kontakty

o plochy dopitiat o originalne prvky vybavenosti s kvalitnym dizajnom, umelecké diela

e volbou prvkov drobnej architektiry podporovat identitu rieseného priestoru

e pokial su priestorové moznosti v okoli objektov obc¢ianskej vybavenosti dostato¢né, zelen riesit minimalne
o vymere 200 m2 na 1 objekt
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ZELEN Z

Na vsetky plochy zelene a dreviny v intravilane a extraviline mesta sa podla vyhlasky MZP SR c. 24/2003 Z.z.,
ktorou sa vykonava zakon NR SR €. 543/2002 Z.z. vztahuje |. stupen ochrany (vieobecna ochrana).

ZELEN ZAHRAD Z-Z

Charakteristika

e tvoria plochy zahrad

Funkéné vyuiitie

Pripustné

Prevladajuce
e Sukromné zahrady s produkcnou a uzitkovou zeleriou,
e Plochy zelene s rekrea¢no—relaxacnou funkciou

Doplnkové
e Objekty zdhradnych pristreskov
e Chodniky

Pripustné v obmedzenom rozsahu

e Drobné stavby
e Nevyhnutné plochy technického vybavenia mensieho rozsahu

Nepripustné

e Vsetky zariadenia a budovy okrem vyssie uvedenych,
e Vsetky druhy ¢&innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapach, hluk, vibracie, prasnost, zvyseny
vyskyt hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili funkéné vyuZitie susednych parciel pre urcené ucely

Dopliujuce ustanovenia

e Obmedzit nadmerné vysadzanie geograficky nepovodnych a ihli¢natych drevin, podporit vysadbu pévodného
genofondu rastlin.



ZELEN PARKOVA y

Charakteristika

e tvoria ju plochy verejne pristupnej prirodnej zelene, parkov, parcéikov a ulicného stromoradia a aredly
historickej zelene

Funkéné vyuzitie

Pripustné

Prevladajuce
e Zelen parkovo upravena plosnd — na verejnych priestranstvach
e Zelen s funkciou prioritne rekrea¢no-oddychovou, relexacnou a socialne spoloc¢enskou

Doplnkové

e Chodniky a pesie plochy,

e Pamatniky, umelecké diela, prvky drobnej sakralnej architektury
e Edukacné vyuZitie — vybudovanie informacného systému parku

Pripustné v obmedzenom rozsahu

e Nevyhnutné plochy technického vybavenia mensieho rozsahu
e Motorové obsluzné komunikacie v nevyhnutnom rozsahu pre Udrzbu priestoru

Nepripustné

e Vsetky zariadenia a budovy okrem vyssie uvedenych,
e Nadmerné uplatnenie cudzokrajnych druhov drevin vo vysadbach
e Neorganizovany ani organizovany Sport

Doplfiujuce ustanovenia

e Obmedzit nadmerné vysadzanie geograficky nepévodnych a ihlicnatych drevin, podporit vysadbu pévodného
genofondu rastlin.

e Parkové plochy budovat s originalnymi prvkami, aby kazda parkova plocha mala vlastnu identitu

e Parkové plochy intenzivne udrZiavat, na plochach budovat kvalitnu zelen

e Zabezpedit dlhodobu Zivotnost porastov parkovej plochy, pri vysadbe drevin uprednostnit domace, pévodné
kostrové dreviny pred introdukovanymi druhmi.

e Do vzdialenosti 10 m od Uzemnej hranice plosnej parkovej zelene je stanovené ochranné pasmo

e Chranit parkové plochy pred zastavanim akéhokolvek druhu

e V okrajovych castiach parkovej plochy vybudovat priestor pre venéenie psov

e Zelen v parku nadradit technickym zariadeniam (inZinierskym sietam a pod.), nedeformovat stromy rezom,
rezy z dévodu ochrany realizovat len s odbornikmi.
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ZELEN VEREJNA yAY,

Charakteristika

o Uzemie slGZi na budovanie ploch verejnej zelene, v okoli objektov obéianskej vybavenosti

Funkéné vyuiitie

Pripustné

Prevladajuce
e Zelen parkovo upravena plosnd — na verejnych priestranstvach v okoli objektov obcianskej vybavenosti

Doplnkové

e Zelen parkovo upravena plosna — na verejnych priestranstvach
e Zelen objektov obcianskej vybavenosti

e Chodniky a pesie plochy

e Umelecké diela, prvky drobnej architektury

o Zelen spevnenych pldch, parkovisk a zariadeni parkovania

e Zelen izolacna — bariérovy prvok pri komunikaciach

e Zelen reprezentacna — plochy zelene pri PDA

e Zelen mobilnych nadob

Pripustné v obmedzenom rozsahu

e Nevyhnutné plochy technického vybavenia mensieho rozsahu

Nepripustné

e Zelen produkcna — intenzivne hospodarenie

e Nepripustit intenzifikaciu vysadby na tkor ploch zelene

e Nadmerné uplatnenie cudzokrajnych druhov drevin vo vysadbach

Dopliujuce ustanovenia

e Obmedzit nadmerné vysadzanie geograficky nepovodnych a ihli¢natych drevin, podporit vysadbu pévodného
genofondu rastlin.

e Podporovat identitu pléch zelene

e Plochy verejnej zelene intenzivne udrZiavat, na plochach budovat kvalitnd zeleri

e Vybavenost ploch by mala zodpovedat funkcii plochy, architektire daného objektu

e Priudrzbe stromov (rezy) vyuzivat odbornikov, inak sa investicia znehodnoti

e Zelen nadradit technickym zariadeniam (inZinierskym sietam a pod.), nedeformovat stromy rezom, rezy
z dévodu ochrany inZinierskych sieti realizovat len odbornikmi.

e Vyutzitie ploch zelene — ako verejna parkova Uprava bohata na vegetaéné prvky, mozné je uplatnit druhovo
pestrejSie vysadby vratane jednoduchych kvetinovych Uprav.
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ZELEN VYHRADENA yAV/*!

Charakteristika

e tvoria ju plochy aredlov materskych a zakladnych $kol

Funkéné vyuiitie

Pripustné

Prevladajuce

e Plochy zelene urcéené na kratkodobé pobytové vyuZitie

o Skolské zariadenie plochy zelene s prioritne eduka¢nou funkciou, rekreaéno-oddychovou, socialno-
spolocenskou

Doplnkové

e Zelen liniova, vysadend po obvode aredlov

e Zelen malych Sportovych ploch, ihrisk

e Plosna zelen parkovo upravend

e Zelen hygienicka, timenie imisného spadu a hluku
e Chodniky a pesie plochy

Pripustné v obmedzenom rozsahu

e Objekty vybavenosti, drobnd architektira a mobilidr, hygienické zariadenia stavby
e Nevyhnutné plochy technického vybavenia mensieho rozsahu

Nepripustné

e Vsetky zariadenia a budovy okrem vyssie uvedenych,
e Volny pristup domacich zvierat

Dopliujuce ustanovenia

e Aredly zelene spristupnit verejnosti, minimalizovat oplotenia (napr. spristupnit aredl verejnosti vo
vyhradenych hodinach)

e Dreviny geograficky nepdvodné a ihli¢nany pouzivat maximalne do 30%

e Na plochéch zelene vybudovat prioritne vysokd obvodovu zeler
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ZELEN SPECIALNA y A

Charakteristika

o Uzemie slGZi na budovanie pléch $pecialnej zelene (napr. cintoriny, aredly COV, ochranné pasma vodnych
zdrojov a pod. )

Funkéné vyuiitie

Pripustné

Prevladajuce
e Zeleri aredlov — cintorinov, COV, ochrannych pasiem vodnych zdrojov

Doplnkové

e Dodrzanie stanovenych ochrannych pasiem arealov

e Prislusné pesie komunikacie

e Spolocenska funkcia podporena vysadbou vysokej zelene najma po obvode arealu cintorina
e Parkovo upravenad plosna a liniova zelen hlavnych priestorov cintorinov

e Umelecké diela, prvky drobnej architektury

Pripustné v obmedzenom rozsahu

o Doplnkové zariadenia sluzieb a predaja
e Motorové obsluzné komunikacie v nevyhnutnom rozsahu pre udrzbu priestoru
e Nevyhnutné plochy technického vybavenia mensieho rozsahu

Nepripustné

e Ostatna vystavba objektov

e Vsetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapach, hluk, vibracie, prasnost a zvyseny
vyskyt hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel pre urcené ucely

e Nere$pektovanie ochrannych pasiem okolo pléch Specidlnej

Dopliujuce ustanovenia

e Parkovanie navstevnikov musi byt rieSené na prilahlych plochéch pri vstupoch do aredlov
e NepouZivat na cintorinoch umelé travnikové koberce

e Obmedzit nadmerné vysadzanie geograficky nepdvodnych a ihli¢natych drevin

e Vybavenost ploch by mala zodpovedat funkcii plochy
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ZELEN SPORTOVYCH ZARIADENI

Charakteristika

tvoria ju plochy verejne pristupnej prirodnej zelene urcené na kratkodobu — poldennu rekreéciu a Sport

Funkéné vyuiitie

Pripustné

Prevladajuce

Kratkodoba a poldenna rekreacia a Sport
Sportova vybavenost

Doplnkové

Liniovd obvodova zeler

Plochy a zariadenia Sportovych pléch,

Chodniky a pesie plochy,

Prvky drobnej architektury

Zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni na parkovanie

Pripustné v obmedzenom rozsahu

Nevyhnutné plochy technického vybavenia mensieho rozsahu

Nepripustné

Nadmerné uplatnenie cudzokrajnych druhov drevin vo vysadbach
Nepripustit intenzifikaciu vystavby na ukor rekreaénych a Sportovych ploch
Volny pristup domacich zvierat

Dopliujuce ustanovenia

Obmedzit nadmerné vysadzanie geograficky nepdvodnych a ihlicnatych drevin, podporit vysadbu pévodného
genofondu rastlin.

Budovat hmotu obvodovej zelene po hranici Sportovych aredlov

Pri vysadbach vylucit vysadbu réznych okrasnych kultivarov, zeler $portovych aredlov ma byt predovietkym
funkéna, krajinotvorna, je ju potrebné ¢o najlepsie zaclenit do krajiny

Zelen $portovej plochy pravidelne udrziavat, pri ddrzbe vyuZivat odbornikov aby sa predislo znehodnocovaniu
stromov

Zabezpecit dlhodobu Zivotnost porastov parkovej plochy, pri vysadbe drevin uprednostnit domace, poévodné
kostrové dreviny pred introdukovanymi druhmi.
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ZELEN KOMUNIKACII Z-K

Charakteristika

o Uzemie slGZi na budovanie ploch izolaénej zelene

Funkéné vyuiitie

Pripustné

Prevladajuce
e Funkcia izolacnej zelene a podpora hygieny prostredia

Doplnkové
e Budovanie technickych opatreni — protihlukovych stien
e Prislusné pesie komunikacie a cyklotrasy

Pripustné v obmedzenom rozsahu

e Doplnkové zariadenia dopravy a dopravnych sluzieb
e Objekty hromadnych odstavnych zariadeni a gardzovacich zariadeni
e Nevyhnutné zariadenia technického vybavenia Gzemia

Nepripustné

e Ostatnd vystavba objektov

e Vsetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi (napr. zapach, hluk, vibracie, prasnost a zvyseny
vyskyt hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel pre urcené ucely

Dopliujuce ustanovenia

e Obmedzit nadmerné vysadzanie geograficky nepovodnych a ihli¢natych drevin, podporit vysadbu pévodného
genofondu rastlin.

e Priddrzbe stromov (rezy) vyuzivat odbornikov, inak sa investicia znehodnoti

e Zeleri nadradit technickym zariadeniam (inZinierskym sietam a pod.), nedeformovat stromy rezom, rezy
z dévodu ochrany inZinierskych sieti realizovat len odbornikmi.

e Privysadbach zelene uplatnit priehlady na urbanistické dominanty i z dopravnych zariadeni

e Pri vysadbach kombinovat dreviny rychlorastice s kostrovymi, pricom uvaZovat s potrebou postupného
odstrafovania vyplriovych drevin a s uvofnenim priestoru pre dreviny kostrové

e Chranit pamiatky nachdadzajuce sa v blizkosti komunikacii

e Stromy nadradit inZinierskym sietam (siete zazemnit a trasovat mimo pléch zelene)
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ZELEN HOSPODARSKA Z-H

Charakteristika

e Uzemie sltZi pre budovanie lesov hospodarskeho vyznamu
Funkéné vyuzitie
Pripustné

Prevladajuce
e Vysoka zelen s funkciou mikroklimatickou
e Zelen lesnych porastov

Doplnkové

e Plochy a zariadenie prirodnych Sportovych ploch, oddychovo - relaxacnych tras.
e Parkovo, lesoparkovo, lesne upravena plosna zelen prirodnych Sportovych ihrisk
e Liniova zelen prirodnych Sportovych ihrisk

Pripustné v obmedzenom rozsahu

e Nevyhnutné plochy technického vybavenia mensieho rozsahu
e Obsluzné komunikacie v nevyhnutnom rozsahu pre Gdrzbu priestoru

Nepripustné

e Vsetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapach, hluk, vibracie, prasnost a zvyseny
vyskyt hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel pre urcené ucely

e Nadmerné uplatnenie cudzokrajnych druhov drevin vo vysadbach

Doplfiujuce ustanovenia

e Parkovanie navstevnikov musi byt rieSené mimo ploch lesov, uréeného na vytvorenie lesoparku

e dobudovat plochu zelene,

e Obmedzit nadmerné vysadzanie geograficky nepdévodnych a ihlicnatych drevin (max. pouZitie do 10%),
podporit vysadbu pévodného genofondu rastlin.

e Plochy zelene intenzivne udrziavat, na plochach budovat kvalitnu zelen

e Zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na drovni terénu riesit formou
bodovej resp. liniovej stromovej zelene

e Vo vzdialenosti 10 m od Uzemnej hranice lesov je stanovené ochranné pasmo

4.1.6 Rozdelenie CMZ pre potreby regulacie

Clenenie CMZ - Vymedzenie blokov

Na zdklade podrobnej analyzy priestoru CMZ, komunikacnej kostry rieSeného Uzemia, spoloénych charakteristik
funkcéného a priestorového usporiadania bol priestor CMZ rozdeleny na mensie funkcno-priestorové jednotky
bloky (vid schéma). Clenenie zény vychadza z principu: vymedzenie jadra CMZ — bloky s oznadenim A, v okruhu
pesej dostupnosti cca 500 m bloky a oznacenim B a bloky v dostupnosti nad 500 m bloky s oznacenim C.
Rozélenenie priestoru zény na mensie jednotky vyplyva z potreby formulovania podrobnejsich regulacnych
principov.

Regulaéné bloky:
e A-Jadro CMZ (Al1-A3)
e B-Vnutorné jadrové pasmo (B1 - B11)
e C-—Vonkajsie jadrové pasmo (C1 - C7)
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4.1.7 Regulacné bloky

Schéma clenenia regulacnych blokov

Z-VH, Z‘\f; - .

Regulac¢né bloky

= »- Jadrocmz
: B - Vnutorné jadrové pasmo
) : C - Vonkajsie jadrové pasmo

: Zmenené regulacné bloky (Zmena £.2)
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Blok A1

Zakladné udaje

Vymedzenie bloku

Je situovany v jadre CMZ, ohraniceny Kostolnym namestim, ulicou Palkovicha, ¢astou Remeselnickej
ulice a zapadnou c¢astou Brnenského namestia.

Plocha bloku

3,74 ha

Zoznam parciel

1411/1, 1411/2, 1565/1, 1565/3, 1565/4, 1565/5, 1565/6, 1565/7, 1565/8, 1565/9, 1565/10, 1565/11,
1565/12, 1565/13, 1565/14, 1565/15, 1565/16, 1565/17, 1565/18, 1565/19, 1565/20, 1565/21,
1565/22, 1565/23, 1565/24, 1565/25, 1565/26, 1565/27, 1565/28, 1565/29, 1565/30, 1565/31,
1565/32, 1565/33, 1565/34, 1565/35, 1565/36, 1565/37, 1565/38, 1565/39, 1565/40, 1565/41, 1579,
1609/1, 1609/2, 1609/3,1616/1, 1616/2, 1617/1, 1617/2, 1617/3, 1617/4, 1618/1, 1618/2, 1618/3

Charakteristika

Limity

Blok je urbanisticky nesurody, zastavba nevytvara uceleny, kompaktny priestor, priestorovy ramec
vznikd na zdklade dojmovej previazanosti bodovych prvkov,

Dominujucou funkciou su zariadenia a plochy obcianskej vybavenosti. Vzhladom na polohu v jadre CMZ
ma centrotvornd funkciu s lokalizaciu najvyznamnejsich zariadeni obcianskej vybavenosti mesta
administrativneho, obchodno-vybavenostného, zdravotnickeho charakteru. Uzemie je zataZené
zariadeniami statickej dopravy v Urovni terénu.

Priestor je doplneny parkovo upravenou zeleriou hlavne pred apri objekte mestského Uradu
zdravotného strediska a pri pamatniku obetiam z koncentra¢nych taborov. Pri mestskom urade sa
nachdadzaju plochy s pravidelnou Upravou, kvalitnou Udrzbou, kde ma zelerl prevazne ploSny charakter
a liniové plochy sprievodnej zelene popri komunikaciach. Plochy su vsak znaéne rozdrobené. Nachadza
sa tu mohutny zdravy platan, ktory bol v dokumente Generel zelene mesta Kolarovo 2006, navrhnuty
na ochranu. Zdravotné stredisko — za strediskom sa nachadza neupravenad plocha so vzrastlou zelerfiou.
Mala plocha zelene pred strediskom je upravena ako parcik s pravidelnou vysadbou drevin a osadenou
plastikou. V Uzkom pase sprievodnej zelene pred strediskom sa nachadza liniova vysadba Picea pungens.
Pamdtnik obetiam z koncentracnych tdborov — plosna zelen po obvode ohranicenda vysadbou Zivého
plota, pri paméatniku zahonmi ruzi. Plocha zelene je vSak nedostatocne rieSena, prevladaju tu vysadby
ihlicnatych nepévodnych drevin, chyba vysadba kostrovych stromov. Okolie obc¢ianskej vybavenosti —
prevazne plo$na zeler s vysadbou vzrastlych drevin. Funkéna uéinnost zelene je ohrozena obmedzenou
Zivotnostou stromov (na ploche prevladaju kratkoveké dreviny). Mostovd ulica — liniova zelen so
vzrastlou vysadbou tuji (nevhodne voleny druh do uli¢nej vysadby).

NaroZie Kostolného namestia a Remeselnickej ulice je vhodné na transformaciu

Reguldcia

Funkéné vyuzitie

lokalizacia zariadeni OV-A, OV-O, OV-Z, B-BD, VP, Tl, Z-P, Z-V, Z-K

Mestsky blok urbanisticky, architektonicky afunkéne dotvorit (pretransformovat) na cast mesta
sustredujucu v sebe prvky a funkcie zodpovedajuce stupriu najvyssej centrality,

V nérozi Kostolného namestia a Remeselnickej ulice podporovat funkénd transformaciu, formou
doplnenia a uzavretia bloku,

Verejné priestranstvo — nazastavatelna plocha, doplnend drobnou architektirou a zeleriou
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Priestorové usporiadanie

SpoOsob zastavby

ulica Palkovicha moznost zastavby na celd Sirku pozemku
Kostolné namestie moznost zastavby na cell Sirku pozemku
Brnenské namestie Otvorena zastavba

Remeselnicka ulica moznost zastavby na cell Sirku pozemku

Podlaznost

3 NP a podkrovie

Intenzita vyufZitia

max. koeficient zastavania 0,65
index podlaznosti 1,1
koeficient stavebného objemu

min. koeficient zelene 0,15

Intervenéné zasahy v uzemi

Nadstavby

Narozie Remeselnej ulice a Kostolného namestia - zvySenie o 2NP
Objekty zariadeni obcianskej vybavenosti za COOP Jednota - zvySenie o 2NP

Nova vystavba

Uzavretie bloku Narozie Remeselnej ulice a Kostolného namestia

Architektonicko-stavebné rieSenie

Strechy

Sikmé s moznym vyuZzitim podkrovi,
rovné

dodrzat plosné zastipene zelene v bloku minimalne 25%

priestor budovat ako urbanisticky parter, vhimat ho ako polyfunkény priestor pre obc¢anov s prvkami
zelene, pre kratkodoby pobyt, na vysadbu drevin pouZit i spevnené plochy (vytvorenie priestoru pre
stromy v dlazbe)

podporit rekonstrukciu parkovych pléch (Ruzovy park)

parkoviska (jestvujuce i navrhované) doplnit o vysoku zelen

vizudlne impakty (oplotenie, steny objektov) zakryt popinavou zeleriou

zvysit udrzatelnost ploch zelene vysadbou kostrovych drevin, dostatoénou udrzbou a oSetrovanim
stromov

platan pred mestskym dradom chranit v zmysle VZN

podporit vysadbu stromoradi a aleji pozdiz komunikacii (ul. V. Palkovicha, Mostova)

Ill. trieda intenzity udrzby ploch zelene

Doprava

OkruZna krizovatka (kriZovanie cesty I1/573 a I11/66308471455),
Parkovanie na vlastnom pozemku
Verejné priestranstvo

Blok A2

Zakladné udaje

Vymedzenie bloku

Je situovany v jadre CMZ, ohranic¢eny ulicami Palkovicha, Rabskou a Trznou,
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Plocha bloku

1,03 ha

Zoznam parciel

1198/1,1198/2, 1199/1, 1199/2, 1199/3, 1199/6, 1199/7, 1199/8, 1199/9, 1199/10, 1199/11, 1199/12,
1199/13, 1199/14, 1199/15, 1199/16, 1199/17, 1199/18, 1199/19, 1233/7, 1394/2, 1395/1, 1395/2,
1395/3, 1395/4, 1396/3, 1396/4, 1395/5, 1396/6

Charakteristika

Limity

Zastavba nevytvara uceleny, kompaktny priestor, priestorovy ramec vznika na zaklade dojmovej
previazanosti bodovych prvkov,

Z hladiska priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia pésobi chaotickym dojmom

Je charakteristicky ako plochy obdianskej vybavenosti a zmieSané Uzemia obcianskej vybavenosti
a byvania s prevahou vybavenosti. Vzhladom na polohu vjadre CMZ ma centrotvornu funkciu
s lokalizaciu najvyznamnejSich zariadeni obdianskej vybavenosti mesta kultirno-spolo¢enského,
obchodno-vybavenostného. Uzemie je zatazené zariadeniami statickej dopravy v Grovni terénu.

Z hladiska funkéného a priestorového vyuzitia nemd esSte Uzemie sektoru stabilizovany charakter.
Priestor bol v90 — tych rokoch minulého storocia doplneny o funkcie a zariadenia, ktoré nie su
najvhodnejsie situované v tak atraktivnom priestore centra,

Zelen verejnd. Z hladiska zelene je najvyznamnejSou plochou v bloku zelen v okoli kultdrneho domu. Pri
vstupe ma reprezentacny charakter, plocha je ohranic¢end vysadbou zivého plota, dominantou priestoru
je javor cukrovy. Za kulturnym domom sa nachadza maly parcik so spevnenou plochou uprostred,
vzrastlymi ostrovymi drevinami. Zeler v okoli novozrekonstruovaného objektu nie je rieSena. Juzna Cast
bloku neposkytuje priestor pre vybudovanie zelene, je vhodné ju doplnit o mobilnu zeler.

Zelen — Kulturno-spolocensky, obchodny charakter bloku, silny populaény tlak

Regulacia

Funkéné vyuzitie

lokalizacia OV-A, OV-K, OV-O, VP, B-BD, Z-P, Z-V,

Mestsky blok urbanisticky, architektonicky afunkéne dotvorit (pretransformovat) na cast mesta
sustredujucu v sebe prvky a funkcie zodpovedajuce stupnu najvyssej centrality,

Dotvorit vnutorny blok za objektom bytového domu,

Maly amfiteater

Priestorové usporiadanie

Sposob zastavby

ulica Palkovicha moznost zastavby na cell Sirku pozemku
Rabska ulica moznost zastavby na cell Sirku pozemku
Trznd ulica moznost zastavby na cell Sirku pozemku

Podlaznost

3 NP a podkrovie

Intenzita vyuZitia

max. koeficient zastavania 0,65
index podlaznosti 1,1
koeficient stavebného objemu

min. koeficient zelene 0,15

Intervencéné zasahy v uzemi

Nadstavby

NaroZie Trznej ulice — zvySenie o 2NP
Objekty zariadeni obcianskej vybavenosti na ulici V. Palkovicha - zvySenie o 2NP
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Nova vystavba
e  Maly amfiteater

Architektonicko-stavebné riesenie

Strechy
o  Sikmé s moznym vyuZitim podkrovi,
e ploché

Zelen

e dodrzat minimalne zastupenie zelene v bloku 25%

e priestor budovat ako urbanisticky parter, vnimat ho ako polyfunkény priestor pre obéanov s prvkami
zelene, pre kratkodoby pobyt

e  zvysit zastUpenie zelene umiestnenim mobilnej zelene v bloku

e parkoviska (jestvujuce i navrhované) doplnit o vysoku zelen

e Il trieda intenzity udrzby ploch zelene

Doprava

e OkruZna krizovatka (cesty 11/573 a |11/8638471455)
e  Odstavné plochy (od Trznej ulice)

Blok A3

Zakladné udaje

Vymedzenie bloku

e Jesituovany v centralnej ¢asti CMZ, na Kostolnom namesti.

Plocha bloku
e 1,45ha

Zoznam parciel
e 837,838/1,838/12, 838/13

Charakteristika

e Je situovany vcentrdlnej casti CMZ, na Kostolnom namestim. Z hladiska funkéného vyuzitia je
charakterizovany ako — plochy parkovo upravenej zelene. Vramci sektoru v okrajovej polohe
je lokalizovana autobusova stanica v priestore od krizovania Hlbokej ulice s Hlavnou po park,
s lokalizaciou provizérnych zariadeni, ktoré vzhladom na vyznam priestoru su vhodné na asanaciu.
Parkovo upravena zelen s dominantou kostola uzatvara centralny priestor Klastorného namestia.
Z hladisko funkéného a priestorového vyuzitia ma uzemie sektoru stabilizovany charakter.

e Parkovo upravena zelen v okoli kostola patri medzi kompozi¢ne dobre rieSené plochy. V zdpadnej Casti
parku, ktora je pravidelne rieSend, podporuje hlavnu, osovd komunikaciu alej z javora cukrového,
vedlajsia kompozicna os je podporend topolovym stromoradim, ktoré si dominantou priestoru.
Funkénost tychto kompoziénych osi je vsak limitovand nevhodnym neodbornym orezom javora a
obmedzenou Zivotnostou drevin (ide o kratkoveké dreviny). V severovychodnej casti parku sa
nachddzaju dva duby, ktoré boli v dokumente Generel zelene mesta Kolarovo 2007 navrhnuté na
ochranu. Vychodna ¢ast parku je rieSend volnejsie, v prirodno-krajinarskom 3$tyle. Je tu umiestnené
detské ihrisko. Celd plocha parku je ohranicena Zivym plotom, ktory ju izoluje od komunikacii. Zelen pri
autobusovej stanici je liniového charakteru, podporena vysadbou Zivého plota. Dominantou plochy su
vzrastlé topole, na ploche chyba vysadba kostrovych drevin.

Limity
e Pomnik padlym v 1. svetovej vojne, evidovany v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR pod ¢.
2089/0,
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e v okoli kostola zachovat pri formovani urbanistickej struktiry podlaznost o jedno podlaZie nizsie ako je
max. vySka pre CMZ (max. do 4 NP alebo 3NP a podkrovie)

Regulacia
Funkéné vyuzitie

e |okalizacia

OV-C, Z-P, D-AS, Z-K

e Zachovat existujuce funkéné vyufZitie - plochy parkovo upravenej zelene
e v priestore od kriZovania Hlbokej ulice s Hlavnou po park zachovat plochu autobusovej stanice

e  asanacia provizornych objektov

Priestorové usporiadanie

Sp6sob zastavby
e  Kostolné namestie

Podlaznost
e Do2NP

Intenzita vyuzitia
e max. koeficient zastavania
e index podlaznosti
e koeficient stavebného objemu
e min. koeficient zelene

Intervenéné zasahy v uzemi

Nadstavby

Nova vystavba
e objekt autobusovej stanice

Architektonicko-stavebné rieSenie

Strechy

Zelen

Zastavba solitérov — len objekt autobusovej stanice

0,02

0,85-0,9

e plochy zelene v parku zachovat v plnom rozsahu
e vparku pri kostole podporit funkciu subjadra sidelnej zelene s cielom trvalej udrzatelnosti zelene

v zastavanom Uzemi

e podporit rekonstrukciu parkovych ploch (na zaklade vopred vyhotovenej projektovej dokumentécie)

a prvkov drobnej architektury

e detské ihrisko z parku odstranit, umiestnit ho na vhodnejsie miesto, nie v kostolnom parku

e zvysit udriatelnost ploch zelene vysadbou kostrovych drevin, dostato¢nou udrzbou a oSetrovanim
stromov (rebierka stromov, odstranenie chorych jedincov)

e chranit duby v kostolnom parku v zmysle VZN

e liniovou vysadbou vzrastlych drevin na plochach zelene pri autobusovej stanici nadviazat na zelen

v parku pri kostole

e Il trieda intenzity udrzby ploch zelene

Doprava

e OkruZna krizovatka (cesty 11/573 a 111/8638471455)
e objekt autobusovej stanice — Kostolné namestie
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Blok B1

Zakladné udaje

Vymedzenie bloku

e Jesituovany v zapadnej ¢asti CMZ, ohranic¢eny ulicami Dlhou, HIbokou a Kostolnym ndmestim.

Plocha bloku
e 3,42ha

Zoznam parciel
e 699, 700, 701, 702, 703, 704, 705, 706, 707/1, 707/2, 707/3, 708/1, 708/2, 714/1, 714/5, 715, 722, 726,
727,728/1,728/2,731/1, 731/2, 731/3, 731/4, 731/5, 732, 736, 741/1, 741/2, 751, 753, 755/1, 755/2,
755/3, 758, 760, 764, 767, 768, 773, 775, 779/1, 779/2, 780, 782, 783, 784, 788, 789/1, 789/2, 793, 794,
795, 796/1, 796/2, 797/1, 797/2, 799, 808, 811, 815/1, 815/2, 815/3, 817, 830, 831, 832, 833, 834/1,
834/2

Charakteristika

e Blok je charakteristicky kompaktnou uli¢nou zastavbou

e Zhladiska funkéného vyuZitia je charakterizovany funkciou byvania v malopodlaznej zdstavbe rodinnych
domov do 2. nadzemnych podlazi. V minimalnom rozsahu je hlavne v ulici pri autobusovej stanici
doplneny zariadeniami obc¢ianskej vybavenosti ako stcast rodinnych domov. Vnutorny priestor sektoru
je vyplneny sukromnymi zdhradami.

e Ulicna zelen liniového charakteru s vysadbami drevin na Nam. nad kostolom.

Limity
o Zelen — obmedzenie zo strany inzZinierskych sieti (plynovod na ulici Dlhej a HIbokej)

Reguldcia
Funkéné vyuzitie
e |okalizacia zariadeni B-RD, OV-0, Z-Z, Z-K
e DIhu ulicu zachovat s prevladajicou funkciou byvania,
e V (asti od Kostolného namestia podporovat funként transformaciu na zmiesané Gzemie

e Vnutorny priestor sukromnych zahrad — funkcia byvania formou RD
e Podpora liniovych vysadieb zelene pozdiz komunikacif

Priestorové usporiadanie

Spbsob zastavby

e Dlhaulica Kompaktna zastavba

e HIlboka ulica Polootvorend zastavba

e  Kostolné namestie Kompaktna zastavba

e  Vnutorny priestor Volna zastavba solitérov
Podlaznost

e Do 2 NP a podkrovie

Intenzita vyuZitia

e max. koeficient zastavania 0,30
e index podlaZznosti 0,4
e  koeficient stavebného objemu -

e min. koeficient zelene 0,45

Intervenéné zasahy v uzemi

Nadstavby
e pripustné
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Nova vystavba
e Dlha ulica - dostavba v prielukach
e Vnutorny priestor — zastavba samostatne stojacich rodinnych domov

Architektonicko-stavebné riesSenie

Strechy
e  Sikmé s moznym vyuZitim podkrovi,

Zelen
e na plochach zelene budovat liniové vysadby drevin v stilade s technickymi obmedzeniami
e |l. trieda intenzity udrzby ploch zelene

Doprava

e  QOdstavné plochy — Hlboka ulica
e Jednosmerna komunikacia — Kostolné namestie pozdizne parkovanie
e nova komunikacia v zmysle STN 736110 Miestne komunikacie

Blok B2

Zakladné udaje

Vymedzenie bloku

e Je situovany v zapadnej ¢asti CMZ, ohraniéeny ulicami Studena strana, Hlavnd, Rdbska a Budovatelska
ulica.

Plocha bloku
e 2,42ha

Zoznam parciel
e 1155/1, 1155/2, 1156/1, 1165/2, 1158/1, 1158/3, 1159/1, 1159/2, 1160/1, 1160/2, 1161, 1162/1,
1162/2, 1162/3, 1165/1, 1165/2, 1167/1, 1167/2, 1168/1, 1168/3, 1168/4, 1168/5, 1169/1, 1169/2,
1169/3, 1170/1, 1170/2, 1170/3, 1170/4, 1170/5, 1170/6, 1170/7, 1171/1, 1171/2, 1171/3, 1171/4,
1172/1,1172/2,1172/3,1172/4, 1172/5,1172/6, 1177, 1178, 1179/1, 1179/2, 1179/3, 1179/4, 1180/1,
1180/2, 1180/3, 1181, 1182/1, 1182/2, 1183/1, 1183/2, 1186/1, 1186/2, 1187, 1188, 1189, 1190/1,
1190/2, 1192/1, 1192/2, 1194/1, 1194/2, 1194/5, 1194/6,

Charakteristika

e  Blok je charakteristicky kompaktnou uli¢cnou zastavbou

e Zhladiska funkéného vyuzitia je charakterizovany ako - zmieSané Uzemie obcianskej vybavenosti
a byvania s prevahou byvania. Ob¢ianska vybavenost prevladda pozdi? Hlavnej a Rébskej ulice, pricom
vzhladom na skuto¢nost, Ze Gzemie tvori prakticky sucast jadra CMZ, Gzemie bude mat aj do buddcna
tendenciu presadzovania centrotvornych funkcii.

e Zelen v bloku ma prevazne liniovy charakter, ide o uliénu zelerl. Dominantne na ploche pdsobia vzrastlé
dreviny — sofory, vysadené v malom parciku pri obclianskej vybavenosti na krizovatke Rabskej ulici
a Kostolného namestia.

Limity

e Zelen —vyrazné dopravné zatazenie, silny populaény tlak
Reguldcia
Funkéné vyuzitie

e |okalizacia zariadeni ov-v, 0V-0, 7-Z, Z-V, Z-K, B-RD
eV naroZi Rabskej a Hlavnej ulice podporit polyfunként funkciu, vzhfadom na bezprostrednd vézbu na
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jadro CMZ

eV Budovatelskej ulici zachovat prevladajucu funkciu byvania

e podpora hygienickej a izola¢nej funkcie zelene vysadbou sprievodnej zelene komunikacii

nepripustné funkcie

e bytové domy nad 4NP, obcianska vybavenost arealového charakteru, obchodné centra (super,
hypermarkety), vyroba s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie, maloobchodné a verejné sklady,
trvalé stavebné dvory apredajne stavebnin, mechanické a udrzbdrske dielne, cerpacie stanice
pohonnych hmot a autoservisy, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na
spolocenské prostredie, zberne surovin, polnohospodarska vyroba

Priestorové usporiadanie

Sposob zastavby

e Studena strana Kompaktna zastavba
e Hlavna ulica Kompaktna zastavba
e  Rabska ulica Kompaktna zastavba
e  Budovatelska ulica Kompaktna zastavba

Podlaznost
e Do 2 NP a podkrovie

Intenzita vyufZitia

e  Maximalny koeficient zastavania 0,35
e index podlaZnosti 0,4
e koeficient stavebného objemu -

e minimalny koeficient zelene 0,45

Intervencné zasahy v tzemi

Nadstavby
e Hlavna ulica - INP
e  Rabska ulica— 1NP

Nova vystavba
e Hlavna ulica - dostavba v prielukdch

Architektonicko-stavebné riesSenie
Strechy

o  Sikmé s moZnym vyuZitim podkrovi,

Zelen

e zvysit udrzatelnost ploch zelene liniovou vysadbou drevin v okoli komunikacii odolnych voci exhaldtom
a zasolovaniu, uprednostnit vysadu vzrastlych kostrovych drevin

e plochu zelene na krizovatke Rabskej ulice a kostolného namestia dobudovat ako mald parkovu plochu

e |l. trieda intenzity udrzby ploch zelene

Doprava

Blok B3

Zakladné udaje

Vymedzenie bloku
e Jesituovany v juhozapadnej ¢asti CMZ, ohrani¢eny ulicami— Rabskou, Obchodny rad, Skolskou a Trznou.
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Plocha bloku

3,27 ha

Zoznam parciel

1200/1, 1200/2, 1201, 1221/1, 1221/2, 1221/3, 1221/4, 1221/5, 1221/6, 1221/7, 1221/8, 1221/9,
1221/10, 1221/11, 1221/12, 1221/13, 1221/14, 1221/15, 1221/16, 1221/17, 1221/18, 1221/19,
1221/20, 1221/21, 1221/22, 1221/23, 1221/24, 1221/25, 1221/26, 1221/27, 1221/28, 1221/29,
1221/30, 1221/31, 1221/32, 1221/33, 1221/34, 1221/35, 1221/36, 1221/37, 1221/38, 1221/39,
1221/40, 1221/41, 1221/42, 1221/43, 1221/44, 1221/45, 1221/46, 1221/47, 1221/48, 1233/1, 1233/3,
1233/4, 1233/5, 1233/6, 1233/9, 1233/10, 1233/11, 1233/12, 1233/13, 1233/14, 1233/15, 1233/16,
1233/17, 1233/18, 1233/19, 1233/20, 1233/21, 1233/22, 1233/23, 1233/24, 1233/25, 1233/28,
1233/29, 1233/30, 1233/31, 1233/32, 1233/33, 1233/34, 1233/35, 1233/36, 1233/50, 1233/51,
1233/52, 1233/53, 1233/26, 1233/27, 1233/37, 1233/63, 1233/64,

Charakteristika

Limity

blok je charakteristicky ako otvorena blokova zastavba - vytvarajuca otvoreny vnutorny priestor s
priamymi vazbami na dalSie priestory,

urbanisticky interiér predmetnej Struktury nie je Uplne vymedzeny a nie je kompaktne ohraniceny,

Z hladiska funkéného vyuzitia je charakterizovany ako — plochy byvanie v bytovych domoch do 9
nadzemnych podlazi (bodové domy 9 NP, pasové 5 NP). V priestore su lokalizované obchodno —
obsluzné zariadenia ako sucast vybavenosti pre bytové domy, situované z Rabskej ulice. Z hladisko
funkéného a priestorového vyuzitia ma Uzemie bloku stabilizovany charakter. Priestor je doplneny
parkovo upravenou zelenou

Zelent vyhradend, zelen v bloku nie je dostatoéne riesend. Prevladaju zatravnené plochy, vysadby su
rieSené v mensich skupinkach, najma v okoli obytnych domov. Zelen v okoli obcianskej vybavenosti je
rieSend len minimalne. V blizkosti nakupného strediska sa nachadza maly oddychovy parcik so
skulptirou a lavickami, ktory je nedostato¢ne udrZiavany. V medziblokovom priestore je na ploche
zelene umiestnené detské ihrisko. V bloku je potrebné doplnit vysadby vzrastlych kostrovych drevin, ¢im
sa zvysi stabilita ploch zelene.

Zelen — roztriestenost a r6znorodost pléch zelene v bloku

Regulacia

Funkéné vyuzitie

lokalizacia B-BD, OV-O, OV-$, Z-V, Z-K, D-HG
zachovat prevladajicu funkciu - byvanie v bytovych domoch

Priestorové usporiadanie

SpoOsob zastavby

Rabska ulica Otvorena blokova zastavba
Trzna ulica Otvorena blokova zastavba
Obchodny rad Otvorena blokova zastavba
Skolska ulica Otvorena blokova zastavba

Podlaznost

5 NP
9 NP - bodové domy

Intenzita vyufZitia

max. koeficient zastavania 0,25
index podlaznosti 1,8
koeficient stavebného objemu -
min. koeficient zelene 0,40
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Intervenéné zasahy v uzemi
Nadstavby

Nova vystavba
e hromadné garaze — Obchodny rad

Architektonicko-stavebné riesenie

Strechy
e ploché

Zelen

e Okolie objektov obdianskej vybavenosti, trznicu budovat ako polyfunkény priestor pre obéanov
s prvkami zelene

e Na zaklade koncepcie podporit humaniziciu sidliskovych priestorov, jestvujice plochy zelene
v medziblokovych priestoroch doplnit o vysoku zelen, jestvujlce stromy osetrit, postupne zrealizovat
zmenu Struktury a druhového zloZenia v prospech kostrovych drevin vhodnych do mestského prostredia

e  Prebudovat detské ihrisko v medziblokovom priestore tak, aby malo vlastnu identitu, podporit hravost
deti

e zvysit udrzatelnost ploch zelene vysadbou kostrovych drevin, dostatoénou udrzbou a oSetrovanim
jestvujucich stromov

e budovat liniovl izolaént zelenn okolo hlavnych komunikaénych tahov (ulica Rabska), uprednostnit
dreviny odolné voci exhalatom a zasolovaniu

e Parkoviska na ploche doplnit o vysoku zeleri, popinava zeler na objektoch garazi

e |l trieda intenzity udrzby ploch zelene

Doprava

e hromadné garaze — Obchodny rad

Blok B4

Zakladné udaje

Vymedzenie bloku

e Jesituovany v centrélnej ¢asti CMZ, ohraniceny ulicou V. Palkovicha, Trinou, Skolskou a aredlom Skoly

F. Rdkocziho.
Plocha bloku
e 3,67 ha

Zoznam parciel
e 1396/1, 1396/2, 1397/5

Charakteristika

e Zhladiska funkéného vyuzitia je charakterizovany ako — plochy verejnej zelene - parky. Priestor ma
Specificky charakter, ktory nadobudol po vyraznej reanimacii po zmene funkcie niekdajSieho mestského
cintorina umiestneného v centre mesta na mestsky park, ¢im sa znacne posilnila funkcia prirodného
prvku v urbanistickej zastavbe. Pri takto Specifikovanom UGzemi moZno z hladiska funkéného
a priestorového vyuZitia povaZovat sektor za stabilizovany.

e Zelen verejnd, parkovo upravena. Plocha zelene parku patri medzi najkvalitnejsie v meste plni socialno-
spolocensku, ekostabilizujicu, mikroklimatickd a hygienickd funkciu. Park je rieSeny v prirodne
krajinarskom Style sjasnym kompozicnym zamerom. Tvori kompaktnu plochu, prerusovanu iba
komunikac¢nou sietou chodnikov pre pesich. Hmoty zelene st na ploche pomerne dobre kompozi¢ne
rozmiestnené, nachadza sa tu vzrastld zeleri i mladé vysadby drevin. Je potrebné dobudovat izolaciu
parku zo severnej strany od obytnych stborov a skvalitnit Gdrzbu drevin na ploche, ktora je v sic¢asnosti
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len minimalna. Park svojou rozlohou cca 2,5 ha tvori jadro systému sidelnej zelene mesta.
V juhozdpadnej Casti parku sa nachadza lipa, ktord bola v dokumente Generel zelene mesta Kolarovo

2007 navrhnutd na ochranu.

Limity

e Socha sv. Vendelina, evidovana v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR pod ¢&. 2090/0,

Reguldcia
Funkéné vyuzitie
o |okalizacia

e zachovat funkciu - plochy verejnej zelene - parky

Priestorové usporiadanie

SpoOsob zastavby

Podlaznost

Intenzita vyufZitia
e max. koeficient zastavania
e index podlaZnosti
e koeficient stavebného objemu
e min. koeficient zelene

Intervenéné zasahy v uzemi

Nadstavby

Nova vystavba
e Drobna architektura

Architektonicko-stavebné rieSenie

Strechy

Zelen

0,80

e Podporit funkciu parku ako jadra systému sidelnej zelene scielom trvalej udrZatelnosti zelene
v zastavanom Uzemi (dosadzat najma stromy kostrové, velkokorunné, geograficky pévodné, osetrovat

a udrziavat stromy najmé kostrové, ktoré zabezpecia dlhodobu udrzatelnost porastov)
e Dobudovat plochy zelene v severnej a severozapadnej strane parku

e Lipu v zadnej Casti parku chranit prostrednictvom VZN
e Rekonstrukcia a oprava prvkov drobnej architektiry v parku (fontana od J. Maga, lavicky, osvetlenie

a pod.), podporit vlastnu identitu parku
e |ll. trieda intenzity udrzby ploch zelene

Doprava

e pesie chodniky
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Blok B5

Zakladné udaje

Vymedzenie bloku

e Jesituovany v juhozdpadnej Casti CMZ, nadvazne na centralny park a ulicu V. Palkovicha.

Plocha bloku
e 1,01ha

Zoznam parciel
e 1397/1,1397/2,1397/3,1397/4,1397/6,1397/7, 1397/8,1397/9, 1397/10, 1397/11, 1397/12, 1397/13

Charakteristika

e  Zastavba solitérov

e  Zhladiska funkéného vyufzitia je charakterizovany ako plochy obcianskej vybavenosti - Skolstva vo vazbe
na ulicu V. Palkovicha. Vnutorny priestor je Specifikovany ako Sportova funkcia.

e Zelen ma plosny charakter, hmoty zelene su umiestnené prevaine po obvode bloku, prevladaju
zatravnené plochy. V areal Z8 na ulici V. Palkovicha ide o vyhradend zelefi pristupnd, nachadzaju sa tu
liniové i plosné prvky zelene, ktoré su rozmiestnené po obvode plochy a izoluju areal od sukromnych
zahrad. Najvicsia masa zelene sa nachadza v juznej &asti arealu ZS.

Limity

e Zelen - Sportovo-rekreacnd funkcia plochy

Regulacia

Funkéné vyuzitie
e lokalizacia OV-V, OV-S, Z-8Z, Z-VH, Z-K
e doplnit a uzatvorit blok zo strany parku
e zachovat funkciu obcianskej vybavenosti - skolstvo

e Zachovat a rozvijat funkciu $portu
e Vybudovat obvodovu zeleri aredlov

Priestorové usporiadanie

Sposob zastavby
e Palkovichova ulica Polootvorena blokova zastavba

[ )
Podlaznost

Intenzita vyuZzitia

e max. koeficient zastavania 0,36

e index podlaZnosti 1,1

e koeficient stavebného objemu -

e min. koeficient zelene 0,20-0,30

Intervenéné zasahy v uzemi

Nadstavby
e pozemok ¢ p. 1397/1 - 2NP

Nova vystavba
e doplnenie pootvorenej blokovej zastavby — objekt na pozemku €. p. 1397/1, 1397/3
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Architektonicko-stavebné rieSenie

Strechy
e  Sikmé s moznym vyuzitim podkrovi,

Zelen

e dobudovat obvodovu zeleri v okoli $portového aredlu a aredlu z8 (dosidzat najma stromy kostrové,
velkokorunné, geograficky povodné, oSetrovat a udrziavat stromy najméa kostrové, ktoré zabezpedia
dlhodobu udrzatelnost porastov)

e  prepojit zeleriou aredl Z8 a $portovy aredl

e prebierka drevin v prehustenom poraste v areali Z5, ihli¢naté dreviny postupne nahradit kostrovymi
listnatymi drevinami

e spristupnit verejnosti areal ZS, s odporu¢enim minimaliz4cie oplotenia

e upravit a modernizovat plochy zelene, umiestnit na plochach prvky drobnej architektiry (lavicky,
smetné kose, osvetlenie a pod.)

e pri budovani parkoviska v aredli za¢lenit dofi uZ jestvujlce vzrastlé dreviny nachadzajlice sa v areali Z5

e |l trieda intenzity udrzby ploch zelene

Doprava

e  parkovisko — areal Skoly

Blok B6

Zakladné udaje

Vymedzenie bloku

e Je situovany nadvdzne na blok Al ohranic¢eny ulicou V. Palkovicha, Brnenskym namestim, z vychodnej
strany Partizanskou ulicou,

Plocha bloku
e 4,51ha

Zoznam parciel

e 1409/1, 1409/2, 1410/2, 1410/3, 1419/1, 1419/2, 1419/4, 1419/5, 1419/6, 1419/7, 1419/8, 1419/9,
1419/10, 1419/11, 1419/22, 1419/23, 1419/24, 1419/25, 1419/26, 1419/27, 1419/28, 1421/1, 1421/2,
1421/13, 1421/14, 1421/15, 1421/16, 1421/17, 1421/18, 1421/19, 1421/20, 1421/21, 1421/24,
1421/25, 1422, 1423/1, 1423/2, 1423/3, 1423/4, 1425/1, 1425/2, 1425/3, 1425/4, 1425/5, 1425/6,
1425/7, 1425/8, 1425/9, 1425/10, 1425/11, 1425/12, 1425/13, 1425/14, 1425/15, 1425/16, 1425/17,
1425/18, 1425/19, 1425/20, 1425/21, 1425/22, 1425/23, 1425/24, 1425/25, 1425/26, 1425/27,
1425/28, 1425/29, 1425/30, 1426. 1427, 1430/1, 1430/2, 1430/3, 1430/4, 1436/1, 1436/2, 1439/1,
1439/2, 1439/3, 1439/4, 1444/1, 1444/2, 1450/1, 1450/2, 1451/1, 1451/2, 1451/3, 1451/4, 1451/5,
1451/6, 1451/7, 1451/8, 1451/9, 1451/10, 1451/11, 1451/12, 1451/13, 1451/14, 1451/15, 1451/16,
1451/17, 1451/18, 1451/19, 1451/20, 1451/21, 1451/22, 1451/23, 1451/24, 1451/25, 1451/26,
1451/27, 1451/28, 1451/29, 1451/30, 1451/31, 1451/32, 1454, 1455, 1456, 1457, 1458, 1459, 1460/1,
1460/2, 1464/1, 1464/2, 1466, 1467/1, 1467/2, 1467/3, 1475/1, 1475/2, 1476/1, 1476/2, 1478, 1479,
1480, 1481,

Charakteristika

Brnenské ndmestie
e  Charakteristika zdstavby - Volnd zdstavba solitérov
e  Zastavba bloku nevytvara uceleny, kompaktny priestor, priestorovy ramec vznikd na zdklade dojmovej
previazanosti bodovych prvkov,
e  Priestorovy prejav solitérov je relativne samostatny,
e Zhladiska funkéného vyuZitia nosnou funkciou je byvanie v bytovych domoch. Uzemie predstavuje
stabilizovany priestor s plochami zelene, ktorej chyba koncepcia, s blokom sustredenych gardzi pre
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bytové domy, ktorych umiestnenie nie je prilis vhodné a tvori negativny kompozi¢ny prvok v priestore.
Zelen tvoria zatravnené plochy s porastmi vzrastlych drevin, najma vo vychodnej Casti sidliska, kde
vytvaraju izolaciu od pristupovej komunikdcie. Zelert na Brnenskom namesti nie je koncepcne rieSen3,
dreviny su nedostatoc¢ne udrziavané, masy zelene nerovhomerne rozmiestnené. Plochy zelene svojou
rozlohou zodpovedaju velkosti subjadra systému sidelnej zelene. Z dlhodobého hladiska je udrzatelnost
porastov na ploche limitovana ich Zivotnostou, nakolko je tu nedostato¢né zastupenie kostrovych,
dlhovekych drevin.

Ulica V. Palkovicha

Z hladiska funkéného vyuzitia je charakterizovand ako zmieSané Uzemia obcianskej vybavenosti
a byvania s prevahou vybavenosti.

Blok predstavuje kompaktnu ulicovi zastavbu (s mensimi nevyuzitymi prielukami) prechadzajiucu
v sUcasnosti procesom transformacie prevazne na funkciu obc¢ianskej vybavenosti,

Ulicnd zelen svysadbami vzrastlych drevin a kvetinovymi zdhonmi prevazne liniového charakteru.
V ¢asti pri VUB sa nachadza plo$na zelen, ide o jednu prevaZne zatravnent plochu a maly pardik so Zivym
plotom po obvode a plosSnymi zoskupeniami stromov a krov.

Limity
e Zelen - Ulica V. Palkovicha — vysoka frekvencia dopravy na hlavnej komunikacii. Kratka udrzatelnost
vzrastlych drevin na plochach zelene na Brnenskom namesti (nedostatok dlhovekych kostrovych drevin).
Regulacia

Funkéné vyuzitie

Brnenské namestie

lokaliz4cia zariadeni B-BD, OV-S, Z-P, Z-V

stabilizovat plochy bytovej zastavby

dotvorit a humanizivat sidlisko na Brnenskom namesti — doplnenie Sportovisk, zelene, stromoradie ako
clona voci bloku sustredenych garazi

Priestor pozdiz ulice V. Palkovicha

lokalizacia zariadeni OV-0, B-RD, VP, Z-P, Z-K
posilfiovat centrotvornymi funkciami a zariadeniami,

doplnit prieluku v naroZi ulice V. Palkovicha pozemok p.¢. 1459

podpora hygienickej a izolacnej funkcie vysadbou sprievodnej zelene komunikacii

Priestorové usporiadanie

Sp6sob zastavby

Palkovichova ulica Kompaktna uli¢na zastavba
Brnenské namestie Otvorena blokova zastavba
Partizanka ulica Kompaktna uli¢na zastavba

Podlaznost

Ulica V. Palkovicha - 3 NP
Brnenské namestie — 6 NP
Partizanska ulica - 3 NP

Intenzita vyufZitia
Brnenské namestie

Max. koeficient zastavania 0,28
index podlaznosti 1,4
koeficient stavebného objemu -
min. koeficient zelene 0,40

Ulica V. Palkovicha a Partizanska

max. koeficient zastavania 0,36
index podlaznosti 1,1
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koeficient stavebného objemu -
min. koeficient zelene 0,30

Intervenéné zasahy v Uzemi

Nadstavby

Palkovichova ulica - 1 NP a podkrovie

Nova vystavba

pozemok na narozi Palkovichovej ulice

Architektonicko-stavebné rieSenie

Strechy

Zelen

Sikmé s moznym vyuZzitim podkrovi,
ploché

Brnenské namestie

humanizacia medziblokovych priestorov, priestor vnimat ako spoloenské priestory pre tvorbu
a udrZiavanie medziludskych kontaktov, plochy doplnit o prvky vybavenosti, doriesit komunikaénu siet,
¢im sa predide zaslapavaniu pléch zelene

podporit funkciu pléch zelene na sidlisku ako subjadra systému sidelnej zelene s cielom trvalej
udrZatelnosti zelene v zastavanom Uzemi

stromy tesne pri bytovych domoch postupne odstrariovat a nahradit novymi vysadbami podla
spracovanej projektovej dokumentiacie.

skvalitnit Struktdru zelene v prospech kostrovych drevin (listnaté , velkokorunné geograficky pévodné
dreviny) a zvysit tak funkénost pléch zelene

doplnit stromoradia a aleje pozdi? komunikaénych tahov (severovychodnd hranica bloku, komunikécia
spristupnujuca blok gardzi v juhozapadnej Casti)

vsetky parkoviska na sidlisku doplnit o vysoku zeler

II. trieda intenzity adrzby ploch zelene

Priestor pozdiZ ulice V. Palkovicha

postupne dobudovat liniové vysadby zelene v okoli hlavnej komunikacie, uprednostnit dreviny kostrové,
odolné voci exhaldtom a zasolovaniu, vhodné do mestského prostredia, ¢im sa podpori stabilizacia
a dlhodoba udrzatelnost porastov

priestor v okoli budovy VUB riesit ako urbanisticky parter, vybudovat tu polyfunkény priestor pre
obcéanov s prvkami zelene, v priestore zachovat jestvujlce vzrastlé kostrové dreviny nachadzajice sa
v okoli aredlu VUB v ¢o najviciej miere

vietky parkoviska (jestvujice i novonavrhované) doplnit o vzrastlé stromy iza cenu vytvarania
ostrovcekov zelene pre stromy

II. trieda intenzity udrzby ploch zelene

Doprava

odstavné plochy

Blok B7

Zakladné udaje

Vymedzenie bloku

Je situovany nadvazne na jadro CMZ ohrani¢éeny Brnenskym ndmestim, Remeselnou ulicou
a z vychodnej strany Partizdnskou ulicou.
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Plocha bloku

3,43 ha

Zoznam parciel

1421/3, 1421/5, 1421/6, 1421/7, 1421/8, 1421/9, 1421/10, 1421/11, 1421/12, 1421/23, 1421/30,
1421/33, 1421/34, 1421/36, 1421/37, 1421/38, 1421/39, 1490/1, 1490/2, 1497/1, 1497/2, 1498,
1520/1, 1520/2, 1520/3, 1520/4, 1520/5, 1526, 1530, 1533/1, 1533/2, 1533/7, 1533/9, 1534, 1536/1,
1536/2, 1538/1, 1538/2, 1538/3, 1538/4, 1540, 1544, 1545/2, 1545/5, 1545/6, 1545/7, 1545/8, 1557,
1558, 1559, 1560, 1561/1, 1561/3, 1564, 1565/2, 1573, 1574, 1575/1, 1575/2, 1575/3,

Charakteristika

Brnenské namestie

nekompaktna uli¢na zastavba,

Volnd zastavba solitérov

Z hladiska funkéného vyuzitia nosnou funkciou je funkcia obCianskej vybavenosti arealového charakteru
Verejna zeleri je zatravnend, liniového charakteru. Vyhradena zeleri arealov MS a ZS je nedostatocne
rieSend, prevladaju zatravnené plochy. Obvodova zelen je nedobudovana, tvorena kratkovekymi
a nekvalitnymi porastmi.

Partizanska ulica, Remeselnicka ulica

Otvorena blokova z4stavba

Zastavba bloku z Partizanskej ulice vytvara uceleny ale otvoreny priestor, so stanovenou stavebnou
¢iarou,

Zastavba z Remeselnickej ulice - Volnad zastavba solitérov, priestorovy prejav solitérov je relativne
samostatny,

Z hladiska funkéného vyuzitia nosnou funkciou je byvanie v bytovych domoch azmieSané Uzemie
obcianskej vybavenosti a byvania v sucasnosti s prevahou byvania.

Zelent na Partizanskej ulici je liniového charakteru v okoli Domova ddchodcov sa nachddza vysadba
vzrastlych drevin a krov, pri bytovych domoch chyba vysadba vzrastlych drevin. Zeleri na Remeselnickej
ulici ma liniovy charakter, je podporena vysadbou drevin. Plochy verejnej zelene v okoli obytnych domov
su z hladiska zelene nedorie$ené. Chybaju vzrastlé a kostrové dreviny, funkéna ucinnost zelene je tu
velmi nizka.

Limity
e Zelen - Kratka udrZatelnost drevin nachadzajucich sa na plochach zelene v bloku, plochy vyhradenej
zelene nepristupnej — MS, 28
Regulacia

Funkéné vyuzitie

Brnenské namestie,

lokalizacia zariadeni 0OV-C,0V-V, OV-Z, B-RD, Z-VH, Z-K
v priestore stabilizovat plochy obéianskej vybavenosti

v prieluke doplnit funkciu obéianskej vybavenosti

stabilizacia ploch zelene

Partizdnska ulica, Remeselnicka ulica

lokalizacia zariadeni B-RD, B-BD, OV-0, Z-V, Z-K
humanizacia sidliskovych priestorov, doplnenie zelene, podpora hygienickej a izolacnej funkcie zelene

v uliénych priestoroch

Priestorové usporiadanie

Sp6sob zastavby

Remeselna ulica Kompaktna uli¢na zastavba, v Casti od Partizanskej volna zastavba solitérov
Brnenské namestie v Casti od jadra CMZ Kompaktna uli¢na zastavba, v ¢asti od Partizanskej volna
zastavba solitérov
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Partizanka ulica Otvorena blokova zastavba

Podlaznost

Brnenské namestie — 3 NP,
Remeselnicka ulica—3 NP, 8 NP pre bytové domy
Partizanska ulica—5, 8 NP

Intenzita vyuZitia
Brnenské namestie

Max. koeficient zastavania 0,35
index podlaznosti 1,1
koeficient stavebného objemu -
min. koeficient zelene 0,30

Remeselnicka ulica

max. koeficient zastavania

Partizanska ulica

0,35,0,24 - BD

index podlaznosti 1,1,1,8-BD
koeficient stavebného objemu -

min. koeficient zelene 0,40 BD
koeficient zastavania 0,26

index podlaznosti 1,8
koeficient stavebného objemu -

min. koeficient zelene 0,30

Intervencéné zasahy v uzemi

Nadstavby

Brnenské namestie v Casti od jadra CMZ - 1 NP a podkrovie,
Remeselna ulica v ¢asti od jadra CMZ - 1 NP a podkrovie,

Nova vystavba

V prieluke na Remeselnickej ulice

Architektonicko-stavebné rieSenie

Strechy

Zelen

Sikmé s moznym vyuzitim podkrovi,
ploché — BD a obcianska vybavenost

Brnenské namestie

dobudovanie izola¢nej zelene po obvode arealov MS a 75

nahradit jestvujice porasty domacimi, kostrovymi listnatymi drevinami, obmedzit pouZivanie
ihlicnatych, trnitych, jedovatych a alergénnych druhov drevin v aredloch skol

doplnit vzrastlé dreviny v okoli objektu Domova déchodcov

v aredloch doplnit prvky drobnej architektury, vytvorit priestor pre oddych deti pocas prestavok
spristupnit verejnosti areal ZS a MS vo vyhradenych hodinach, s odporu¢enim minimalizacie oplotenia
II. trieda intenzity udrzby ploch zelene

Priestor pozdi? Remeselnickej ulice

doplnit liniové vysadby drevin pozdi? komunikacie, postupna zmena druhovej skladby, odstranenie
naletovych, starych drevin a zvysit zastipenie kostrovych drevin, vo vysadbe sa zamerat na druhy odolné
voci zasolovaniu a exhaldtom

na zaklade koncepcie podporit humanizaciu sidliskovych priestorov, jestvujice plochy zelene
v medziblokovych priestoroch doplnit o vysokl zelen, priestory vnimat ako spolocensky priestor pre
tvorbu a udrziavanie medziludskych kontaktov, priestory doplnit o prvky vybavenosti

parkoviska doplnit o vzrasld zeler, v okoli nadob TKO vybudovat izolacnu zeleri, ktora by tvorila
pohladovu bariéru

II. trieda intenzity udrzby ploch zelene
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Priestor pozdi? Partizanskej ulice
e doplnit liniové vysadby drevin pozdiz komunikacie, vo vysadbe sa zamerat na druhy doméce, kostrové
odolné voci zasolovaniu a exhaldtom
e |l. trieda intenzity Udrzby ploch zelene

Doprava
e odstavné plochy

Blok B8

Zakladné udaje

Vymedzenie bloku

e Je situovany v okrajovej polohe CMZ nadvazne na hradzu mrtveho ramena Malého Dunaja ohraniceny
Remeselnou ulicou, Partizanskou ulicou, ulicou Vitazstva a Petéfiho radom

Plocha bloku
e 1,02ha

Zoznam parciel

e 1743, 1745/1, 1475/2, 1745/3, 1745/4, 1746/1, 1746/2, 1746/3, 1749/1, 1749/2, 1750/1, 1750/2,
1750/3, 1752/1, 1752/2, 1753, 1754, 1755, 1756, 1757, 1758, 1759, 1760, 1763, 1764, 1765/1, 1765/2,
1766, 1767, 1768, 1769/1, 1769/2, 1770, 1771, 1773/1, 1773/2, 1773/3, 1774/2, 2436/9,

Charakteristika

e  Kompaktna uli¢nd zastavba, tvoriaca uzavrety blok
e Zhladiska funkéného vyuZzitia je v sucasnosti nosnou funkciou byvanie v rodinnych domoch
e Liniovd uli¢na zelen podporena vysadbou drevin.

Limity

Regulacia

Funkéné vyuzitie
e |okalizacia zariadeni B-RD, OV-0, Z-Z, Z-K,
e v priestore rozvijat funkciu zmieSaného Gzemia obdianskej vybavenosti a byvania s prevahou byvania
e v prieluke v naroZi ulici Pet&fiho radu a ulice Vitazstva uzavriet kompaktnu zastavbu,

e v zastavbe na ulici Petéfiho rad rozvijat funkcie spojené s navrhovanym rekreaénym funkénym vyuzitim
e podpora hygienickej funkcie zelene

Priestorové usporiadanie

SpoOsob zastavby
e  Kompaktna uli¢na zastavba

Podlaznost
e 2 NP a podkrovie

Intenzita vyuzitia

e max. koeficient zastavania 0,30
e index podlaZnosti 0,6
e koeficient stavebného objemu -

e min. koeficient zelene 0,35
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Intervenéné zasahy v uzemi

Nadstavby
e 1 NP apodkrovie

Nova vystavba
eV prieluke v narozi ulici Pet6fiho radu a ulice Vitazstva

Architektonicko-stavebné riesenie

Strechy
o  Sikmé s moznym vyuZitim podkrovi,

Zelen

e liniové vysadby drevin pozdlZ komunikacie, vo vysadbe sa zamerat na druhy domace, kostrové odolné
voci zasolovaniu a exhalatom
e |l trieda intenzity udrzby ploch zelene

Doprava

Zakladné udaje

Vymedzenie bloku
e e situovany v severnej ¢asti CMZ, ohrani¢eny ulicami Mostova, Pet6fiho rad, Vitazstva, Remeselnicka

a blokom B12.
Plocha bloku
e 395ha

Zoznam parciel

e 1650,1651,1652/1, 1652/2,1654/3, 1658/1, 1658/2, 1658/3, 1658/4, 1658/5, 1659/1, 1659/2, 1659/3,
1661/1, 1661/2, 1662, 1663, 1666/1, 1666/2, 1668/1, 1668/2, 1669, 1670, 1672, 1673, 1674, 1675,
1676, 1677, 1680, 1682, 1683, 1684, 1685, 1686, 1688, 1689, 1690, 1691/1, 1691/2, 1691/3, 1692/1,
1692/2, 1692/3, 1692/4, 1692/5, 1695, 1699, 1701, 1703, 1705/1, 1705/2, 1706, 1707, 1708, 1709,
1710, 1711, 1712, 1714, 1716, 1717, 1718, 1719, 1722/1, 1722/2, 1722/3, 1723, 1724, 1725/1, 1725/2,
1726, 1727, 1728, 1729/1, 1729/2, 1729/3, 1730, 1732, 1733, 1735, 1736/1, 1736/2, 1738, 1739/1,
1739/2,1739/5, 1739/6,1740, 1741, 1742/1, 1742/2, 1742/3

Charakteristika

e Remeselnd ulica, ulica Vitazstva, Mostova ulica, Pet6fiho rad — kompaktna uli¢na zastavba

e Z hladiska funkéného vyuzitia je charakterizovany funkciou byvania v malopodlaznej zastavbe rodinnych
domov. Predpoklad rozvoja doplnkovej funkcie vybavenosti pozdi? Mostovej a Remeselnickej ulice
transformaciou funkéného vyuzitia z funkcie obytnej na polyfunkénu vyplyva z bezprostrednej vazby
bloku na jadro CMZ a planované rekreacné vyuzitie Mrchoviska.

e Vnutorny priestor sektoru je vyplneny sukromnymi zadhradami.

e  Zelen uli¢ng, liniového charakteru podporena vysadbou stromov a krov.

Limity
e  Kratka udriatelnost vzrastlych drevin na Mostovej ulici (kratkoveké dreviny na plochach zelene)
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Reguldcia
Funkéné vyuzitie
e lokalizacia zariadeni B-RD, OV-O, OV-V, OV-Z, Z-V, Z-K, Z-P
e Vnutorny priestor bloku formovat ako uliént zastavbu s funkénym vyuZitim pre byvanie v rodinnych
domoch do 2 NP a podkrovie,
eV Casti Mostovej ulice a ulice Petéfiho rad (od hradze) vzhladom na vazbu na hradzu resp. tok mrtveho
ramena Malého Dunaja a potencidlnu rekreaénd funkciu na Gzemi Mrchoviska, orientovat sa na
transformdciu Uzemia ako Uzemia s prvkami rekreacnej funkcie. (Uzemie moéZe v budlcnosti
nadobudnut iny funkény rozmer ako pojitko medzi monofunkénymi funkciami byvania a rekreécie)
e Vytvorit pesie prepojenie z vnitornej komunikacie na Petéfiho rad v pokracovani na rekreaént zénu
Mrchovisko, na jadro CMZ v prepojeni cez Remeselnicku ulicu,
e podpora hygienickej funkcie ulicnej zelene

Priestorové usporiadanie

SpoOsob zastavby
e  Mostova ulica, Remeselna ulica, ulica Vitazstva a Pet6fiho rad — Kompaktna ulicna zéstavba
e Vnutorny priestor bloku — Volna zastavba solitérov

Podlaznost
e 2 NP a podkrovie,

Intenzita vyuZitia

e max. koeficient zastavania 0,30
e index podlaznosti 0,6
e  koeficient stavebného objemu -

e min. koeficient zelene 0,35

Intervenéné zasahy v uzemi

Nadstavby
e  Mostova ulica, Remeselna ulica, ulica Vitazstva a Pet6fiho rad - 1 NP a podkrovie,

Nova vystavba
e Vo vnutornom priestore bloku nova zastavba samostatne stojacich rodinnych domov

Architektonicko-stavebné rieSenie

Strechy
e Sikmé s moznym vyuzitim podkrovi,
e ploché

Zelen

e liniové vysadby drevin pozdi? jestvujicich i navrhovanych komunikécii, vo vysadbe sa zamerat na druhy
domace, kostrové odolné voci zasolovaniu a exhalatom - podpora hygienickej funkcie a udrzatelnosti

ploch zelene
e  postupnd zmena druhového zloZzenia na Mostovej ulici
e |l. trieda intenzity udrzby pléch zelene
Doprava

e pesie prepojenie Remeselna ulica - Petéfiho rad
e nova komunikacia v zmysle STN 736110 Miestne komunikacie
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Blok B10

Zakladné udaje

Vymedzenie bloku

e Jesituovany v severnej ¢asti CMZ, ohraniceny ulicami Mostovou, Kratkou a Dlhou ulicou

Plocha bloku
e 132ha

Zoznam parciel

e 526,527/1,527/2,527/3, 527/4, 527/5, 527/6, 527/7, 527/8, 527/9, 527/10, 527/11, 527/12, 527/13,
529, 530, 533, 534, 535, 536/3, 536/4, 536/5, 538, 539/1, 539/2, 1634/3, 1634/4, 1634/5,

Charakteristika

e Blok je urbanisticky nesurody, zastavba nevytvdra uceleny, kompaktny priestor, priestorovy ramec
vznika na zédklade dojmovej previazanosti bodovych prvkov,

e Charakteristika zastavby - Volna zastavba solitérov

e  Priestorovy prejav solitérov je relativne samostatny, okrem ¢asti na Mostove;j ulici

e Zhladiska funkéného vyuZitia je charakterizovany funkciou vybavenosti administrativneho a obchodno-
obsluzného charakteru a byvania v malopodlaznej zastavbe rodinnych domov (na Mostove;j ulici),

e  Priestor medzi Mostovou ulicou a existujucou hradzou je charakteristicky absenciou urbanistickej
koncepcie, objekty su umiestiiované nahodilo bez vzajomnej previazanosti a suvislosti

e Zelen plosného charakteru, prevazne nerieSena. Upravované je len blizke okolie budovy riaditelstva
Polnohospodarskeho podniku v Kolarove. Tato Uprava je nedostatocnd a mala mat reprezentacny
charakter. Zelen na Mostovej ulici je zatrdvnend, liniového charakteru.

Limity
e Dom na Mostove;j ulici ¢. 473 (objekt pamiatkového zaujmu)

Regulacia
Funkéné vyuzitie
e Lokalizacia zariadeni B-RD, OV-A, OV-0O, Z-P, Z-V
eV bloku rozvijat vybavenostno-obsluzna funkciu
e V priestore medzi Mostovou ulicou a existujicou hradzou dotvorit urbanistickd struktdru
e Na ploche nezastavaného priestoru pri existujucej hradzi vytvorit zachytné parkovisko
e V priestore Mostovej ulice posilnit a podporit polyfunkénd funkciu, vzhfadom na bezprostrednu vazbu
na jadro CMZ,

e Objekt (predajiia potravin) na Mostovej ulici riesit ako Turistické centrum
e  Podporit vysadby vzrastlych drevin na plochach zelene v bloku

Priestorové usporiadanie

Sp6sob zastavby
e  Mostova ulica - Kompaktna uli¢na zastavba,
e DIha a Kratka - Volna zastavba solitérov

Podlaznost
e 2 NP a podkrovie,

Intenzita vyufZitia

e max. koeficient zastavania 0,35
e index podlaZnosti 1,1
e koeficient stavebného objemu -

e min. koeficient zelene 0,30
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Intervenéné zasahy v uzemi

Nadstavby
e  Mostova ulica - 1 NP a podkrovie,

Nova vystavba
e  Objekt (predajna potravin) na Mostovej ulici komplexna prestavba

Architektonicko-stavebné riesenie

Strechy
o  Sikmé s moznym vyuZitim podkrovi,
e ploché

Zelen

e parkoviska (jestvujuce i novonavrhované) doplnit o vzrastlé stromy iza cenu vytvédrania ostrovéekov
zelene pre stromy

e liniové vysadby drevin pozdi? komunikécie (Mostova ulica), vo vysadbe sa zamerat na druhy domace,
kostrové odolné voci zasolovaniu a exhalatom - podpora hygienickej funkcie

e plochu nezastavaného priestoru pri hradzi prepojit zelefiou (vysadba kostrovych, vzrastlych drevin)
s Mostovou ulicou

e podporit reprezentaénu funkciu zelene pred budovou riaditelstva Polnohospodérskeho podniku

e podporit vysadbu vzrastlych drevin pri navrhovanom turistickom centre (predajfia potravin), vytvorit tu
priestor pre kratkodoby pobyt obyvatelov

e |l trieda intenzity udrzby ploch zelene

Doprava
e zachytné parkovisko na Mostovej ulici

Blok B11

Zakladné udaje

Vymedzenie bloku

e Jesituovany navazne na jadro CMZ, ohraniceny ulicami Mostovou, Dlhou ulicou a Klastornym namestim

Plocha bloku
e 1,22ha

Zoznam parciel

e 820/1, 820/2, 820/3, 824/1, 824/2, 824/3, 835/1, 835/2, 835/3, 835/4, 835/5, 835/6, 835/7, 835/8,
835/9, 835/10, 835/11, 835/12, 835/14, 836

Charakteristika

e Charakteristika zastavby - Volna zastavba solitérov

e  Zastavba nevytvara uceleny, kompaktny priestor,

e  Priestorovy prejav solitérov je relativne samostatny,

e V priestore Mostovej ulice volna prieluka bez funkénej naplne

e Zhladiska funkéného vyuzitia je charakterizovany funkciou vybavenosti administrativneho a obchodno
— obsluzného a ubytovaco-stravovacieho charakteru

e Verejné plochy zelene v okoli budov obcianskej vybavenosti. Z hladiska priestorového su sucasné plochy
pre vzrastld zelefi nepostacujtce. Upravy maju pred budovami obcianskej vybavenosti maju prevaine
reprezentacny charakter.

Limity
e Zelen —administrativno-obchodny charakter bloku, nedostatoény priestor pre zeleri na Mostovej ulici
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Reguldcia

Funkéné vyuzitie
e |okalizacia zariadeni OV-U, OV-0O, OV-A, B-BM, Z-K, Z-V
eV bloku rozvijat vybavenostno-obsluznu funkciu s podporou centrotvornych funkcii

eV priestore Mostovej ulice naviazne na objekt byvalého hotela -hete! dotvorit urbanistickd Struktdru
e Podpora reprezentacnej a hygienickej funkcie zelene v bloku

Priestorové usporiadanie

SpoOsob zastavby
e  Mostova ulica — Kompaktnd zdstavba s uzatvorenym ndrozim
e DIha ulica - Volna zastavba solitérov

Podlaznost
e Max 4 NP a podkrovie, 5NP na objekt byvalého hotela

Intenzita vyuZitia

e  Max. koeficient zastavania 0,35
e index podlaznosti 1,1
e koeficient stavebného objemu -

e min. koeficient zelene 0,25

Intervenéné zasahy v uzemi

Nadstavby
e  Mostova ulica — uzatvorenie narozia — 3 NP

Nova vystavba
e  Objekt na narozi (asanacia) na Mostovej ulici

Architektonicko-stavebné rieSenie

Strechy
o  Sikmé s moznym vyuZitim podkrovi,
e ploché

Zelen

e plochy zelene okolo budov vybavenosti vnimat ako urbanisticky parter, vytvorit polyfunkény priestor
pre obcCanov s prvkami zelene,

e podporit liniovi vysadbu vzrastlych kostrovych drevin na Mostovej ulici, na vysadbu stromov pre
nedostatok ploch zelene vyuzit i spevnené plochy (budu rozrusené a nasledne tu budd vytvorené otvory
pre nové stromy - Mostova ulica)

e reprezentacény charakter tpravy ploch zelene pri budove Uradu prace, Hetelovem-zariadeni Objekte
byvalého hotela

e Il trieda intenzity udrzby ploch zelene

Doprava

Zakladné udaje

Vymedzenie bloku

e Je situovany v severnej asti CMz, pozdlz Mostovej a tiastoéne Remeselnickej ulice, nadvézuje na blok
B9.
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Plocha bloku
e 1,05ha

Zoznam parciel
e 1636/1, 1636/2, 1636/3, 1636/4, 1637/1, 1637/2, 1638, 1639, 1641/1, 1641/2, 1641/3, 1645, 1646/1,
1646/2, 1647, 1648, 1649, 1652/1, 1653, 1654/1, 1654/2, 1654/3, 1655/1, 1655/2, 1656/1, 1656/2,
1656/3, 1656/4, 1656/5, 1656/6, 1656/7, 1656/8, 1657,

Charakteristika

e Remeselna ulica — kompaktna ulicna zastavba,

e  Mostova ulica - kompaktna uli¢na zastavba

e Zhladiska funkéného vyuzitia je charakterizovany ako zmieSané Uzemie s prevahou obcianskej
vybavenosti a doplnkovou funkciou komunalnej vyroby. V priestore Mostovej ulice su v stucasnosti
badatelné transformacné zmeny funkéného vyuzitia z funkcie obytnej na polyfunkcnd, ktoré vyplyvaju
z bezprostrednej vazby na jadro CMZ a ktoré budui mat stipajicu tendenciu aj do budicna.

e Zelen uli¢na, liniového charakteru, na ulici Mostovej a Remeselnickej podporena vysadbou stromov
a krov.

Limity
e  Kratka udrzatelnost vzrastlych drevin na Mostovej ulici (kratkoveké dreviny na plochéach zelene)

Regulacia
Funkéné vyuzitie
e |okalizacia zariadeni OV-0O, OV-V, OV-A, OV-K, OV-C, V-K, Z-V, Z-K
e V priestore Mostovej ulice a v narozi s Remeselnou ulicou podporit polyfunkéna funkciu, vzhladom na
bezprostrednu vazbu na jadro CMZ,

e  Preferovat dominantnu funkciu zariadeni obc¢ianskej vybavenosti
e podpora hygienickej funkcie uli¢nej zelene

Priestorové usporiadanie

Sp6sob zastavby
e  Kompaktna ulicna zastavba

Podlaznost
e 2 NP a podkrovie

Intenzita vyuzitia

e max. koeficient zastavania 0,60
e index podlaznosti 0,6
o koeficient stavebného objemu -

e min. koeficient zelene 0,15

Intervenéné zasahy v Uzemi

Nadstavby
e Mostova ulica a Remeselna ulica - 1 NP a podkrovie,

Nova vystavba
e Doplnenie uli¢nej Struktury na Mostovej ulici

Architektonicko-stavebné rieSenie

Strechy
o  Sikmé s moznym vyuzitim podkrovi,
e ploché

Zelen

e liniové vysadby drevin pozdi? jestvujucich i navrhovanych komunikacii, vo vysadbe sa zamerat na druhy
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domace, kostrové odolné voci zasolovaniu a exhalatom - podpora hygienickej funkcie a udrzatelnosti
ploch zelene

e postupnd zmena druhového zloZenia na Mostovej ulici

e |l. trieda intenzity Udrzby ploch zelene

Doprava
e nova komunikacia do vnutorného priestoru bloku B9

Blok C1

Zakladné udaje

Vymedzenie bloku

e Je situovany v juhozépadnej ¢asti CMZ, ohrani¢eny ulicami Rabskou, L. Kossutha, Skolskou ulicou
a Obchodnym radom

Plocha bloku
e 2,.85ha

Zoznam parciel
e 1233/39, 1233/40, 1233/41, 1233/42, 1233/43, 1233/44, 1233/45, 1233/46, 1233/47, 1233/48,
1233/49, 1233/56, 1233/57, 1233/58, 1233/59, 1233/60, 1233/80, 1233/81, 1233/84, 1233/85,
1233/87, 1266/1, 1266/2, 1266/3, 1266/4, 1266/5, 1266/6, 1266/7, 1266/8, 1266/9, 1266/10, 1266/11,
1266/12, 1266/13, 1266/14, 1266/15, 1266/16

Charakteristika

e  Charakteristika zastavby - Volna zastavba solitérov

e  Zastavba nevytvara uceleny, kompaktny priestor,

e  Priestorovy prejav solitérov je relativne samostatny,

e Zhladiska funkéného vyuZitia je charakterizovany funkciou vybavenosti Skolstva a obchodno -
obsluzného charakteru,

eV uliénych vysadbach ide o verejnu zeleri liniovu, prevazne zatrdvnent na Skolskej ulici podporenou
vysadbou drevin. Zeleri areélov ZS a DD je z hladiska funkcie vyhradend, nepristupna. Pri vstupoch maju
plochy reprezentacny charakter, medzi budovami leZi plocha zelene urcenad na Sportové aktivity.
Nachdadzaju sa tu dostatocné vysadby vzrastlej zelene, ktoré su vSak nedostatocne udrziavané a ¢asto
prehustené. Aredly $kol su ohranicené Zivym plotom a maju vybudovanu obvodovu zelen.

Limity

e Vyhradena zelen uzavretych arealov $kél a obchodno-obsluzného charakteru

Regulacia
Funkéné vyuzitie
e |okalizacia zariadeni 0OV-V, OV-0, OV-Z, OV-§, Z-V, Z-VH, Z-K, Tl

e funkcné vyuzitie bloku — stabilizovany charakter
e stabilizacia zelene v bloku

Priestorové usporiadanie

Spbsob zastavby
e Volna zastavba solitérov

Podlaznost
e  Max 2 NP a podkrovie,
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Intenzita vyuzitia

e  Max. koeficient zastavania 0,35
e index podlaznosti 1,1
e koeficient stavebného objemu -

e min. koeficient zelene 0,4

Intervenéné zasahy v uzemi

Nadstavby
e INP

Nova vystavba
e Narozie Skolskej ulice a Obchodného radu

Architektonicko-stavebné rieSenie

Strechy
e ploché
o Sikmé
Zelen

e podpora rekonstrukcie pléch zelene a Sportovych ploch v aredloch $kél, dobudovat nevyuZivané plochy
zelene, doplnit prvky vybavenosti, vytvorit tu pre deti polyfunkény priestor pre kratkodoby pobyt,
vzdeldvanie

e prebierka a oSetrenie jestvujucich drevin, postupna zmena druhovej skladby v prospech domdcich
listnatych drevin (minimalne 70%)

e  spristupnit areal skoly vo vybranych hodinéach verejnosti

e vuliénych vysadbach podporit vysadbu vzrastlych, alejovych drevin (volit druhy odolné voci exhaldtom
a zasolovaniu, vhodné do mestského prostredia — Rabska ulica)

e doplnit vzrastli zelen v okoli budov obéianskej vybavenosti a parkovisk

e |l trieda intenzity udrzby ploch zelene

Doprava

Blok C2

Zakladné udaje

Vymedzenie bloku
e Jesituovany v juhozapadnej ¢asti CMZ, ohrani¢eny ulicami L. Kossutha, Skolskou ulicou

Plocha bloku
e 2,07ha

Zoznam parciel
e 1394/1,1394/22,1394/23, 1394/24, 1394/28, 1394/29, 1394/30, 1394/31

Charakteristika

e Charakteristika zastavby - Volna zastavba solitérov

e  Zastavba nevytvara uceleny, kompaktny priestor,

e  Priestorovy prejav solitérov je relativne samostatny,

e Zhladiska funkéného vyuzitia je charakterizovany funkciou vybavenosti Skolstva a obchodno —
obsluzného charakteru,

e Zelen vyhradend pristupna. Funkéna Gcinnost zelene je dobra, ¢o je dané pomerne velkym zastipenim
vzrastlej zelene na ploche. Kvalitu zelene zvySuje dostato¢ne vybudovany obvodova zelen, ktorej
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Limity

sucastou je stromoradie platanov, ktoré bolo v dokumente Generel zelene mesta Koldrovo 2007
navrhnuté na ochranu. Velké zastupenie maju introdukované a kratkodobé dreviny, ktoré je potrebné
postupne nahradzat pévodnymi, kostrovymi drevinami. Nachadza sa tu priestor pre Sportové aktivity,
ktory je potrebné dobudovat.

Vyhradena zelen uzavretého arealu Zakladnej skoly

Regulacia

Funkéné vyuzitie

lokalizacia zariadeni OV-V, OV-§, Z-VH, Z-K
funkcné vyuzitie bloku — stabilizovany charakter
stabilizacia zelene v bloku — dobudovanie obvodovej zelene

Priestorové usporiadanie

SpoOsob zastavby

Volnd zastavba solitérov

Podlaznost

Max 2 NP a podkrovie,

Intenzita vyufZitia

Max. koeficient zastavania 0,35
index podlaznosti 1,1
koeficient stavebného objemu -
min. koeficient zelene 0,40

Intervenéné zasahy v uzemi

Nadstavby

INP

Nova vystavba

Architektonicko-stavebné rieSenie

Strechy

Zelen

ploché

dobudovat obvodovu zelefi areélu ZS, prebierka jestvujlcich porastov, postupnd nahrada nepdvodnych
a ihli¢natych drevin domacimi, listnatymi druhmi drevin (zastupenie min. 70%).

rekonstrukcia ploch zelene, nastupnych pléch pred budovami Skoly a Sportovych pléch, vybudovanie
priestoru pre oddych a kratkodobu rekreaciu deti, doplnenie priestoru o prvky vybavenosti.
spristupnit areal skoly vo vybranych hodinach verejnosti, s odporiéanim minimalizacie oplotenia
chranit stromoradie platanov v areali ZS prostrednictvom VZN

II. trieda intenzity udrzby ploch zelene

Doprava
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Blok C3

Zakladné udaje

Vymedzenie bloku

e Jesituovany v juhozdpadnej casti CMZ, ohraniceny ulicami L. Kossutha, Lesna

Plocha bloku
e 23lha

Zoznam parciel
e 1383/1, 1383/2, 1383/3, 1383/4, 1383/5, 1384/1, 1384/2, 1384/3, 1384/4, 1384/5, 1384/6, 1384/7,
1367/1, 1367/2, 1367/3, 1367/4, 1367/5, 1367/6, 1367/7, 1367/8, 1393/1, 1393/2, 1392/1, 1392/2,
1394/25, 1394/26, 1394/27, 1394/4, 1394/5, 1394/6, 1394/7, 1394/8, 1394/9, 1394/10, 1394/11,
1394/12, 1394/13, 1394/14, 1394/15, 1394/17, 1394/18, 1394/19, 1394/20, 1394/21, 1394/34,

1394/82

Charakteristika

e  Charakteristika zdstavby - Volnd zdstavba solitérov

e  Zastavba nevytvara uceleny, kompaktny priestor,

e  Priestorovy prejav solitérov je relativne samostatny,

e Zhladiska funkéného vyuZitia je charakterizovany funkciou vybavenosti Skolstva a obchodno -
obsluzného charakteru,

e Zelen — verejnd zelen plosnd v okoli bytovych domov a liniova uli¢na zelen, zeler vyhradena pristupna —
aredl MS. Plochy zelene v okoli bytovych domov nie st dostatoéne riegené, st tu realizované individuélne
vysadby obyvatelmi. Liniova zeleri sa nachddza na Klossuthovej ulici. Zeleri aredlov MS — na plochach
je z casti vybudovand obvodovd vzrastld zelen, ktora pozitivne vplyva na kvalitu celého bloku.
Udrzatelnost zelene na ploche je vsak limitovana kratkodobou perspektivou drevin na a zniZenou
kvalitou porastov sp6sobenou nedostatocnou udrzbou.

Limity

e Zelen - vyhradena zelen Materskych skol

Regulacia

Funkéné vyuzitie
e |okalizacia zariadeni OV-V, OV-Z, OV-0O, B-RD a B-BD nerozsirovat, Z-V, Z-VH, Z-K
e funkcné vyuzitie bloku — stabilizovany charakter

Priestorové usporiadanie

Spbsob zastavby
e Volna zastavba solitérov

Podlaznost
e  Max 2 NP a podkrovie,

Intenzita vyufZitia

e  Max. koeficient zastavania 0,35
e index podlaZnosti 1,1
e koeficient stavebného objemu -

e min. koeficient zelene 0,30

Intervencné zasahy v izemi

Nadstavby
e INP
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Nova vystavba

Architektonicko-stavebné rieSenie

Strechy
e ploché
o Sikmé
Zelen

e rekonstrukcia ploch zelene v okoli bytovych domov, vytvorenie pléch pre oddych obyvatelov, doriesit
odstavné plochy — parkoviskd, obsluzné komunikacie a doplnit vysoku zeleri v okoli domov

e podporit liniovd vysadbu vzrastlych drevin v uli¢nej zeleni na Kossuthovej ulici (domace listnaté dreviny
odolné voci zasolovaniu a exhalatom)

e dobudovat obvodovu zeleri aredlov Materskych $kél, podporit vysadbu vzrastlych kostrovych listnatych
drevin.

e plochy doplnit o origindlne hracie prvky a prvky drobnej architektury, ¢im sa podpori identita priestoru
arealov Materskych s$kol,

e  spristupnit arealy vo vyhradenych hodinach verejnosti

e |l. trieda intenzity udrzby ploch zelene

Doprava

Blok C4

Zakladné udaje

Vymedzenie bloku

e Jesituovany severne od bloku C3. Vymedzenie bloku vychadza z v juhovychodnej ¢asti CMZ, ohraniceny
z juhovychodu hranicou vymedzenej CMZ zény a severovychodu novovytvarajucou zéonou rodinnej

zastavby.
Plocha bloku
e 1,43ha

Zoznam parciel
e 1394/13,1394/75, 1394/3

Charakteristika

e  Charakteristika zastavby - Volna zastavba solitérov, bez vacsich urbanistickeych zasahov s potrebou
Specifikovania urbanistickej koncepcie

e Zhladiska funkéného vyuzitia je charakterizovany Ciastocne funkciou vybavenosti Sportu

e  Plosna zelen so Sportovo — rekreacnou funkciou. Plocha zelene je nedostatocne udrziavana, Sportové
ihriska st zanedbané. V juznej Casti sa nachadza porast vzrastlej zelene s naletovymi drevinami. Plocha
nema dobudovant obvodovu zeleri. Uginnost zelene je limitovand druhovym zastipenim (prevaine
kratkoveké a naletové dreviny) a zanedbanou udrzbou drevin na ploche.

Limity

e  Kratkodoba ucinnost porastov v bloku (kratkodobé a naletové dreviny), Sportova funkcia bloku
Reguldcia
Funkéné vyuzitie

e lokaliz4cia zariadeni B-BD, OV-A, OV-O, OV-K, OV-S, Z-V, 2-5Z, Z-K
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e novoformovana urbanistickd Struktura
e stabilizacia zelene v bloku

Priestorové usporiadanie

Spbsob zastavby
e Volna zastavba solitérov

PodlaZnost

e A4NP

Intenzita vyuzitia
e  Max. koeficient zastavania 0,25
e index podlaZznosti 1,8
e koeficient stavebného objemu -
e min. koeficient zelene 0,35

Intervenéné zasahy v uzemi

Nadstavby

Nova vystavba
e  Polyfunkéna zastavba
e  Sportové zariadenia

Architektonicko-stavebné riesenie
Strechy

o -
Zelen

e vybudovat obvodovu zelen $portového aredlu,

e upravit plochy zelene v okoli objektov $portovej vybavenosti, vybudovat plochy verejnej zelene pri
novonavrhovanych objektoch vybavenosti

e doplnit plochy navrhovanych parkovisk o vzrastlu zeleri

e |l. trieda intenzity udrzby ploch zelene

Doprava

e  Komunikacie vzmysle STN 736110
e odstavné parkovacie plochy

Blok C5

Zakladné udaje
Vymedzenie bloku

e Jesituovany navazne na blok B5 a C6

Plocha bloku
e 1,57ha

Zoznam parciel
e 1397/5,1397/15, 1394/3

Charakteristika

e Kompaktna plocha zelene. Plo3nd zeleri so vzrastlymi drevinami a ndletovymi porastmi. Porast tvori
pbévodny hospodarsky les. Ma vyznamnu ekostabilizujucu a mikroklimatickd funkciu.
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Limity
e Zeleri — kratkodobd Géinnost a udrzatelnost porastu vzratlych drevin v bloku, plochy zelene uréené na
Sport a telovychovu

Regulacia
Funkéné vyuzitie
e lokalizacia zariadeni B-BD, OV-A, OV-0, OV-K, OV-S, Z-V, Z-5Z, Z-K

o funkcné vyuzitie bloku — novoformovana volna urbanisticka Struktura
e zelen Sportovych zariadeni

Priestorové usporiadanie

Sposob zastavby
[ -

e Volna zastavba solitérov

Podlaznost

e 4NP

Intenzita vyufZitia
e max. koeficient zastavania 0,25
e index podlaZnosti 1,8
e koeficient stavebného objemu -
e min. koeficient zelene 0,35

Intervencéné zasahy v tzemi

Nadstavby

Nova vystavba
e  Polyfunkéna zastavba
e  Sportové zariadenia v zeleni

Architektonicko-stavebné rieSenie
Strechy

[ -
Zelen

e Prebierka drevin, postupnd zmena druhového zloZenia drevin na ploche (etapizacia vyrubov podla
vopred zhotovenej projektovej dokumentacie)

e Dobudovanie obvodovej zelene

e Pravidelna udrzba a oSetrenie zostdvajlcich i novonavrhovanych drevin, vysadby novych kostrovych
listnatych drevin

e |l. trieda intenzity udrzby ploch zelene

Doprava

e  Komunikacie vzmysle STN 736110
e  (Odstavné plochy

Blok C6

Zakladné udaje

Vymedzenie bloku

e Je situovany v juhovychodnej Casti CMZ, ohrani¢eny z juhovychodu hranicou vymedzenej CMZ zdny
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(navrhovanda bytova zastavba pozdi? Podzahradnej ulice) a severovychodu novo vytvarajicou zénou
rodinnej zastavby.

Plocha bloku
e 4,98 ha

Zoznam parciel
e 28455/93, 28452/1, 1394/3, 28454/11

Charakteristika

e  Charakteristika — bez urbanizaénych zasahov
e Kompaktnd plocha zelene s prevazne ruderdlnym porastom a ndletovymi drevinami najma v severnej
Casti. V sucasnosti je plocha nevyuzivana. Svojou rozlohou zodpovedad jadru systému zelene.

Limity
e odvodnovaci kanal dazdovych vod

Reguldcia
Funkéné vyuzitie
e lokalizacia zariadeni 0V-§, OV-K, OV-0O, VP, Z-P, Z-K

e funkéné vyuzitie bloku — novo formovana krajinna struktira
e jadro systému sidelnej zelene, stabilizacia ploch zelene

Priestorové usporiadanie

Sp6sob zastavby
e Volna zastavba solitérov

Podlaznost
e Max2NP

Intenzita vyufZitia
e  Max. koeficient zastavania 0,11
e index podlaznosti
e koeficient stavebného objemu -
e min. koeficient zelene 0,85

Intervenéné zasahy v uzemi

Nadstavby

Nova vystavba
e Aréna— Multifunkéna Sportova hala, objekt reStauracie
e drobnad architektura,
e vodné plochy

Architektonicko-stavebné rieSenie

Strechy

Zelen

e podporit funkciu plochy ako jadra systému sidelnej zelene scielom trvalej udrzatelnosti zelene
v zastavanom Uzemi

e dobudovat plochu zelene, podporit vysadby kostrovych listnatych drevin, geograficky pévodnych, ktoré
zabezpecdia dlhodobl udrzatelnost porastov, ako docasnu vyplii podporit vysadbu rychlorastucich
drevin. Park budovat s origindlnymi prvkami drobnej architektury, podporit jeho identitu.

e |l. trieda intenzity udrzby ploch zelene
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Doprava

Komunikacia v zmysle normy STN 736110
pesie chodniky
zberné parkoviska a hromadna garaz v objekte Arény

Blok C7

Zakladné udaje

Vymedzenie bloku

Je situovany v juhovychodnej ¢asti CMZ, ohrani¢eny ulicami V. Palkovicha, Ruzovou ulicou a novo
vytvarajucou zénou rodinnej zastavby.

Plocha bloku

6,35 ha

Zoznam parciel

1394/3, 1398/1, 1398/2, 1399/1, 1399/2, 1400, 1401, 1402, 1404/2, 1404/3, 1404/4, 1405/1, 1405/2,
1405/5, 1405/6, 1405/7, 1406, 1407/1, 1407/2, 1407/3, 1408/1, 1408/2, 28454/1, 28454/2, 28454/3,
28454/4, 28454/5, 28454/8, 28454/9, 28454/10, 28454/12, 28454/13, 28454/14, 28454/15, 28455/2,
28455/3, 28455/4, 28455/5, 28455/6, 28455/7, 28455/8, 28455/9, 28455/10, 28455/11, 28455/39,
28455/63, 28455/65, 28455/66, 28455/67, 28455/68, 28455/69, 28455/70, 28455/71, 28455/72,
28455/82, 28455/83, 28455/84, 28455/85, 28455/86, 28455/87, 28455/88, 28455/89, 28455/90,
28455/91, 28455/92, 28455/93, 28455/254, 28455/257, 28455/289, 28456/290, 28455/325,
28455/350, 28455/351, 28456/104, 28456/203, 28456/204

Charakteristika

Limity

Charakteristika zastavby — pévodny kompaktny charakter radovej ulicovej zdstavby prerurseny solitérmi
zariadeni OV (ulica V. Palkovicha)

Priestorovy prejav solitérov je relativne samostatny,

Cast rie$eného tGzemia bez urbanizaénych zasahov — podla UPN ndavrh novej ulicove]j zastavby

Z hladiska funkéného vyuzitia je charakterizovany funkciou byvania a vybavenosti obchodno -
obsluzného charakteru,

Zelen — ul. J. Palkovicha - prevaine liniova zelen popri komunikacii prerusovand spevnenymi
pristupovymi plochami k domom s vysadbami vzrastlych stromov a krov, plosna zelen v okoli ob¢ianskej
vybavenosti nie je vybudovana. V juhozdpadnej ¢asti bloku sa nachadzaju ruderalne porasty s drevinami
naletového charakteru.

odvodnovaci kanal dazdovych vod

Reguldcia

Funkéné vyuzitie

lokalizacia zariadeni OV-A, OV-0O, B-RD, Z-Z, Z-V, Z-P, Z-K
funkéné vyuzitie bloku — stabilizovany charakter — ulica V. Palkovicha

funkcia byvania malopodlaznd zastavba RD

hygienicka a izola¢na funkcia sprievodnej zelene komunikacii

Priestorové usporiadanie

Spbsob zastavby

kompaktna uli¢na zastavba
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Podlaznost

ulica V Palkovicha — 2NP a podkrovie
pre novoformovanu bytovu zastavbu rodinnych domov max 1 NP a podkrovie,

Intenzita vyuZitia

max. koeficient zastavania 0,35
index podlaznosti 1,1
koeficient stavebného objemu -
min. koeficient zelene 0,30

Intervenéné zasahy v uzemi

Nadstavby

vyuZitelné podkrovie

Nova vystavba

rodinné domy

Architektonicko-stavebné rieSenie

Strechy

Zelen

Sikmé, vyuzitelné podkrovie

postupne dobudovat liniové vysadby zelene v okoli hlavnej komunikacie (prepojit ich svysadbami
liniovej zelen v jednotlivych blokoch, ¢im sa podpori vybudovanie zelenej urbannej osi mesta),
uprednostnit dreviny kostrové, odolné voci exhalatom a zasolovaniu, vhodné do mestského prostredia,
¢im sa podpori stabilizacia a dlhodoba udrzatelnost porastov

vybudovat alej v novonavrhovanej zone byvania popri komunikacii (Jazerna ulica)

parkovisko pri OD Tesco doplnit o vysoku zeleri

II. trieda intenzity adrzby ploch zelene

Doprava
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4.1.8 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Z hladiska $irsich vztahov do UPN CMZ st premietnuté verejnoprospeiné stavby:

1.

V zmysle zaviznej €asti UPN VUC Nitrianskeho kraja:

v oblasti Zelezni¢nej dopravy

e zabezpelit Uzemnu rezervu pre vyhladové vybudovanie Zelezniéného prepojenia trati 134 a 136
Koldrovo —Neded

v oblasti vodnej dopravy

e zabezpelit UzemnU rezervu pre budice moZné vybudovanie pristaviska v Koldrove v priestore pri
cestnom moste do Novych Zamkov
e splavnenie Vahu vybudovanim vodného stupria v Koldrove

v oblasti technického vybavenia

e rozSirenie stokovej siete
e dobudovanie rozostavaného rozéirenia a rekonstrukcie COV

v oblasti energetiky

e realizacia vedenia VN 400 kV Gabcikovo-N.Zamky — Mochovce
e realizacia vedenia VN 110 kV Gabc¢ikovo — Nové Zamky
e vybudovanie transformovne 110 / 22 kV

V zmysle zaviznej ¢asti UPN mesta:

v oblasti socidlnej infrastruktiry

e VPS1/1 -lokalita Oz6 — FPZ ¢.1
o Uzemnd rezerva pre vystavbu amfiteatra pre 2000 divakov
(UPN CMZ - ¥pecifikuje ako viactcelovi arénu)

v oblasti rieSenia dopravnych zariadeni

e VPS1/2 —|okalita Dk 14/1-FPZ ¢. 1
o mald okruznd krizovatka (MOK) na $tatnej ceste 11/573 Komarno — Sala pri Mestskom Grade na
krizovatke ulic Rabska, Kostolné namestie, Mostova

V zmysle navrhu UPN - CMZ

e 01 -obsluiné a upokojené komunikacie

e 02 -cyklochodniky

e 03-VN 22KkV vedenie

e 04-TS

e 05-vodovod

e 06— kanalizacia

e 07 — miestna telekomunikacna siet

e 08 —hromadna garaz

e 09 - plynovod

e 10— objekty urcené na asandciu v suvislosti s navrhovanymi komunikaciami
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