NAJOMNA ZMLUVA

uzavreta v zmysle ustanoveni zakénal16/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych pmiest
v zneni neskorSich predpisov a ust. § 633 a nakbizac. 40/1964 Zb. Oianskeho zakonnika
(dalej len ,zmluva®)

¢.j. 181/2015

Cl. 1.
Zmluvné strany

Prenajimater’ MESTO Kolarovo, zastipené primatorom
Arpadom Horvathom
Kostolné namestie 1, 946 03 Kolarovo
ICO : 306517
DIC: 2021014776
bankové spojenie: SLSP a.s., Komarno, filidlkadtolo
¢islo tu: 26395098/0900, var. symb@510500181
(dalej len ,prenajimaté”)

Najomca: Mgr. Cyntia Takacs Szalai
so sidlom: Nam. M. R. Stefanika 6
945 01 Komarno
SAK reg.c. 4497
ICO: 420 465 21
IC DPH: SK 1049959460
bankové spojenie: VUB, a.s.
Cislo Gétu: 2184810153/0200
(dalej len ,ndjomca”)

(dalej spolu aj ako ,zmluvné strany*)

Cl L.
Predmet a el najmu

2.1. Prenajimate je vylwnym vlastnikom nehnufaosti — administrativnej budovy na Kostolnom

namesti¢. 32 v Kolarove, budova so sUpisnym 445 postavena na parcale 857/6 vo vymere
2 223mz2, nachadzajucej sa v katastralnom Uzemirswda Mesto Kolarovo, zapisanej na L&/
4941, pre k.0. Kolarovaifalej len ,nehnuténog™).

2.2.  Prenajata plocha predstavuije:
kancelarske miestnosti v rozlohg. fiestnosti : 1.23) .........cooeeeeieiiee e 20,25/
pripadajuca&ag’ SPOL. PrIESIOTOV  ....coiiiiiieiiiiiee sttt :
(€. miestnosti: 1.1, 1.2, 1.11.)

2.3.  Najomca resp. ich klienti st opravneni uZigf nasledujlice spatoé priestory:¢. miestnosti 1.1,

1.2, 1.11, jednd sa najma o sp@olé komunik&né priestory a socialne zariadenia budovy, ktorych

poskytovanie su s uzivanim nebytovych priestor@jesg. (Miestnosti sustslované poth pasportu
budovy, ktory sa nachadza u prenajirtiate s ktorym sa ndjomca vopred oboznamil).



3.1

3.2.

4.1.

4.2.

5.1

5.1.1.

5.1.2.

5.1.3.

5.2.

5.3.

5.4.

Cl. 1.

Predmet najmu sa ndjomcovi prenechava na Kaske @ely — zriadenie polidy resp. pracoviska
advokatskej kancelarie.
Prenajimateprenechava najomcovi predmet ndjmu nezariadeny.

Cl. IV.
Doba najmu a skoréenie najmu

N&jomny v#ah vznika dom 01. 12. 2015 a uzatvara sa na dobuditéuna zéklade uznesenia MsZ
Kolarovo¢. 288/2015-B/1 zoith 09. 11. 2015.

Ukorgenie resp. zanik ndjmu sa riadi ustanoveniami 80 az 14 zaké. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorgietpisov.

Cl. V.
Vyska a splatno® najomného

Najomné za prenajaté nebytové priestory, ohsigh w¢l. Il. tejto zmluvy je stanovené
prenajimatéom v zmysle ,Zasad nakladania s majetkom mestdiy@ené uznesenim Mestského
zastupitéstva Kolaroves. 18/2011-A/1 da 31. 01. 2011 s prihliadnutim na aktualny cenawmer
MF SR vo vySke, uvedenej v priloke 1 zmluvy, vySka Ghrad za sluzby spojené s uzimani
prenajatych priestorov je rovnako uvedend v petotL zmluvy.

Najomné za prenajaté spwlé priestory — obsiahnuté ¢k 1. tejto zmluvy je stanovené
prenajimatéom vo vyske, uvedenej v prilokel zmluvy. S takto genym nadjomnym njomca pine
suhlasi.

Zalohy za poskytnuté sluzby (elektricka gizevodné a stmé, dodavka tepla a TUV) su stanovené
na zaklade predpokladanychéngch obstaravacich nakladov a ploSného podielu ngjimanej
plochy najomcu pdd tejto zmluvy

- z podielu celkovej prenajimanej plochy - dodawdqald,
- z podielu celkovej prenajimanej plochy -elektriekéergia

- z podielu celkovej prenajimanej plochy - vodnéagrsd

Uhrada za sluzby spojené s upratovanianpeeu najmu je stanovena ako:

- podiel pripadajucegasti spolénych priestorov, vypgtany z ploSného podielu prenajimanej
plochy najomcu pdh tejto zmluvy.

V pripade, Ze @as platnosti zmluvy déjde k odévodnenému néaraston@kickych nakladov
v prenajatych objektoch, je prenajimatepravneny upravi vySku nijmu. V pripade, Ze §&s
platnosti zmluvy dbjde oddvodnenému narastu ekookyoh nékladov za upratovanie, je
prenajimaté opravneny upravi vySku poplatku za upratovanie. Prenajifigee paias platnosti
zmluvy taktiez opravneny zvySiplatby za energie, ak dbjde k zvySeniu cenovycbvriir
dodavanych médii (dodavka vody, tepla, elektrickeergie). Zaloha za sluzby sa upravuje
dodatkom k zmluve. Ndjomca sa zavazuje novostanpzéfohu uhradi Prenajimatéje povinny
zmenu zalohovej platby pisomne oznéméjomcovi bez odkladu.

Prenajimatesi vyhradzuje pravo methstanovené najomné v pripade zmien vSeobecne z@léazn
predpisov, ktoré mézu miaplyv na stanovené sadzby a toégrdog’ou ku diu vzniku tychto zmien
dodatkom k najomnej zmluve. Prenajiniaje povinny zmenu vysSky ndjmu pisomne oznami
najomcovi bez odkladu.

Preddavky na Uhradu za sluzby spojené s uZivanibytoeych priestorov st predmetom
ro¢ného vyw@tovania potla skuténych nakladov. Prenajimdtge povinny vydtova’ ich najneskor
do 31. augusta za predchadzajuci kalendarny roisarme o vydtovani upovedonti najomcu.
Nedoplatok z vy&tovania preddavkov na sluzlbjg najomca povinny uhradliprenajimatiovi
v lehote do 15-tich dni od dafenia pisomného vyfovania. V uvedenej lehote je povinny
prenajimate vratit’ vyuctovany preplatok ndjomcovi rislo (Etu uvedené v zahlavi tejto zmluvy.
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5.6.

5.7.

6.1.
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6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

Néjomné, Uhrada za upratovanie, zalohy na spotetbenergie, vodné a stwé, dodavky tepla
aTUV je splatné nadét prenajimatéa v zahlavi tejto zmluvy s uvedenim variabilnéhanisglu
3510500181 v dobe splatnosti masado 5. da prisluSného mesiaca. Pdk&a najomca omeska
s thradou dojednanych zaloh, alebo d&guania, je povinny uhradi prenajimatéovi Urok

z omeSkania vo vy3ke v zmysle prisluSnych ustamio®&:. zakonnika.

Dodavka tepla a TUV je zabezpea obchodnou spaipog’ou KolByt s.r.o. Kolarovo na zaklade
uzatvorenej ,Zmluvy o dodavke tepta2/2015A" medzi Mestom Kolérovo a firmou KolByty.s.
Kolarovo.

Upratovanie spotoych priestorov je zabezgené prenajimatem. Naklady na zabezpenie
upratovania su stanovené fixnodmou sadzbou a tvoria &g’ ndjomného.

Cl. VI.
Vzajomné va’ahy zmluvnych stran

Prenajimatesa touto zmluvou zavazuije:

» odovzd& najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom k dabt&mu uZivaniu v tomto
stave ho na svoje néklady udrZidva zabezp®gsva’ pre najomcu riadne plnenie sluzieb,
ktoré su s uzivanim predmetu najmu spojene,

e prenajimatk odovzdal ndjomcovi 1 saddd¢ov, ktory sa tento zavazuje vtapo ukorgeni
najmu,

* umoznt’ njomcovi neobmedzeny pristup k predmetu najmo, éni v tyzdni, 24 hodin
denne,

» poistit’ predmet najmu na vlastné naklady pre pripad Slepdgobenej poziarom, Zivelnou
pohromou a pre pripad kradeZ¢asti stavby,

e dodrziavd poZiarne bezgmostné a hygienické normy v predmete njmu.
Prenajimatezodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochcahej nehnuthosti a zavazuje sa
pocas trvania najmu vykomiavSetky potrebné opatrenia zaelom dodrZiavania bezpeosti
a ochrany nebytovych priestorov a zavazuje sa peddtim prevadzky vykontavSetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp.haejrie.

Prenajimate suhlasi s umiestenim reklamnej tabule (loga) néjoma fasade budovy ako aj
v priestoroch budovy, v ktorej sa predmet najmuhadea a to az po predchadzajucom odsuhlaseni
od prenajimatéa.

Néjomca sa touto zmluvou zavazuje:

- uzZiva nebytové priestory uveden&l Il tejto zmluvy len na &ely v tejto zmluve dohodnuté.
Ngjomca nem6ze zmehdohodnuty Gel uZivania nebytovych priestorov bez pisomnéhdasih
prenajimatéa. Ak sa prenajimaters lehote 15 kalendarnych dni pisomne najomcovyjagvi, ma sa
za to, Ze ndjomca ma zmentelu uzivania nebytovych priestorov odsuhlasend,

- zabezp&t potas prevadzky, ako i mimo nej kancelarske priespped vniknutim nepovolenych
os6b, ktoré by mohli sposabprenajimatbovi Skodu.

Néjomca ma pravo technicky &lovo si zariadi nebytové priestory pdd vlastného
zameru v zmysle jeho podnik#sie]j aktivity v oblastiinnosti, pre ktora bude nebytové priestory
uZivar, a to na vlastné naklady.

Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny sassiym technickym stavom predmetu najmu, a Ze
v takomto stave predmet ndjmu od prenajilfeafgebera.

Ngjomca je opravneny prenechaebytové priestory alebo icttag’ do podnajmu len

s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajifaate

Akékd'vek opravy delovej povahy a drobné opravy kancelarskych priest@.m. 1,23) do vySky
66,68 € (oprava, udrzba) mesiac zaisti najomca vage snaklady. Ostatné opravy spéhgch
priestorov a udrZiavanie podstaty budovy a sprofoh zariadeni zaigje a hradi prenajimdte
Najomca sa zavazuje bez zkyweho odkladu oznamhiprenajimatBovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimaté vykona’. Najomca je povinny umozhiprenajimatéovi vykonanie tychto ainych
nevyhnutych oprayv, inak ndjomca zodpoveda za SKdadte nesplnenim povinnosti vznikne.
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Néjomca je povinny bezodkladne na vlastndadgkodstrani vSetky zavady a po3kodenia, ktoré
v kancelarskych priestoroch spésobi vlastmnog’ou, resp.¢innog’ou oséb, ktoré pinili jeho
prikazy, alebo ktoré sa zdrziavali v prenajatydbgioroch s jeho sthlasom.

Najomca berie na vedomie zakaz pouZivankirglkeych ohriev&ov, okrem pevne nainStalovanych,
resp. v pripade ich pouzivania napriek zakazu ZnaA8gené naklady za odber elektrickej energie.
Za ochranu majetku umiestneného v kanceléhnspgiestoroch zodpoveda najomca.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajiigeopravneny jednostranne odstlupd tejto zmluvy, ak
najomca je v omeskani s thradou ndjomného aleboasidu za sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu viac ako 60 dni.

Cl. VII.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pdkiyslovne neuvadzaju v tejto zmluve inak, budd saim
vztahova prislusné ustanovenia zakohd16/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov anostnia
Olxianskeho zakonnika.

Zmeny alebo dodatky tejto zmluvy musiatmé&somnu formu, musia Byo¢islované, odsuhlasené
a podpisané oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zasielkyljgotkjto zmluvy sa zasielaji na adresu uvedenu haviah
tejto zmluvy resp. na ind adresu, ktora zmluvn@rstr pisomne oznamila druhej zmluvnej strane.
TaktieZz sa dohodli, Ze zasielka sa povaZuje zacdartudiom skut@ného prevzatia zasielkypdm
odmietnutia prevziazasielku ako aj poslednymiaim postovej UloZnej lehoty, a to aj vtedy, ak sa
adreséat nedozvedel o zésielke.

Neoddelittnymi prilohami tejto zmluvy je ,Cena najmu a Uhrazta sluzby spojené s uzivanim
nebytového priestoru ,— priloka 1.

Zmluva sa vyhotovuje v Styroch exemplarochi¢ggn kazdad zmluvna strana obdrzi po dve
vyhotovenia.

Zmluvné strany si zmluvu ieali a sjej obsahom bez vyhrad sdhlasia, na zéetko ju
vlastnoréne podpisali.

Tato zmluva je platnd od 01. 12. 2015 a hada @&innog’ diilom po zverejneni na webovej
stranke Mesta Kolarovo.

Priloha¢. 1 : Cena najmu a Uhrada za sluzby spojené snikiviaebytového priestoru

V Kolarove, dia 19. 11. 2015

Arpad Horvéth Mgr. Cyntia Takacs Szalai
primator mesta najomca
prenajimate



Priloha¢.1

Cena najmu a thrada za sluzby spojené
s uzivanim nebytového priestoru

Prenajimati Mesto Kolarovo, Kostolné nami. 1
Najomc: Mgr. Cyntia Takacs Szalai
Ro¢na sadzba Spolu
(€/m2/rok) (€/rok)
Najomné 22,27 26,56 591,49
Upratovanie spol.
priestorov 2,02 10,50 21,21

Zalohoveé platby:

Elektricka energia 22,27 6,40 142,52
Studena voda 22,27 0,99 22,05
UK a TUV 21,09 12,70 267,84
Ro¢né thrady a zalohy spolu 1045,12
Mesa‘né uhrady a zalohy spolu 87,00

Podpisany najomca vyhlasujem, Ze som sa oboznahgahom tejto
listiny a v plnom rozsahu s nim suhlasim,potvrdzujem vlastnoeiym
podpisom.

V Kolarove, 19. 11. 2015
Wpracovala: 1zsdkova



