Najomna zmluva

Prenajimatel’: MESTO Kolérovo v zastipeni spolo¢nostou
KolByt, s.r.o.
Kostolné nam. ¢. 32
946 03 Kolarovo
ICO : 00306 517
DIC : 2021014776
Bankové spojenie: OTP banka Slovensko, a.s., pobocka Kolarovo
¢. 0. 7281773/5200

Zastupeny: Ing. Dévai Alexander — konatel’ spolo¢nosti
(dalej len ako prenajimatel’)

a

Najomca: Molnarova Anna, rod. Szaboova, nar. :
Kostolné namestie ¢. 7B/5
946 03 Kolarovo
(d’alej len ako najomca)

v stilade s ust. §-u 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika a ustanoveniami VZN Mesta Kolarovo
¢. 8/2012 zo dna 01.10.2012, v zmysle uznesenia ¢. 923/2014/A./1. MsZ Kolarovo zo dna
30.10.2014 uzatvaraju tato

zmluvu 0 najme bytu:

Clanok 1.
Predmet najmu

1/ Prenajimatel’ je majitelom bytového domu na Kostolnom namesti nachadzajiceho sa v
k. u. Kolarovo, na parc. ¢. 1616/2 sup. ¢. 3831, ktory je vedeny na LV ¢. 4941 Spravy katastra
v Komadrne. Predmetny bytovy dom pozostava zo 21 bytovych jednotiek.

2/ Prenajimatel’ na zédklade tejto zmluvy prenechdva ndjomcovi do do€asného uZivania byt
¢. 5 na Kostolnom nam. ¢. 7B, ktory sa nachadza v bytovom dome $pecifikovanom v bode 1/
tohto &lanku. Byt pozostiva z 1 izby s obytnou plochou 16,96 m? a z prislusenstva, ktoré
tvori predsief, kiipel'tia + WC miestnost, kuchyiia s celkovou podlahovou plochou 45,60 m?.

3/ Najomca a osoby, ktoré ziji s njjomcom v spolocnej domacnosti, maju pravo popri
predmete najmu uzivat’ aj spolocné priestory a zariadenia bytového domu. Dalej maju pravo

pozivat’ plnenia, ktoré sa v suvislosti s uzivanim bytu poskytuju.

4/ Predmet ndjmu sa ndjomcovi odovzdava do uzivania v stave spdsobilom na riadne
uzivanie. Predmet ndjmu sa moéze uzivat’ len na tcely byvania.

5/ Najomca predmet ndjmu nemoze vyuzivat’ na podnikatel'ské ucely.



Clanok II.
Doba trvania najmu

1/ Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti. Najomny vzt'ah vznikd diiom 1. novembra
2014 a kon¢i sa dnom 31. oktobra 2015.

2/ Uplynutim doby trvania najmu sa najomny vztah konci. Ndjomca je povinny ku dnu
skonéenia najmu byt odovzdat’ v stave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

3/ N4jomnik pri dodrzani podmienok najomnej zmluvy, pri splneni vSetkych podmienok na
pridelenie bytu do najmu v zmysle aktualne platného VZN mesta Kolarovo upravujiceho
prenajimanie bytov a dodrzani ustanoveni Obcianskeho zdkonnika vztahujuce sa na najom
bytu ma néarok na opakované uzatvorenie ndjjomnej zmluvy na obdobie jedného roka.

Clanok II1.
Najomné a vySka preddavkov za plnenia poskytované s uZivanim bytu

1/ Odo dia vzniku ndjomného vztahu je ndjomca povinny platit’ prenajimatelovi najomné
a preddavky na plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim predmetu najmu.

2/ Najomca sa zavizuje platit ndjomné vo vySke urcenej uznesenim MsZ Kolarovo ¢.
312/2008/B./1. zo dia 28.04.2008, t.j. 1,9916 €/m? celkovej podlahovej plochy bytu.

Uhrada za uzivanie bytu sa Vv ¢ase uzavretia tejto ndjomnej zmluvy urduje v stilade
s Opatrenim MF SR ¢. 02/R/2008 a jej vypocet je vykonany na zaklade udajov uvedenych
v eviden¢nom liste tthrad za uzivanie bytu, ktory je prilohou tejto zmluvy.

Odplata za dodavku elektrickej energie, teplej energie, TUV, za vodné a stoné sa upravuje
ustanoveniami Z.¢. 18/1996 Z.z. ocenach v platnom zneni, ako aj ustanoveniami
vykonavacich predpisov k nemu vydanych. Mesa¢né preddavky za jednotlivé plnenia
poskytované s uzivanim bytu su uréené vo vyske 1/12 predpokladanych ro¢nych nakladov.
Najomca suhlasi s tym, aby prenajimatel’ preplatok z vyuctovania zaloh za Uhradu sluzieb
poskytované v suvislosti s uzivanim bytu za predchadzajuci rok si ponechal na thradu svojich
pohladavok, ktoré ma voc¢i najjomcovi najmé z nedoplatku na najomnom a zaloh za thradu
sluzieb poskytované v stvislosti s uzivanim bytu, z titulu skér neuhradenych poplatkov za
omeskanie vypocitanych z dlhu na predpise zaloh ako aj na sudnych trovach (sudne poplatky,
trovy pravneho zastipenia).

3/ Vyska najomného spolu s preddavkom za plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim
bytu ¢ini mesacne EUR 145,00. Tato ¢iastka je splatna do 25. diia prislu$ného mesiaca za
dany mesiac formou trvalého prikazu na uet prenajimatela v OTP BANKE ¢&.0.:
7281773/5200, alebo priamo do pokladne v kanc. spolo¢nosti KolByt, s.r.o.. Pri platbe na
uvedeny ucet za den uthrady sa povazuje den, kedy je prislusna Ciastka pripisand na ucet
prenajimatel’a.

4/ Zuctovanie preddavkov na uhradu plneni poskytovanych sndjmom bytu prenajimatel
vykona podla skuto¢nych nakladov (po obdrzani dodévatel'skych faktar) v termine do 31.
maja za predchadzajuci kalendarny rok.

Vykazany preplatok je prenajimatel’ povinny ndjomcovi vratit’ do 30 dni odo dia dorucenia
vyuctovania.

Najomca sa zavizuje vykéazany nedoplatok zaplatit' prenajimatelovi do 30 dni odo dia
dorucenia vyuctovania.



5/ V pripade omeskania s platenim najomného, preddavkov za poskytované sluzby, ako aj
vykonania uhrad z roénych vyuctovani, je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok
z omeskania v zmysle pravnych predpisov platnych v ¢ase vzniku omeskania. Pri podpisani
tejto zmluvy c¢ini poplatok z omesSkania 0,05 % z dlznej Ciastky denne, najmenej vSak EUR
0,83 za kazdy i zacaty mesiac omesSkania.

6/ Utastnici najjomnej zmluvy sa dohodli, Ze ndjomca Vv deit podpisania ndgjomnej zmluvy
poskytne prenajimatel’ovi finanénti kauciu vo vySke 9 mesa¢ného cCistého najomného, t.j.
sumu EUR 817,38. Tato kaucia bude najomcovi vratena v celej vyske najneskor do jedného
mesiaca po riadnom odovzdani bytu pri skonéeni ndjjomného vzt'ahu, ak nebude vykazovat’
voci prenajimatel’ovi nedoplatky a nedostatky z titulu uzivania predmetu najmu (nedoplatky
na platbach, predpisané nahrady za poskodenie bytu a jeho vybavenia).

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/ Najomca sa zavidzuje riadne avcas uhradzat' prenajimatelovi vSetky platby uvedené
Vv ¢lanku II1. tejto zmluvy.

Najomca berie na vedomie, ze nezaplatenie najomného alebo thrady za poskytované sluzby
Vv stvislosti s uzivanim bytu za dobu dlh$iu ako tri mesiace je dovodom na vypovedanie
najomnej zmluvy prenajimatelom v zmysle § 711 ods. 1 pism, d/ Obcianskeho zakonnika.
Néjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ je opravneny prijimat’ opatrenia na zamedzenie
narastu dlhu z titulu nezaplatenia najomného alebo uhrady za poskytované sluzby. Najomca
berie na vedomie a zaroven suhlasi s tym, aby prenajimatel’ v zdujme zamedzenia narastu
dlhu z titulu poruSenia povinnosti podl'a bodu 3. ¢l. III. tejto zmluvy uplatnil opatrenia na
zamedzenie dlhu s tym, Ze napr. zverejni meno dlznika a vysku pohladavok, alebo demontuje
vodomer na student vodu resp. na tepli vodu a zavdzuje sa umoznit' prenajimatelovi za
tymto ucelom pristup do bytu.

2/ Najomca sa zavizuje predmetny byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu uZzivat’ riadne
a zaroven tak, aby :

a) neboli narusené prava ostatnych najomcov na nerusené byvanie v bytovom dome,

b) nevzniklo iné nebezpeCenstvo vzniku poziaru, poranenia, Grazu osdb alebo Skody na
majetku prenajimatela ani tretich osob.

3/ Ngjomca v dent podpisania tejto zmluvy prenajimatel'ovi oznamil pocet Clenov spolocnej
domacnosti. Ndjomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi zmenu poctu osob, ktoré s nim ziju
V spolo¢nej domécnosti, a to do 30 dni od vzniku zmeny.

4/ Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujiice pre vypocet najomného a vysku mesacénych
preddavkov za poskytované sluzby — najmd zmena poctu ¢lenov spolocnej domécnosti,
zmeny cenovych predpisov, zmeny cien dodavatel'ov jednotlivych plneni, zmena v rozsahu
plneni - prenajimatel’ ma pravo zmenit' vySku mesacnych preddavkov na tthradu plneni
poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavdzuje tieto zmeny najomcovi pisomne
oznamit’ pred splatnost'ou prislusnych platieb.

5/ Najomca nie je opravneny predmet ndjmu prenechat’ do podnajmu inému.

6/ Prenajimatel’ ma pravo jednostranne odsttpit’ od nadjomnej zmluvy v pripade, ak najomca
napriek pisomnej vystrahe prenajimatel’a prenajaty byt uziva, resp. trpi jeho uZivanie takym
sposobom, Ze prenajimatelovi vznikd Skoda alebo ze mu hrozi vznik znacnej Skody.
Odstupujtci prejav prenajimatela musi byt pisomny a doruceny druhej zmluvnej strane,
ucinky odstipenia nastavaji diiom dorucenia.

7/ Najomca berie na vedomie, ze uplynutim doby trvania ndjmu mu nevznika pravny narok na
poskytnutie bytovej nahrady. Dalej berie na vedomie, Ze prevod vlastnictva k bytu v zmysle
ustanoveni Z.¢. 182/1993 Z.z. v platnom zneni ako aj vznik konkludentnej dohody o obnoveni
najomnej zmluvy sa vylucuje.

8/ Najomca sa zavdzuje vykonavat v prenajatom byte drobné opravy suvisiace S jeho
uzivanim a uhrddzat’ naklady s jeho beznou udrzbou (Nariadenie vlady ¢&. 87/1995 Z.z.).
Nutnost’ vykonu oprav, ktor¢ ma znasat’ prenajimatel’, je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi



bez zbyto¢ného odkladu a umoznit’ ich vykonanie. V opa¢nom pripade zodpoveda za Skodu,
ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

9/ Najomca berie na vedomie prisny zakaz :

a) osadzovania akykol'vek drziakov, antén, zallizii okien a pod., mimo vnutornych priestorov
bytu,

b) pristupu do povalovych alebo inych uzatvorenych bezne nepristupnych priestorov domu.
Najomca berie na vedomie moznost’ napojenia sa na rozvod KB TV, cez ktory je zabezpeceny
prijem televizneho aradiového signalu v kazdom byte v obytnom dome. Prevadzkové
podmienky si zabezpeCi kazdy ndjomca bytu sam s prevadzkovatelom KB TV, t. j.
spolo¢nostou TS, s. r. 0. Velky Meder.

10/ Najomca pocas trvanie najomného vztahu umozni vstup do bytu zamestnancom
ministerstva, prislusného krajského stavebného uradu a inych kontrolnych organov s cielom
vykonu kontroly.

Clanok V.
Skoncenie najmu

N4jom bytu sa skonc¢i uplynutim doby, na ktort sa dojednal, ak sa prenajimatel’ nedohodne
snajomcom inak. Na zdklade dohody zmluvnych stran nijom bytu skon¢i tiez pred
uplynutim dojednanej doby k uréitému ditu. Dalej ndjom bytu moze byt ukondeny pisomnou
vypoved'ou prenajimatel’a danou ndjomcovi v stlade s ust. § 711 Ob¢ianskeho zédkonnika..

Clanok VI.
Zaverecéné ustanovenia

1/ Zmluvou neupravené vzt'ahy sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zédkonnika.
Zmluva 0 najme nadobtida platnost’” diiom podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webove] stranke Mesta Kolarovo. NedeliteInou
sucastou zmluvy je Eviden¢ny list pre vypocet najomného a preddavkov na uhradu plneni
spojenych s uzivanim bytu, Protokol o0 odovzdani aprevzati bytu, Domovy poriadok
a Nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Z.z..

2/ Zmluva bola vyhotovena prenajimatelom v 2 vyhotoveniach, kaZzda zmluvna strana obdrzi
jedno vyhotovenie zmluvy.

3/ Najomca sthlasi so spracovanim svojich osobnych udajov v stlade so zakonom ¢.
428/2002 Z.z. o0 ochrane osobnych udajov v zneni neskorSich predpisov a so zverejnenim
osobnych udajov uvedenych v tejto zmluve na webovej stranke mesta Kolarovo v rozsahu
titul, meno, priezvisko a adresa.

4/ Zmluvné strany vyhlasujt, Ze su plne spdsobili k pravnym tkonom, ze si tato zmluvu pred
jej podpisanim precitali a jej obsahu porozumeli. Zaroven svojimi podpismi potvrdzuju, ze
tato zmluva bola uzavreta slobodne a vazne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.

V Kolarove, diia 31. oktobra 2014

podpis zastupcu prenajimatel’a Molnarova Anna



