Znalec : Ing. Katarina VySehradskd, 945 04 Komérno - Nova Straz, Obchodna 28, tel. :
0905/208966

znalec v odbore stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby, odhad hodnoty
nehnutelnosti, odhad hodnoty stavebnych prac
Zadavatel :  Robert Bagita, Ul prace ¢. 2417/7, Kolarovo

Cislo spisu, objednavky : objednavka zo dila 19. februara 2024
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ZNALECKY POSUDOK
Cislo 12/2024
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Vo veci :  Odhad vieobecnej hodnoty nehnutelnosti - pozemku reg. C-KN &
28520/126 kat. izemia Koldrovo vytvoreného geometrickym planom
pre ticel prevodu vlastnickych prav k pozemku

Pocet stran (z toho priloh) : 20 (dvadsat) - z toho priloh 10 (desat)

Pocet odovzdanych vyhotoveni  : 3 (tri)
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12049251-30/2024 geodeta Fiilopp Zoltdna, Komarno pozemok tvoriaci predmet znaleckého posudku je

- zovany ako ostatnd plocha, pozemok na ktorom s skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim
==enim a iné plochy, ktoré neposkytuji trvaly iZitok.

=« sa nachddza mimo zastavaného uzemia mesta, ktoré ma podla evidencie mestského iiradu priblizne

£70 £ 31.12.2022) obyvatelov a patr{ medzi najvacsie mesta dolnej Casti Zitného ostrova, rie$eného ale platnou

~==-=.znovacou dokumentaciou. Je situovany v rekreafnej oblasti Kolarovo - Cergov medzi pozemkami

2 kat (izemia Kolarovo je vedeny na LV ¢ 4941 pre kat. izemie Koldrovo. Podla zaverov geometrického

=~vmi rekrea¢nymi chatami na individualnu rekreaciu. Podla platného Uzemného planu Mesta Kolarovo
= ploch rekreagnych.

— -« = rovinaty, s moznostou napojenia na rozvody vody a elektriny. Komunikaény systém v okolf pozemku:
~-:=2 autobusova doprava (zastavka autobusu pri 3tatnej ceste & 573 vo vzdialenosti priblizne 1,0 km). Je
= .- oristupny z verejného priestoru mesta - pozemok reg. C-KN €& 28520/2 kat. tizemia Kolarovo tvoriaceho

= =restor medzi rekreaénymi chatami postavenymi okolo zarybneného jazera.
== rekreatnej oblasti Koldrovo - Cergov pretrvava zvy$eny zaujem o kiipu pozemkov. PovySujuci faktor
“ === polohovej diferenciacie z toho dévodu bol stanoveny v tirovni 3,00. Nie si zname Ziadne negativne
= okolia, ktoré by mohli upravovat vieobecni hodnotu pozemku. V znaleckom posudku preto redukujaci

~o=ficientu polohovej diferencidcie nebol uplatneny.

. Spolu vy- |Spoluvlastnicky po- .
wrcela Druh pozemku e bm?] diel Vymera [m?]
E0G/126 ostatna plocha 23,00 1/1 23,00
T Kolarovo
\ “z=adiskova hodnota: VHwm = 4,98 Eur/m?
Jmmacenie a nazov koefi- ; Hodnota ko-
cientu Hodugtenie eficientu
3. obytné Easti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreaéné oblasti
ks pre individualnu rekredciu, centrd obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zony na
«ficient vieobecnej situl- predmestiach a priemyslové a polnohospoddrske oblasti miest do 50 000 oby- 1,00
cie vatel'ov, obytné zény samostatnych obcf v dosahu miest do 50 000 obyvatel'ov
rekreacnd oblast’ pre individudinu rekredciu
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
vybavenim,
Ky - rekreaéné stavby na individudlnu rekredciu,
==t intenzity vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravuy, kolstvo, zdravotnictvo, Sport so 1,05
$tandardnym vybavenim
rekreacné stavby na individudinu rekredciu
3. pozemky v samostatnych obciach, odldial' sa moZno dostat’ prostriedkom hro-
kp madnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 15
«%ent dopravnych vzta- min. pri beZnej premavke, pozemky v mestdch bez moznosti vyuZitia mestske] 0,90
hov hromadnej dopravy ‘
pozemok v meste bez moZnosti vyuZitia mJestnej hromadnej dopravy
ke 3. plochy obytnych a rekreaénych tizemf {obytnd alebo rekreacna poloha)
funkéného vyui- 1,30
sia Gzemia rekreacnd poloha
k 2. strednd vybavenost’ (moZnost napojenia najviac na dva druhy verejnych
of-ent technickej infra- sietf, naprillad miestne rozvody vody, elektriny) 1,20
—. «tury pozemku miestne rozvody vody a elektrmy
kz 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohladnené v
- =z povySujtcich fak- zvysenej vychodiskovej hodnote : ‘ ‘ 3,00
torov zvyseny zdujem, druh moZnej zdstavby
kR 0. nevyskytuje sa :
==t redukujicich fak- ] 1,00
torov nevyskytuje sa
OTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypotet Hodnota
" 20z polohovej diferencidcie kpp = 1,00 * 1,05 * 0,90 * 1,30 * 1,20 * 3,00 * 1,00 4,4226
- =--ova vieobecnd hodnota pozemku  VSHwy = VHwy * kep = 4,98 Eur/m? * 4,4226 22,02 Eur/m?




