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C.ZAVAZNA CAST UPN Z KOLAROVO -JUH

VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB

C.1. REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO

Pri riadiacom procese zameranom na urcenie podmienok pre dlhodobé usmeriiovanie
investicnej ¢innosti v rieSenom uzemi aurCovani zastavovacich ainych regulacnych
podmienok pre uzemné rozhodovanie je potrebné dodrziavat’ nasledovné zaviazné regulativy :

— pre regulovanie funkéného vyuZitia pozemkov je zaviznym dokumentom vykres ¢.2
UPN Z - komplexny urbanisticky navrh, funkéno-prevadzkového vyuZitia izemia

— pre regulovanie priestorového usporiadania je zaviznym dokumentom vykres ¢.7
UPN Z - navrh regulativov funkéného a priestorového usporiadania tizemia, limity
vyuZitia izemia.

TAB. C.1.1
IFP | Specifik. funk¢. plochy Zaviazné regulativy Poznamka
Bhl Plochy byvania v bytovych |-hlavna funkcia byvanie Mesta by mali vziat na
domoch seba aj bremeno

-dopInkova funkcia vnutroblokova obytna zelen

-doplnkova funkcia oddych a rekreacie plochy ihrisk pre
vSetky vekové kategorie

-pred spracovanim konkrétneho projektu stavby riesit’
objemovo- zastavovaciu Studiu urbanistického bloku,

-dodrZat’ limity a regulativy, v zmysle grafickej Casti UPN
vykresu €. 07, stanovené stavebné a ulicné Ciary, objemy
zéstavby, vy$ku podlaznosti do 3+1 NP,

-realizovat’ uzavretu alebo otvorenu blokovu zastavbu,
s boCnymi titovymi stenami bez okennych otvorov
nebraniacich kompaktnej uliCnej zastavbe,

-v pripade uzavretej blokovej zastavby riesit’ pasaz pre
pristup obluznej dopravy,

-architektiru  rie$it’  nadCasovymi

prostriedkami,

vyjadrovacimi

-jednotlivé stavby realizovat’ v sllade s ustanoveniami
zékona C. 479/2005 Z.z vzneni neskorSich predpisov
avyhlasky MZP SR €. 532 / 2002 Zz., ktorou sa
ustanovuju  podrobnosti o vSeobenych,  technickych
poZiadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou

schopnost’ou pohybu a orientacie.

-aplikovat’ moderné technoldgie tzv. inteligentnych budov
v oblasti merania a riadenia ich prevadzky, objekty riesit’
v stllade so zakonom o energetickej hospodarnosti stavieb.

zodpovednosti za
mnohé problémy
Zivotného prostredia a
mali by zaCat’ hl'adat’
alternativnu cestu
svojho d'alSieho
integrovaného rozvoja.
Predstavitelia Eurdpskej
komisie spolu so
zastupcami

eurdpskych miest,
vedomi si tejto
zodpovednosti, uZ od
druhej polovice 90.
rokov intenzivne
vyvijaji mnoZstvo aktivit
v oblasti udrZatelného
rozvoja obci, miest a
regionov. Trvalo
udrZatel'ny rozvoj sa tak
v siCasnosti stava
jednym z hlavnych
celosvetovo
presadzovanych
rozvojovych konceptov.
Vel'kou vyzvou je pritom
najma aplikacia zasad a
principov trvalo
udrZatel'ného rozvoja
na miestnej Urovni

- v mestach, vidieckych
obciach a
mikroregionoch.
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-v ramci komplexného navrhu riesit’ aj exteriér s dérazom
na plochy zelene a ich pobytovu funkciu

-exteriér v zmysle ,SpoloCnych eurdpskych indikatorov*-
European  Common Indicator, zhladiska trvalo
udrzatelného rozvoja musi svojim celkovym rieSenim
zabezpeCovat’ dostupnii pobytovu rekreacnd  funkciu
verejného priestranstva pre obyvatel'ov v okruhu do 300
metrov od byvania (vid'. poznamka )

-funkéné, prevadzkové riesenie zelene exteriéru nesmie
byt’ limitované vedenim inZinierskych sieti, ktoré je
potrebné koordinovat’ s rieSenim zelene,

-plochy zelene netriestit’ technickymi a obsluznymi
funkciami

-navrh inZinierskych sieti riesit’ tak, aby ich vedenie
neobmedzovalo moznost’ vysadby stromov
-v ramci navrhu vnutrobloku riesit’ aj plochy ihrisk

a rekreaCnych pl6ch pre rozne vekové kategorie
obyvatel'ov

-spdsob Udrzby ploch zelene riesit’ generelom zelene

-do bilancie plch zelene nie je mozné zapocitat’ plochy
ihrisk ihrisk, Sportovisk a ostatnych pomocnych funkcii

-optimalny ukazovatel’ podielu celkovej plochy zelene
z pléch byvania je 50%

-riesit’ parkovanie pre obytnu funkciu a vybavenost’
v potrebnych kapacitach a ukazovatel'och platnych
v obdobi ich realizacie

-parkovanie a odstavné plochy riesit’ vo vézbe na
navrhovanany systém obsluznej dopravy

-v pripade realizacie uceleného bloku vystavby moznost’
rieSit’ podzemné garaze pod vnutroblokom

TAB. C.1.2
IFP | $pecifik. funké. plochy Zavazné regulativy Poznéamka
Bil Plochy byvania v -hlavna funkcia byvanie
Big/y  [fodinnych domoch -dopinkova funkcia obytna zelen
Bi3 -doplnkova funkcia oddych a rekreacie plochy inhrisk pre
Bi4 vetky vekové kategorie ,
BiS -dodrZat’ limity a regulativy, v zmysle grafickej Casti UPN

vykresu €. 07, stanovené stavebné a uli€né Ciary, objemy
zastavby, vy$ku podlaznosti do 2+1 NP,
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-realizovat’ individuainu alebo radovu zastavbu,
nebraniacich kompaktnej uliCnej zastavbe,

- objekty riedit’ vsilade so zakonom o energetickej
hospodarnosti stavieb.

-v ramci komplexného navrhu riesit’ aj exteriér s dorazom
na plochy zelene a ich pobytovu funkciu

-exteriér v zmysle ,SpoloCnych eurdpskych indikatorov*-
European  Common Indicator, zhl'adiska trvalo
udrzatelného rozvoja musi svojim celkovym riesenim
zabezpeCovat’ dostupnli pobytovu rekreacnd  funkciu
verejného priestranstva pre obyvatel'ov v okruhu do 300
metrov od byvania

-funkcné, prevadzkové rieSenie zelene exteriéru nesmie
byt’ limitované vedenim inZinierskych sieti, ktoré je
potrebné koordinovat’ s rieSenim zelene,

-plochy zelene netriestit’ technickymi a obsluznymi
funkciami

-navrh inZinierskych sieti riesit’ tak, aby ich vedenie
neobmedzovalo moznost’ vysadby stromov

-v rdmci navrhu vnutrobloku riesit’ aj plochy ihrisk
a rekreaCnych ploch pre rozne vekové kategorie
obyvatel'ov

-spdsob Udrzby ploch zelene riesit’ generelom zelene
-rieSit’ parkovanie individuaine v ramci vlastného pozemku
Nepripustné funkcie:

- objekty drobnej a dopinkovej architektiry urCenej pre
drobnochov (vratane doCasnych stavieb z akéhokol'vek
materialu)

- stavby pre vyrobu

- drobné dielenské prevadzky (napr. aj truhlarske,
zamocnicke a iné dielne s 2 a viac zamestnancami)

TAB. C.1.3
IFP | Specifik. funk¢. plochy Zavazné regulativy Poznéamka
Bi2/1  |Plochy byvania v (v poznémke su uvedené odporicané prikiady, funkcnej  |Priestory
rodinnych domoch naplne v navrhovanych objektoch ) stkromného
: . o lekéra, dentistu,
s polyfunkciou -hlavna funkcia byvanie lekame, mala
-doplinkova funkcia obytna zelen predajna
) . . , ¥ jednotka do
doplinkova funkcia vybavenost' a sluzby 50m2 predajne
-v_ramci polyfunkéného parteru vybavenosti moZnost'|plochy,
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rieSit’ aj tzv. pracovno-obytné jednotky, v polozapustenom|showroom,
alebo zapustenom podlazi pristupnom  z verejnéholkancelarske
priestoru, funkCne prepojeného s bytovou jednotkou volpriestory a pod.
vySom, alebo v danom podlazi,

-dodrZat’ limity a regulativy, v zmysle grafickej Casti UPN
vykresu €. 07, stanovené stavebné a ulicné Ciary, objemy
zéstavby, vy$ku podlaznosti do 2+1 NP,

-realizovat’ individualnu zastavbu, nebraniacich
kompaktnej uliCnej zastavbe,

-jednotlivé stavby realizovat’ v sulade s ustanoveniami
zékona €. 479/2005 Z.z v zneni neskorsich predpisov

a vyhlasky MZP SR €. 532 /2002 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobenych, technickych
poziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnost’ou pohybu a orientacie.

-aplikovat’ moderné technolégie tzv. inteligentnych budov
v oblasti merania a riadenia ich prevadzky, objekty riesit’
v sulade so zakonom o energetickej hospodarnosti stavieb.

-v ramci komplexného navrhu riesit’ aj exteriér s dérazom
na plochy zelene a ich pobytovu funkciu

-funkcné, prevadzkové rieSenie zelene exteriéru nesmie
byt limitované vedenim inZinierskych sieti, ktoré je
potrebné koordinovat’ s rieSenim zelene,

-plochy zelene netriestit’ technickymi a obsluznymi
funkciami

-navrh inZinierskych sieti riesit’ tak, aby ich vedenie
neobmedzovalo moZnost’ vysadby stromov

-spdsob Udrzby pldch zelene riesit’ generelom zelene

-rieSit’ parkovanie pre obytnl funkciu individualne v ramci
vlastného pozemku

-parkovanie a odstavné plochy riesit’ vo vézbe na
navrhovanany systém obsluznej dopravy

Nepripustné funkcie:

- objekty drobnej a dopinkovej architektury urCenej pre
drobnochov (vratane doCasnych stavieb z akéhokol'vek
materialu)

- stavby pre vyrobu

- drobné dielenské prevadzky (napr. aj truhlarske,
zadmoCnicke a iné dielne s 2 a viac zamestnancami)
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.C.14

IFP

$pecifik. funkC. plochy

Z4avazné regulativy

Poznamka

S1

Plochy Sportu a rekreacie

(v poznamke su uvedené priklady, funkcnej napine
navrhovanych objektov obCianskej vybavenost;)

hlavna funkcia Sport a rekreacia
-dopinkova funkcia vybavenost’ a sluzby

-umiestriovat’ zariadenia obCianskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu poskytujlce
sluzby SporovorekreaCnych aktivit , obCerstvenia, a
oddychovo-zabavnych aktivit,

- v lizemi nie je moZné umiestfiovanie samostatnych
objektov na trvalé byvanie,

-stavebné Upravy realizovat’ v sulade s ustanoveniami
zékona C. 479/2005 Z.z vzneni neskorSich predpisov
avyhlasky MZP SR €. 532 / 2002 Zz., ktorou sa
ustanovuju  podrobnosti o v3eobenych,  technickych
poZiadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnost’ou pohybu a orientacie,

-dodrZat’ limity a regulativy, v zmysle grafickej Casti UPN
vykresu €. 07, stanovené stavebné a ulicné Ciary, objemy
zéstavby a vy$ku podlaZnosti 3 N.P,,

-pri navrhu stavby aplikovat’ moderné technoldgie tzv.
inteligentnych budov v oblasti merania a riadenia ich
prevadzky, objekt rieSit’ vsllade so zakonom
o energetickej hospodarnosti stavieb,

- zastre$enie a pripadn nadstavbu riesit’ nadCasovymi
vyrazovymi prostriedkami,

-v ramci komplexného navrhu riesit’ aj exteriérové Upravy
vratane vnutroareélovej zelene

-na funkCnej ploche riesit’ minimaine 40 % podiel zelene

-parkovanie a odstavné plochy riesit’ vo vézbe na
navrhovanany systém obsluznej dopravy

kryta plavaren s
vonkajsim
bazenom
1x25m, penzion
so  Sportovym
clubom, bowling,
wellnees,
tenisové  kurty,
ihriska a pod.

TAB

.C.1.5

IFP

$pecifik. funkg. plochy

Zavazné regulativy

Poznamka

Ov1

Plochy vybavenosti

(v pozndmke su uvedené priklady, funkcnej napine
navrhovanych objektov obCianskej vybavenost))

-hlavna funkcia vybavenost’ a sluzby,

-umiestriovat’ zariadenia obcCianskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu poskytujlce
sluzby obchodu, obCerstvenia, oddychovo-zabavnych
aktivit,

obchodné
centra
s parkoviskami
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- v lizemi nie je mozné umiestriovanie samostatnych
objektov na trvalé byvanie

-pred spracovanim konkrétneho projektu stavby riesit’
objemovo- zastavovaciu Studiu urbanistického bloku,

- umiestfovanie samostatnych $portovych zariadeni (nie
ako suCast’ funkcie obchodného objektu), dopravnych
zariadeni (Cerpacie stanice a pod.) okrem zodpovedajticich
parkovacich miest je na Uzemi zony nepripustné.

-stavebné Upravy realizovat’ v sulade s ustanoveniami
zékona €. 479/2005 Z.z vzneni neskorsich predpisov
avyhlasky MZP SR ¢ 532 / 2002 Zz., ktorou sa
ustanovuju  podrobnosti o vSeobenych,  technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnost'ou pohybu a orientacie,

-dodrZat’ limity a regulativy, v zmysle grafickej Casti UPN
vykresu €. 07, stanovené stavebné a uliCné Ciary, objemy
zéstavby a vy$ku podlaznosti 2+1 N.P,,

-parter objektov riesit’ ako priestor pre sluzby a obchod, v
priamej vazbe na pesie komunikacie.

-pri navrhu stavby aplikovat’ moderné technoldgie tzv.
inteligentnych budov v oblasti merania a riadenia ich
prevadzky, objekt riesit’ v sulade so zakonom

0 energetickej hospodéarnosti stavieb,

- zastre$enie a pripadn nadstavbu riesit’ nadCasovymi
vyrazovymi prostriedkami,

-v ramci komplexného navrhu riesit’ aj exteriérové Upravy
vratane vnutroarealovej zelene

-na funkCnej ploche riesit’ minimaine 20 % podiel zelene

-parkovanie a odstavné plochy riesit’ vo vézbe na
navrhovanany systém obsluznej dopravy

- kapacity parkovania riesit’ progresivnym spdsobom,napr.
zdruZovanim kapacit parkovania, potrebnych pre jednotlivé
objekty, alebo budovanim podzemnych parkovacich stéti,
alebo parkovania na strechach objektov.

TAB. C.1.6
IFP Specifik. funkC. plochy Zavazné regulativy Pozndmka
Oov2 Plochy vybavenosti (v pozndmke su uvedené priklady, funkcnej napine | obchody,
navrhovanych objektov obCianskej vybavenosti) kancelarske
. . , v a spravne
-hlavna funkcia vybavenost’ a sluzby, budowy,

- v lizemi nie je moZné umiestriovanie samostatnych | stravovacie
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objektov na trvalé byvanie sluzby,

- . v U nzion
- byvanie trvalého charakteru povazovat' len ako penzio

doplinkovu funkciu v objekte — pohotovostny alebo
domovnicky byt,

- vylucit’ z izemia vyrobu, vyrobné sluzby,
skladovanie ako samostatné prevadzky,

- v lizemi je moZné umiestnit’ drobné prevadzky
vyroby, vyrobnych sluZieb vyhradne ako stcast’,
doplnkovui funkciu k obchodnym zariadeniam priom
vyrobné prevadzky méZu zaberat’ max. 40%
zastavanej plochy objektu,

- vylucit’ z izemia ostatné prevadzky, ktoré mozu
spdsobovat’ hluk, prach, vibracie, alebo inym
spdsobom zat'aZovat’ Zivotné prostredie ( pddu,
vodu, ovzdusie...),

- v lizemi nie je moZné umiestriovat’ Cerpacie
stanice pohonnych hmét (benzin, nafta, plyn)

-stavebné Upravy realizovat’ v stlade
s ustanoveniami zakona €. 479/2005 Z.z v zneni
neskor$ich predpisov a vyhlasky MZP SR €. 532 /
2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o véeobenych, technickych poziadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou
pohybu a orientacie,

-dodrzat’ limity a regulativy, v zmysle grafickej Casti
UPN wvykresu €. 07, stanovené stavebné a ulicné
Ciary, objemy zastavby a vySku podlazZnosti 2+1
N.P,

-parter objektov riesit’ ako priestor pre sluzby a
obchod, v priamej vazbe na pesie komunikacie.

-pri navrhu stavby aplikovat’ moderné technoldgie
tzv. inteligentnych budov v oblasti merania a riadenia
ich prevadzky, objekt riesit’ v sulade so zakonom

0 energetickej hospodarnosti stavieb,

- zastre$enie a pripadnU nadstavbu riesit’
nadCasovymi vyrazovymi prostriedkami,

-v ramci komplexného navrhu riesit’ aj exteriérové
Upravy vratane vnutroaredlovej zelene

-na funkCnej ploche riesit’ minimalne 30 % podiel
zelene

-parkovanie a odstavné plochy riesit’ vo vézbe na
navrhovanany systém obsluZnej dopravy
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- kapacity parkovania riesit’ progresivnym
spOsobom,napr. zdruzovanim kapacit parkovania,
potrebnych pre jednotlivé objekty.

TAB. C.1.7

IFP Specifik. funkC. plochy

Z4avazné regulativy

Poznamka

Ov3 Plochy vybavenosti

Polyfunkcné objekty
vybavenosti, sluzieb a
byvania

(v poznamke st uvedené priklady, funkcnej napine
navrhovanych objektov obCianskej vybavenosti)

-hlavna funkcia vybavenost’ a sluzby,

-v ramci zony rieSit’ celkové estetické pomery okolitého
Uzemia,

-pred spracovanim konkrétneho projektu stavby riesit’
objemovo- zastavovaciu $tudiu urbanistického bloku,

-v ramci polyfunkéného parteru vybavenosti moznost’
rieSit’ aj tzv. pracovno-obytné jednotky, v polozapustenom
alebo zapustenom podlazi pristupnom z verejného
priestoru, funkéne prepojeného s bytovou jednotkou vo
vy$om, alebo v danom podlazi,

-stavebné Upravy realizovat’ v sulade s ustanoveniami
zékona C. 47912005 Z.z v zneni neskorsich predpisov
avyhlasky MZP SR ¢ 532 / 2002 Zz., ktorou sa
ustanovuj  podrobnosti 0 vSeobenych,  technickych
poziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnost’ou pohybu a orientacie,

-dodrZat’ limity a regulativy, v zmysle grafickej Casti UPN
vykresu €. 07, stanovené stavebné a ulicné Ciary, objemy
zastavby a vysku podlaznosti 3 N.P,,

-pri navrhu stavby aplikovat’ moderné technolégie tzv.
inteligentnych budov v oblasti merania a riadenia ich
prevadzky, objekt rieSit’ vslUlade so zakonom
o energetickej hospodarnosti stavieb,

- zastre$enie a pripadnu nadstavbu rie$it’ nadCasovymi
vyrazovymi prostriedkami,

-v ramci komplexného navrhu riesit’ aj exteriérové lpravy
vratane vnutroaredlovej zelene

-na funkCnej ploche riesit’ minimalne 30 % podiel zelene

-parkovanie a odstavné plochy riesit’ vo vazbe na
navrhovanany systém obsluZnej dopravy

objekty
polyfunkéné

s parterom
(byvanie/sluZby
a obchody)

navrhovana
funkcia

a sluzieb
zlucitel'na
funkciou
byvania (napr.
drobné sluzby -
holiCstvo,
kadernictvo,
kozmetika,
zberne
Cistiarne
Satstva

a bielizne atd.,
drobna
remeselna
vyroba
nendroCnd na
priestory a bez
negativnych
hygienickych
vplyvov
obytné
prostredie,
administrativne
priestory a
kancelarie)

oV

S

a

na

TAB. C.1.8

IFP | 3pecifik. funk&. plochy |

Z4avazné regulativy

Poznamka
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Ov4

Plochy vybavenosti

Polyfunkcné objekty
vybavenosti, sluzieb a
byvania

(v poznamke su uvedené priklady, funkcnej napine
navrhovanych objektov obCianskej vybavenost;)

-hlavna funkcia vybavenost’ a sluzby,
- doplnkova funkcia byvanie
- doplnkova funkcia obytna zelen

-v ramci zény rieSit’ celkové estetické pomery okolitého
Uzemia,

-pred spracovanim konkrétneho projektu stavby riesit’
objemovo- zastavovaciu Studiu urbanistického bloku,

-v ramci polyfunkCného parteru vybavenosti moznost’
rieSit’ aj tzv. pracovno-obytné jednotky, v polozapustenom
alebo zapustenom podlazi pristupnom z verejného
priestoru, funkCne prepojeného s bytovou jednotkou vo
vySom, alebo v danom podlazi,

-stavebné Upravy realizovat’ v stlade s ustanoveniami
zékona C. 479/2005 Z.z v zneni neskorSich predpisov
avyhlasky MZP SR €. 532 / 2002 Zz., ktorou sa
ustanovuji  podrobnosti o v3eobenych, technickych
poZiadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnost’ou pohybu a orientacie,

-dodrzat’ limity a regulativy, v zmysle grafickej Casti UPN
vykresu €. 07, stanovené stavebné a ulicné Ciary, objemy
zéstavby a vysku podlaznosti 4 N.P,,

-v objektoch s va€sim poCtom nadzemnych podlazii ako
4N.P. riesit’ vyt'ahy
-realizovat’ otvorent blokovi zastavbu, s boCnymi

Stitovymi stenami s okennymi otvormi nebréniacich
kompaktnej uliCnej zastavbe,

-polyfunkény parter riesit’ vo flexibilnom konstukénom
systéme

-koncepciu polyfunkéného parteru riesit’ zasunutim voci
ostatnej nadzemnej hmote pre vytvorenie moznosti
celoroného pohybu pesich pasantov prekrytym
priestorom

-architektiru  rie$it’  nadCasovymi

prostriedkami,

vyjadrovacimi

-parter objektov riesit’ ako priestor pre sluzby a obchod, v
priamej vazbe na peSie komunikéacie.

-pri ndvrhu stavby aplikovat’ moderné technoldgie tzv.

objekty
polyfunkéné

S parterom
(byvanie/sluzb
y a obchody)

navrhovana
funkcia OV

a sluzieb
zlucitel'na s
funkciou
byvania (napr.
drobné sluzby -
holiCstvo,
kadernictvo,
kozmetika,
zberne a
Cistiarne $atstva
a bielizne atd.,
drobna
remeselna
vyroba
nenaroCna na
priestory a bez
negativnych
hygienickych
vplyvov na
obytné
prostredie,
administrativne
priestory a
kancelarie)

11
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inteligentnych budov v oblasti merania a riadenia ich
prevadzky, objekt riesit’ v stlade so zakonom
o energetickej hospodarnosti stavieb,

- zastre$enie a pripadnu nadstavbu riesit’ nadCasovymi
vyrazovymi prostriedkami,

-v ramci komplexného navrhu riesit’ aj exteriérové Upravy
vratane vnutroarealovej zelene
-v ramci navrhu vnutrobloku riesit’ aj plochy ihrisk

a rekreaCnych pl6ch pre rozne vekové kategorie
obyvatel'ov

-na funk€nej ploche riesit’ minimalne 30 % podiel zelene

-parkovanie a odstavné plochy riesit’ vo vézbe na
navrhovanany systém obsluznej dopravy, v zmysle normy
STN 736110

-v ramci navrhovanych objektov riesit’ aj parkovanie v
podzemnych garaZach ,

TAB. C.1.9
IFP Specifik. funk€. plochy Zavéazné regulativy Pozndmka
Ovd Plochy vybavenosti (v poznémke su uvedené priklady, funkcnej npine Hotel,
navrhovanych objektov obCianskej vybavenost;) kancelarske
. . , v a spravne
-hlavna funkcia vybavenost’ a sluzby, budowy,
- dopInkova funkcia prechodné byvanie obchody,

-umiestfiovat’ zariadenia obCianskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu poskytujuce
sluzby obchodu, obCerstvenia, oddychovo-zabavnych
aktivit, administrativy a prechodného ubytovania,

- v lizemi nie je moZné umiestriovanie samostatnych
objektov na trvalé byvanie

-pred spracovanim konkrétneho projektu stavby riesit’
objemovo- zastavovaciu Studiu urbanistického bloku,

- umiestfiovanie samostatnych $portovych zariadeni (nie
ako sucCast’ funkcie obchodného objektu), dopravnych
zariadeni  (Cerpacie  stanice  apod.)  okrem
zodpovedajucich parkovacich miest je na Uzemi zdny
nepripustné.

-stavebné Upravy realizovat’ v sllade s ustanoveniami
zékona C. 479/2005 Z.z v zneni neskorsich predpisov
avyhlasky MZP SR €. 532 / 2002 Zz., ktorou sa
ustanovuju  podrobnosti o vSeobenych, technickych
pozZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou

Cerpacia stanica
PH
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schopnost’ou pohybu a orientacie,

-dodrzat’ limity a regulativy, v zmysle grafickej Casti UPN
vykresu €. 07, stanovené stavebné a uliné Ciary, objemy
zastavby a vySku podlaZnosti 4 N.P.,

v objektoch s vacsim poCtom nadzemnych podlaZii ako
4N.P. riesit’ vyt'ahy

-parter objektov riesit’ ako priestor pre sluzby a obchod, v
priamej vazbe na pesie komunikacie.

-pri ndvrhu stavby aplikovat’ moderné technolégie tzv.
inteligentnych budov v oblasti merania a riadenia ich
prevadzky, objekt riesit’ v stlade so zakonom

0 energetickej hospodarnosti stavieb,

- zastre$enie a pripadn( nadstavbu riesit’ nad¢asovymi
vyrazovymi prostriedkami,

-v ramci komplexného navrhu riesit’ aj exteriérové Upravy
vratane vnutroarealovej zelene

-na funkCnej ploche riesit’ minimalne 30 % podiel zelene

-parkovanie a odstavné plochy riesit’ vo vazbe na
navrhovanany systém obsluznej dopravy

--v ramci navrhovanych objektov riesit’ aj parkovanie v
podzemnych garazach ,

TAB. C.1.10
IFP $pecifik. funkC. plochy Zavazné regulativy Pozndmka
074 Plochy zékladne; (v poznamke su uvedené priklady, funkcnej ndpine malometrasne
0z1/2 vybavenosti navrhovanych objektov obCianskej vybavenosti) predajne,
-hlavna funkcia vybavenost’ a sluzby, penzion s
restauraciou

- dopinkova funkcia prechodné byvanie
- doplnkova funkcia verejna parkova zelen

-v ramci zony riesit’ celkové estetické pomery okolitého
Uzemia, vo vazbe k navrhovanej lokalite mestského parku

- doporucené funkcné zariadenia maloobchod, nevyrobné
sluzby, verejné stravovanie, objekt penzidnového typu

-pred spracovanim konkrétneho projektu stavby riesit’
objemovo- zastavovaciu $tudiu zastavby bloku,

-stavebné Upravy realizovat’ v sulade s ustanoveniami
zékona C. 47912005 Z.z v zneni neskorSich predpisov
avyhlasky MZP SR €. 532 / 2002 Zz., ktorou sa
ustanovuju  podrobnosti o v3eobenych, technickych

poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou

bistrd v parku a
pod.
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schopnost’ou pohybu a orientacie,

-dodrzat’ limity a regulativy, v zmysle grafickej Casti UPN
vykresu €. 07, stanovené stavebné a ulicné Ciary, objemy
zéstavby a vy$ku podlaznosti 2+1 N.P,,

-architektiru  rie$it’  nadCasovymi  vyjadrovacimi
prostriedkami,

-parter objektov riesit’ ako priestor pre sluzby a obchod, v
priamej vazbe na peSie komunikéacie.

-pri navrhu stavby aplikovat’ moderné technolégie tzv.
inteligentnych budov v oblasti merania a riadenia ich
prevadzky, objekt riesit’ v stlade so zakonom

o energetickej hospodarnosti stavieb,

- zastre$enie a pripadnu nadstavbu riesit’ nadCasovymi
vyrazovymi prostriedkami,

-v ramci komplexného navrhu riesit’ aj exteriérové Upravy
vratane verejnej zelene

- izola€nui zelen s hlavnou funkciou hygienickou

a stabilizaCnou, riesit’ kompozicne vo vzt'ahu k
priestorovym vazbam na parkovu zelen

-na funkCnej ploche riesit’ minimalne 30 % podiel zelene

--potrebné poCty parkovisk pre navrhovanu funkciu

realizovat’ na pozemku vo vlastnictve investora

TAB. C.1.11
IFP Specifik. funkC. plochy Zavazné regulativy Poznamka
Cela zéna | Plochy dopravy hlavna funkcia dopravna vybavenost’

-dodrZat’ navrhovanu koncepciu rie$enia dopravnych ploch
a priestorov

-dodrZat’ limity a regulativy, v zmysle grafickej Casti UPN
vykresu €. 07,

-jednotlivé stavby realizovat’ v sulade s ustanoveniami
zékona C. 479/2005 Z.z vzneni neskorsich predpisov
avyhlasky MZP SR ¢. 532 / 2002 Zz., ktorou sa
ustanovuji  podrobnosti o v8eobenych,  technickych
poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnost’ou pohybu a orientacie.

-v rdmci komplexného navrhu dopravnych stavieb riesit’ aj
vegetacné Upravy

-funkéné, prevadzkové riesenie zelene exteriéru nesmie
byt limitované vedenim inZinierskych sieti, ktoré je
potrebné koordinovat’ s rieSenim zelene,

-izolaCnUi zelen rieit’ z potreby eliminovania negativnych
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ucinkov dopravy

-sortiment drevin riedit’ vo vzt'ahu k extrémnym
podmienkam pre ich existenciu (zat'aZenie exhalatmi,
vysychanie pody...)

-technickym rieSenim zabezpecit’ podmienky pre
eliminaciu zasol'ovania pody

-funkénost’ zelene nesmie byt’ limitovana vedenim
inZinierskych sieti

-plochy zelene netriestit’ technickymi a obsluznymi
funkciami

-pri navrhu aplikovat’ platnd normu STN 83 7010 pripadne
d’al$ie platné normy vzt'ahujlce sa k parametrom kvality,
a priestorového pouZitia vegetacie v stlade s eurdpskymi
normami

-vegetacné izolaCné pasy riesit’ v minimalnej Sirke 5m

s minimélne 80% podielom zastupenia drevin

TAB. C.1.12

IFP Specifik. funkC. plochy

Zavazné regulativy

Poznamka

Cela zéna|Plochy pesie

-hlavna funkcia dopravna vybavenost’

-dodrzat’ navrhovanu koncepciu rieSenia pesich ploch a
priestorov

-dodrZat’ limity a regulativy, v zmysle grafickej Casti UPN
vykresu €. 07,

-jiednotlivé stavby realizovat’ v sllade s ustanoveniami
zékona C. 479/2005 Z.z vzneni neskorSich predpisov
avyhlasky MZP SR €. 532 / 2002 Zz., ktorou sa
ustanovuju  podrobnosti o v3eobenych,  technickych
poZiadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnost’ou pohybu a orientacie.

-v8etky kriZzenia hlavnych pesich komunikacii so zbernymi
komunikaciami realizovat’ mimotdroviiovymi podchodmi

-v ramci komplexného navrhu riesit” aj exteriérove Upravy
vratane zelene

-funkCné, prevadzkové rieSenie zelene exteriéru nesmie
byt’ limitované vedenim inZinierskych sieti, ktoré je
potrebné koordinovat’ s rieSenim zelene,

-hlavné pesie priestranstva riesit’ v koncepcii verejnych
parkov, doplnenych drobnou architekturou, mobiliérom,
vytvarnymi dielami a vodnymi prvkami

-optimalny podiel zelene tvori 50 % funkcnej plochy
-dodrzat’ typovu a druhovu skladbu navrhovanej zelene

-komplexné rieSenie musi vytvorit’ podmienky pre pobytovi
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funkciu vysokej hygienickej a estetickej kvality

-pesie plochy riesit’ rozoberatelnou dlazbou

TAB

.C.1.13

IFP

$pecifik. funkC. plochy

Zavéazné regulativy

Poznamka

Zm1

Plochy zelene - parkova
zelen

-hlavna funkcia pobyt a rekreacia
-funk&n plochu riesit’ projektom exteriérovych tprav

-rieSenim vytvorit” kvalitnd kostru Gpravy s vysokou
biologickou a estetickou hodnotou

-nedelitel'nou sti¢ast'ou rieSenia su aj plochy pesich
komunikacii,
vybavenie mobilarom a drobnou architekturou

-okrem Udrzby plochy riesit’ len pre pohyb pesiakov a
cyklistov

-izolacnu zelen s hlavnou funkciou hygienickou
a stabilizacnou, riesit’ kompozi¢ne vo vztahu k
priestorovym vézbam na parkovu zelen

-navrhnuty sortiment drevin riesit’ vo vzt'ahu k extrémnym
podmienkam dopravy (zat'aZenie exhalatmi, vysychanie
pody...)

-technickym rie§enim vytvorit’ podmienky na eliminaciu
zasol'ovania pddy a mozného poskodzovania rastlin
vplyvom ucinkov dopravy

-detské ihriska a iné herné a komer€né aktivity riesit’
sustredenim do samostatnych ploch Sportovej vybavenosti,
vo funkCnej vézbe na plochy parku

-funkCnost’ zelene nesmie byt’ limitovana vedenim
inZinierskych sieti

-plochy zelene netriestit’ technickymi a obsluznymi
funkciami

TAB

. C.1.14

IFP

$pecifik. funkC. plochy

Z4avazné regulativy

Poznamka

Cela zéna

Plochy zelene -sprievodna
zeler komunikacii

-hlavna funkcia izolaCna zeler z hl'adiska hygienického
a stabilizacného voCi negativnym ucinkom dopravy
-plochu riesit’ projektom exteriérovych uprav, ktorého
stiCast'ou musi byt’ aj celkové funkné a priestorovo
kompozi€né riesenie komunikaCného priestoru

-celkové kompozi€né rieSenie musi reSpektovat’
priestorové vazby suvisiacich funkcii

-navrhnuty sortiment drevin riesit’ vo vzt'ahu k extrémnym
podmienkam dopravy (zat'aZenie exhalatmi, vysychanie
pody...)

-technickym rie$enim vytvorit’ podmienky na eliminaciu
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zasol'ovania pody a mozného poskodzovania rastlin
vplyvom uCinkov dopravy

-funkCnost’ zelene nesmie byt limitovana vedenim
inZinierskych sieti

-Sirka vegetaCnych izolaCnych pasov riesit’ minimaine 5m

-plochy zelene netriestit’ technickymi a obsluznymi
funkciami

-pri navrhu aplikovat’ platnd normu STN 83 7010 pripadne
dalSie platné normy vzt'ahujlce sa k parametrom kvality,

-minimalne zasttpenie drevin vo vegetaCnych pasoch
rieSit’ s podielom 80%,

TAB. C.1.15
IFP $pecifik. funkC. plochy Zavézné regulativy Poznémka
VPo3 Plochy hospodarskej (v poznamke su uvedené priklady, funkcnej napine aredl
zékladne - areal navrhovanych objektov ) .
pol'nohospodarskeho . skladoyehq a
dvora -hlavna funkcia vyroba sklenmk’oveho
T Ty . hospodarstva,
-v ramci revitalizacie pril'ahlej zony riesit’ aj zlepSenie plochy pre
celkovych estetickych pomerov v aredli, Specializovand
-pri rekonstrukciach stavieb aplikovat’ moderné technoldgie|polnohospodars
tzv. inteligentnych budov v oblasti merania a riadenia ich|ku vyrobu
prevadzky, objekty riedit’ vsllade so zakonom|a vyrobné sluzby
0 energetickej hospodarnosti stavieb charakteru

-pripadné poziadavky na zvy$enie suCasnych kapacit
rieSit’ nadstavbou maximalne do vy$ky 3 nadzemnych
podlazi,

-celkovul prestavbu a modernizaciu objektov, zastreSenie
a stre$nl nadstavbu riesit’ nadcasovymi vyrazovymi
prostriedkami

-zvy$enu potrebu kapacit pre parkovanie riesit’ na
vlastnom pozemku

-v ramci komplexného navrhu riesit’ aj exteriérové Upravy
vratane vnutroareélovej zelene

-na funkCnej ploche zachovat’ minimalne 30% podiel
plochy zelene

rastlinnej vyroby
(napr. sklenniky,
susené kvety,
chov
cudzokrajnych
vtakov, ryb
apod.) ak tomu
prislichajlce
objekty
kancelarii a
obchodov.
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C.2. REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA VEREJNEHO
DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

C.2.1. DOPRAVA

reSpektovat’ existujlicu trasu cesty 11/573 v kategorii C 9,5/60

ochranné pasmo cesty I1/573 v zastavanom uzemi mesta je ur¢ené na 25 m od osi
pril'ahlého pruhu komunikacie

reSpektovat’ trasu velkého vonkajSieho okruhu vo funkcii zbernej komunikacie B3
v kategorii. MZ vedeného v smere od cesty II/573, popri jestvujucemu
pol'nohospodarskemu druzstvu do novonavrhovanej priemyselnej zony.

navrhovanu trasu velkého vonkajSieho okruhu riesit’ v kategorii MZ 8/50, s ponechanim
rezervy, v useku od jestvujicej cesty 11/573 po cestu C2, lemujicu regulacny celok Ov1
pre moznost’ roz§irenia okruhu na MZ 11,5/50

navrhované krizovatky v rieSenom tzemi, riesit’ ako troviiové v pripade potreby svetelne
riadené krizovatky

akceptovat’ rezervu apodmienky pre technické napojenie pokracovania obsluznej
komunikacie C3 medzi regula¢nymi celkami Bi5 a Bi3 d’alej do tizemia

priamu obsluhu jednotlivych aredlov riesit’ sietou obsluznych komunikécii funkcie C2
resp. C3 v kategorii MO

krizovatky obsluznej komunikécie funkénej triedy C2 v styku s regulaénym celkom
0Oz1/2 a obsluznej komunikacie funkénej triedy C2 v styku s regulacnym celkom Ozl
v dopravnom t’azisku rieSenej zony riesit’ ako malé okruzné (MOK)

ostatné krizovatky obsluznych komunikacii v rieSenej zoéne rieSit prevazne stykové
(vynimocne priesecné),

pozdiz obsluznych komunikacii riesit’ chodniky a pesie trasy

riesit’ priechody pre pesich v priestore navrhovanych kriZzovatiek

parkovanie a odstavovanie vozidiel riesit’ v sulade s platnou STN pre kazdy objekt, pri
obchodnych zariadeniach riesit’ parkovanie ako kumulované, spolocné

parkoviska riesit’ progresivnym sposobom Setriacim zivotné prostredie

v regula¢nych skupinach Ovl, Ov3, Ov4, OvS5 riesit parkovanie intenzivnym spdsobom,
(podzemné, vstavané, viacpodlazné apod.), volné plochy parciel riesit vySSou
skupinovou a sprievodnou zeletiou

min. 4 % parkovacich ploch riesit’ pre imobilnych obéanov

zasobovacie komunikécie zluCovat’ a riesit’ spolocne pre viacej objektov

pozdiz komunikécii riesit’ chodniky min. §irky 2,0 m s prepojenim na existujiici systém
pesich komunikacii a chodnikov

rezervovat’ koridory, min. 1,5m pre vedenie obojsmernych, cyklistickych tras v tizemi,
hlavne popri hlavnych dopravnych obsluznych komunikéciach, v zmysle grafickej Casti
UPN Z.

rieSit’ nové zastivky MHD (SAD), hlavne v regula¢nom celku Ovl, ako vézbu na
predpokladané velkoobchodné predajne nadmestského charakteru,

na tzemi zony riesit’ elimindciu hluku najma vo vzt'ahu k navrhovanym obytnym zénam
vypoctom preukazat’ zvySenie hlu¢nosti od dopravného zat'azenia vo vztahu k platnej
norme, v pripade prekroc¢enia normovych limitov realizovat’ opatrenia na jej eliminovanie
voci polyfunkénym domom pri navrhovanej trase vel'kého vonkajsieho okruhu.
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C.2.2. VODNE HOSPODARSTVO

* riesit’ rozSirenie verejnej vodovodnej siete napojenim na existujuci verejny vodovod DN
400 v zmysle grafickej ¢asti UPN Z

* navrhované inzinierske siete viest’ v koridoroch vytvorenych novymi komunikéaciami

* vrieSenom Uzemi navrhnit’ hydranty pre zabezpecenie poziarnej vody

C.2.3. KANALIZACIA

* reSpektovat’ jestvujlicu trasu vytlaéného kandla v rieSenom iizemi a jeho ochranné pasma

e odkanalizovanie rieSit' delenou kanalizdciou — splaskovou stokou A,B,C a dazd’ovou
odvedenim do kanala Asod-Cergov preéistené v odluéovaéi ropnych latok ORL v zmysle
grafickej ¢asti UPN Z

+ na hlavnu stoku A napojit’ prie¢ne stoky B,C, jednotnej kanalizacie s odvedenim na COV
Koléarovo

* vody zo spevnenych vdd odvadzat’ do kanalizacie cez odluc¢ovat ropnych latok

* dazdové vody zo striech v maximalnom mnozstve preukazanym vypoctom odvadzat’ spat’
do krajiny vsakovanim alebo zachytdvat' do reten¢nych nadrzi a vyuzivat' na zavlahy
a pod., pripadne postupne vypustat’ spat’ do krajiny

C.2.4. ENERGETIKA.

e akceptovat trasu aochranné pasmo 22 kV elektrického vedenia, vedeného v
juhovychodnej cCasti izemia popri ceste 11/573

* reSpektovat’ napdjacie body v juhovychodnom okraji izemia z budovaného 22 kV vedenia
veducej popri ceste 11/573

* akceptovat’ trasu a ochranné pasmo VTL plynovodu vedeného cez rieSené izemie.

e Zaujmovym uzemim prechadzaju 22kV vzdusné vedenia ¢€.336 a ¢.344, ako aj VN
pripojka vzduSnym vedenim pre trafostanicu TS 17-318 na ul. Dolnd. Tieto vedenia
preloZit’ do podzemnych kablov,

e rieSit’ trasy VN rozvodov vedenim subezne s obsluznymi komunikaciami v izemi s
akceptovanim ich ochrannych pasiem v zmysle grafickej ¢asti UPN Z

e v uzemi rieSit’ transformacné stanice, ktoré budu sluzit’ ako zdroje elektrickej energie pre
vystavbu

» transformacné stanice riesit’ ako vstavané do objektov alebo tesne pristavané

* verejné osvetlenie riesit’ ako osvetlenie komunikécii a parkovacich ploch s uspornymi
svietidlami

e trasy VN rozvodov ako aj verejného osvetlenia riesit’ vylucne kabelovymi zemnymi
rozvodmi

» reSpektovat’ vSetky novonavrhované hlavné trasy a dimenzie inZinierskych sieti v zmysle
grafickej ¢asti UPN Z

* akceptovat’ trasu a ochranné pasmo VTL plynovodu, vedeného v rieSenom uzemi
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C.3. REGULATIVY UMIESTNENIA STAVIEB NA JEDNOTLIVYCH POZEMKOCH

Pre regulovanie umiestnenia stavieb je zaviznym dokumentom vykres ¢.7 UPN Z -
navrh regulativov funkéného a priestorového usporiadania izemia.

C.3.1. UMIESTNENIE STAVBY NA POZEMKU

Umiestnenie stavieb na pozemkoch, urcenie ich polohy, vymedzenie hranic na ich
umiestnenie, ulicnej a stavebnej Ciary, podlaznosti, vySky zastavania, ich napojenia a
moznosti pristupu z komunikacii, polohy k hraniciam susediacich pozemkov, umiestneniu
k verejnému technickému vybaveniu Gzemia, k existujicim stavbam a plocham zelene st
stanovené v grafickej Casti vo vykrese ¢. 07  Vykres regulativov funkéného
a priestorového usporiadania izemia UPN-Z Kolarovo JUH. v M 1 : 1 000. Navrhované
regulativy  alimity stanovuju zavdzné a doporu¢ené¢ podmienky funkéného vyuZzitia
a realizacie jednotlivych stavieb a zariadeni verejnej dopravnej a technickej vybavenosti
vuzemi. Takto stanovené grafické regulativy alimity st doplnené nasledovnymi
koeficientami a indexami pre ur¢ené funk¢né plochy, pri¢om ich hodnoty platia tak pre
vietky navrhované monofunkéné ako aj polyfunkéné plochy. Ciselna hodnota vyjadruje
maximalne mozné hodnoty, ktoré v zavislosti od vysky zastavby a po¢tu podzemnych
podlazi mézu byt pri jednotlivych funkénych plochach aj nizsie ako tu udavané hodnoty.
Umiestnenie stavieb, v navrhovanom regulacnom celku OV3, je podmienené vynatim
pozemku s parc. ¢islo 284555/621, vo vlastnictve Lesov SR §.p., z lesného fondu. Do
doby vynatia sa na tento pozemok vzt'ahuju ustanovenia zakona ¢. 326/2005 Z.z. z 23. juna
2005 o lesoch.

V regulacnom celku Vpo3 je parcela s ¢islom 28455/635, ktora je vo vlastnictve Lesov
SR §.p. Tento pozemok je navrhnuty na vynatie z lesného fondu. Toto vyiatie bude rieSené
v dalSom stupni projektovej dokumenticie. Do doby vynatia sa na tento pozemok
vzt'ahuju ustanovenia zakona €. 326/2005 Z.z. z 23. juna 2005 o lesoch.
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C.3.2. INTENZITA ZASTAVANIA

maximalna zastavanost’ pozemku je definovana v grafickej Casti.
Koeficient zastavanosti, index podlaznosti a koeficient stavebného objektu je spracovany
pre jednotlivé navrhované pozemky a objekty v tabul'kovej Casti .

» Regulaéné principy rieSené¢ho uzemia.

Cislo Vymera Koeficient max. Koeficient min. Index max. Max.
regulacného | regulacnéhocelku | zastavanej plochy | ozelenenej plochy podlaznej podlaznost
celku objektami plochy objektu
m’ (Kz) (Iop) (Ipp) (N.P)
Bhl 74 170 0,55 0,2 1,8 3+1
Bi1 65 160 0,3 0,4 0,6
Bi2/1 12 385 0,25 0,4 0,5
Bi2/2 101 047 0,25 0,4 0,5
Bi3 20956 0,25 0,4 0,5
Bi4 62 141 0,3 0,4 0,6 2+1
Bi5 45 523 0,3 0,4 0,6 2+1
Ozl 7 005 0,2 0,3 0,5 2+1
0z1/2 17 900 0,15 0,4 0,3 2
S1 26 196 0,2 0,45 0,6 3
Ovl 67 752 0,25 0,2 0,6 2+1
Ov2 22175 0,25 0,3 0,5 2+1
Ov3 18 835 0,2 0,4 0,5 3
Ov4 33 608 0,3 0,3 0,8 3+1
Ov5s 48 987 0,3 0,35 0,85 3+1
Zml 13 983 0,1 0,75 0,2 1
Vpo3 87787 0,2 0,65 0,4 3
Spolu 725 610

C.3.3. PRIPUSTNOST ARCHITEKTONICKEHO RIESENIA

Nova zastavba musi celkovou troviiou koncepcie a architektonicko-urbanistickym
stvarnenim zabezpecCit novi kvalitu obytného prostredia skor v prenesenej vidzbe na
kvalitni  architektiru aurbanizmus v  okrajovom priestore mesta Koléarovo.
Novonavrhovand zastavba bude realizovana v prevaznej miere formou kompaktnej,
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uzatvorenej respektive polouzatvorenej blokovej zastavby. Postupnou prestavbou uzemia
je tak potrebné dosiahnut’ pre obyvatelov a nastevnikov zony atraktivnu sustavu
postupného striedania centradlnych aulicnych priestorov, s vytvorenim dominatného
centralneho priestoru v lokalite nového nadmestského centra v mieste vel'koobchodnych
prevadzok v navaznosti na navrhovany obchvat mesta (cesta 11/573). Hlavné kompozi¢né
peSie osi budu rieSené¢ ako priestory s jednoznaénym vymedzenim polyfunkénym
parterom okolitej zdstavby s moznost'ou nerusené¢ho pohybu a bezbariérového a pobytu
pesich obyvatelov a navstevnikov s vyraznym podielom funkénych ploch zelene,
mobiliaru, umeleckymi a vytvarnymi dielami. Architektonické rieSenie novostavieb ale aj
prestavieb jestvujucich objektov je potrebné rieSit nadCasovymi vyjadrovacimi
prostriedkami, a nepripustit’ pokra¢ovanie realizacie obytného prostredia v urbanistickom
— architektonickom vyraze jestvujucich obytnych okrskov. Architektonické rieSenie
jednotlivych objektov je potrebné rieSit individualne, s pouzitim Sirokej Skaly
nadcasovych vyrazovych prvkov atypov spdsobov zastreSeni s autorskou invenciou
jednotlivych stavieb pri dodrzani jednoty urbanistického celku, stanovenej regulativmi
a limitmi, zavédznou cCastou uzemného planu zony. V ramci predprojektovej pripravy
stavieb je preto potrebné v zmysle tychto regulativov a limitov spracovat’ overovacie
objemovo-zastavovacie Studie jednotlivych stavieb, celkov, alebo vymedzenych blokov
zastavby. V architektonickom vyraze nie je mozné pripustit’ stavby nizkej kvality bez
vytvarnej invencie. Navrhovana etapa realizacie stavieb predpoklada pouzitie kvalitnych
atestovanych stavebnych vyrobkov a technologii s dorazom na najnovsie trendy v oblasti
Gispor energii energetickej politiky v zmysle platnych noriem EU.

C.4. INE DALSIE PODMIENKY VYPLYVAJUCE Z HLAVNYCH ULOH RIESENIA

Pre zniZovanie moznych negativnych vplyvov na zloZky zivotného prostredia je
potrebné realizovat’ navrhované opatrenia na eliminaciu najvacsich negativ v uzemi,
ktorymi st hluk a exhalaty z kapacitnej cestnej dopravy.

*  Vsetky navrhované stavby musia v konkrétnom rieseni spiiiat’ poziadavky vyhlasky ¢&.
532 MZP SR z 8.jiila 2002 O vieobecnych poziadavkach na vystavbu a vieobecnych
technickych poziadavkach na stavby uzivanie osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie.

+ Technické parametre jednotlivych stavieb musia spliat podmienky Zakona
o energetickej hospodarnosti stavieb s povinnym obstaravanim energetickych auditov,
v zmysle celkovej energetickej koncepcie EU pre oblast’ stavebnictva.

* RieSené Uzemie z hl'adiska moznosti vzniku mimoriadnych udalosti vyZzaduje rieSit
spOsob a rozsah ukrytia obyvatel'stva podl'a zdkona ¢.42/1994 Z.z. o civilnej ochrane
obyvatel'stva v zneni neskorSich predpisov a vyhlaSky MV SR ¢. 532/2006 Z.z.
O podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany, v zneni neskorSich predpisov.

e RieSené¢ uzemie zény svojimi jestvujucimi a navrhovanymi kapacitami obyvatelov
a vybavenosti bude producentom prevazne len komunalneho odpadu, ststred’ovaného
v osobitnych nadobéch, pristupnych z priestorov verejnych komunikacii, v prislusnych
kapacitaich podla typu jednotlivych prevadzok apodla poctu obyvatelov
v jednotlivych lokalitach. Koncepcia odvozu a likvidacie bude sucastou platného
Programu zberu a likvidacie odpadu mesta, prostrednictvom opravnenej organizacie
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s uskladnenim na centralnej skladke mesta. Priestory pre kontajnery a zberné nadoby
pre jednotlivé objekty a prevadzky budu rieSené v rdmci naslednej dokumentacie pre
realizaciu stavieb. Ich umiestnenie bude rieSené vo védzbe na navrhovany systém
verejnej obsluznej dopravy zony.

V pripade, ze pri priprave stavieb a inej hospodarskej Cinnosti, pri ktorych sa
vykonavaju zemné prace, dojde k odkrytiu nepredvidate'ného nalezu, nélezca je
povinny sa riadit’ ustanoveniami Zakona o ochrane pamiatkového fondu ¢.49 /2002
Z.z.. Nalezca musi tento ndlez ohlasit Krajskému pamiatkovému tradu v Nitre.
Pamiatkovy urad v Nitre ustdi, ze je nevyhnutné vykonat zachranny vyskum, poda
podnet v zmysle § 37 ods. 3 citovaného zdkona Pamiatkovému tradu SR na vydanie
rozhodnutia. V zmysle vyjadrenia archeologického tstavu SAV €. 285/05-3128 zo dina
02.02.2005 je potrebne, aby v jednotlivych stavebnych etapach realizacie a
uplatiiovania uzemného planu v praxi boli dodrZzané nasledovné podmienky:

1. Stavebny trad si vyziada od Krajského pamiatkového turadu v Nitre v kazdom
stupni uzemného a stavebného konania stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej
¢innosti/liniové stavby, budovanie komunikdcii, bytova vystavba, atd’

2. Podmienkou pre vydanie stavebného povolenia bude v opravnenych pripadoch
poziadavka na zabezpecenie archeologického vyskumu.

3. Stavebnik zaroven vytvori priaznivé podmienky pre uskuto¢nenie archeologického
vyskumu (umoznenie vstupu na pozemok za ucelom obhliadky vykopovych prac,
zachrany a dokumentécie archeologickych situécii a nalezov).

4. V odbévodnenom pripade stavebnik finan¢ne zabezpeci realizaciu zachranného
archeologického vyskumu. Stavebnik si zabezpec¢i opravnent osobu na vykonavanie
vyskumu, ktorou je podl'a § 36 ods. 2 pamiatkového zakona Archeologicky ustav SAV
v Nitre alebo ina pravnickd osoba, ktora vlastni opravnenie vydané Ministerstvom
kultary SR.

5. Stavebnik pri kazdej stavebnej ¢innosti s dostatocnym predstihom pisomne oznami
zaciatok zemnych prac Krajskému pamiatkovému uradu v Nitre a Archeologickému
ustavu SAV v Nitre.

6. Ak v priebehu vykopovych prac, mimo povoleného vyskumu, déjde k odkrytiu
nepredvidaného nalezu, musi to ndlezca ohlasit’” Krajskému pamiatkovému tradu v
Nitre. V zmysle § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zdkona je povinny nélezca alebo osoba
zodpovedna za vykonavanie prac, pri ktorych doslo k nalezu, ozndmit’ nalez najneskor
na druhy pracovny denl po jeho najdeni. Nalez sa musi ponechat’ bez zmeny, aZ do
ohliadky Krajskym pamiatkovym uradom v Nitre alebo nim poverenou odborne
sposobilou osobou.

7. Ak budu zistené unikatne architektonické situécie, stavebnik ich zakomponuje do
projektovej dokumentécie podla pokynov Krajského pamiatkového uradu v Nitre.
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C.5. NAVRH REGULATIVOV KRAJINNEJ STRUKTURY

- V ramci projektovej dokumentacie jednotlivych stavieb riesit’ aj krajinno-architektonické
upravy

- Zabezpecit spracovanie generelu zelene a v rdmci navrhu adrzby zaclenit’ nim hodnotené
uzemia do pravidelne udrziavanych ploch prislusnej intenzity.

- Respektovat’ a zachovat’ vSetky stabilizované plochy zelene v zmysle navrhu rieSenia.

- Zachovat’ jestvujucu hodnotnu zelen, solitéry a rastiice dreviny, na pol'nohospodarskej pode
(PPF), na ktoré sa vzt'ahuje znenie §47, §48 zdkona NR SR ¢.543/2002 Z.z. o ochrane
prirody..

- Ploché strechy vicsieho rozsahu riesit’ architektonicky ako streSné zahrady rézneho stupia
intenzity.

- Plochy vymedzené pre jednotlivé kategorie zelene nesmu byt vyuzivané ako koridory pre
vedenie inzinierskych sieti.

- Pri navrhovani zelene dodrzat’ v§etky platné normy (STN 83 7010)

- Na lesné porasty nachddzajuce sa v rieSenom Uzemi, alebo v jeho dotyku, sa vztahuje zakon C¢.
326/2005 Z.z. z 23. juna 2005 o lesoch

- Pri rieseni okolit¢ho uzemia v dotyku s tymito lesnymi pozemkami, nadzemné stavby nesmui byt’
situované v ochrannom péasme lesa (50 m od hranice C-KN pozemku s druhom pozemku lesné pdda)
bez udelenia prislusnej vynimky. S udelenim vynimky sa neda uvazovat’ pre osadenie akychkol'vek
nadzemnych stavieb blizsie ako 25 m od hranice LPF.

- Zékladom rieSenia systému zelene musia byt’ kostrové dreviny-stromy, ako ekologicky aj
kompozi¢ne a priestorovo najhodnotnejsia zlozka zelene.

- Respektovat’ vietky chranené prvky ekologickej stability stanovené platnym M-USES-om
a R-USES-om.

- V ramci komplexného rieSenia vSetkych pozadovanych funkcii vo vnutroblokoch, vratane
pobytovej funkcie pre ich obyvatelov, zabezpecit optimalny podiel vnutroblokovej zelene
k celkovej zastavanej ploche a k po¢tu navrhovanych obyvatelov.

- Pri ndvrhu sprievodnej zelene komunikécii a alejach dodrzat’ princip navrhovania druhov
zodpovedajucich svojou velkostou v dospelosti priestorovym parametrom konkrétneho
uli¢ného priestoru.

- Riesit navrhované linie aleji pozdiz komunikécii s mensou dopravnou zatazou, s vhodnou
druhovou skladbou zodpovedajicou priestorovym parametrom ulice, vo vztahu k ich
buduicej udrzbe bez redukénych zdsahov do vegetacie.

- Pre sprievodnu zeleni komunikacii, aleji a parkovej zelene, zabezpecit’ technickym rieSenim
vhodné podmienky pre optimalny rast vegetacie, elimindciu negativnych vplyvov
urbanizovaného prostredia a zabezpecenie optimalnej priebeznej udrzby.

— Riesit’ parkovu zelen v lokalite Zm1 a v priestoroch hlavnych kompozi¢nych osi pesich
trés. Priestor navrhovaného parku riesit’ s vytvarne ur¢itou myslienkou. V tejto lokalite
zabezpeCit minimalne s 65% podiel pomeru zelene k ostatnym zastavanym plocham .
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C.6. URCENIE STAVIEB, NA KTORE SA NEVYZADUJE ROZHODNUTIE O
UMIESTNENI STAVBY

Na vsetky stavby navrhované v UPN Z sa vyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby.

C.7. POZIADAVKY NA DELENIE A SCECOVANIE POZEMKOV

V zmysle navrhnutého urbanistického rieSenia dojde k zmene organizicie uzemia a vyuzitia
pozemkov. Na zaklade nového usporiadania uzemia vznikne potreba uUpravy hranic
pozemkov.

K prevaznej vicSine pozemkov ma pravo mesto a preto predajom pozemkov ddjde k ich
deleniu na zaklade priestorového rieSenia tzemia v zmysle urenych hranic jednotlivych
regula¢nych celkov.

C.8. POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Pozemky na verejnoprospeiné stavby su vymedzené vo vykrese & 10 UPN Z - vykres
verejnoprospesnych stavieb - schéma zavéznych Casti.

Realizacia zadmeru nie je v kolizii so ziadnymi zamermi ochrany prirody a krajiny

C.9. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Rozhodujtice verejnoprospesné stavby vyplyvajiice zo zamerov UPN Z, pre ktoré je
potrebné az do doby ich realizacie rezervovat’ uzemie a vytvarat’ uzemnotechnické
podmienky a pre ktorych realizéciu ja mozno pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit’ (§
108, ods.2 stavebného zédkona). Verejny zdujem sa musi preukazat’ vo vyvlastilovacom konani
(§ 112 stavebného zakona).

I. VEREJNOPROSPESNE SLUZBY
Zariadenia socialnej vybavenosti a sluzieb v rieSenom tzemi sa nezriaduju.

II. DOPRAVNE STAVBY
VPS-11.1. Siet komunikéacii kategorii B3 pre obsluhu zony

(parc.¢. 28455/622, 28455/612, 28455/638, 28467/5, 28467/6)
VPS-11.2. Siet komunikacii kategorii C2 a C3 pre obsluhu zoény

(parc.c. 28455/620, 28455/616, 28455/612, 28467/5)
VPS-11.3. MOK v priese¢niku obsluznych komunikacii C2 a C3

(parc.c. 28455/620, 28455/616, 28455/612, 28467/5)
VPS-11.4. KriZzovatka na ceste 11/573 a zbernej komunikacii B3

(parc.c. 28455/622, 28455/638, 28455/612, 28467/6)
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VPS-11.5. Krizovatka na ceste 11/573 s obsluznou komunikéciou C2
(parc.C. 28455/638)

VPS-11.6. Krizovatky na zbernej komunikécii B3 s obsluznou komunikaciou C2
(parc.c. 28455/622, 28455/616)

VPS-11.7. Krizovatky na obsluznych komunikaciach C2
(parc.c. 28455/612, 28455/616)

VPS-11.8. Vystavba zastavok SAD
(parc.c. 28455/612, 28455/616, 28455/620)

VPS -11.9. Systém pesich ploch, siet’ pesich komunikacii kategérie D3
(parc.c. 28455/612, 28455/620, 28455/616, 28455/622, 28467/5, 28455/633,
28455/639, 28455/638, 28467/7, 28467/6, 28455/623, 28455/628, 28456/127,
28456/113)

VPS -I1.10. Systém cyklistickych komunikacii kategérie D2
(parc.¢. 28455/620, 28455/616, 28455/612, 28467/5)

IIIl. VODOHOSPODARSKE STAVBY

VPS-III.11. Navrhovana vodovodna siet’
(parc.c. 28455/612, 28455/620, 28455/616, 28455/622, 28467/5, 28455/633,
28455/639, 28455/638, 28467/7, 28467/6, 28455/623, 28455/628, 28456/127,
28456/113)
VPS-III.12. Navrhovana siet’ splaskovej a dazd’'ovej kanalizacie
(parc.C. 28455/612, 28455/620, 28455/616, 28455/622, 28467/5, 28455/633,
28455/639, 28455/638, 28467/7, 28467/6, 28455/623, 28455/628, 28456/127,
28456/113)
VPS-II1.13. Navrhovany odlucova¢ ropnych latok
(parc.c. 28467/5)

IV. ENERGETICKE STAVBY

VPS-IV.14. Siet’ VN rozvodov pre zdsobovanie zony elektrickou energiou
(parc.C. 28455/612, 28455/620, 28467/5, 28455/623, 28456/117)

VPS-IV.15. Siet’ NN rozvodov pre zdsobovanie zony elektrickou energiou
(parc.C. 28455/612, 28455/620, 28455/616, 28455/622, 28467/5, 28455/633,
28455/639, 28455/638, 28467/7, 28467/6, 28455/623, 28455/628, 28456/127,
28456/113)

VPS-IV.16. Objekty navrhovanych TS
(parc.c. 28455/612, 28455/620, 28467/5, 28455/623, 28456/117)

VPS-IV.17. Siet’ vonkajSiecho verejného osvetlenia pre rieSenu zonu
(parc.¢. 28455/620, 28455/623, 28455/622, 28455/616, 28455/612, 28467/5)

VPS-IV.18. Regula¢na stanica VTL/STL,

(parc.¢. 28455/617 — mimo rieSené uzemia)

VPS-IV.19. Stredotlaké rozvody plynu v nadvédznosti na jestvujuce rozvody plynu
(parc.c. 28455/612, 28455/620, 28455/616, 28455/622, 28467/5, 28455/633,
28455/639, 28455/638, 28467/7, 28467/6, 28455/623, 28455/628, 28456/127,
28456/113)
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VPS-1V.20. Uzol telekomunikaénych sluzieb UTS
(parc.c. 28455/620)
VPS-IV.21. Siet telekomunikaénych rozvodov
(parc.¢. 28455/612, 28455/620, 28455/616, 28455/622, 28467/5, 28455/633,
28455/639, 28455/638, 28467/7, 28467/6, 28455/623, 28455/628, 28456/127,
28456/113)

V. VEREJNA ZELEN

VPS-V. 22 Plochy parkovo-oddychovej zelene v obytnych zonach
(parc.¢. 28455/612)

VPS-V. 23 Plochy parkovej zelene — funkéné plochy Zm1
(parc.¢. 28455/620)

VPS-V. 24 Plochy izola¢nej zelene vedenej popri navrhovanych komunikaciach
(parc.c. 28455/612, 28455/620, 28455/616, 28455/622, 28467/5, 28455/633,
28455/639, 28455/638, 28467/7, 28467/6, 28455/623, 28455/628, 28456/127,
28456/113)

SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Graficky vyjadritelné zavdzné Casti rieSenia a verejnoprospesné stavby si vymedzené
na samostatnom vykrese, v silade s textovou ¢astou UPN-Z vo vykrese ¢ 02 Komplexny
urbanisticky navrh a verejnoprospesné stavby vo vykrese ¢. 10. vykres verejnoprospesnych
stavieb - schéma zaviznych &asti. UPN-Z.
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