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A. ZAKLADNE UDAJE

A.1. OBSTARANIE UZEMNEHO PLANU ZONY.

Dévodom na obstaranie Uzemného planu zény ,,Kolarovo Juh“ je poziadavka vyssej
tizemnoplanovacej dokumentacie — Uzemného planu mesta Kolarovo™ (spracovatel
STAPRING a.s. Nitra, 2005) — obstarat’ a schvalit’ pre uvedent lokalitu podrobnejsiu UPD
Uzemny plan zony za ucelom rieSenia pozemkov na vystavbu novych bytovych domov,
rodinnych domov, obcianskej vybavenosti, Sportovych ploch.a prislichajiicej dopravnej
a technickej infrastruktury.

Specifika vypracovania UPN Z Kolarovo - Juh (d’alej UPN Z) su :

+ potreba vypracovania UPN Z vyplyvajiica zo zaviznej Gasti Uzemného planu mesta
Koléarovo

e potreba premietnutia a zohladnenia vlastnickych vztahov v suvislosti s navrhnutym
funkénym vyuzitim

* potreba prehodnotenie a aktualizdcia rozvojovych zamerov v suvislosti s doterajSim
uzemnym a hospodarskym rozvojom tUzemia ak realnym predpokladom vyhladového
rozvoja

e potreba riesenia aktudlnych tzemnych , priestorovych a funkénych poziadaviek

* potreba urCenia zéisad aregulativov podrobnejSiecho priestorového usporiadania
a funk¢ného vyuzivania pozemkov, stavieb a verejného a technického vybavenia uzemia

e potreba navrhnut’ zasady a regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch
a zastavovacie podmienky jednotlivych stavebnych pozemkov a pod. v sulade s platnou
legislativou

Obstaravatelom UPN Z je podla §16 a §18 ods.4 stavebného zakona organ uzemného
planovania - Mesto Kolarovo.

Pre spracovanie uzemnopldnovacej dokumentacie bol uplatneny §19 stavebného zékona
a izemnoplanovacia dokumentacia je spracovana zo sukromnych zdrojov tych, ktorych
vyhradna potreba vyvolala obstaranie izemnoplanovacej dokumentécie.

A.2. HLAVNE CIELE A ULOHY, KTORE UZEMNY PLAN RIESL

Obstaranim UPN Z je ziskanie aktudlnej uzemnoplanovacej dokumentacie s podrobnostou
rieSenia v objektovej skladbe potrebnej pre dlhodobé usmernovanie investi¢nej ¢innosti
v rieSenom Uzemi a urovani zastavovacich a inych regulacnych podmienok.

Cielom UPN-Z Kolarovo Juh je ziskat' najoptimélnejsie urbanistické rieSenie izemia v juznej
Casti mesta Kolarovo s dorieSenim existujucich uzemno-technickych podmienok a vizieb pre
nové planované vyuzitie. Uelom je teda navrhnit plnohodnotnu ¢ast mesta s vytvorenim
ploch pre rozvoj byvania, ako aj pre funkcie, ktoré v meste absentuju, resp. nemaju
podmienky pre situovanie v dneSnom mestskom centre, s prepojenim a naviazanim na
jestvujicu zéastavbu a na celé mesto v sulade so schvdlenou uzemnopldnovacou
dokumentéciou - UPN mesta Kolarovo.
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Hlavné zasady a ciele rieSenia navrhu UPN Z Kolarovo — Juh boli uréené v zadani UPN Z:

* navrh novej urbanistickej Struktary, spodrobnenie, overenie a priestorové upresnenie
rozvojovych zdmerov vyplyvajicich z nadradenej zemno-planovacej dokumentécie a jej
zaviznych Gasti (UPN M Kolarovo)

* zosuladenie a skoordinovanie koncepénych zamerov vypracovanych uzemno-planovacich
podkladov, tzemno-technickych podkladov, riesenie poziadaviek na uzemie a stretov
zaujmov

* urcenie urbanistickej koncepcie a stanovenie zasad a regulativov pre dlhodoby rozvoj
rieSen¢ho tzemia

* ndvrh hlavnej dopravnej kostry ajej napojenie na jestvujuci dopravny komunikacny
systém , vymedzenie koridoru arezervovanie Uzemia pre komunikacie zaradené do
mestskych okruhov z v zmysle UPN M Kolarovo

* stanovenie zdsad a regulativov funkéného vyuzitia pozemkov a urbannych priestorov

e stanovenie zasad aregulativov priestorového usporiadania uzemia s doérazom na
umiestnenie novych bytovych domov, rodinnych domov, obc¢ianskej vybavenosti,
Sportovych ploch a prisluchajucej dopravnej a technickej infrastruktiry. — umiestnenie
stavieb na pozemku, podiel zastavania pozemku a pod.

* stanovenie zasad a regulativov pre dopravné a technické vybavenie izemia

* vymedzenia chranenych izemi, objektov a ochrannych péasiem

* urcenie zasad a regulativov na rieSenie zelene

* vymedzenie pozemkov pre verejnoprospesné stavby, stavebnt uzaveru, uréenie pozemkov
ktoré nemozno zaradit’ medzi stavebné pozemky

* urcenie stavieb, na ktoré sa nebude vyzadovat’ uizemné rozhodnutie

* urcenie etapizacie a vecnej a ¢asovej koordindcie uskutoiiovania vystavby

Ako podklad pre vypracovanie navrhu UPN Z boli pouzite:

e Prieskumy arozbory UPN Z - Juh mesta Kolarovo, vypracované Ing.arch. Petrom
Vargom, Bratislava v marci 2006.

e Zadanie pre UPN Z - Juh mesta Kolarovo, schvalené uznesenim &. 651/2006, zo diia
19.06.2006 v MsZ Mesta Kolarovo.

* Stanoviska dotknutych organov Statnej spravy, spravcov inzinierskych sieti k zadaniu
UPD

 Prieskumy a rozbory UPN mesta Kolarovo vypracované spolo¢nostou STAPRING a.s.
Nitra, 2001

» Uzemny plan mesta Kolarovo (spracovatel’ - STAPRING a.s. Nitra, 2005). Uzemny plan
mesta Kolarovo (d’alej len UPN) bol schvéaleny Mestskym zastupitel'stvom v Kolarove,
dia 30.06.2005 uznesenim ¢. 468/2005. Z pohl'adu v nom vymedzenych lokalit -
obvodov, je rieSené zemie sucast'ou funkéno — priestorovej zony €. 3 a 5

A.3. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM UPN Z.
Zadanie pre UPN Z - Juh mesta Kolarovo, bolo vypracované v marci 2006 a
schvalené Mestskym zastupitel'stvom v Kolarove, uznesenim ¢. 651/2006, zo dna 19.06.2006
Navrh riesenia UPN Z je v stilade so zadanim UPN Z - Juh mesta Kolarovo .
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B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

B.1. VYMEDZENIE HRANICE RIESENEHO UZEMIA.

Riesené uzemie zony o rozlohe cca 71,17 ha je vymedzené nasledovne:

e 70 severu hranicou zastavaného tizemia /zastavba na ul. Mierova, Ruzova/,

* zvychodu cestou II/573 a hranicou zastavaného uzemia /zastavba na ul. Dolné/,
* 7 juhu pozemkom pol'nohospodarskej pddy, resp. plochou lesa,

* 70 zépadu hranicou lesa.

Riesené tzemie je tvorené pozemkami s parcelnymi cCislami 28456/113, 28456/114,
28456/115, 28456/116, 28456/180, 28456/243, 28456/274, 28456/275, 28456/276,
28455/612, 28455/620,, 28455/622, 28455/623, 28455/633, 28455/639, 28455/616, 28467/5,
28467/7 . Pozemky st vo vlastnictve mesta Kolarovo,. a sukromnych oséb, ktoré st v uzivani
Pol'nohospodarskeho druzstva.. Pozemky s parcelnymi ¢islami 28455/621, 28455/635, st vo
vlastnictve Lesov SR, 8. p. a fyzickych osob. V dotyku s rieSenym tizemim st lesné pozemky.
Na zapade su to pozemky s par. ¢islami 28455/619, 28455/637, 28455/634 a na vychode,
popri ceste 1I/573 st to pozemky s par. Cislami 28455/638 a 28467/6. Tieto pozemky su vo
vlastnictve Lesov SR, $. p. a fyzickych osob.

Vymedzenie rieeného tizemia je dokumentované v grafickej ¢asti navrhu UPN Z..

B.2. OPIS RIESENEHO UZEMIA.

Jedna sa ouzemie v juzne casti mesta Kolarovo, ktoré je v stcasnosti nezastavang,
nachadzajice sa mimo zastavaného uzemia mesta Kolarovo, ur¢eného k 1.1.1990 a pozemky
sa vyuzivaju ako intenzivne obhospodarovana pol'nohospodarska poda. Uzemie je rovinaté a
jeho poloha s moznostou optimalneho dopravného napojenia na regionalnu aj celostatnu
cestnu siet, Zeleznicni a lodni dopravu, umoziuje vytvorit vhodné podmienky pre
vytvorenie komplexného rozvojového uUzemia mesta, s vytvorenim podmienok pre
umiestiiovanie obytnych a polyfunkénych zariadeni, doplnenych o Sportovo-rekreacné a
oddychové zazemie. V juhovychodnej Casti rieSeného uzemia st navrhované velkoplosné
obchodné a vybavenostné zariadenia s vysokymi poziadavkami na dopravnu infrastruktaru.

V juhozapadnej Casti rieSeného Uzemia je situovany aredl polnohospodarskeho druzstva
zamerané na sklenikovl vyrobu.

RieSenym tUzemim, vjeho juznej casti, medzi Statnou cestou II/573,
pol'nohospodarskym druzstvom a lesnym porastom, je v si¢asnosti vybudovand zavlahova
stavba ,, ZP Kolarovo L. - (o celkovej vymere 125 ha), ktora je v sprave PoI'nohospodarskeho
druzstva. Hlavné zvodné potrubia tejto melioracnej drenaze st podl'a predpokladov vedené aj
pod uvazovanou novou zastavbou.

Problémom v rieSenom uzemi je trasovanie sieti technickej infrastruktiry aich ochranné

pasma ako aj ochranné pasma dopravnych komunikacii, ktoré sa nachadzaji v dotyku

s rieSenym Uzemim, alebo nim prechddzaju a je potrebné ich reSpektovat. Jednad sa

o nasledovné zariadenia a stavby:

- cesta Dk7/1 (spevnena komunikacia vedena z cesty I11/573 k arealu pol’. druzstva),

- cesta Dk2-1( panelova komunikacia spajajuca areal pol’. Dvora s mestom, ustiaca do ul.
Slovenska),
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- plynovod VTL prechadzajici uzemim ,
— vzdusné 22 kV vedenia ,
— kanaliza¢né potrubie,

Vedenie hlavnych komunikac¢nych tras a hlavnych tras technického vybavenia uzemia
v rieSenom Uzemi je navrhnuté v zmysle schvaleného UPN M Kolarovo.

B.3. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTI
NADRADENEJ UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE.

RieSené uzemie sa nachddza v juZznej Casti obce a priamo navdzuje na jestvujiu
zéastavbu rodinnych domov. Dopravne sa napoji na jestvujucu siet’ mestskych komunikacii,
ako aj na cestu I1/573. Uzemim prechadza navrhovana miestna komunikacia zna¢ena - Dk7/1,
ktord je sucastou navrhovaného cestného obchvatu v useku od cesty 1I/573 po Cigansky
kanal. V predmetnom tzemi sa nachadza jestvujuci objekt sklennikového hospodarstva. Do
lizemia zasahuje ochranné pasmo COV. Uzemie sa nachadza mimo zastavaného uzemia na
pol'nohospodarskom podnom fonde.

Problémom v rieSenom uzemi je trasovanie sieti technickej infrastruktury aich
ochranné¢ pasma ako aj ochranné pasma vodohospodarskych zariadeni a dopravnych
zariadeni, ktoré sa nachadzaji v dotyku s rieSenym tizemim a treba ich reSpektovat’. Jedna sa
o nasledovné zariadenia a stavby:

- cesta [1/573,

- kanal Asdd — Cergov so sektorovou ochrannou hradzou,

- kanal Kolarovo — Kameni¢na,

- Cov,

- kanalizacia v smere zapad — vychod vytlaéné kanalizacacné potrubie ACZ DN 300,
- 22 kV vedenie elektrickej energie (vzdusné aj kabelové),

- plynovod VTL/STL.

Dalsim obmedzenim v izemi st pozemky v priamom kontakte s rieSenou zénou. Ide
konkrétne o pozemky s par. ¢islami 28455/619, 28455/637, 28455/634 na zépade a popri
ceste II/573 su to pozemky s par. ¢islami 28455/638 a 28467/6 . Tieto pozemky su vo
vlastnictve Lesov SR, §. p. a fyzickych osdb, na ktoré sa vztahuje zakon cislo 326/2005 Z.z.

z 23. jina 2005 o lesoch.

Vedenie hlavnych komunikac¢nych tras a hlavnych trés technického vybavenia uzemia
v rieSenom Uzemi je navrhnuté v zmysle schvaleného UPN mesta Kolarovo.

V zmysle Uzemnoplanovacej dokumentécie vyssieho stupiia, ktorou je ,,Uzemny plan
mesta Kolarovo*“ (spracovatel - STAPRING a.s. Nitra, 2005), schvaleny Mestskym
zastupitel'stvom v Kolarove, dia 30.06.2005 uznesenim ¢. 468/2005. Z pohl'adu v fiom
vymedzenych lokalit - obvodov, je rieSené¢ uizemie sucastou funkéno — priestorovej zény €. 3
a 5 a vztahuju sa na ne nasledovné zavézné regulativy:
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FPZ ¢.3
- obytné izemie
- funkéné vyuZitie:
- st to plochy urcené pre bytové a rodinné domy a k nim prislichajiice nevyhnutné zariadenia
napr. stavby obcianskeho vybavenia, verejné technické a dopravné vybavenie, parkovo-
oddychova zelen, zeleit vo verejnych obytnych plochach s detskymi ihriskami a izola¢na
zelen popri navrhovanych komunikaciach.
- regulativy funk¢né - pripustné funkcie:
- rodinné domy samostatne stojace, dvojdomy, radové domy so zahradami a doplnkovymi
stavbami (vratane docasnych stavieb z akéhokol'vek materialu)
- zdhradné chaty a altanky
- verejna zelen
- stavby zékladného obcianskeho vybavenia sliziace pre tieto obytné funkcie ako napr.:
maloobchod do 100 m? predajnej plochy
verejné stravovanie s kapacitou do 50 miest (napr. bufety, obCerstvenie, jedalne...)
kultarne zariadenia s kapacitou do 50 miest
socialne zariadenia s kapacitou do 50 miest
zdravotnicke zariadenia s kapacitou do 5 miest lekarov al. 5 miest v lekarni
Sportové zariadenia s kapacitou do 1500 m? vol'nej plochy ihrisk al. kryté plochy ihrisk
do 300 m? zastavanej plochy a 50 miest pre divakov (napr. ihriskd, sauny, telocvi¢ne
a pod.) administrativne budovy do 300 m? zastavanej plochy a 10 prac. miest
ubytovacie zariadenia s kapacitou do 15 16zok (napr. penziony)
-objekty drobnych prevadzok a opravovni prevadzkované v rdmcei byvania na zaklade Zivnosti
(napr. holi¢stvo, kraj¢irske dielne, hodinar s poctom max. Szamestnancov)
- siete miestnych obsluznych komunikécii, stavby a zariadenia sluziace pre dopravni obsluhu
tohto izemia (napr. garaze pri RD alebo pri inych zariadeniach v tomto tizemi)
- rozvodné siete verejnej technickej vybavenosti uzemia sliziace vybavenosti tohto Gzemia,
prip. pre rozvoj mestskej Casti
- umiestiiovanie budov do Uzemia musi reSpektovat’ ekologické poziadavky, urbanisticky
a architektonicky charakter uzemia, bezpecnostné, technické a klimatické podmienky
prostredia a poziadavky na zdravé Zivotné podmienky
- stavby pre S$pecialnu pol'nohospodarsku vyrobu rastlinn a zivo¢isnu (napr. kvetinarstvo,
chov drobného vtactva, cudzokrajnych zivocichov a pod.) len na vy¢lenenom tizemi

- regulativy funkéné - nepripustné funkcie:

- stavby pre vyrobu

- drobné¢ dielenské prevadzky (napr. aj truhlarske, zdmocnicke ainé dielne s2 a viac
zamestnancami)

- stavby obcianskej vybavenosti s u¢elovymi jednotkami predajnej plochy nad 100 m? alebo
50 miest

- dopravné stavby a zariadenia celomestského vyznamu (napr. parkoviska pre osobné auta nad
10 stani, parkoviska nakladnych automobilov, autobusové stanice, Cerpacie stanice pohonnych
hmot, autoopravovne a pod.)

- stavby a zariadenia vybavenosti nadmestského vyznamu

- regulativy priestorové :

- objekty rodinnych domov max. do 2NP alebo 1NP a podkrovie
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- uréit’ stavebnu &iaru v dokumentacii pre UR ako min. od okraja miestnej komunikéacie

- zastavba rodinnych domov ako samostatne stojace rodinné domy, dvojdomy alebo v pripade
v urbanisticky odovodnenych Castiach novej zastavby v juznej ¢asti mesta ako radové rodinné
domy

- vo FPZ &3 vpriestore pre vystavbu obytnych bytovych domov zéastavba do 3NP
a podkrovie

- objekty obcianskej vybavenosti do 3NP alebo 2NP a podkrovie

- hlavné ulicné priestory Dkl1, Dk2, Dk6 riesit’ ako ulicu s pasmi zelene a chodnikmi pre
pesich a s cyklochodnikmi, parkovanie individudlne v ramci vlastného pozemku.

- pri priestorovom usporiadani zastavby v tejto Casti uzemia reSpektovat’ liniu a ochranné
pasma VTL plynovodu vsmere od cesty do Komérna kregulac¢nej stanici na konci
ul.Slovenska.

FPZ ¢.5
- zmieSané dzemie:
- navrhované rozvojové plochy pre vyssiu ob¢iansku vybavenost’ a pre niektoré druhy
vyrobnych sluzieb a drobnej vyroby a byvania v polyfunkénych objektoch
- funkéné vyuZitie:
- navrhované plochy vys$Sej nadmestskej aj mestskej obcianskej vybavenosti (obchodné
centra s parkoviskami), sluzieb a sluzieb vyrobného charakteru
- v naviznosti na aredl sklennikového hospodérstva navrhovand plocha pre Specializovanti
pol'nohospodarsku vyrobu a vyrobné sluzby charakteru rastlinnej vyroby (sklenniky, susené
kvety, chov cudzokrajnych vtakov, ryb a pod.)
- regulativy funk¢né - pripustné funkcie:
-objekty vysSieho, prip. zédkladného vybavenia sluziace pre celomestské aj nadmestské
funkcie ako napr.:

obchodné zariadenia monofunkéné a polyfunkéné nad 300 m? predajnej plochy

kancelarske a spravne budovy

objekty pre verejné stravovanie (napr. bufety, obcerstvenie, jedalne a pod.)

zariadnia mimoskolskej ¢innosti mladeze

socialne zariadenia

zdravotnicke zariadenia

administrativne budovy

ubytovacie zariadenia (napr.hotely, penzidny, ubytovne a pod.)
-objekty drobnych prevadzok a opravovni (napr. holi¢stvo, kraj¢irske dielne, hodinarstvo
apod.) s bytovymi jednotkami len ako byty prevadzkovatelov, prip. majitelov
prevadzkovanych objektov.
- v regulacnom bloku OV3 a OV4, polyfunkéné obchodné zariadenia do 300 m? predajnej
plochy kancelarske a spravne budovy, s bytovymi jednotkami, budovanymi od urovne parteru
objektov, t.j. od 1.N.P. vyssie.
- verejna zelen
- siete miestnych obsluznych komunikécii, stavby a zariadenia sluziace pre dopravni obsluhu
tohto tizemia (napr. vstavané garaze, parkoviska, ¢erpacie stanice pohonnych hmoét a pod.)
- podporovat budovanie zariadeni nadmestskej vybavenosti s dobrou dostupnostou pre
motoristov, vratane vytvorenia moznosti lokalizacie Cerpacej stanice pohonnych hmét pri
ceste 11/573 do Komadrna.
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- v celej zone dodrziavat’ neprekocenie legislativne stanovenej max. hladiny hluku, prachu,
vibracii, exhalatov.

- rozvodné siete verejnej technickej vybavenosti uzemia sliziace vybavenosti tohto Uzemia,
prip. pre rozvoj mestskej Casti

- stavby pre Speciadlnu pol'nohospodarsku vyrobu rastlinnl a zivo¢isnu (napr. kvetinarstvo,
chov drobného vtactva, cudzokrajnych zivocichov a pod.) len na vy¢lenenom tizemi

- regulativy funk¢né - nepripustné funkcie:

- monofunkéné objekty pre byvanie (bytové alebo rodinné domy)

- objekty, plochy a zariadenia pre skladové hospodarstvo

- dopravné stavby a zariadenia typu odstavného parkoviska nakladnych automobilov,
autoopravovne a pod.

- stavby a zariadenia verejnej technickej vybavenosti uzemia nadmestského vyznamu

- regulativy priestorové :

- monofunkéné objekty pre byvanie (bytové alebo rodinné domy)

- urbanistické priestory prednostne formovat ako objekty monofunkéné alebo polyfunkéné
s obsluznym parterom obcianskej vybavenosti hlavne na 1 a 2NP v polyfunkénych objektoch
s prevahou vybavenostnej funkcie

- objekty max. do 4NP alebo 3NP a podkrovie alebo do vysky max. 12m

- dodrzat’ stavebni c¢iaru 4-6m ako min. vzdialenost od okraja komunikacie pre
novonavrhované stavby

- tvar strechy ako plocha alebo Sikma

- podporovat’ rieSenie hlavnej ulice ako dopravnu a kompoziénil os s potrebnou S$irkou,
odstavnymi plochami pre autd, prvkami zelene a chodnikmi ako hlavny pristupovy priestor
pre novovybudované zariadenia nadmestskej vybavenosti aj so vstupom do vyrobnej zony
(priemyseny park)

- v lizemi re$pektovat’ trasu vytlaéného kanalizaéného potrubia od COV smerom k ceste do
Komarna a v pokracovani k toku rieky Vah

- v uzemi respektovat’ VTL/STL plynové potrubie

Z verejnoprospesnych stavieb vymedzenych vo vyssie spominanom UPN sa na rieSené
uzemie vzt'ahuju:

v oblasti rieSenia dopravnych zariadeni

- VPS 3/1 - lokalita Dk1 - FPZ ¢.3

miestna komunikdacia vratane navrhovanych rozvodov inzinierskych sieti za uc¢elom napojenia
novonavrhovanej zastavby rodinnych a bytovych domov v juznej ¢asti mesta na jestvujucu
dopravnii a urbanistick $truktiru v prediZeni ulice Slovenska

- VPS 3/2 - lokalita Dk2 - FPZ ¢.3

miestna komunikdacia vratane navrhovanych rozvodov inzinierskych sieti za uc¢elom napojenia
novonavrhovanej zastavby rodinnych a bytovych domov v juznej ¢asti mesta na jestvujucu
dopravnu a urbanisticku §truktiru v predizeni ulice Zahradnicka po navrhovany cestny
dopravny obchvat v juznej Casti zastavaného uzemia /FPZ ¢.5/

- VPS 3/2 - lokalita Dk6 - FPZ ¢.3

miestna komunikacia vratane navrhovanych rozvodov inzinierskych sieti za u¢elom napojenia
novej vystavby rodinnych domov na dopravnu a urbanisticku struktiru v prepojeni novej
cesty Dk2 a cesty I1/573 Komarno - Sal’a
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- lokalita Dk7/1 - FPZ ¢&.5

prepojovacia komunikacia medzi cestou I1/573 Komarno - Sal’a pri vyjazde z mesta do
Komarna a cestou do Zemianskej Ol¢e pri Po'nohospodarskom druzstve /Osada Revického/ v
useku od cesty 11/573 do Komarna po Cigansky kanal

Z poziadaviek na obstaranie uzemného planu zény vymedzenych vo vyssie
spominanom UPN sa na rieSené uzemie vzt'ahuji:
FPZ &.3 - obytné Gizemie bytovej vystavby v juznej Casti zastavaného izemia M 1:1000
FPZ ¢.5 - zmieSané izemie v juznej Casti zastavaného uzemia

Uzemnoplanovacim podkladom vyssieho stupiia je Regionalny Gizemny systém
ekologickej stability, ktory bol premietnuty do vyssie spominaného UPN.

V k.. mesta Kolarovo su evidované viaceré archeologické lokality a néleziska, ktoré
nie st z dévodu bezpecnosti evidovanych lokalit zobrazené v UPN.

Uvedené je potrebné v plnom rozsahu reSpektovat’.

III. POZIADAVKY NA RIESENIE.

¢ VSeobecné poziadavky na rieSenie.

l.

10.

11.

12.
13.

Uloha bude spracovana v stlade so zakonom & 50/1976 Z.z. (dalej len zakon)
v zneni neskorsich predpisov a vyhlaskou MZP SR &.55/2001 Z.z. (dalej len
vyhléaska).

Novonavrhovant vystavbu a funkcie prirodzene prepojit’ s jestvujiicou zastavbou
vhodnym rozloZenim funkcii v zemi.

Pri navrhu zastavby vychadzat’ =z jestvujicej, historicky vyformovanej
urbanistickej Struktiry.

V Ccasti popri ceste 1I/573 uvazovat’ so situovanim Cerpacej stanice pohonnych
hmot v FPZ ¢.5

V Casti popri navrhovane] prepojovacej komunikacii Dk7/1 situovat” vhodné
funkcie zlucitelné s funkciou dopravy (napr. velkopredajne...).

Jasne vymedzit’ funk¢né zony.

Priestor juzne od lokality byvania funk¢éne vymedzit' pre vy$Siu nadmestska a
mestskl ob¢iansku vybavenost’ a sluzby.

Urbanisticky priestor navrhnit’ pre objekty polyfunkéné s obsluznym parterom
obcianskej vybavenosti..

V textovej a grafickej Casti uvadzat vSetky ochranné pasma vyskytujuce sa
v rieSenom Uzemi, alebo do rieSené¢ho tizemia zasahujtce.

V rieSeni uvadzat’ etapizaciu vystavby. ReSpektovat’ poziadovanu etapizaciu - 1.
etapa do roku 2020, 2. etapa po roku 2020.

V ramci kapitoly Zivotné prostredie sa zaoberat okrem iného aj zatazenostou
uzemia z dopravy a navrhom opatreni na jej eliminéciu.

ResSpektovat, chranit’ a udrziavat’ vSetky vodné toky v uzemi.

Respektovat’ trasy odvodnovacich kanalov.

12
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14. Respektovat’ ochranné pasmo vodnych tokov.
15. Nutnost’ reSpektovat’ zaujmy Statnej pamiatkovej starostlivosti uvadzat’ v zdviznej

SN

e

Casti regulativov izemného rozvoja (izemie s archeologickymi nalezmi a z toho
vyplyvajlice povinnosti pri priprave vyuZitia Gzemia a stavebnej ¢innosti).

Poziadavky na rieSenie z hl'adiska bytovej vystavby

Pri navrhu bytovej vystavby vychadzat z UPN mesta Koldrovo ako nadradene;
UPD.

RieSenim naviazat’ na jestvujucu zastavbu a navrhnat plnohodnotné obytné
prostredie.

Vo vymedzenom utzemi navrhnit priestorové podmienky pre rozvoj byvania
formou rodinnych domov (samostatne stojace RD, dvojdomy, radové domy so
zahradami a doplnkovymi stavbami).

Pre vystavbu samostatne stojacich rodinnych domov uvazovat’ s velkostou
pozemkov 8 — 12 arov, v pripade radovej zastavby rodinnych domov s pozemkami
4 — 6 arov.

Podiel ploch byvania a ob¢ianskej vybavenosti uvazovat’ v pomere 3,5 : 1
Respektovat vyskové zonovanie podl'a nadradenej UPD.

Respektovat’ navrhované limitné pocty rodinnych domov a bytovych domov podl'a
nadradenej UPD.

Vramci tvorby kvalitného wurbanistického priestoru uvaZovat s vystavbou
polyfunkénych domov s vybavenostou v parteri.

Poziadavky na rieSenie z hl'adiska ob¢ianskej vybavenosti

Vramci FPZ ¢.5 riesit situovanie vysSej nadmestskej a mestskej obcianskej
vybavenosti a sluzieb (napr. obchodné centra s parkoviskami ...).

Objekty vo FPZ ¢.5 riesit formou vysSieho, pripadne zdkladného vybavenia
sluziace pre celomestské anadmestské funkcie (napr. obchodné zariadenia
monofunkéné a polyfunkéné aj nad 300m2 predajnej plochy , kancelarske
a spravne budovy, objekty pre verejné stravovanie, ubytovacie zariadenia - hotely,
penzidny, ubytovne).

Urbanisticky priestor formovat’ pre objekty polyfunkéné s obsluznym parterom
obcianskej vybavenosti a sluzieb.

Objekty obcCianskej vybavenosti je mozné situovat’ ako sucast’ rodinnych domov,
v pripade ak je navrhovand funkcia OV a sluzieb zluciteI'na s hlavnou funkciou
byvania (napr. drobné sluzby - holi¢stvo, kadernictvo, kozmetika, zberne a
Cistiarne Satstva a bielizne atd., drobna remeselna vyroba nendro¢né na priestory a
bez negativnych hygienickych vplyvov na obytné prostredie, administrativne
priestory a kancelarie).

Obciansku vybavenost’ navrhnit’ v pomere k plochdm byvania 1 : 3,5.
Respektovat’ uzemnll rezervu pre rozSirenie arealu strednej Skoly na Slovenskej
ulici.

Respektovat’ vyikové zénovanie podl'a nadradenej UPD.
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Poziadavky na rieSenie z hl'adiska vyroby

V navéznosti na aredl sklennikového hospodarstva riesit’ situovanie plochy pre
Specializovanu polnohospodarsku vyrobu a vyrobné sluzby charakteru rastlinnej
vyroby (napr. sklenniky, suSené kvety, chov cudzokrajnych vtakov, ryb a pod.)

Poziadavky na rieSenie z hl'adiska Zivotného prostredia a zelene

Vyriesit’ celé disponibilné tzemie v sulade s prirodnymi a technickymi danostami
uzemia.

Na rieSené uzemie sa vztahuje v zmysle § 12 zdkona NR SR ¢. 543/2002 Z.z.
o ochrane prirody a krajiny prvy stupenn ochrany. Na ochranu drevin v rieSenom
uzemi rastucich na pol'nohospodarskej pode sa vztahuje znenie § 47,48 uvedené¢ho
zakona.

Vyriesit' celé disponibilné tzemie v sulade s prirodnymi a technickymi danostami
uzemia.

Respektovat’ a chranit’ husta siet’ vodnych kanalov a stromoradi okolo kanélov a
pol'nych ciest.

Respektovat’ chranené vtacie uzemie (CHVU) Ostrovné liky, ktorého hranicu
tvori kanal Asod Cergov. Uzemie sa nachiadza mimo rieené¢ho tizemia zony, resp.
v jej tesnej blizkosti - cca 200m. Na CHVU sa vztahuje uznesenie vlady SR ¢&. 636
z9.jala 2003 a § 26 zékona ¢. 543/2002 Z.z.

V nadvrhu uvazovat s dobudovanim zelene v obytnych zoénach az zonach
obcianskeho vybavenia tizemia.

V navrhu uvazovat’ s dobudovanim zelene pozdiZz novonavrhovanych komunikécii.
Vo vyrobnych zénach aich okrajovych &astiach apozdiz dopravnych tras
navrhnuat’ plochy izolacnej zelene.

Chranit’ vzrastla zeleni a navrhnut’ koncepciu zelene.

. Pri navrhu opatreni pre zabezpecenie Cistoty ovzdusSia na tzemi mesta vychadzat

z ustanoveni zdkona NR SR ¢. 478/2002 Z.z. zo dna 25. jina 2002, o ochrane
ovzdusia a ktorym sa doplia zakon &. 401/1998 Z.z. o poplatkoch za zne&istovanie
ovzdusia v zneni neskorsich predpisov (zakon o ovzdusi),

Nakladanie s odpadmi riesit’ v zmysle zdkona ¢. 223/2001 Z.z. o odpadoch a o
zmene a doplneni niektorych zakonov, ktory upravuje posobnost’ organov Statnej
spravy a obci, prava a povinnosti pravnickych a fyzickych oséb pri predchadzani
vzniku odpadov a pri nakladani s odpadmi zodpovednost’ za porusenie povinnosti
na useku odpadového hospodarstva a zriadenie recyklaéného fondu.

Poziadavky na rieSenie z hl'adiska dopravy.

Pri rieSeni napojenia vymedzeného uzemia na nadradent dopravnu siet (SirSie
vztahy) vychidzat’ zo schvaleného UPN mesta Kolarovo.

Riesené uzemie dopravne napojit’ na jestvujuce miestne komunikécie.

Riesit’ dopravno-obsluzné viazby tizemia.

Vo vizbe na navrhnuté funkcie dimenzovat’ prislusné plochy a zariadenia statickej
dopravy.

14



11.

12.

13.

wooN=

SN

*®

10.
11.
12.

13.

14.

15.

UZEMNY PLAN ZONY KOLAROVO - JUH

Parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel pri rodinnych domoch riesit’ na
vlastnych pozemkoch RD.

Navrhnat' zakladnu kostru pesich a cyklistickych tras a priestorov a ich vzajomné
napojenie na §irSie vztahy obvodu mesta.

Uvazovat s vybudovanim chodnikov pozdiz novonavrhovanych miestnych
komunikacii.

Novonavrhované miestne komunikécie je potrebné riesit’ v Sirkovom usporiadani
podla kategorie MO 8/40 v zmysle STN.

Respektovat’ ochranné pasmo cesty 11/573, ako aj ciest I1. a III. triedy..

. ReSpektovat’ prepojovaciu komunikaciu, resp. cestny obchvat v juznej ¢asti mesta

podla vymedzenia v UPN.

Navrhnit' nova zastdvku MHD, ktord pokryje dostupnost’ k zastivke SAD
v okruhu dochadzkovej vzdialenosti 300 m (5 min.). V grafickej Casti vyznacit
izochrémy €asovej dostupnosti.

V rieseni UPN-Z uvaZovat’ s moznost'ou umiestnenia erpacej stanice pohonnych
hmot popri komuikacie 11/573 vo FPZ ¢.5.

Pri urbanizacii uzemia pril'ahlého k liniovym zdrojom hluku zohl'adiiovat’ hlukové
pomery, reSpektovat’ povolené hladiny hluku.

Poziadavky na rieSenie z hl'adiska sieti technickei infrastruktiry.

Res$pektovat jestvujiicu vodovodnu siet’..

Z hladiska zasobovania tizemia pitnou vodou riesit v zavislosti od navrhu UPN-Z
nové rozvody pitnej vody.

Navrhovant vodovodnu siet’ zokruhovat'.

Dobudovat’ celomestskli kanalizaciu s intenzifikaciou existujuicej COV v zmysle
UPN.

Respektovat trasu vytlaéného kanalizacného protrubia

Odvadzanie odpadovy vod riesit’ delenou kanalizaciou - dazd’ovou a splaskovou.
V rieSeni posudit’ hlavné kanaliza¢né zberace a ich kapacitu v stvislosti s ndvrhom
UPN-Z.

Zasobovanie tizemia elektrickou energiou uvazovat’ kdblovymi rozvodmi.

V navthu UPN-Z uviest vypolet narastu potreby elektrickej energie spolu
s navrhom novych trafostanic, resp. rozsirenim existujacich.

Respektovat’ trasu VTL plynovodu a jeho ochranné pasmo.

V rieSenom uzemi uvazovat’ s plynofikaciou.

Narast potreby plynu riesit’ rozSirenim STL rozvodov, resp. vybudovanim novej
regulaénej stanice v zmysle UPN a Generelu plynofikécie.

Z hladiska zésobovania teplom pri novych objektoch uvazovat’ s vybudovanim
blokovych, domovych alebo bytovych teplovodnych kotolni na spalovanie
zemného plynu.

Pri objektoch IBV riesit’ zdsobovanie teplom z domovych teplovodnych plynovych
kotolni a lokalnymi plynovymi spotrebi¢mi.

Rozvoj telekomunikaénej siete navrhnat' v zmysle UPN.
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Riesenie sieti technickej infrastruktiry je nutné vramci rozpracovanosti
konzultovat’ s prislusnymi spravcami sieti.

Riesit’ trasy verejného osvetlenia.

Pri projektovani oboch napojeni, rieSenej zony, na cestu 1I/573, vo vychodnej ¢asti
uzemia, je potrebné dodrzat’ ustanovenia zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov a spolusuvisiacich
noriem a predpisov.

Regulativy uzemného rozvoia.

V zaviznej Casti regulativov stanovit’ zakladné zasady, ktoré vSeobecne vymedzia
hlavné¢ zasady rozvoja tzemia z hladiska urbanizmu, dopravy, technickej
infrastruktury, poziadaviek na architektonické rieSenie a pod.

Urc¢it' limity vyuzitia Uzemia, t.j. skutocnosti obmedzujuce, alebo vylucujice
rozvoj a ¢innost’ v izemi z hladiska jeho tinosného zat'azenia alebo rozvojovych
zédmerov (s uvedenim ochrannych pasiem).

Vykres regulativov spracovat’ na KN mape s uvedenim parcelnych ¢isiel.

V grafickej Casti vyjadrit’ vSetky vyjadritelné regulativy.

Vo vykrese regulativov jasne vymedzit’ jednotlivé funkéné plochy s priradenim
indexu Specifikécie urcujuceho javu kazdej funkénej plochy, pricom tento bude
obsahovat’: index charakterizujici druh funkénej plochy-¢islo funkénej plochy
(napr. Bil).

Index Specifikacie urcujiceho javu funkcnej plochy musi mat’ stanoveny kazda
¢ast’ rieSeného Gzemia.

Pre jednotlivé funk¢éné zo6ny stanovit regulacné prvky pre priestorové
a architektonické rieSenie (stavebné Cciary, vysky, koeficientov zastavanosti ,
minimalnych ploch pre zelen, ukazovatele vyuZitia parciel, nadzemnu a podzemnu
podlaznost’...).

V textovej Casti regulativov ku kazdej vymedzenej funkénej ploche taxativne
stanovit’ zaviazné regulativy (hlavnu a doplnkovu funkciu, vhodné, podmiene¢ne
vhodné a nevhodné funkcie, podlaznost’, vyska zéastavby...).

V zaviznej Casti regulativov nemenovat’ konkrétnu funként népln navrhovanych
objektov obcCianskej vybavenosti, tito uvadzat’ ako priklad v poznamke.

Pri jednotlivych objektoch stanovit’ poZiadavky na rieSenie parteru.

. Do zavaznych a smernych casti uviest’ regulativy z hladiska navrhu zelene a

USES.

Naroky na podzemny parking stanovit' v hlavnych zasadich rozvoja uzemia
z hl'adiska dopravy, toto uvadzat aj pri jednotlivych funkénych plochéach.

v hlavnych zasadach rozvoja uzemia vyjadrit poziadavky na vynatie PPF,
doplnend o samostatnu prilohu, prehladu stavebnych a inych zdmerov na
pol'nohospodarskej pode.
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* Poziadavky na rieSenie verejnoprospesnych stavieb.

1. Pri stanoveni jednotlivych verejnoprospesnych stavieb ku kazdej uvadzat’
konkrétne dotknuté parcely.

2. Prinavrhu verejnoprospesnych stavieb vychadzat’ zo samotného rieSenia
navrhu zony.

*  Zvlastne poziadavky.

Problematiku civilnej ochrany riesit’ v sulade so zakonom ¢€.42/1994 Z.z. o civilnej
ochrane obyvatel'stva v zneni zdkona ¢.222/1996 Z.z., ¢.117/1998 Z.z. a ¢.252/2001 Z.z.
a vyhlaskou MV SR ¢.297/1994 Z.z. o stavebno-technickych poziadavkach na stavby
a o technickych podmienkach zariadeni vzhl'adom na poziadavky CO v zneni vyhlasky
¢.349/1998 Z.z., ¢.202/2002 Z.z., ¢.532/2006 Z.z.

B.4. VYHODNOTENIE LIMITOV VYUZITIA UZEMIA

Nakol'ko sa jedna o dosial nezastavané uzemie, navrh urbanistického usporiadania
lizemia nie je limitovany existujucimi stavbami. Uzemie je vymedzené pre plochy obytnej a
mestskej a nadmestskej vybavenosti a pol'nohospodarskej vyroby neovplyviiujicej negativne
a neruSivou vyrobou, okoliti zastavbu. RieSenim kompaktnej plochy pre umiestiiovanie
velkoplosnych polyfunkénych zariadeni obchodno-spoloc¢enského charakteru a administrativ,
malych obchodno-predajnych objektov, ktoré v konecnom dosledku buda vplyvat na
hospodarsky rast mesta . Nova urbanistickd Struktira navrhuje nova parcelaciu pozemkov
s vymedzenim disponibilnych ploch pre intenzivne funkéné wvyuzitie budovami a pre
zabezpecenie technickej infrastruktiry (komunikécie, chodniky, parkoviskd, verejné rozvody
inzinierskych médii ).V ramci urbanistickej Struktiry je zaloZeny systém zastavby,
zastavanosti, vySkového zonovania a ploch zelene.

Na uzemie riesené UPN Z bol na pouzitie polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske
ucely vydany organom ochrany pddneho fondu predbezny suhlas k ndvrhu UPN M Kolarovo.

Vyuzitelnost’ izemia je vSak limitovand ochrannymi pasmami inzinierskych sieti vedenych v
uzemi — t.j. vytlatna kanalizacia, splaSkova, VTL plynovod, elektrické vedenia a ich ochranné
pasma, ale aj ochrannymi pasmami susediacich lesov, ktoré nie st priamo zahrnuté do
rieSenej zoOny, ale vyraznym spdsobom ovplyviiuju Struktiru navrhovanej urbanizicie v
uzemi.

Na uzemi rieSenej zOny sa chranené Uizemia ani zname kultirne pamiatky nenachddzaju.

V pripade, ze pri priprave stavieb a inej hospodarskej ¢innosti, pri ktorych sa vykonavaju
zemné prace, dojde k odkrytiu nepredvidatelného ndlezu, ndlezca je povinny sa riadit’
ustanoveniami Zakona o ochrane pamiatkového fondu ¢.49 /2002 Z.z.

Zakladna ochrana kultirnej pamiatky je sthrn cinnosti a opatreni vykondvanych na
predchadzanie ohrozeniu, poskodeniu, zniceniu alebo odcudzeniu kultirnej pamiatky, na

trvalé udrziavanie dobrého stavu vratane prostredia kultiirnej pamiatky a na dobry sposob
vyuzivania a prezentacie, ktory zodpoveda jej pamiatkovej hodnote a technickému stavu.
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B.5. URBANISTICKA KONCEPCIA PRIESTOROVEHO A FUNKCNEHO
USPORIADANIA UZEMIA

Riesené uzemie spada v zmysle UPN M Kolarovo do sektoru FPZ ¢.3 a FPZ &.5, v koncepcii
rozvoja mesta ma mimoriadne postavenie tym, ze sa do neho kumuluju rozvojové plochy
v najvac¢som plosnom rozsahu.

Navrhované urbanistické rieSenie vymedzuje funk¢éné plochy pre realizaciu :

* bytovych domov

* rodinnych domov

* Sport a rekreaciu

e parkovu zelen

* polyfunkénych objektov (obchod, sluzby, administrativa)
* poPnohospodarskej vyroby

Navrhované byvanie
-vystavbu bytov v bytovych a polyfunk¢énych bytovych domoch realizovat’ :

a. v bytovych domoch mimo hranicu jestvujuceho zastavaného uzemia vo FPZ ¢.3
v lokalite Bh1 / severna rozvojova Cast izemia — juzné vyustenie Ruzovej a Zahradnicke;j
ulice / s limitnym poctom cca 300 bytov pre 960 obyvatel'ov. Pre bytové domy vyskovy
regulativ do 3 .NP s moznostou vyuZitia aj podkrovia 3+1 , KZ= 0,55 a IPP= 1,8 . Casové
vyuzitie uzemia Bhl navrhujeme pre cca 150 bytov do roku 2020 a 150 bytov vo
vyhlade, po roku 2020. V novonavrhovanych obytnych domoch je uvazovana vystavba
prevazne 1 az 3 izbovych bytov, s vymerov 40 az 70 m2. V jednom bytovom dome, je
uvazovang, priemerne so 6-timi bytovymi jednotkami, doplnenti o poZadovani minimalnu
vybavenost’ spolo¢nych priestorov . V navrhovanych domoch, nie s ziadlice priestory
zvysSujuce praSnost’, hlucnost’ a vibracie, ani vybavenost’ nesuvisiace s byvanim.

a. v polyfunk¢énych objektoch mimo hranicu jestvujiceho zastavaného izemia v FPZ
¢.5 v lokalite Ov3 / juzna rozvojova Cast’ izemia — popri navrhovanému obchvatu cesty
I1/573, oproti arealu sklenikového hospodarstva, plocha Vpo3/ s limitnym poctom cca 40
bytov pre 128 obyvatel'ov. V lokalite nie je povolené budovat’ monofunkcéné objekty pre
byvanie / bytové alebo rodinné domy /. Navrhované bytové jednotky, len ako byty
prevadzkovatelov, pripadne majitel'ov uzivanych objektov. Uvazuje sa s vystavbou 1 az 3
izbovych bytov, s vymerov 40 az 70 m2. Prevahu v tychto polyfunkénych objektoch tvori
vybavenost’. Prevadzky, ako napr. obchodné, kancelarske a spravne , verejné stravovanie
(napr. bufety, obcCerstvenie, jedalne a pod.), zariadenia mimoskolskej ¢innosti mladeze,
socialne zariadenia, alebo zdravotnicke zariadenia.

V lokalite OV4  juzna rozvojova Cast’ Uzemia — popri navrhovanému obchvatu cesty
I1/573 a v blizkosti poI'nohospodérskeho dvora Vpo3/ s limitnym po¢tom cca 210 bytov
pre 480 obyvatel'ov. V novonavrhovanych polyfunkény domoch je uvazovana vystavba 1
az 5 izbovych bytov, s maximalnou vymerou prevySujucou 80 m2, s moznostou
budovania aj mezonetovych bytov. V polyfunkénych domoch, sa uvazuje s prevahou 1-2
izbovych bytov, ako najomné byty majitelov prevadzok, prevadzkovatel'ov, pripadne
majitelov uzivanych objektov, doplneni o poZzadovanii minimalnu vybavenost’
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spolo¢nych priestorov. V parteri objektov sa neuvazuje s bytovymi jednotkami. V lokalite
nie je povolené budovat’ monofunkéné objekty pre byvanie / bytové alebo rodinné domy /.
V tychto polyfunkénych objektoch tvoria vybavenost’, prevazne, prevadzky, ako napr.
obchodné, kancelarske a spravne , verejné stravovanie (napr. bufety, obcerstvenie, jedalne,
reStauracie a pod.), zariadenia mimoskolskej ¢innosti mladeze, socidlne zariadenia, alebo
zdravotnicke zariadenia. V navrhovanych objektoch, nie su ziadice prevadzky, ktoré
moézu zvySovat’ prasnost’, hlucnost’ a vibracie, alebo inym spdsobom zatazovat’ zivotné
prostredie.
- vystavbu rodinnych domov realizovat’ :

* a.,na volnych plochach mimo hranice zastavan¢ho uzemia

-FPZ ¢.3 lokalita Bil 50RD 175 obyw.
lokalita Bi2/1 10 RD 32 obyv.
lokalita Bi2/2 72 RD 252 obywv.
spolu 133 RD

e a.,na volnych plochach mimo hranice zastavaného uzemia vo vyhPlade

-FPZ ¢.3 lokalita Bi3 13 RD 90 obyv.
lokalita Bi4 48 RD 140 obyw.
lokalita Bi5 33RD 120 obyv.
spolu 94 RD

Pre vystavbu samostatne stojacich rodinnych domov uvazovat’ s velkostou pozemkov 8 —12
arov / alt. radova zastavba RD s pozemkami 4-6 arov /. Nové ulice vytvarat’ s obojstrannymi
pozdiznymi zelenymi pasmi Sirky 4 -5 metrov / ,obojstrannymi chodnikmi $irky 1,5 metrov
pri celkovej Sirkou ulicného priestoru 18- 20 m . V zelenych péasoch uvazovat' s vedenim
technickej infrastruktiry, vysadbou vysokej zelene apodla potreby s realizaciou
odvodinovacich povrchovych kandlov apred kazdym RD s odstavnym statim pre osobny
automobil. V tychto obytnych castiach nepovolovat doplnkové funkcie s negativhym
vplyvom na obytné uzemie /nadmerny hluk, prach aexhalaty v zmysle platnych STN ,
nadmerné naroky na dopravu, vel'ké hmoty objektov a vyrobné kapacity ,chemické vyroba
a pod./. V niektorej Casti takejto novej zastavby vhodne lokalizovat’ malé plochy pre Sportové
ihrisko deti s vysadbou zelene a detskym ihriskom.

Spotovo-rekreaéné objekty a plochy

V lokalite S1, st navrhované objekty pre relax a Sport, ako napr. viacucelové Sportové
objekty , lokalneho vyznamu, zamerany na vol'no-Casové aktivity obanov mesta a zariadenia
mimoskolskej ¢innosti mladeze (wellnees, bowling, tenis, kryty aj otvoreny bazén, fitnes,
kryta telocvicia, posiliioviia a pod.), doplnené o potrebné zazemie, suvisiacich z danou
aktivitou, ako napr. bar, Satne, salony krasy a pod. To vSetko doplnené o kvalitni sadovnicku
upravu blizkeho okolia, s prepojenim na vonkajSie ihriskd v blizkosti tychto objektov.
Navrhovanym tzemim , prechadza VTL plynovod, je potrebné respektovat’ toto vedenie a
jeho bezpecnostné pasmo, v koridore, ktorého nie je povolené stavat’ objekty.
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Parkovo-rekreaéné plochy

V navrhovanom Uzemi Zm sa uvazuje s vysadbou vysokej zelene v kombinacii so
sadovnickymi Upravami, tvoriace mestsky park. Je situovany v centralnej Casti rieSeného
uzemia v priamej vizbe na aredly, Sportu-rekreédcie a zakladnej obCianskej vybavenosti. Juho
-zapadnym krajom tohto tizemia prechddza VTL plynovod. V bezpecnostnom pasme VTL
plynovodu nie je mozné vysadzat vysoku zelen. Toto izemie je mozné dotvorit' nizkou,
krovinatou zelefiou a travnatymi plochami.

Obcianska vybavenost’ a polyfunkéné objekty

Poziadavky na obciansku vybavenost’ vyplyvaju z charakteru a velkosti sidla, potreby
dobudovania chybajicej vybavenosti a vybudovania novych zariadeni v stvislosti s budicim
rozvojom. Do roku 2020 predpokladdme s prognoézovanim narastom poctu obyvatel'ov o cca
750 a s celkovym poctom 11 500 obyvatelov. Pre jednotlivé druhy obcianskej vybavenosti
navrhujeme vytvorit’ tieto podmienky

Polyfunkéné objekty (obchod, sluzby, administrativa) urbanisticky celok FPZ ¢.5

Na lokalitach Ozl1, Oz1/2, su plochy urcené pre zakladnt obc¢iansku vybavenost’ —
maloobchodné prevadzky do 300m* uzitkovej plochy, pripadne objekty sluzieb, alebo
objekty prechodného ubytovania, napr. penzidny s max. kapacitou 40 16zok. Podl'a polohy su
to plochy v jadrovej Casti obytného tzemia uréené pre zdruzené zariadenia spolu s plochami
zelene a parkovacich pléch

V lokalite Ovl1, je navrhovana vyssia forma vybavenosti aj nadmestského vyznamu /
maloobchodné centra / , s plo§nou vymerou, presahujucou 300 m* uzitkovej plochy .

V lokalite Ov5 sa uvazuje s objektami vyssej formy vybavenosti, nadmestského
vyznamu, s dobrou dostupnost’ou pre motoristov. V tomto uzemi sa uvazuje s lokalizaciou
stavieb s vysokymi narokmi na objem, alebo plochu, ako napr. stavby a zariadenia sluziace
pre dopravnu obsluhu tohoto Gizemia / napr. vstavané garaze, parkoviska , Cerpacie stanice
pohonnych hmot pri Statnej ceste II/ 573 do Komarna, autobazar pod. /, alebo zariadenia
mimoskolskej ¢innosti mladeZe, socialne zariadenia , zdravotnicke zariadenia ,
administrativne budovy , pripadne ubytovacie zariadenia / napr. hotely, penziény , ubytovne
apod/

Na lokalitich Ov2 je navrhovana obcianska vybavenost’ pre obchod, sluzby a
administrativu, ale aj drobnych prevaddzok a opravovni / napr. holi¢stvo, kraj¢irske dielne ,
hodinarstvo a pod. /, maloobchod do 100 m2 predajnej plochy. V tychto polohach sa
neuvazuje s trvalym byvanim v tychto objektoch.

Na lokalitach Ov3 a Ov4 je navrhovana obc¢ianska vybavenost’ pre obchod a sluzby,
hlavne v parteri objektov, pripadne v pareri a 2 N.P., nakolko v ostatnych nadzemnych
podlaziach je uvazovana bytova Cast’ polyfunkénych objektov. Pomer obc¢ianskej vybavenosti
a bytového zazemia objektov, nie je striktne dany. V navrhu UPN zény je predpokladany
pomer obcianskej vybavenosti a byvania 50%-50%. Je na zvazeni buducich investorov, tychto
objektov a celkovej buducej potreby, tento pomer menit. Minimélne vSak, musi byt,
zachovany parter objektov, urCeny pre vybavenost. Vybavenost a prevadzky v tychto
objektoch nesmi obmedzovat’, ani nijak inak rusit’ byvajucich v tychto objektoch.
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Plochy a objekty pol’nohospodarskej vyroby

V lokalite Vpo3 je dnes existujuci areal sklenikového hospodarstva v celkovej rozlohe
30 212 m*. V navrhu sa poéita s celkovym rozsirenim tohto arealu na celkovu rozlohu 87 787
m?, kde priblizne 30% Uzemia je uréend na zastavanie obsluznymi objektami a
administrativami s prislusnymi spenenymi plochami. Administrativy a obsluzné haly (sklady)
su orientované k navrhovanej ceste 11/573.

B.6. ZACLENENIE STAVIEB DO OKOLITEJ ZASTAVBY A OSTATNEJ KRAJINY

V oblasti funkéného ¢lenenia mestskych sektorov sa vytvaraju uzemno-technické podmienky
pre realizaciu zameru vytvorenia nového komplexného, mestského sektoru s funkciami
byvania, Sportu a rekredcie, obclianskej vybavenosti, centra obchodnej a obcianskej
vybavenosti nadmestského vyznamu a tizemia parkovo upravenych.

Predmetna lokalita sa nachadza na juznom okraji mesta, ohrani¢end zo severnej casti
existujicou zastavbou rodinnych domov, zo zipadnej strany existujucimi prirodnymi
spoloCenstvami vysokej zelene — lesom. Z vychodnej strany je ohrani¢ena prirodnym
spolodenstvami pozdiz cesty 11/573. V juznej Casti predmetného tzemia sa nachadza
existujuci areal sklenikového hospodarstva, ktoré je sucast’ou rieSenia.

V navrhu st reSpektované lokality existujucich prirodnych spolo¢enstiev pozdlz cesty 11/573 a
existujuci pas lesa na vychodnej strane rieSeného tzemia. Pamiatkovo chranené izemia sa
v ramci rieSenej zony nenachadzaju.

B.7. URCENIE POZEMKOYV, KTORE NEMOZNO ZARADIT MEDZI STAVEBNE
POZEMKY

V ramci rieSeného uzemia medzi stavebné pozemky nemozno zaradit’:

e plochy navrhom ponechdvanej a novonavrhovanej verejnej technickej infrastruktary,
vratane ochrannych pasiem (stanovenych podrla platnych predpisov),

*  pozemky, vyhradené pre zelen - verejnu, rekreane vyuzivanu,
*  plochy vymedzené pre realizaciu pesich a oddychovych ploch

B.8. ZASTAVOVACIE PODMIENKY NA UMIESTNENIE STAVIEB
Umiestnenie stavby na pozemku
Jednotlivé nadzemné objekty st situované v pravouhlej osnove popri jestvujucich a
navrhovanych dopravnych komunikaciach. Urcenie polohy stavby na pozemku, vymedzenie
hranice na umiestnenie stavby, hlbka, Sirka, moznost’ pristupu z komunikécie je

zdokumentovana vo vykresovej ¢asti UPN Z vykres &.7. s ndzvom: NAVRH REGULACIE
VYUZITIA A HMOTOVO-PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA.
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Osadenie jednotlivych objektov je odvodené od skoordinovania inzinierskych sieti a
niveleta uzemia. Stavebné Ciary su urcené na zaklade podmienok akceptovania ochrannych
pasiem technickej infrastruktury, navrhnutého systému zastavby a dopravnej obsluhy.

Intenzita zastavania
Koeficient zastavanosti, index podlaznosti a koeficient stavebného objektu je spracovany pre
jednotlivé navrhované pozemky a objekty v tabul’kovej Casti .

Regulacné principy rieSeného izemia.

Cislo Vymera Koeficient max. Koeficient min. Index max. Max.
regulacného | regulacnéhocelku | zastavanej plochy | ozelenenej plochy podlaznej podlaznost’
celku objektami plochy objektu
m’ (K2) (Iop) (Ipp) (N.P.)
Bhl 74 170 0,55 0,2 1,8 3+1
Bi1 65 160 0,3 0,4 0,6
Bi2/1 12 385 0,25 0,4 0,5
Bi2/2 101 047 0,25 0,4 0,5
Bi3 20 956 0,25 0,4 0,5
Bi4 62 141 0,3 0,4 0,6 2+1
Bi5 45 523 0,3 0,4 0,6 2+1
Ozl 7005 0,2 0,3 0,5 2+1
0z1/2 17900 0,15 0,4 0,3 2
S1 26 196 0,2 0,45 0,6 3
Ovl 67752 0,25 0,2 0,6 2+1
Oov2 22175 0,25 0,3 0,5 2+1
Ov3 18 835 0,2 0,4 0,5 3
Ov4 33 608 0,3 0,3 0,8 3+1
Ov5 48 987 0,3 0,35 0,85 3+1
Zml 13 983 0,1 0,75 0,2 1
Vpo3 87787 0,2 0,65 0,4 3
Spolu 725 610
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Pripustnost’ architektonického rieSenia

Uzemie rieSené UPN Zje Gplne volné, nezastavané budovami ani ohraniéené Ziadnou
vystavbou. Najblizsia vystavba, je v severnej Casti rieSen¢ho uzemia, na hranici existujiceho
zastavaného uzemia mesta, kde sa nachddzaju individualne rodinné domy.

Dalsie ¢lenenie uzemia je rozdelené do nasledovnych urbanistickych celkov.

Bhl, Bil, Bi 2/1, Bi2/2, Bi3, Bi4, Bi5, Zml, Ozl, 0z1/2, S1, Ovl,0v2,0v3,0v4, Ov5 a
Vpo3.

Nova zastavba musi celkovou troviiou koncepcie a architektonicko-urbanistickym
stvarnenim zabezpecit’ novu kvalitu obytného prostredia skor v prenesenej vdzbe na kvalitni
architektiru a urbanizmus v okrajovom priestore mesta Kolarovo. Novonavrhovana zastavba
bude realizovand v prevaznej miere formou kompaktnej, uzatvorenej respektive
polouzatvorenej blokovej zastavby. Postupnou prestavbou uzemia je tak potrebné dosiahntt
pre obyvatelov a nastevnikov zony atraktivnu ststavu postupného striedania centralnych
aulicnych priestorov, s vytvorenim dominatného centralneho priestoru v lokalite nového
nadmestského centra v mieste velkoobchodnych prevadzok v navdznosti na navrhovany
obchvat mesta (cesta 1I/573). Hlavné kompozicné peSie osi budu rieSené ako priestory s
jednoznaénym vymedzenim polyfunkénym parterom okolitej zéastavby s moznostou
nerusen¢ho pohybu a bezbariérového a pobytu pesich obyvatel'ov a navstevnikov s vyraznym
podielom funkénych ploch zelene, mobilidru, umeleckymi a vytvarnymi dielami.
Architektonické rieSenie novostavieb ale aj prestavieb jestvujucich objektov je potrebné
rieSit’ nadCasovymi vyjadrovacimi prostriedkami, a nepripustit pokraCovanie realizacie
obytného prostredia v urbanistickom — architektonickom vyraze jestvujucich obytnych
okrskov. Architektonické rieSenie jednotlivych objektov je potrebné riesit’ individudlne,
s pouzitim Sirokej Skaly nadCasovych vyrazovych prvkov atypov spdsobov zastreSeni
s autorskou invenciou jednotlivych stavieb pri dodrzani jednoty urbanistického celku,
stanovenej regulativmi a limitmi, zavdznou castou Uzemného planu zoény. V rdmci
predprojektovej pripravy stavieb je preto potrebné v zmysle tychto regulativov a limitov
spracovat’ overovacie objemovo-zastavovacie Studie jednotlivych stavieb, celkov, alebo
vymedzenych blokov zastavby. V architektonickom vyraze nie je mozné pripustit’ stavby
nizkej kvality bez vytvarnej invencie. Navrhovand etapa realizacie stavieb predpoklada
pouzitie kvalitnych atestovanych stavebnych vyrobkov a technologii s dorazom na najnovsie
trendy v oblasti uspor energii energetickej politiky v zmysle platnych noriem EU.

B.9. POZIADAVKY NA ZARIADENIA CO

Problematika civilnej ochrany je rieSend v stlade so zdkonom ¢. 42/1994 Z.z. o civilnej
ochrane obyvatel'stva v zneni neskorSich predpisov. Pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany
je respektovana vyhl. MV SR €.532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-
technickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany.
V navrhovanych objektoch hotelov a velkokapacitnych administrativ je potrebné navrhnut
plynotesny tkryt a v jednotlivych polyfunkénych objektoch st navrhnuté jednoduché tkryty
budované pre potrebnu kapacitu obyvatel'stva. Poziadavky na planované ochranné stavby
vychadzaju zo zaradenia uzemia mesta Komarno do III. kategérie (nariadenie vlady SR ¢.
565/2004 Z.z.) a analyzy uzemia z hladiska moznych mimoriadnych udalosti. Ochranné
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stavby CO st navrhnuté na ucinni ochranu zivota a majetku obyvatel'stva a zamestnancov,
ako aj znizenie rizika ohrozenia v pripade vzniku mimoriadnej udalosti alebo v ¢ase vojny.

B.10. ZIVOTNE PROSTREDIE
B.10.1. CHARAKTERISTIKA SUCASNEJ KRAJINY

Katastralne uzemie Koldrovo sa rozklada v zatopovom uzemi dvoch velkych riek -
Dunaja a Véahu. Prirodzeny povrch pddy tvoria usadeniny prinesend zaplavovou vodou tychto
riek. Vzhl'adom na povedané je prirodzeny reliéf rieSeného tizemia vel'mi malo ¢lenity - je to
takmer absolutna rovina v nadmorskej vyske 107-110 m. Typologicky sa dé reliéf rieSené¢ho
uzemia charakterizovat’ ako fluvidlna mokrad’ a slatinna rovina, ktora sa nachadza juzne od
Malého Dunaja a zadpadne od Vahu a fluvialna rovina s prevaznym vyskytom v okoli tychto
vodnych tokov. Katastralne tizemie Kolarovo sa nachadza na agradacnom vale riek Dunaj a
Viéh. Priblizne do hibky 50-100 m pod povrchom pddy ho tvoria naplavené $trky a piesky.
Tieto hibky st v Sirokom kruhu , ktorého priblizny stred tvori intravilan Kolarova. Za jeho
hranicou je hibka tejto vrstvy mensia ako 50 m. Tento geologicky utvar vznikol v
Stvrtohorach. Pod Strvrtohornymi Strkmi sa nachadzaji nasledovné vrstvy:

- Juzne ud juznej hranice intravildnu sa nachadza rozsiahla platiia panonskeho bloku.
- Pod ostatnymi ¢astami intravilanu je vrstva krystalickych bridlic.

Riesené izemie lezi na severnej hranici tektonickej oblasti s centrom v Komarne.
Rieka Vah od Kol4rova smerom na juh tecie v trase neotektonického zlomu.

V smere juhovychodnym vedie katastradlnym tzemim mesta Kolarovo Maly Dunaj,
ktory je tu najdoleZitej§im vodnym tokom (vzhladom na jeho vodnost’ a dizku - 13 km). Ten
sa po prekonani trovne intravilanu Koldrova na sever od neho vlieva do Vahu.

Obe rieky st ohradzované, takze pri vysokych vodnych stavoch sa voda riek
nerozlieva po okoli, ale ostdva v medzihradzovom priestore.

Ostatné plochy katastralneho izemia s popretkdvané viac menej rovnako hustou
sietou odvodinovacich kanalov, ktorych hlavnou tlohou je odvadzanie vnutornych vod z
uzemia a umoznovat’ tak vyuzivanie okolitych poI'nohospodarskych pozemkov na produkcné
igely. Dalou funkciou tychto kanalov je dopravovat’ vodu k ¢erpacim staniciam zavlah.

Spodna voda je relativne blizko pod povrchom, ¢o na strane jednej zvySuje
produktivitu agrocenodz a efektivnost’ ich pestovania, na strane druhej zvysuje nachylnost’ pod
na zasolenie a postupnu stratu produk¢énych schopnosti. Spodna voda je silno mineralizovana
predovsetkym siranmi, chloridmi a Zelezom. Kvalita spodnej vody je ovplyvnend splachmi
agrochemikalii a najmé obsah dusi¢nanov je nad hygienickt normu pre pitn vodu. Spodné
voda obsahuje aj ropné latky a zvysky pesticidov.

Zavlahy su vybudované na 1/4 pol'nohospodarskej pody, katastralneho tizemia.
Zavlahova voda je vzhl'adom na znecistenie vodnych tokov zlej kvality. RieSenym uzemim
su vedené zavlahy, s kataloégovym cCislom ,,616* ) vymera 182 ha, (zavlahova stavba ZP
Kolarovo I, o vymere 125 ha) . CS su situovana pri kanaly Asod-Cergov, je v sprave
Pol'nohospodarskeho druzstva.

Podnymi druhmi su na vécésine plochy katastralneho tizemia pody ilovité az ilovito
hlinité. Malé plochy PPF st pokrytré podami hlinitymi.

Potencialnou prirodzenou vegetaciou riesSeného katastralneho izemia je v okoli
velkych vodnych tokov luzny les vibovo-topolovy a vo vécsej vzdialenosti od nich luzny les
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nizinny. Luzny les vibovo-topol'ovy bol okolo Malého Dunaja Siroky priblizna 4 km a v okoli
Véhu od Kolarova po Komarno dokonca 10 km. Jedna sa o najvacsi suvisly komplex tohoto
spolocenstva na uzemi Slovenskej republiky, ktory predstavoval plochu niekol’ko tisic
hektarov.

Kostrovymi drevinami luzvého lesa vibovo-topol'ového boli topol biely, topol Cierny,
topol’ sivy a topol’ osikovy, viba biela a jelSa lepkava. Drevinami primieSanymi tu boli dub
letny, brest vidzovy, jasen uzkolisty a ¢remcha strapcovitd. V luznom lese nizinnom sa toto
zastupenie drevin vymenilo v tom slova zmysle, ze zo skupiny prvaj sa stala druha a naopak.
Vyraznou ekologickou podmienkou jestvovania toho-ktorého spolo¢enstva bola dizka zaplav
v roku. V luznom lese nizinnom nesmeli byt zaplavy dlhodobé, ale len kratkodobé, trvajiace
2-4 tyzdne. Spolocenstva lesného typu utrpeli v priebehu hospodarskeho vyuzivania kulturne;
krajiny katastralneho uzemia najvéicsie uzemné straty. Vzhl'adom na rozsiahle zaplavy, ktoré
pomerne doneddvna spdsobovali obe velké rieky, k vyraznému odlesiiovaniu v rieSenom
uzemi len pomerne celkom nedavno - aZ po podstatnych regulacidch oboch vodnych tokov po
celej ich dizke.

V rieSenom Uzemi sa nenachadzajii ziadne prirodné zdroje. RieSené tuzemie je
vzhl'adom na vysoku efektivitu pol'nohospodarskeho vyuzivania pody nadmerne odlesnené a
zornené - na ukor jeho ekologickej stability a hygienickych ale aj estetickych hodnét. To je
najdolezitejSia charakteristika hodnotenej krajiny rieSeného tizemia.

Povodnymi druhmi drevin v katastralnom tuzemi su nasledovné (od vlhkomilnych
smerom k suchomilnym): viba biela, krovité¢ druhy vib (koSikarska, pat'ty¢inkova, popolava,
purpurovd, rakytovd), jelSa lepkava, topolbiely, t. Cierny, t. osikovy, brest védzovy, b.
hrabolisty, jasenn uzkolisty panonsky, j.Stihly, dub letny, d. sivozeleny, ¢remcha strapcovitd,
brectan popinavy, kruSina jelSova, baza Cierna, kalina obyc¢ajnd, zemolez obycajny, reSetliak
precistujuci, javor polny, j. mliecny, lipa malolistd, 1. velkolistd, Ceresiia vtacia, jarabina
brekynova, dub cerovy, d.zimny, d. zltkasty, d. mnohoplody, hrab obycajny, jablon plana, zob
vtaci, hloh obycajny, h. jednosemenny, lieska obycajnd, jarabina vtacia, svib krvavy, drac
obycajny, trnka obyc€ajnd, hruska obycajnd, drieti obycajny, brSlen eurdpsky, b. bradavicnaty,
muchovnik vajcovity, zemolez kozi, tavol'nik prostredny, kloko¢ perovity, plamienok plotny,
kalina siriputkova, jarabina mukyfiovd, jasen mannovy, skalnik ciernoplody, mechurik
stromovity a javor tatarsky.

V rieSenom tzemi sa nastalo alebo len sporadicky (pocas zimovania alebo pocas
jarného ¢i jesenného tahu) vyskytuji nasledovné chranené druhy zivocichov: hrabos
seversky, kacica chriplavka, chochlacka siva, leziak obycajny, cajka smejiva, belusa velka,
belusa mala, hvizddk velky, brehar obyc¢ajny, volavka purpurova, buciak velky, chavkos
no¢ny, kormoran ¢ierny, orliak morsky, orol kral'ovsky, haja cervend, kaila mociarna a iné.

B.10.2. OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

V zmysle zak.¢.534/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny, rieSené uzemie a navrh UPN Z
reSpektuje vSeobecné podmienky ochrany prirody a krajiny. V rieSenom Uzemi sa
nenachadzaj Ziadne Gzemia kategoriit CHKO, NP, CHA, PR, PP, ani sustavy NATURA 2000,
ktoré by znamenali potrebu dodrzania zdkonom stanovenych podmienok mozného zdsahu
v ramci planovanej urbanizacie rieSeného izemia. Na rieSené tizemie v zmysle §12 zakona
NR SR €. 543/2002 Z.z. O ochrane prirody a krajiny sa vztahuje prvy stupen ochrany.
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V rieSenom Uzemi rastucich drevin, na pol'nohospodarskej pdde (PPF), sa vzt'ahuje znenie
§47, §48 zakona NR SR ¢.543/2002 Z.z. o ochrane prirody.

B.10.3. OCHRANA POELNOHOSPODARSKEJ PODY A LESNEJ PODY
POLNOHOSPODARSKA PODA

Vyhodnotenie predpokladanych zaberov polnohospodarskej pody pre UPN Z je vypracované
v zmysle nélezitosti potrebnych pre postdenie Ziadosti o perspektivne nepol'nohospodarske
pouzitie pol'nohospodarskej pody podla zakona ¢.220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZzivani
pol'nohospodarskej pody a vyhlasky Ministerstva pddohospodarstva Slovenskej republiky
uverejnenej v Z.z. ¢. 508/2004.

Charakteristika prirodnych pomerov.

Katastralne tizemie Koldrovo sa nachddza na juhu Podunajskej niziny. V rdmci uizemného a
spravneho usporiadania Slovenskej republiky mesto Kolarovo patri do Nitrianskeho kraja a
okresu Komarno. Podl'a geologickej stavby mo6Zzme predmetné tizemie zaradit’ do mladsich
Stvrtohor /holocénu/. Podunajska nizina je z hl'adiska povrchu rozdelena na podunajsku
pahorkatinu a podunajsku rovinu.RieSené tizemie sa nachddza v podunajskej rovine, ktora
cela patri do teplej teplotnej oblasti, spriemernou ro¢nou teplotou 10-11 C, s priemernymi
ro¢nymi zrazkami 500 mm. Od zépadu pretekd ponad mesto Kolarovo riecka Maly Dunaj,
ktory sa vlieva do rieky Vah. Co sa tyka samotného pol'nohospodarstva, jedna sa o intenzivne
vyuzivanu polnohospodarsku podu, ktora je sti¢astou najirodnejsej pody na Slovensku
"obilnice slovenska" Podunajskej niziny. Podl’a poI'nohospodarskeho pddneho typu sa jedna o
kukuri¢no-reparsko-pSeni¢ny typ. Podl’a Struktiry kédu BPEJ v sledovanom tzemi mdéZeme
klimaticky region charakterizovat’ ako vel'mi teply, vel'mi suchy, nizinny, s priemernou
teplotou vzduchu za vegetané obdobie / april-sept./16-17 C. Jedna sa o rovinu bez prejavu
plosnej vodnej erozie.

Pol'nohospodarska vyroba.
Pol'nohospodarska vyroba je zabezpecCovana prostrednictvom pol'nohospodarskeho druzstva
Kolarovo. PoI'nohospodarsku pddu obhospodaruju aj stikromne hospodériaci rol'nici.

Rastlinna vyroba.

Rastlinna produkcia sa postupne prisposobuje realnemu dopytu po jej produktoch. Najviac
rentabilnymi a pestovanymi st obiloviny a krmoviny. Krmoviny, ktoré sa pestuju, preduréuju
zabezpecenie potreby krmovin pre rozvoj zivocisnej vyroby.

RieSena lokalita, ktord je urCena na zaber, sa nachadza v katastrdlnom uzemi Koléarova,
uvadzand v zmysle ¢lenenia podla UPN Mesta, v urbanistickych celkoch FPZ 3 a FPZS.
Celkova vymera zaberanych lokalit je 71.17 ha, z toho na pol'nohospodarsku pddu pripada
67,72 ha.

Na uvedené plochy bol Krajskym pozemkovym turadom v Nitre vydany suhlas na
nepol'nohospodarske pouzitie pod &. 2005/0005 dita 30.3.2005 v zmysle UPN M Kolarovo.
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Urbanistické zdovodnenie zaberu poI’'nohospodarskej pody pre navrhovanu vystavbu .

Néavrh urbanistického usporiadania uzemia nie je limitovany existujicimi stavbami, nakol’ko
sa jedna o doposial’ nezastavané tzemie. Cielom rieSenia je vymedzenie kompaktnych ploch
pre umiestiiovanie bytovej a individudlnej vystavby, pridruZzenej a nadmestskej obcCianskej
vybavenosti, Sportovo-rekreacnych zariadeni a ploch zelene, ktoré v konecnom dosledku budu
vplyvat’ na hospodarsky rast mesta. Plocha je v zmysle UPN M Kolarovo definovana ako
zmieSané uzemie s mestskou Strukturou, plochy mestskej a nadmestskej vybavenosti, byvania
a rekredcie. Navrhovana urbanistickd Struktira definuje nova parcelaciu pozemkov
s vymedzenim disponibilnych ploch pre intenzivne funk¢éné vyuzitie budovami a pre
zabezpecenie technickej infrastruktiry ( cesty, chodniky, parkoviska , verejné rozvody
inZinierskych sieti).V ramci urbanistickej Struktiry je zaloZeny systém zastavby, zastavanosti,
vyskového zonovania a ploch zelene.

LESNA PODA

Na lesné porasty nachadzajiice sa v rieSenom tizemi, alebo v jeho dotyku, sa vztahuje zakon ¢.
326/2005 Z.z. z 23. juna 2005 o lesoch

Na vychodnom a zapadnom tizemi rieSnej zony sa nachadzaju lesné porasty v platnom LHP
LHC Komarno oznacené ako dielce 700 a 703 (parc. €. 28455/619, 28455/637, 28455/634,
28455/638 a 28467/6), lesy ochranné, ktoré st vo vlastnictve Lesov SR, $.p. a tiez fyzickych
o0sob. Tieto lesné porasty ostanti v nezmenenom rozsahu a doterajsieho vyuZitia (bez zmeny
kategorizacie lesa , tvaru lesa a hospodarskeho spdsobu) v rozsahu zavéznych udajov evidovanych
prislusnou Spravou katastra nehnutel'nosti.

V rieSenom uzemi sa nachadzaju taktiez lesné porasty 701 a 702 (parc. ¢. 28455/621 a
28455/635), ktoré su tiez vo vlastnictve Lesov SR, §.p. a fyzickych osob. Tieto parcely buda v
d’alSom stupni projektovej dokumentacie poziadané o vynatie z lesného fondu, nakol’ko pri
reSpektovani zdkona €.326/2005 Z.z. z 23. jiina 2005 o lesoch, §5,6 a 10 o zdsadach ochrany
lesnych pozemkov, povinnosti pri izemnoplanovacej ¢innosti a ochrannych pasmach lesov,
nevhodnym spésobom naraSaja urbanisticky koncept, ktory bol definovany v schvalenom
Uzemnom pléane mesta Kolarovo (d’alej len UPN M Kolarovo). Jedna sa hlavne o urbanisticky
celok Ov3, ktory je podla UPN M Kolarovo definovany na zastavanie ob&ianskou vybavenostou,
ale pri reSpektovani spomenutého zékona (€. 326/2005 Z.z. z 23. jina 2005 o lesoch), nie je
mozné plnohodnotne toto izemie urbanizovat’, tak ako to je uvadzané v UPN M Kolarovo.

Pri rieSeni okolitého izemia v dotyku s tymito lesnymi pozemkami, nadzemné stavby nesmu
byt’ situované v ochrannom pasme lesa (50 m od hranice C-KN pozemku s druhom pozemku lesna
pdda) bez udelenia prislusnej vynimky .S udelenim vynimky sa neda uvazovat’ pre osadenie
akychkol'vek nadzemnych stavieb blizsie ako 25 m od hranice LPF.

B.10.4. OCHRANA A STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE
Celkova kvalita Zivotného prostredia (d’alej len ZP) je dana jestvujicou prirodnou
Struktirou a pdsobenim c¢loveka tzv. socio-ekonomickymi javmi, ktoré st redlnymi alebo

potenciondlnymi bariérami, obmedzujiicimi a ohrozujicimi ekologickt stabilitu danej lokality
vratane jej SirSieho zaujmového tizemia. Na celkovej kvalite z hl'adiska ZP sa tak podielaju
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primarne socio-ekonomické javy suvisiace s existenciou a prevaddzkovanim priemyslu,
pol'nohospodarstva, dopravy, lesného avodného hospodarstva, osidlenim, rekreaciou,
skladkami odpadu atp. a sekundarne socio-ekonomické javy, ktoré su produktom primarnych
javov. Ide o znecistenie ovzdus$ia, vod, kontamindciu pddy, zat'azenost' prostredia hlukom,
poskodenie pody a podneho krytu a podobne, ktorych celkové posobenie vedie k zhorSovaniu
kvality Zivotného prostredia.

B.10.4.1.0VZDUSIE

Pri ndvrhu opatreni pre zabezpecenie Cistoty ovzdusia v meste a jeho mestskych casti a pri
navrhu PD jednotlivych stavieb je potrebné vychadzat’ z ustanoveni zdkona NR SR 478/2002
Z.z. oochrane ovzduiia, ktorym sa dopiha zikon & 401/1998 Z.z. o poplatkoch za
znecistovanie ovzdusia v zneni neskorsich predpisov.

Zakon upravuje prava a povinnosti pravnickych a fyzickych osob pri ochrane ovzdusia pred
vnaSanim znecistujucich latok l'udskou ¢innostou a pri obmedzovani pri¢in a zmieriiovani
nasledkov znecistovania ovzdusia.

Hodnotenie kvality ovzdusia sa vykonédva pre znecistujuce latky, pre ktoré st ur¢ené limitné
alebo ciel'ové hodnoty, pre tuhé Castice a pre prekurzory ozonu

Zoznam znecist’'ujucich latok na ucely hodnotenia a riadenia kvality ovzdusia:

e oxid siri¢ity e 0z6n e kadmium
e oxidy dusika e Dbenzén * arzén
*  tuhé Gastice PMjo a PMs e oxid uhol'naty * nikel
e olovo e polyaromatické uhl'ovodiky e ortut

V zmysle platnej legislativy su prevadzkovatelia velkych zdrojov aj prevadzkovatelia
strednych zdrojov povinni vypracovat subor technicko-prevadzkovych parametrov
a technicko-organiza¢nych opatreni na zabezpecenie ochrany ovzdusia pri prevadzke zdrojov.

B.10.4.2. HODNOTENIE VPLYVOV NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Poziadavky na hodnotenie z hl'adiska predpokladanych vplyvov na ZzZivotné prostredie
upravuje zdkon ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni
neskorSich predpisov. Uruje postup pri komplexnom odbornom a verejnom posudzovani
pripravovanych stavieb, zariadeni a inych c¢innosti urCenych podla tohto zdkona pred
rozhodnutim o ich povoleni.

Cielom posudzovania je najma:

* komplexne zistit, opisat’ a vyhodnotit’ vplyvy zameru na Zivotné prostredie,

» urdit’ opatrenia, ktoré zabrania, alebo zmensia poskodzovanie zivotného prostredia,

* objasnit’ a porovnat’ vyhody a nevyhody predlozeného zdmeru vratane jeho variantov.

B.10.4.3. ODPADY

Zakladnym pravnym dokumentom, ktory upravuje posobnosti orgdnov Statnej spravy a obci,
prava a povinnosti pravnickych a fyzickych osob pri predchadzani vzniku odpadov a pri
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nakladani s odpadmi zodpovednost za porusenie povinnosti na useku odpadového
hospodarstva a zariadenie recyklaéného fondu je upravené zak.¢. 223/2001 Z.z. o odpadoch v
zneni neskorsich predpisov.

RieSené tizemie zo6ny svojimi jestvujicimi a navrhovanymi kapacitami obyvatelov
a vybavenosti bude producentom prevazne len komunalneho odpadu, ststred’ovaného
v osobitnych naddobach, pristupnych z priestorov verejnych komunikécii, v prisluSnych
kapacitach podla typu jednotlivych prevadzok apodla poctu obyvatelov
v jednotlivych lokalitach. Koncepcia odvozu a likvidacie bude sucastou platného
Programu zberu a likvidacie odpadu mesta, prostrednictvom opravnenej organizicie
s uskladnenim na centralnej skladke mesta. Priestory pre kontajnery a zberné nadoby
pre jednotlivé objekty a prevadzky budu rieSené v rdmci néslednej dokumentacie pre
realizaciu stavieb. Ich umiestnenie bude rieSené vo vézbe na navrhovany systém
verejnej obsluznej dopravy zony.

Pri ndvrhu PD jednotlivych stavieb navrhnit a vytvorit podmienky pre separovany
zber odpadov, umiestnenie nddob na odpad riesit v nie exponovanych priestoroch
s dostatocnou  kapacitou, pristupom atechnickym zabezpeCenim tak, aby
nedochédzalo k volI'nej a nekontrolovanej manipulécii s odpadmi.

B.10.4.4. OCHRANA VOD

Zékladnym pravnym dokumentom ochrany podzemnych a povrchovych voéd je zakon
€.364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zak.c.372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich
predpisov (vodny zakon}, ktory je potrebné reSpektovat’ pri navrhoch PD jednotlivych stavieb
v rieSenom Uzemi.

Navrh UPN Z vzhl'adom k legislativnej ochrane véd a platnému UPN M:

Respektuje, chranit’ a udrziavat’ vietky vodné toky v iizemi

Respektuje trasy odvodiovacich kanalov

Respektuje ochranné pasma vodnych tokov — ponechéava ich zatravnenie.

Riesi odvedenie splaskovych vdd do jestvujlcej kanalizdcie vyustenej do mestskej
cov

Riesi odvedenie dazdovych voOd delenou kanalizaciou do reten¢nej naddrze RN a
odtial’ do kanala Asod — Cergov.

Zabezpecuje Cistenie spodnej vody od preniknutych agrochemikalii hlbokorasticim
koreniovym systémom drevin.

Vodné toky

Juzne od rieSen¢ho uzemia preteka jestvujuci kanal Asod — Cergov, ktory sa o cca

2500 metrov JV vlieva do Vazského Dunaja. V sucasnosti je tento vodny tok upraveny
spevnenym brehov s ochranou hradzou. Vedl'a cesty 11/573, je vedeny hydromeliora¢ny kanal
o celkovej dizke 1220 m, ktory odvadza dazd’ové vody z intravilanu obce do kanala Asod —
Cergov. Kanal je v sprave Hydromelioracie, §.p.
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B.10.4.5. OCHRANA PROTI HLUKU

Okraj rieSeného uzemia zasahuje hluk spdsobeny automobilovou dopravou zo Statnej cesty
II/573. Pri navrhu jednotlivych stavieb na uzemi rieSenej zony je potrebné riesit’ elimindciu
hluku v zmysle platnej legislativy. Negativne ucinky sposobené zvysenim intenzity dopravy z
aspektu hluku st podrobne spracované v kap. B.12.Doprava navrhu UPN Z.

B.11. CHRANENE CASTI KRAJINY.

V navrhu urbanistického rieSenia je reSpektovany koridor lesa v jeho zapadnej Casti a
ekologicky vyznamné segmenty zelene v izemi. V siilade s projektmi USES v izemi vytvéara
opatrenia kompletizacie sprievodnej a ucelene vegetacie, vysadbou domacich druhov drevin
akrovin. Vuzemi sa nenachddzaji Ziadne chrdnené Ccasti prirody, chranené lokality
jestvujuceho ekosystému st zahrnuté do ploch zelene s regulativmi predpisanym sposobom
mozného vyuZivania, iné obmedzenia vratane ochrannych péasiem nie je potrebné riesit’ tymto
uzemnym planom. Ochranné pésma si pozadované pre jestvujicu a navrhovanu
infraStruktaru v parametroch danych prislusnymi STN, navrhovana koncepcia reSpektuje ich
poziadavky.

Smerom juhozapadnym od kanala Aséd-Cergov sa nachadza navrhované chranené
vtacie uzemie (SPA) Ostrovné luky, cca 200m od rieSen¢ho izemia. Priamo nezasahuje do
rieSeného Gzemia.

B.12. DOPRAVA

Sirsie dopravné vzt'ahy a viizby

Hlavn komunika¢nt kostru mesta Koldrovo tvoria cesty 11/563, 11/573, 111/06347 a
I11/5737.Cesta 11/573 prechadza centrom mesta v smere Koméarno — Sala, cesta II/563
prechadza okrajom mesta v smere Koldrovo — Nové Zamky, cesta 111/06347 vychadza z cesty
11/573 smerom do obce Zemianska Olca a cesta 11I/5737 vychadza za mostom cez Maly
Dunaj z cesty 11/573 smerom do ¢asti Vel'ky Ostrov, kde je slepo ukoncena.

Dopravné riesenie vychadza z navrhu zakladnej komunikacnej siete v zmysle UPN M
Kolérovo. RieSené uzemie je dopravne spristupnend z vychodnej strany cestou 1I/573 usek
82713, kategorie C 9,5/80, v intravilane kategoria MZ 8,5/50. RieSenym tizemim prechadza
navrhovand trasa juzného cestného obchvatu mesta cesty I1I/573, ktord dnes prechddza
stredom mesta. Vybudovanim tejto trasy sa zna¢ne odl'ah¢i doprava v centre mesta, ¢o bude
mat’ priaznivy vplyv na Zivotné prostredie v meste. Zaciatok obchvatu je v napojeni na cestu
11/573 pri vjazde od Komarna a koniec v napojeni na ti isti cestu v smere do Sale. Tento
obchvat je v regulaénom vykrese oznaleny ako Dk 7/1. DalSie uvaZované prepojenie
rieSeného Uzemia s jestvujucou Struktirou mesta je v prediZeni existujticich ulic, Zahradnicka
(Dk2) , M. R. Stefanika, Slovenska (Dk1) a Doln4 (napojenie na Dk6).

Intenzita dopravy, kapacita ZAKOS
Intenzita dopravy na zakladnej komunikacnej sieti podl'a s¢itania SSC Bratislava v r. 2005 je
nasledovna :
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Cesta II/573 usek 82713 Cesta 11/573 tsek 82712

T - 506 voz/24hod T — 786 voz/24hod

0 — 2896 voz/24hod O — 4365 voz/24hod

M- 53 vozy/24hod M - 65 voz/24hod

S — 3455 voz/24hod S — 5216 voz/24hod

Cesta 11/573 Gsek 82711 Cesta 111/06347 usek 83041
T — 590 voz/24hod T— 502 voz/24hod

O — 3378 voz/24hod O — 2681 voz/24hod

M- 67 voz/24hod M - 337 voz/24hod

S — 4035 voz/24hod S — 3220 voz/24hod

T - ndkladné automobily a privesy, O - osobné a dodavkové automobily
M — motocykle, S - stcet vSetkych automobilov a privesov

Vyhladova intenzita dopravy pre r. 2025 stanovend na zaklade vyhladovych koeficientov
rastu intenzity dopravy pre VUC Nitra (SSC, Bratislava, 2006) je nasledovna :

Cesta II/573 usek 82713 Cesta I1/573 usek 82712
T-506 * 1,36 = 688 voz/deri T—-786 1,36 =1069 voz/den

0 =2896 * 1,38 =3997 voz/deri O —4365 * 1,38 = 6023 voz/den
S — spolu = 4685 voz/deri S — spolu = 7092 voz/den
Cesta I1/573 tusek 82711 Cesta I11/06347 isek 83041
T—-590* 1,36 = 802 voz/den T=623 * 1,28 =985 voz/denn

O =3378 * 1,38 = 4662 voz/den O =2388 * 1,29 = 3080 voz/den
S — spolu = 5464 voz/den S — spolu = 3865 voz/den

Komunikac¢na siet’ rieSenej zony

Koncepcia vyhladovych prepravnych vztahov je dana platnym Uzemnym planom
mesta, navrh zony ju reSpektuje, navrhované diel¢ie zmeny sa tykaju iba smerového vedenia
komunikacii, nie prepravnych vztahov. VSetky prepravné vztahy majuce zdroj, alebo ciel
mimo rieSenej zony, ako su cesty do zamestnania, za vySSou vybavenostou a Ciastocne aj za
rekreaciou, sa budu realizovat po zbernych komunikaciach prechadzajiucich rieSenym
uzemim. Funkéné Clenenie komunikacnej siete bolo navrhnuté v zmysle predchadzajucich
zasad, podla STN 736110. V zmysle STN 736110 je cesta II. triedy v intraviline mesta
klasifikované ako zbernd komunikécia, ktord je klasifikovand ako komunikacia funkcnej
triedy B3, kategdérie MZ 8,5/50. Tato komunikacia bude tvorit’ mestsky okruh. Na nu sa
napdjaju hlavné miestne obsluzné komunikacie funkénej triedy C2, smerom k jestvucemu
zastavanému uzemiu mesta. Osi tychto komunikacii su hranicami regula¢nych celkov.
Komunikécia C2 v kategorii MO 7,5/40, znatena v UPN Z mesta ako Dk2, tvori hlavni
pomyselnu os zdkladnej kostry vnutornych dopravného systému rieSenej zony. Na nej su
navrhované malé okruzné krizovatky (MOK), v kontakte s cestou C2 MO 7,5/40 uvadzanou
ako Dk6 a v kontakte s cestou C2 MO 7,5/40 uvadzanou ako Dk1. Komunikéicia Dkl je v
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zépadnej Casti rieSeného uzemia napojend na existujicu ulicu Slovenska. Komunikacia Dk2 je
v severnej Casti rieSeného uzemia napojend na existujucu ulicu Zahradnicka a komunikacia
Dk6 je vo vychodnej Casti rieSeného Uzemia je vyustena na existujucu cestu II/573. Tieto
komunikacie spolu s navrhovanym mestskym okruhom B3 tvoria zakladni dopravno
komunika¢ni kostru rieSeného uzemia. Na tito hlavni kostru st pripojované miestne
obsluzné komunikacie kategorie C3. V lokalitich s uvazovanou vySSou frekvenciou
automobilovej dopravy, ako su napr. lokality Ov1 az Ov5, st navrhované v kategérii C3 MO
7,5/40. Ostatné obsluzné komunikacie v uzemi st klasifikované ako miestne obsluzné
komunikacie, kategérie C3 MO 6,5/40, v obytnych zénach ako miestne ukludnené
komunikacie, kategérie C3 MOU 6,5/40.

Staticka doprava
Celkovy pocet parkovacich stojisk v zone sa vypocital v zmysle ¢l. 16.3.9 a 16.3.10 STN 73
6110. Zakladny pocet parkovisk (Po) sa stanovil podl'a tab.20 pre :

* Objekty byvania v bytovych domoch

* Objekty individudlneho byvania v rodinnych domoch
* Objekty obcianskej vybavenosti

* Objekty rekreacie a Sportu

*  Objekty pol'nohospodarskej vyroby + administrativa

* Objekty byvania v bytovych domoch

Plochy pre staticku dopravu st v zmysle STN 736110 Projektovanie miestnych komunikacii
¢lenené na plochy odstavné a parkovacie. Odstavné plochy sluziace odstaveniu vozidiel po
dobu ich nepouzivania, budu zabezpecené pre vSetky byty umiestnené v rieSenom uzemi,
v pocte, zodpovedajucom stupiiu osobnej automobilizacie cca 1 : 4,0.

Zékladom pre vypocet odstavnych a parkovacich ploch pre byty boli tieto daje :

- pocet obyvatel'ov ..........ccoene.. 980 (Po 980 : 20)

- stupen automobilizacie .............. 1:4,0(Ka0,9)

- velkost mesta ........ccccevveverennnn. do 20 000 (Kv 0,3)

- charakter izemia .........c............ obytna zéna (miestneho vyznamu) (Kp 0,5)

- podiel ind. aut. dopravy — IAD : ostatnej doprave sa predpoklada 35:65. (Kd 1,0)

N =00 x Ka+ Po x Kax Kv x Kp x Kd
N=980:4,0+49%x0,9x0,3x0,5x 1,0=392+ 7 =252 st.

V navrhu zoény je tento vypocet prideleny k lokalite Bh1. Ako smerne udaje pre urcenie poctu

obyvatelov bol brany udaj pre vyhlad. V navrhu sa uvazuje s vystavbou 264 stojisk vo
vyhl'ade. Prepoctom bolo preverené, ze dany pocet navrhovany stojisk je postacujici.

*  Objekty individudlneho byvania v rodinnych domoch
Plochy pre staticki dopravu v lokalitich pre byvanie v rodinnych domoch je rieSené

nasledovne. Dlhodobé statie je povolené len v rdmci vlastného pozemku.
V navrhu zony sa jedna o lokality v navrhu Bil, Bi2/1, Bi2/2, a vo vyhl'ade Bi3,Bi4 a Bi5
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s poctom rodinnych domov (50+10+72)+(13+48+33) =226 RD

*  Objekty obdianskej vybavenosti
V néavrhu zony je tento vypocet prideleny k lokalitam Ozl, Ovl, Ov2, Ov3, Ov4, Ov5 a

0Oz1/2. V navrhu z6ny je navrhovanych 1279 stojisk na teréne pre tieto lokality.
Hodnota ,,Po* sa stanovila na zaklade poctu zamestnancov (1 stojisko na 5 zamestnancov)
a uzitkovej plochy (1 stojisko na 30 m2). Uzitkova plocha (P) :

P = (1260 + 300 + 14500 + 3700 + 2115 + 7290 + 10350 + 300) = 39815 m2

PocCet zamestnancov = 790
Po =39815/30 + 790/5 = 1327 + 158 = 1485 stojisk

Prepoctom bolo preverené, ze dany pocCet navrhovany stojisk je nepostacujtci. Rozdiel medzi
navrhovanymi stojiskami a vypoctom je 1485 — 1219 = 266. Deficit 266 stojisk je potrebné
rieSit’ v tychto lokalitach, ako parkovanie intenzivhym spdsobom, (podzemné, vstavané,
viacpodlazné apod.), alebo zdruZzovanim parkovacich kapacit a to hlavne pri
velkoobchodnych centrach v navrhovanej lokalite Ov1. Podzemné statia je mozné osadzovat’
v celej funkcno-priestorovej zone FPZ 5 ( definovanej podl'a UPN mesta Kolarovo ).

* Objekty rekreacie a Sportu
Hodnota ,,Po* sa stanovila na zéklade poctu zamestnancov (1 stojisko na 7 zamestnancov)

a pocte navstevnikov (1 stojisko na 4 navstevnikov ).
Po =50/7 +250/4 = 8 + 63 = 71 stojisk

V navrhu zény je tento vypocet prideleny k lokalite S1. V navrhu sa uvazuje s vystavbou 104
stojisk . Prepoctom bolo preverené, ze dany pocet navrhovany stojisk je postacujuci. Je
potrebne brat’ na zretel’, Ze tato lokalita je v priamej vézbe na navrhovany mestsky park, ktory
nema vlastné parkovacie stojiska a tak prebyto¢nu kapacitu v lokalite S1 je mozné vyuzit’ pre
potreby parku (Zml).

*  Objekty pol'nohospodarskej vyroby + administrativa
Hodnota ,,Po* sa stanovila na zéklade poctu zamestnancov (1 stojisko na 7 zamestnancov)

apocte uZitkovej plochy (1 stojisko na 30 m2), za predpokladu, Ze bude na ucely
administrativy vyuzitych 65% uzitkovej plochy, Uzitkova plocha (P) :

P=2265%0,65=1472
Po =50/7 + 2265/30 = 8 + 49 = 57 stojisk

V navrhu zény je tento vypocet prideleny k lokalite VPo3. V ndvrhu sa uvazuje s vystavbou
59 stojisk . Prepoctom bolo preverené, ze dany poc€et navrhovany stojisk je postacujici.
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Rekapitulacia navrhovanych ploch pre staticka dopravu

Lokalita Pocet stojisk
Bhl 252
Bil, Bi2/1, Bi2/2, Bi3,Bi4, Bi5 226
Ov2, Ov3, Ov4, Ov5 a 0z1/2 1485
S1 71
VPo3 57
SPOLU 2091

* Celkovy pocet stojisk (N) v rieSenej zone sa vypocital podla vzorca :
N =Po * ka * kv * kp * kd
Kde
Po — zakladny pocet parkovacich stojisk
ka — sti¢initel vplyvu automobilizacie ka = 0,9
kv — sucinitel’ vplyvu velkosti, kv = 0,30
kp — stcinitel’ vplyvu polohy, kp = 0,80
kd — sucinitel’ vplyvu del'by dopravnej prace, kd = 1,0
N=(2091) * 0,9 * 0,30 * 0,80 * 1,0 =452 stojisk

Verejna hromadna doprava

Mesto Kolarovo prechadzaju Styri linky SAD : 401 406 , 404 418 , 404 501 a 405 404.
Tieto linky zabezpeéuji dopravné zavody Komarno, Nové Zamky a Sala. V Kolarove maju
tieto linky 6 zastavok. Okrem zastavky pri Kostolnom namesti, kde je autobusova stanica, je
potrebné vo vyhladovom obdobi na ostatnych vybudovat zastadvkové pruhy, aby stojace
autobusy nevytvarali prekazku v plynulej doprave. RieSena zéna je nadviazand hromadnou
dopravou (SAD), ktorej linky by mali byt trasované aj navrhovanym obchvatom I1/573 ,
takze prostrednictvom SAD je rieSend lokalita nadviazand na Zelezni¢nu a autobusovu
dopravu. Uvazovana trasa pre obsluhu uzemia hromadnou dopravou, je v lokalite Ovl, ako
vizba na velkoobchodné prevadzky, odkial’ by mala pokracovat’ spat’ na navrhovany obchvat
11/573, kde bude pokracovat’ az na autobusovu stanicu. Ako alternativa moznej obsluhy
rieSené¢ho izemia si navrhnuté dalSie dve zastavky SAD, v zmysle grafickej prilohy, na
navrhovanej, predizenej ulici Zahradnickej a M.R. Stefanika. Pesia dostupnost’ k zastavkam
je 300m a tak tieto 3 zastavky plnohodnotne obsliizia potreby celej rieSenej zony.

Doprava cyKklisticka a peSia

Hlavné pesie trasy su dané ndvrhom zdkladnej urbanistickej koncepcie v rieSenom Uzemi
a okrem siete chodnikov, riesi uzemny plan dve hlavné nové kompozi¢né osi-pesiu trasu
sever—juh pre prepojenie zastavaného uzemia mesta v priestore konca ulice Zahradnicka,
v pokracovani juznym smerom k mestkemu obchvatu cesty 1I/573. Druha hlavna kompozi¢na
os - peSia trasa vychod - zdpad, zabezpeCuje prepojenie funkénych ploch obcianskej
vybavenosti nadmestského charakteru v lokalite Ovl, v pokraCovani d’alej, v smere
zépadnom, popri navrhovanej obytnej zéne a v pokracovani severozdpadne, popri
navrhovanému parku, d’alej az ku koncu jestvujuce ulice Slovenskd. KriZzenie hlavnych
kompozi¢nych osi je v ustrednom priestore novonavrhovaného rekreacno-oddychového centra
zony. PeSie komunikéicie s v zmysle STN 736110 Projektovanie miestnych komunikacii
klasifikované ako komunikécie nemotoristické, funkénej triedy D1 — pesie zony. Obe krizuju

34



UZEMNY PLAN ZONY KOLAROVO - JUH

komunikacie pre motorovi dopravu. Na tieto hlavné peSie komunikacie nadvézuje siet
chodnikov, vedenych obyéajne pozdiz komunikacii pre motorovii dopravu, ale niekde
vedenych aj samostatne.

Komunikécie pre cyklistov, v zmysle vysSie citovanej STN 736110 patria medzi
komunikacie nemotoristické, funkénej triedy D2.

V navrhu zo6ny sa s cyklistickou dopravou pocita ako so samostatnym dopravnym systémom,
pre ktory bola navrhnutd vlastnd komunika¢né siet. Hlavné cyklistické trasy su rieSené v
subehu s navrhovanymi hlavnymi peSimi tahmi. V ndvrhu sa uvazuje s vedenim cyklistov aj
v priestoroch navrhovaného parku, stym, Ze cyklisti sa tu budi pohybovat’ v priestore,
v ktorom bude prioritou pesi pohyb, ktory budu musiet’ reSpektovat’.

Negativne ucinky dopravy

Hlavnym zdrojom hluku z dopravy je doprava pohybujica sa po ceste 1I/573. Je evidentné,
ze Cast zony nachddzajica sa v priamom kontakte s uvedenou cestou bude v budtcnosti
zasiahnuta nadmernym hlukom, oCakavany narast dopravy, v budicnosti bude znamenat’
zhorsSenie tohoto stavu. V navrhu sa uvazuje s ochranou vnutorného prostredia vytvorenim
( vpripade ,vnutorného mestského okruhu®) pasu izolacnej zelene, ktord lemuje tato
komunikaciu.

Rozhodujuce zlepSenie je mozné ocakéavat’ az po zavedeni limitov, ktoré Eurdpska unia
pripravuje po roku 2010 pre produkciu exhaldtov a hluku.

V zmysle Vyhlasky ¢. 339/2006 su pripustné hladiny hluku vo vonkajSom prostredi v okoli
ciest II. triedy a miestnych komunikécii s hromadnou dopravou :

* Pre den 60 dB(A) pre izemie s obytnou funkciou

* Pre noc 50 dB(A) pre uzemie s obytnou funkciou

* Pre den 70 dB(A) pre izemie bez obytnej funkcie

* Pre noc 70 dB(A) pre tizemie bez obytnej funkcie

Ochranné pasma

V extravilane SU mesta Kolarovo, je potrebné re$pektovat’ ochranné pasmo dopravnych
tras,ktoré je pri cestach Il.triedy 25 m.
Na zaklade vysledkov scitania automobilovej dopravy pri ceste 11/573 a I11/06347 bolo
v prieskumoch a rozboroch Uzemného planu mesta Kolarovo, vypogitané ochranné hlukové
pasmo (60 dB ),ktoré je pri ceste II/573 vo vzdialenosti 40 m a pri ceste 111/06347 vo
vzdialenosti 38 m od okraja vozovky.

Poziadavky na projektovi dokumetaciu
Pri projektovani oboch napojeni, rieSenej zony, na cestu I11/573, vo vychodnej Casti tizemia, je

potrebné dodrzat’ ustanovenia zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny
zakon) v zneni neskor$ich predpisov a spolustvisiacich noriem a predpisov.
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B.13. ZELEN

Povodnymi druhmi drevin v sidelnom tutvare Koldrovo, st nasledovné (od
vlhkomilnych smerom k suchomilnym): viba biela, krovit¢ druhy vib (koSikarska,
pattyCinkova, popolava, purpurova, rakytova), jelsa lepkava, topol’biely, t. ¢ierny, t. osikovy,
brest vdzovy, b. hrabolisty, jasent uzkolisty panonsky, j.Stihly, dub letny, d. sivozeleny,
¢remcha strapcovitd, brectan popinavy, krusina jelSova, baza Cierna, kalina obyc¢ajnd, zemolez
obycajny, reSetliak precistujuci, javor polny, j. mliecny, lipa malolista, 1. velkolista, Ceresia
vtacia, jarabina brekynova, dub cerovy, d.zimny, d. zltkasty, d. mnohoplody, hrab oby¢ajny,
jablonl pland, zob vtaci, hloh obyc¢ajny, h. jednosemenny, lieska obyc€ajnd, jarabina vtacia, svib
krvavy, dra¢ obycajny, trnka obycajnd, hruska obycajnd, drien obycajny, brslen eurdpsky, b.
bradavi¢naty, muchovnik vajcovity, zemolez kozi, tavolnik prostredny, kloko¢ perovity,
plamienok plotny, kalina siriputkova, jarabina mukynova, jasen mannovy, skalnik
¢iernoplody, mechurik stromovity a javor tatarsky.

Vicsiu Cast’ rieSeného uzemia tvori pol'nohospodarsky pddny fond. Popri zdpadnej a
Casti rieSené¢ho Uzemia je Vizky pés lesa (lesné porasty 701 a 702 / parc. Cisla 28455/621 a
28455/635), ktoré plnia funkciu vetrolamu s protieréznou funkciou. V na zapade v dotyku s
rieSenym Uzemim sa nachadzaji parcely lesa, patriace lesom SR $.p. a fyzickym osobam
(parc. Cisla 28455/619, 28455/637,28455/634). Tieto lesné porasty ostand v nezmenenom
rozsahu a doterajSieho vyuZitia (bez zmeny kategorizacie lesa , tvaru lesa a hospodarskeho sposobu) v
rozsahu zavéaznych udajov evidovanych prislusnou Spravou katastra nehnutelnosti
V uzemi sa nachadzaju aj dalSie parcely (28455/638 a 28467/6), ktoré st vo vlastnictve lesov
SR §.p. a fyzickych osob. Na tychto parcelach v sucasnosti sa nenachadza vzrastla zelen, ale
vzt'ahuje sa na ne zdkon ¢. 326/2005 Z.z. z 23. juna 2005 o lesoch, § 5,6 a 10 o zasadach
ochrany lesnych pozemkov. Tieto Uzemia su navrnuté na opidtovné zalesnenie, miestnym
druhmi drevin a vytvoria tak, d’alsi protier6zny koridor zelene, s protihlukovym ucinkom.
Uzemie je potrebné ponechat’ bez zasahov, v rieSeni zény eliminovat’ jeho znedistenie a
devastaciu. Vylucit pouzivanie chemikalii /hnojiva / atd’. Neziadlca je priama ndviznost’ na
intenzivne vyuzivani PPF. V ramci pldnovaného rozvoja uzemia je potrebné spracovat’
generel zelene a vramci navrhu udrzby toto tzemie zaclenit’ do pravidelne udrziavanych
ploch prislusnej intenzity. V sucasnosti je jestvujica zelei atakovany dopravou, pritomnostou
COV, pol'nohospodarskou ¢innostou a obytného tizemia.

Navrh: Lokalita je v navrhu rieSenia ako ulice s parkovou upravou, ktoré nadvédzuje na tizemie
Sportovej vybavenosti. Kostru upravy musia tvorit doméce kostrové dreviny. Parkovo
upravené uzemie ma vyraznu rekreatno-oddychovt funkciu celomestského vyznamu.

Aleje sa uplatnia najmi pozdiz komunikacii, ktoré sii menej dopravne zat'azené.
Druhova skladba by mala zodpovedat’ priestorovym parametrom ulice, tak aby v dospelosti
neboli vykonavané ziadne redukcéné zasahy do tejto vegetacie. Spdsob udrzby musi byt
spracovany vramci generelu zelene. Pri konkrétnom rieSeni je potrebné eliminovat’
nepriaznivé vplyvy urbanizovaného prostredia, ako je zasolovanie, vyrieSit' prevzdusSnenie
korenového priestoru, moznost’ zalievky a hnojenia, vratane mechanickej ochrany kmenov.

Novonavrhovana plocha parku v nadvéznosti na hlavnu kompozi¢nli os spajajicu
jestvujlcu vystavbu zastavaného uzemia s novonavrhovanym obchvatom mesta, ktord ma
charakter dopravného tahu s parkovou tpravou. Téato funkéna plocha je tiez vybavena
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mobiliarom a doplnena novymi vodnymi prvkami, napr fontdnami, vodotriskmi a pod.
Kompozicia zelene je viactroviiova, pre vytvorenie mikropriestorov s pobytovou funkciou,
jej zaklad budu tvorit’ kostrové dreviny. Cely pesi priestor s napojenim na parkovu zelen, je
potrebné riesit’ ako celok, ktory musi mat’ kompozicne a vytvarne ur¢iti modifikovanti
myslienku, s minimalnym 65% podielom zelene voci ostatnym spevnenym plocham.

B.14.VODNE HOSPODARSTVO

B.14.1.YODOVOD

SUCASTNY STAV
Mesto Kolarovo je zasobované pitnou vodou z vodarenského zdroja v Gabcikove
dialkovym vodarenskym systétmom — skupinového vodovodu Gabcikovo, vetvou

skupinového vodovou Gabcikovo — Nové Zamky DN 1200 mm, privod vody do sidla je DN
400 mm. V sucasnom obdobi je v uzemi mesta Kolarova napojenych na verejny vodovod 7
846 obyvatelov Co je 72,5 % z celkového poctu obyvatel'ov.

Okrajom predmetného Uizemia je v sucasnosti trasovanych niekol’ko vetiev vodovodu DN
400 mm zasobujicich mesto Koldrovo pitnou vodou. Sprdvcom vodovodnej siete je
Zapadoslovenskd vodarenskd spolocnost’ a.s. Nitra, zdvod Komérno. RieSené uzemie je
mozné napojit’ na existujicu vodovodnu siet’ :

- zo severozapadu vodovod na ulici M. R. Stefanika

- zo severu vodovod na krizovatke ulic Mierové a Zahradnicka

- z vychodu vodovod na Kvetnej ulici.

NAVRH VODOVODU

Aredl bude napojeny na existujici verejny vodovod DN 400 na troch miestach : z Ulice

M. R. Stefanika, Kvetnej ulice a krizovatky ulic Mierova a Zahradnicka. Vodovodné vetvy

su zokruhované. Tri hlavné vodovodné okruhy budu poskytovat’ pitni vodu pre aredl :

+ Ulica M. R. Stefanika- hlavne pre obytnu ¢ast’ Bh1 a $portové stredisko S1

* Mierova ulica- hlavne pre ¢ast’ s rodinnymi domami Bil a Bi 2/2

* Kvetna ulica- hlavne pre Cast’ s rodinnymi domami Bi 2/1 a obchodné strediska Ovl

aOv2

Hlavné vodovodné okruhy st rozvetvené do vedlajSich okruhov, ktoré zabezpe€uji prisun
pitnej vody pre ostatné Casti arealu.

Na vetvach budu umiestnené podzemné hydranty pre zabezpeCenie poziarnej vody.
Dimenzia rozvodnych vetiev je navrhnutd z ohl'adom na vypocitané hodnoty potreby vody v
jednotlivych Castiach a potrebe poziarnej vody Qp = 6.7 I/s.

Pri projektovani d’alSieho stupiia PD je potrebné brat’ zretel na planované dobudovanie
obytnych budov v oblasti Bhl ateda viest vodovod tak aby, v budicnosti neprekazal pri
dostavbe.
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Bilancia jednotlivych dizok : DN 100 11 650 m

VYPOCET SPOTREBY VODY
Vypocet bol vykonany podl'a Vestnika MPSR ¢.477/99-810 z 29.2.2000, pricom pre vypocet

boli pouzité nasledujtice vstupné udaje :

Rozvojové lokality byvania — Navrh s vyhP’adom spolu
Lokalita & Bh1 (74 170 m*) 50 byt. domov (300 b.j. vyhl'adovo) 960 obyv.

(v navrhu 25b.d. = 18 750m’ zastavanej plochy, vo vyhlade 50b.d. = 37 500m’ zastavanej
plochy)

Lokalita & Bil (65 160 m?) 50 rod. domov 175 obyv.
Lokalita ¢&. Bi2/1 (12 385 m?) 10 rod. domov 32 obyv.
Lokalita ¢&. Bi2/2 (101 047 m?) 72 rod. domov 252 obyw.
Rozvojové lokality byvania - Vyhlad

Lokalita & Bi3 (20 956 m?) 13 rod. domov 45 obyv.
Lokalita &. Bi4 (62 141 m?) 48 rod. domov 168 obyv.
Lokalita & Bi5 (45 523 m?) 33 rod. domov 116 obyw.
Rozvojové lokality byvania — Spolu

vSetky lokality (381 382 m?) 226 r.d.+50 b.d. 1749 obyv.

Rozvojové lokality komercnej vybavenosti a obchodu - Navrh

Lokalita & Ov1 (67 752 m?) obchodné centra s parkoviskami
A. 14 500 m* zastavanej plochy
B. 21 750 m* max. podlaznej plochy
160 pracovnikov
Lokalita & Ov2 (22 175 m?) obchody, kanceldrske a spravne budovy, stravovacie sluzby,
penzion
C. 3 700 m* zastavanej plochy
D. 9250 m* podlaznej plochy
120 pracovnikov

Lokalita & Ov3 (18 835 m?) objekty polyfunkcné s parterom (byvanie/sluzby) *
E. 2 115 m® zastavanej plochy
F. 6 345 m* podlaznej plochy
80 pracovnikov
priemerna vymera bytu 66 m’ (40 b.j.) 1280byw.

Lokalita & Ov4 (33 608 m?) objekty polyfunkcné s parterom (byvanie/sluzby a obchody) *
G. 7290 m’ zastavanej plochy
H. 25 515 m? podlaznej plochy
150 pracovnikov
priemerna vymera bytu 100 m* (150 b.j.) 4800byv.
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Lokalita & Ov5 (48987 m?) Hotel, kanceldarske a spravne budovy, obchody, cerpacia
stanica PH
I. 10 350 m* zastavanej plochy
J. 31 050 m? podlaznej plochy
250 pracovnikov

*) navrhovana funkcia OV asluzieb zlucitend s hlavnou funkciou byvania (napr. drobné
sluzby - holi¢stvo, kadernictvo, kozmetika, zberne a Cistiarne Satstva a bielizne atd., drobna
remeselnd vyroba nendro¢nd na priestory a bez negativnych hygienickych vplyvov na obytné
prostredie, administrativne priestory a kancelarie).

Lokalita & 0z1,0z1/2 (24 950 m?) malometrazne predajne, penzion s restaurdciou , bistrd v
parku a pod.
K. 1560 m’ zastavanej plochy
L. 2 550 m? podlaznej plochy
40 pracovnikov

Rozvojové lokality zmieSanej vybavenosti — Spolu
vsetky lokality (216 307 m?) 800 pracovnikov
(190 b,.) 608 obyv.

Rozvojové lokality Sportovo-rekrea¢nej a zotavovacej vybavenosti

Lokalita & S1 (26 196 m®) krytd plavareii s vonkaj$im bazenom 1x25m, penzion so
Sportovym clubom, bowling, wellnees, tenisové kurty, ihriska a pod.
M. 4907 m® zastavanej plochy
N. 9 815 m* podlaZnej plochy
50 pracovnikov
250 navstev./hod. (denn. priemer)

Rozvojové lokality pol’nohospodarskej vyroby, distribucie a skladovania

Lokalita & VPo3 (87 787 m?) areal skladového a sklennikového hospodarstva *
0. 11 485 m® zastavanej plochy
P. 17 227 m? podlaznej plochy
100 pracovnikov
* ) aredl sklennikového hospodarstva, plochy pre Specializovant pol'nohospodarsku vyrobu
a vyrobné sluzby charakteru rastlinnej vyroby (napr. sklenniky, suSené kvety, chov
cudzokrajnych vtakov, ryb a pod.)

Potreba vody pre obvtnu ¢ast’

Q24m = obyv * §pec.potreba + obyv. * vybav.

1. Byt ustredne vykurovany s Gstrednou pripravou teplej vody

Spec.potreba 145  1/osoba.dent
vybavenost’ 25  1/osoba.den
Spolu 170 l/osoba.den
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2. Byt s lokalnym ohrevom teplej vody a vanovym kipelom

Spec.potreba 135 l/osoba.den

vybavenost’ 25  l/osoba.den
Spolu 160 1/osoba.den

Lokalita Pocet Q24m Qd Qh
obyv | m3/d 1/s kd m3/d 1/s kh m3/d 1/s

Bhl 960 | 163,20 | 1,89 1,50 [244,80 | 2,83 | 2,60 | 26,52 7,37
Bil 175 | 28,00 | 0,32 1,50 | 42,00 | 0,49 | 2,60 | 4,55 1,26
Bi2/1 32 6,24 0,07 1,50 9,36 0,11 2,60 1,01 0,28
Bi2/2 252 | 40,32 | 047 1,50 | 60,48 | 0,70 | 2,60 | 6,55 1,82
Bi3 46 7,36 0,09 1,50 | 11,04 | 0,13 | 2,60 1,20 0,33
Bi4 168 | 26,88 | 0,31 1,50 | 40,32 | 0,47 | 2,60 | 4,37 1,21
Bi5 116 | 18,56 | 0,21 1,50 [ 27,84 | 0,32 | 2,60 [ 3,02 0,84
Ov3 128 | 21,76 | 0,25 1,50 | 32,64 | 0,38 | 2,60 | 3,54 0,98
Ov4 480 | 81,60 | 0,94 1,50 | 122,40 1,42 | 2,60 | 13,26 3,68
Spolu 2364 | 393,92 | 4,56 408,00 | 4,72 44,20 12,28
Potreba vody pre sluzby

obchody 60  l/osoba.den

hotely 150  /16Zko.den

reStauracia 400 1/zamestnanec.denl

Sportovisko 60  l/osoba.deni

pol'nohospodarstvo 120  l/osoba.den

Lokalita Pocet Q24m Qd Qh
obyv | m3/d 1/s kd m3/d 1/s kh m3/d 1/s

Oz1 40 6,00 0,07 1,50 9,00 0,10 | 2,60 | 0,98 0,27
0z1/2 10 4,00 0,05 1,50 6,00 0,07 | 2,60 | 0,65 0,18
S1 300 | 35,00 | 0,41 52,50 [ 0,61 5,69 1,58
Ovl 140 | 56,00 | 0,65 1,50 | 84,00 | 0,97 | 2,60 | 9,10 2,53
Ov2 120 7,20 0,08 1,50 | 10,80 | 0,13 | 2,60 1,17 0,33
Ov3 80 4,80 0,06 1,50 7,20 0,08 | 2,60 | 0,78 0,22
Ov4 150 9,00 0,10 1,50 | 13,50 | 0,16 | 2,60 1,46 0,41
Ov5 250 | 15,00 | 0,17 1,50 [ 22,50 | 0,26 | 2,60 [ 2,44 0,68
VPo3 100 | 12,00 | 0,14 1,50 | 18,00 | 0,21 2,60 1,95 0,54
Spolu 1190 | 6,73 1,72 223,50 | 2,59 24,21 6,73
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Vodovod: bilancia diZok a priemerov potrubi jednotlivych vodovodov

OZN. DLZKA DN 8 136.6 80 18 264.2 80
0 1764.3 200 9 1241.5 100 19 678.3 100
1 306.4 100 10 241.0 80 20 98.9 100
2 745.8 200 11 366.6 100 21 232.2 100
3 1719.8 200 12 1313.3 100 22 204.3 80
4 302.6 100 13 20.0 80 23 228.4 80
5 126.1 20 14 109.0 80 24 205.0 80
6 292.0 100 15 80.0 80 25 202.0 80
7 113.0 80 16 120.0 80 26 184.5 80
17 15.1 80 27 202.1 80
Bilancia jednotlivych dizok : DN 200 4230 m
DN 100 4832 m
DN 80 2451 m
Spolu 11513 m

B.14.2. KANALIZACIA

SUCASTNY STAV

Na zipad od predmetného uzemia v blizkosti navrhovaného Sportového aredlu je
trasované tlakové splagkové potrubie DN 300. Vyustuje do COV, ktora kapacitne ani
technologicky nevyhovuje poziadavkam na cistenie odpadovych vdd z mesta Kolarovo a je
potrebna jej rekonstrukcia. Spravcom splaskovej kanalizacie je Zapadoslovenskd vodarenska
spolo¢nost’ a.s. Nitra, zavod Komarno.

Odvédzanie dazd’'ovych povrchovych vod je zabezpecené prevazne vedla hlavnych
komunikacii, vody st odvadzané do prilahlych kanalov a z nich do hlavného recipientu,
ktorym je kanal Aséd — Cergov. Spravcom dazd’ovej kanalizacie bude mesto Kolarovo.

NAVRH SPLASKOVEJ KANALIZACIE

Odvedenie vyprodukovanych splaskovych vod bude rieSené tlakovym potrubim. Hlavna
stoka kanalizacie ,,A* vedie od COV juhovychodnym smerom popri obytnej ¢asti Bhl, okolo
parku Zm1 a d’alej pokracuje cez oblast’ s rodinnymi domami Bi 2/2 aZ po Bi 2/1. Na hlavnu
stoku ,,A*“ sa napdjaju ostatné stoky B a C, ktoré odvadzaju splaskové vody z jednotlivych
Casti predmetného tzemia.

Dimenzie tlakového potrubia st odstupiiované podla jednotlivych pripajanych lokalit od
DN250 (pri COV) az po DN50, material plast.

Pri projektovani d’alSieho stupiia PD je potrebné brat’ na zretel’ planované dobudovanie
obytnych budov v oblasti Bhl ateda viest splaS8kovll kanalizciu tak, aby v budtcnosti
neprekazala pri dostavbe.
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Mnozstvo splaskovych o.v. pre obytnu ¢ast’

Lokalita Pocet Q24 khmax Qh max
obyv m3/d 1/s m3/h 1/s
Bhl 960 163,20 1,89 3,00 20,40 5,67
Bil 175 28,00 0,32 3,00 3,50 0,97
Bi2/1 32 6,24 0,07 3,00 0,78 0,22
Bi2/2 252 40,32 0,47 3,00 5,04 1,40
Bi3 46 7,36 0,09 3,00 0,92 0,26
Bi4 168 26,88 0,31 3,00 3,36 0,93
Bi5 116 18,56 0,21 3,00 2,32 0,64
Ov3 128 21,76 0,25 3,00 2,72 0,76
Ov4 480 81,60 0,94 3,00 10,20 2,83
Spolu 2364 393,92 | 4,56 49,24 13,68
MnoZstvo splaskovych o.v. pre sluzby
Lokalita Pocet Q24 khmax Qh max
zamest. m3/d 1/s m3/h 1/s
Oz1 40 6,00 0,07 3,00 0,75 0,21
0z1/2 10 4,00 0,05 3,00 0,50 0,14
S1 300 35,00 0,41 3,00 4,38 1,22
Ovl 140 56,00 0,65 3,00 7,00 1,94
Ov2 120 7,20 0,08 3,00 0,90 0,25
Ov3 80 4,80 0,06 3,00 0,60 0,17
Ov4 150 9,00 0,10 3,00 1,13 0,31
Ov5 250 15,00 0,17 3,00 1,88 0,52
VPo3 100 12,00 0,14 3,00 1,50 0,42
Spolu 1190 149,00 | 1,72 18,63 5,17
Bilancia jednotlivych dizok : DN 225 620 m
DN 150 1140 m
DN 100 990 m
DN 80 2160 m
DN 50 1270 m
Spolu 6180 m
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Splaskova kanalizacia: bilancia dizok a priemerov potrubi jednotlivych stok

OZN. | DLZKA DN A-3-3 46.8 50 A-12 50.0 50
A 618.6 225 A-4 72.3 80 B 532.0 150
375.8 150 A-5 225.0 80 290.0 80

276.0 100 A-6 288.2 80 B-1 50.0 50

A-1 223.4 80 A-6-1 103.3 50 B-2 50.0 50
A-2 145.0 50 A-7 101.0 80 B-3 50.0 50
A-2-1 78.5 50 140.0 50 B-4 50.0 50
A-3 231.4 150 A-7-1 70.0 50 C 200.0 80
311.5 100 A-8 60.6 50 C-1 405.0 100

79.1 50 A-9 180.1 80 265.0 80

A-3-1 58.1 80 A-10 51.7 50 C-1-1 90.0 50
A-3-2 48.7 50 A-11 259.0 80 C-1-2 100.0 50

B.14.3.NAVRH DAZDOVEJ KANALIZACIE

Hydrotechnické vypocty mnozstva dazd’ovych véd boli v tomto stupni PD spracované
v zmysle poziadaviek STN 752-2. PodrobnejSie vypoCty ako aj postdenie resp. overenie
mnozstva vod s 30-rocnou periodicitou budi dolozené¢ v d’alSom stupni PD, kde bude zona
rieSend podrobnejsie a konkrétnejSie

Dazdovd  kanalizicia je dimenzovand tak, Ze pobera tieto dazdové vody
z predmetného uzemia :
o Cisté* dazd’'ové vody zo striech obytnych domov a obchodnych prevadzok
o znecistené* dazd'ové vody z parkovisk a komunikécii
Zo striech rodinnych domov sa dazd’'ové voda regulovane odvéadzat’ nebude, uvazuje sa s jej
prirodzenym vsiaknutim do zeme.
Najvhodnej§im recipientom pre zaustenie dazdovych vod je kanal Asoéd-Cergov, ktory sa
o cca 2500 metrov pod JV rohom arealu vlieva do Vazského Dunaja.
Dazd’ové vody z predmetného tizemia st pred zaustenim do kandla Asod-Cergov preéistené
v odlucovaci ropnych latok ORL, ktory je situovany vedl'a pol'nohospodarskeho aredlu VPo3.

Mnozstvo dazd’ovvch o.v.

Qcelk =P * q15 * i

ql5= 102 I*s*ha’! Komarno p=1
1= 0,9
Lokalita Plocha v ha Qcelk
strechy komun. m3/d 1/s
Bh1l 1,875 1,793 336,72 93,53
Bil 0,000 1,293 118,70 32,97
Bi2/1 0,000 0,205 18,82 5,23
Bi2/2 0,000 1,893 173,78 48,27
Bi3 0,000 0,000 0,00 0,00
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Bid 0,000 0,344 31,58 8,77

Bi5 0,000 0,000 0,00 0,00

0z1 0,000 0,355 32,59 9,05

0z1/2 0,000 0,545 50,03 13,90
St 0,491 0,802 118,70 32,97
Ovl 1,450 3,690 471,85 131,07
Ov2 0,370 1,006 126,32 35,09
Ov3 0,211 0,726 86,02 23,89
Ov4 0,729 1,416 196,91 54,70
Ovs5 1,035 1,859 265,67 73,80
VPo3 1,148 1,315 226,10 62,81
Spolu 7,309 17,242 | 2253,78 626,05

Dazd’ova kanalizacia: bilancia diZok a priemerov potrubi jednotlivych stok:

OZN. | DLZKA DN C-2 205.0 300 G-5-1 37.0 300
A 360.0 1000 C-2-1 100.0 300 G-5-2 120.0 300
B 678.3 1000 D 267.7 300 H 293.0 600

B-1 487.0 300 D-1 100.0 300 H-1 25.0 300
B-1-1 100.0 300 E 100.0 300 H-2 100.0 300
B-1-2 77.0 300 F 151.7 300
513 %80 00 Pl 507 300 H-3 120.0 300
B-14 | 1950 300 F-2 30.0 300 H-3-1 40.0 300
B-15 1220 300 G 900.9 800 H-4 120.0 300
B-1-6 40.0 300 G-1 146.8 300 H-4-1 35.0 300

B-2 288.4 300 G-1-1 53.6 300 I 360.0 300

B-3 130.0 300 G-1-2 165.0 300 I-1 30.0 300

B-4 140.0 300 G-2 211.0 300 I-2 50.0 300

C 272.0 600 G-2-1 125.0 300 J 257.0 300

C-1 220.0 300 G-3 330.0 300 J-1 48.0 300
C-1-1 75.0 300 G-3-1 110.0 300 K 230.0 300
C-1-2 85.0 300 G4 79.0 300 K-1 75.0 300

G-5 353.6 300
Bilancia jednotlivych dizok : DN 1000 1038 m
DN 800 901 m
DN 600 565 m
DN 300 6283 m
Spolu 8789 m
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B.15. ENERGETIKA.

B.15.1. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU
Projektové podklady

Pri spracovani technickej Studie na predmetni akciu boli k dispozicii nasledovné
podklady:

- vlastné prieskumy a rozbory,
- urbanisticky navrh koncepcie rieSenia zony “Kolarovo - Juh”,
- konzultacia na ZSE a.s., Regionalna sprava sieti vychod, Komarno.
Sirsie vzt'ahy
Zaujmovym uzemim prechddzaju 22kV vzdusné vedenia ¢.336 a ¢.344, ako aj VN
pripojka vzduSnym vedenim pre trafostanicu TS 17-318 na ul. Dolnd. Tieto vedenia bude

potrebné v rozsahu rieSeného uzemia prelozit’ do podzemnych kablov, ktoré budu zaroven
sluzit’ ako napdjace pre navrhované transformacné stanice VN/NN v tomto izemi.

Sucasny stav v zasobovani elektrickou energiou rieSeného tizemia

Riesené tzemie je v sucasnosti nezastavané. Z vedeni ¢.336 a ¢.344 budu napojené
blokové transformacné stanice VN/NN, v celkovom pocte 14 transformacnych stanic, ktoré
budu sluzit’ ako zdroje elektrickej energie pre uvazovani vystavbu v uzemi.

Ochranné pasma

Podl'a Zakona o energetike ¢.656/2004 Zz zo dna 26.10.2004, ochranné pasmo VN
vedenia od 1kV do 35kV holymi vodi¢émi je 10m na kazdd stranu od krajného vodica,
v suvislych lesnych priesekoch 7m. Ochranné pasmo trafostanice VN/NN s vnutornym
vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu el. stanice.

Ochranné pasmo kébelového vedenia do 110kV v zemi je Im na kazda stranu
od krajného kéabla.

Energeticka bilancia rieSeného tizemia

) Pri bilancovani potreby elektrickej energie je uvazované, ze vykurovanie a priprava
TUV v navrhovanych bytovych rod. domoch bude realizovand médiom zemny plyn.
Elektricka energia bude pouzivana len na osvetlenie, drobné spotrebice a peCenie v
elektrickej rure. Z tohto dovodu buda navrhované rod. domy zaradené do stupnia elektrizacie
»B“ v zmysle STN 33 2130, kde max. sucasny prikon na bytova jednotku je uvazovany P, =
11kW. Pre byty v bytovych domoch je max. sucasny prikon na bytovu jednotku je uvazovany
P, = 8kW.

Umiestnenie jednotlivych transformaénych stanic VN/NN je navrhnuté tak, aby
vzdialenost’ tychto bola od nimi zdsobovanych objektov v rdmci priestorovych moznosti ¢o

e

- Trafostanica TS1 (Funk¢né zoéna Bhl):
- pocet b.j. v skupine: 150 BJ (vyhl'adovo 300 BJ)

- sucasnost’: 0,27 (0,25)

- verejné osvetlenie: SkW
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- celkom pozadovany prikon (do r.2020): P, =150 x 8 x 0,27 + 5 =329 kW
- vyhl'adovo: P, =300 x 8 x 0,25 + 5 =605 kW.
Potrebny prikon zdroja el. energie:
N =329kW /0,7 =470 kVA (do .2020).
N =605kW /0,7 = 864 kVA (vyhl'adovo).
Vykon zdroja TS1 je navrhovany najblizsi vyssi: 630 kVA (vyhl'adovo 1000kVA).
- Trafostanica TS2 (Funk¢nd zona Bil + 50% Bi2/2):
- pocet b.j. v skupine: 86 (RD)
- sucasnost™: 0,29

- verejné osvetlenie: SkW

- celkom pozadovany prikon: P, =86 x 11 x 0,29 + 5 =279 kW.
Potrebny prikon zdroja el. energie:

N =279kW /0,7 =399 kVA.
Vykon zdroja TS2 je navrhovany najblizsi vyssi: 400 kVA.

- Trafostanica TS3 (Funk¢nd zéna Bi2/1 + 50% Bi2/2 + Bi4 - vyhl'ad):

- pocet b.j. v skupine: 47 RD (vyhladovo 95 RD)
- sucasnost’: 0,32 (0,28)
- verejné osvetlenie: SkW
- celkom pozadovany prikon (do r.2020): P,=47 x 11 x 0,32 + 5 =170 kW.
- vyhladovo: P,=95x 11 x 0,28 +5=298 kW.
Potrebny prikon zdroja el. energie:
N =170kW /0,7 = 243 kVA (do .2020).
N =298kW /0,7 = 425 kVA (vyhl'adovo).
Vykon zdroja TS3 je navrhovany najblizsi vyssi: 250 kVA (vyhl'adovo 630kVA).

- Trafostanica TS4 (Funk¢nd zéna Bi3 + Bi5 + Oz1 + Oz1/2):
- pocet obj. v skupine (do r.2020): Ozl + Oz1/2

- pocet b.j. v skupine: (vyhl'adovo) 46 RD

- sucasnost’: 0,8 (0,32 Bi3 + Bi5)

- verejné osvetlenie: SkW (+5kW vyhl'adovo)

- celkom pozadovany prikon (do r.2020): P, = (50 + 30+ 60) x 0,8 + 5 =117 kW.
- vyhladovo: P,=46x 11 x 0,32 + (50 + 30+ 60 + 100) x 0,7 + 10 = 340 kW.
Potrebny prikon zdroja el. energie:

N=117kW /0,7 = 167 kVA (do r.2020).

N =340kW /0,7 = 486 kVA (vyhl'adovo).
Vykon zdroja TS4 je navrhovany najblizsi vyssi: 250 kVA (vyhl'adovo 630kVA).
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- Trafostanice TS5, TS6, TS7, TS8 (Funkcéna zéna Ovl):
- objekty obchodu a sluzieb - hypermarkety (odhad): 250kW/objekt

Potrebny prikon zdroja el. energie:
N =250kW /0,7 =357 kVA.
Vykon zdroja TS5 (TS6, TS7, TS8) je navrhovany najblizsi vyssi: 400 kVA.
- Trafostanica TS9 (Funk¢nd zoéna Ov2):
- objekty obchodu a sluzieb (odhad): 13 obj. po 50kW/objekt
- sucasnost’: 0,42
- verejné osvetlenie: SkW
- celkom pozadovany prikon: P, =13 x 50 x 0,42 + 5 =278 kW.
Potrebny prikon zdroja el. energie:
N =278kW /0,7=397 kVA.
Vykon zdroja TS9 je navrhovany najblizsi vyssi: 400 kVA.
- Trafostanica TS10 (Funk¢&nd zéna Ov3):
- objekty obchodu a sluzieb (odhad): 8 obj. po 50kW/objekt
- sucasnost’: 0,428
- verejné osvetlenie: SkW
- celkom pozadovany prikon: P, =8 x 50 x 0,48 + 5 =197 kW.
Potrebny prikon zdroja el. energie:
N=197kW /0,7 =281 kVA.
Vykon zdroja TS10 je navrhovany najblizsi vyssi: 400 kVA.

- Trafostanica TS11 (Funk¢na zéna Ov4):
- pocet b.j. v skupine: 150 BJ

- sucasnost™: 0,27

- ob¢. vybavenost’ (odhad): 160kW

- verejné osvetlenie: SkW

- celkom pozadovany prikon: P, =150 x 8 x 0,27 + + 160 + 5 = 489 kW
Potrebny prikon zdroja el. energie:

N =489kW /0,7 =699 kVA.
Vykon zdroja TS11 je navrhovany najblizsi vyssi: 1000k VA.

- Trafostanice TS12, TS13 (Funkénd zéna OvS):
- objekty obchodu a sluzieb - hypermarkety (odhad): 250kW/objekt

Potrebny prikon zdroja el. energie:
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N =250kW /0,7 =357 kVA.
Vykon zdroja TS12 (TS13) je navrhovany najblizsi vyssi: 400 kVA.

- Trafostanica TS14:

- objekty sluzieb a podnikatel'ské aktivity (odhad): 150kW
Potrebny prikon zdroja el. energie:

N =150kW /0,7=214 kVA.
Vykon zdroja T14 je navrhovany najblizsi vyssi: 250 kVA.

Zasady zasobovania elektrickou energiou

Pre zasobovanie rieSen¢ho tzemia elektrickou energiou bude potrebné vybudovat
nasledovné elektrické zariadenia:

- ako zdroje elektrickej energie pre rieSené¢ uzemie budi navrhnuté blokové transformacné
stanice VN/NN, v celkovom pocte 14 stanic, o celkovom inStalovanom vykone 5980 kVA (do
1.2020), resp. 7110 kVA (vyhl'adovo po r.2020).

Vykony jednotlivych zdrojov budu navrhnuté nasledovne:

navrh do r.2020: vyhladovo po r.2020:
— trafostanica TS1: 630 kVA 1000 kVA
— trafostanica TS2: 400 kVA 400 kVA
— trafostanica TS3: 250 kVA 630 kVA
— trafostanica TS4: 250 kVA 630 kVA
— trafostanica TS5: 400 kVA 400 kVA
— trafostanica TS6: 400 kVA 400 kVA
— trafostanica TS7: 400 kVA 400 kVA
— trafostanica TS8: 400 kVA 400 kVA
— trafostanica TS9: 400 kVA 400 kVA
— trafostanica TS10:400 kVA 400 kVA
— trafostanica TS11:1000 kVA 1000 kVA
— trafostanica TS12:400 kVA 400 kVA
— trafostanica TS13:400 kVA 400 kVA
— trafostanica TS14:250 kVA 250 kVA

- napajace VN pre navrhované trafostanice budi navrhnuté kdablami VN 20kV
3xNA2XS(F)2Y, uloZzenymi v zemi, ako sucast’ prelozky 22kV vonkajSieho vedeni ¢.336 a
¢.344, ¢im bude zabezpecené napajanie VN z dvoch stran.

- sekundarne kdbelové rozvody NN budu navrhnuté kdblami NN 1kV NAYY-J, uloZzenymi v
zemi, a napojenymi znavrhovanych trafostanic VN/NN. Rozvody budu vedené cez
rozpojovacie skrine, umiestnené na krizovatkach miestnych komunikacii. Z tychto skrin budu
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sluckami napojené pilierové elektromerové rozvadzace pre jednotlivé RD, ktoré budu
umiestnené na verejne pristupnych miestach. Kazdy objekt bude pripojeny na siet’ napajanu z
dvoch stran.

- verejné osvetlenie pre riesSené uzemie bude navrhnuté v zavislosti na zatriedeni jednotlivych
komunikacii, jednak ocel. osvetlovacimi stoziarmi 8m s vyloznikmi a vybojkovymi
svietidlami, jednak sadovymi osv. stoziarmi 4m s vybojkovymi svietidlami.

Podmieniujuce investicie

Ako podmienujucu investiciu je potrebné vykonat’ prekladku 22kV vonkajSich vedeni
¢.336 a ¢.344, ako aj VN pripojky vzduSnym vedenim pre trafostanicu TS 17-318 na ul.
Dolna, ktoré prechadzaju rieSenym tizemim, a ktorych ochranné pasma neumoziuju vystavbu
v Gzemi v uvaZovanom rozsahu.

B.15.2. ZASOBOVANIE PLYNOM

Sucastny stav :
Riesenym tizemim prechadza existujuci dialkovy VTL plynovod DN 150, PD 2,5 MPa, ktory
bude zasobovacim zdrojom rieSenej zony.

BILANCIA SPOTREBY PLYNU Spotreba plynu
m3/hod.

Rozvojové lokality byvania - Navrh

Lokalita ¢. Bhl (74 170 m?) 25 byt. domov (150 b.j.) 480 obyv. 225 m3/hod.
Lokalita ¢. Bil (65 160 m?) 50 rod. domov 175 obyv. 75 m3/hod.
Lokalita ¢. Bi2/1 (12 385 m?) 10 rod. Domov 32 obyw. 17 m3/hod.
Lokalita ¢. Bi2/2 (101 047 m?) 72 rod. domov 252 obyw. 108 m3/hod.

Rozvojové lokality byvania - Vyhlad

Lokalita ¢. Bhl 25 byt. domov — 150 b.j. 480 obyw. 225 m3/hod.
Lokalita ¢. Bi3 (20 956 m?) 13 rod. domov 45 obyv. 20 m3/hod.
Lokalita ¢. Bi4 (62 141 m?) 48 rod. domov 168 obyv. 72 m3/hod.
Lokalita ¢. Bi5 (45 523 m?) 33 rod. domov 116 obyv. 50 m3/hod.

Rozvojové lokality komerénej vybavenosti a obchodu - Navrh

Lokalita & Ovl (67 752 m’) obchodné centra s parkoviskami
Q. 14 500 m? zastavanej plochy
R. 21 750 m* max. podlaznej plochy 144 m3/hod.
160 pracovnikov
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Lokalita & Ov2 (22 175 m®) obchody, kanceldarske a spravne budovy, stravovacie sluZby,
penzion
S. 3700 m’ zastavanej plochy

T. 9 250 m* podlaznej plochy 82 m3/hod.
100 pracovnikov

Lokalita & Ov3 (18 835 m?) objekty polyfunkcné s parterom (byvanie/sluzby) *
U. 2 115 m’ zastavanej plochy

V. 6 345 m? podlaznej plochy 46 m3/hod.
80 pracovnikov
priemerna vymera bytu 66 m* (40b.j.) 1280bywv.

Lokalita & Ov4 (33 608 m?) objekty polyfunkcné s parterom (byvanie/sluzby a obchody) *
7 290 m’ zastavanej plochy

25 515 m? podlaznej plochy 235 m3/hod.
150 pracovnikov
priemerna vymera bytu 100 m? (150 b.j.) 4800byw.

Lokalita & Ov5 (48987 m?®) Hotel, kanceldrske a spravne budovy, obchody, cerpacia
stanica PH
10 350 m? zastavanej plochy

31 050 m* podlaznej plochy
217 m3/hod.

250 pracovnikov

*) navrhovand funkcia OV asluzieb zlucite'na s funkciou byvania (napr. drobné sluzby -
holi¢stvo, kadernictvo, kozmetika, zberne a ¢istiarne Satstva a bielizne atd., drobna remeselna
vyroba nendro¢na na priestory a bez negativnych hygienickych vplyvov na obytné prostredie,
administrativne priestory a kancelarie).

Lokalita & 0z1,0z1/2 (24 950 m*) malometrazne predajne, penzion s reStaurdciou , bistrd v
parku a pod.
1 560 m? zastavanej plochy

2 550 m? podlaznej plochy 27 m3/hod.
40 pracovnikov

Rozvojové lokality Sportovo-rekrea¢nej a zotavovacej vybavenosti

Lokalita & 81 (26 196 m®) krytd plavareii s vonkaj$im bazenom 1x25m, penzion so
Sportovym clubom, bowling, wellnees, tenisové kurty, ihriska a pod.
4 907 m? zastavanej plochy

9 815 m’ podlaznej plochy 70 m3/hod.
50 pracovnikov

250 navstev./hod. (denn. priemer)
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Rozvojové lokality pol’nohospodarskej vyroby, distribucie a skladovania

Lokalita & VPo3 (87 787 m?) areal skladového a sklennikového hospodarstva *

11 485 m? zastavanej plochy

17 227 m* podlaznej plochy 123 m3/hod.
100 pracovnikov
30 pracovnikov

*) aredl sklennikového hospodarstva, plochy pre $pecializovanu pol'nohospodarsku vyrobu
avyrobné sluzby charakteru rastlinnej vyroby (napr. sklenniky, suSené kvety, chov
cudzokrajnych vtakov, ryb a pod.)

SPOTREBA PLYNU CELKOM : 1 736 m3/hod.

Technické rieSenie :

Cel¢ mesto Koldrovo je v sucasnosti zdsobované zemnym plynom z dvoch
regula¢nych stanic plynu RS1 vykonu 5 000 m3/hod. a RS 2 vykonu 1200 m3/hod.
Podl'a napoctu potreby a plynu a vyjadrenia SPP a.s. (¢. vyjadrenia 89/2007/PPI/Kr zo dina
25.5.2007) je navrhovana kapacita spotreby plynu, pokrytelnd s jestvujucich regulacnych
stanic. V pripade potreby navySenia kapacity, v budicnosti, sa to poriesi v prvom rade
rekonstrukciou miestnych plynovodov s prechodom na prevadzkovy tlak plynu do 4,0 MPa.,
az nasledne, vyhl'adovo, sa uvazuje s vybudovanim novej regula¢nej stanice plynu RS 3
vykonu 3000 m3/hod.

Vystupny tlak z RS aprevadzkovy tlak miestnych rozvodov plynu sa uvazuje
v tlakovej hladine STL 300 kPa. Riesené vetvy ulicného rozvodu plynu st navrhnuté tak,
aby ich smerové vedenie bolo pokial’ to situacia dovol'uje v rastlom teréne mimo cestného
telesa a spevnenych ploch.
Rieseny STL plynovd sa v plnom rozsahu vybuduje z materidlu linedrny polyetylén PE 100,
SDR 11 a 17 prislusnej dimenzie.

Ochranné pasma :

Podl'a Zakona o energetike ¢. 656/2004 Z.z. su pre plynovody uréené nasledovné ochranné
a bezpecnostné pasma :

ochranné pasmo bezpecnostné pasmo
- plynovody svetlosti do 200 mm 4m
- plynovody svetlosti 201 az 500 mm 8 m
- plynovody s tlakom niz§im ako 0,4 MPa 10 m
- plynovody s tlakom 0,4 az 4,0 MPa do DN 350 mm 20 m
— regulacné stanice plynu 8 m 50 m
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B.15.3. ZASOBOVANIE TEPLOM

Podkladom pre vypracovanie navrhu teplofikacie UPN-Z KOLAROVO JUH je koncept
rieSenia. Teplofikacia sidelného utvaru je vypracovana podl'a ,,Metodickych pokynov pre
uzemnoplanovaciu dokumentéciu ,, konkretizujliice poziadavky zdkona €. 50/76 o izemnom
planovani a stavebnom poriadku a vyhlasky ¢. 55/200/Z.z. Na tizemi sidelného ttvaru je

v prevaznej vacSine zastavba nizkopodlaznd, len v rdmci komplexnej bytovej zastavby je
viacpodlazna.

Narast potreby tepla pre nové prevadzky bude pokryty domovymi teplovodnymi kotoliniami na
spalovanie zemného plynu.

Komunélne objekty maja vlastné zdroje tepla na spalovanie zemného plynu.

Bytovy podnik KOLBYT pol. s.r.o0., zasobuje bytové jednotky budované v ramci KBV. Na
centralnu horticovodnu kotolitu pre zemny plyn i inStalovany vykon 8620,0 kW je cez
odovzdavacie stanice pripojenych cca 670 b.j. Plynova kotoliia je opatrena prvkami MaR,
pracuje v hospodarnom rezime s pripustnou koncentraciou Skodlivin v spalinach.

Rodinné domy postavené v ramci IBV su teplom zédsobované z domovych teplovodnych
plynovych kotolni a lokadlnymi plynovymi spotrebi¢mi.

V navrhu sa uvazuje s vybudovanim 300 b.j. formou hromadnej bytovej zastavby a d’alSich
227 b.j. formou individudlnej vystavby. TaktieZ sa uvazuje s vybudovanim 190 b.j. v
polyfunkénych objektoch. Néarast potreby tepla bude zabezpeceny podl'a konkrétnych
poziadaviek a rozhodnuti ako jedna zo Styroch moZznosti :

— domovymi teplovodnymi kotoliami na spalovanie zemného plynu
— pripojenim na jestvujlci systém centralneho zdsobovania teplom

— blokovymi teplovodnymi kotolfiami na spal'ovanie zemného plynu
— bytovymi teplovodnymi kotolilami na spalovanie zemného plynu

B.15.3. TELEKOMUNIKACIE

Existujuci stav

Riesené izemie predstavuje lokalitu zaclenenu z hl'adiska jestvujuce;j
telekomunikac¢nej siete do atrakéného obvodu RDLU Kolarovo na Kostolnom nam. €. 2, ktoré
je pripojené na riadiacu digitalnu Gstrediiu v systéme EWSD v Komarne.
V lokalite rieSenej oblasti sa nenachadza dostato¢na rezerva vo verejnej telekomunikacnej
sieti na napojenie novych investi¢nych aktivit.

Nosnym prvkom z hl'adiska napojenia na verejnu telekomunikacnu siet’ je jestvujica trasa
oblastného optického kabla vedend z RDLU Kolarovo po ul. V. Palkovi¢a, Komarinanska,
Novozamocka v smere na Nové Zamky.

V blizkosti rieSenej oblasti po ul. Orechova vedie trasa dial’kového metalického kabla, ktora
prepaja Cast’ telekom. vedeni RDLU Kolarovo — HOST Komarno.
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Kapacita vysunutej digitalnej ustredne RDLU je dostato¢na na pokrytie novych poziadaviek
vyplyvajtcich z novej vystavby suboru RD.

Navrh

V rieSenom uzemi sa predpokladd s urbanistickym dotvorenim disponibilnych ploch —
uvazuje sa s vystavbou RD, bytovych domov, polyfunkénych objektov, komercne;j
vybavenosti, ob¢ianskej vybavenosti, Sportu a rekreacie

Pre uvedent kapacitu navrhujeme v sulade s prijatou koncepciou vystavby telekom.siete
vybudovat siet’ s min.200 % hustotou telefonizacie rodinnych domov s prihliadnutim na
charakter byvania a pokrytim pre ob¢iansku vybavenost’ a iné aktivity.

Posudenie kapacit:

napéjané objekty kapacita navrh
Rozvojové lokality byvania navrh 150 b,j. 230 parov
133 RD 270 parov
Rozvojové lokality byvania vyhl'ad 150 b.j. 230 parov
94 RD 200 parov
Rozvojové lokality zmieSanej vybavenosti 176 b.j. 300 parov
Celkom 660 pracovnikov, 126318 m2 200 parov
Rozvojové lokality Sportu a rekreacie 50 parov
Rezerva 120 parov
Spolu 1600 parov

Celkova potrebna kapacita telekomunikac¢nej infrastruktiry predstavuje 1600 parov.
Koncepcia rieSenia

Napojovacim bodom na verejnt telekomunikacnt siet’ bude novy telekomunikaény uzol
priamo pripojeny prostrednictvom optickej pristupovej siete cez RDLU Koldrovo na digitalnu
riadiacu Ustrednu.

Vzhl'adom k posudzovanym kapacitdm pri zabezpeceni najnovsich telekomunika¢nych
sluZieb navrhujeme rieSené lokality pripojit’ na VTS prostrednictvom optickej pristupove;j
siete.

Vystavba opt. pristupovej siete spociva v realizacii miestneho optického kabla z TKB, ktory
sa zafukuje do vopred realizovanych HDPE rur, vystavby telekomunikaénych uzlov — UTS
a naslednej realizacie miestnych telekomunika¢nych rozvodov prostrednictvom metalicke;,
resp. optickej siete do jednotlivych objektov.

Vystavbu optického pripojenia do UTS navrhujeme realizovat’ pripojenim na jestvujucu trasu
oblastného optického kabla v oblasti krizovatky ul. Koméarianskd a Novozamocka.

Pre vSetky rieSené lokality navrhujeme vybudovat’ 1 uzol telekomunikaénych sluzieb — UTS s
kapacitou pokrytia 1600 parov so situovanim v centre zony obcianskej vybavenosti Oz1. Pre
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UTS je potrebné zabezpecit' vnutorné priestory cca 10 m2, resp. prislusny operator siete
zabezpeci vystavbu samostatnych priestorov.

Z UTS je potrebné vybudovat’ miestnu telekomunikacnu siet’ kablami typu TCEPKPFLE 0,4,
vedenymi v navrhovanych chodnikoch resp. vo volnom teréne vedla komunikacii. Mts
navrhujeme budovat’ ako ,, pevnu siet’ ,, pomocou kéblovych spojek NITTO JCSA. Z tychto
spojek budi vypichnuté Stvorkované celoplastové praskové kdble TCEPKSwWFLE na hranicu
pozemkov jednotlivych domov s prislu$nou rezervnou diZkou kébla podl'a stavebnej &iary.

Na jednotlivych domoch prip. murovanych plotoch budi kable ukonené v ucastnickych
rozvodoch napr.v plastovych kablovych skriniach ICAS 2, alebo MUR 06.

Do vykopov je potrebné k metalickej sieti pripolozit HDPE rury s mikrotrubickovym
systémom FIBREFLOW pre perspektivne optické pripojenie jednotlivych zédkaznikov.

Alternativnym rieSenim je vystavba komplexnej optickej pristupovej siete az priamo
k zdkaznikovi prostrednictvom mikrotrubkovych kablov. Uvedené doporucujeme riesit
s prislusnym operatorom telekom. siete v d’al§ich stupfioch PD.

Vo volnom teréne, resp. v chodniku sa kable ulozia v kabelovej ryhe s pieskovym 16zkom,
zhora kryty tehlami proti mech. poskodeniu. V trovni 20 cm pod povrchom sa natiahne
vystraznd folia z PVC, Sirky 22 cm, oranzovej farby. V miestach krizovania s inymi inZ.
sietami, resp. komunik4ciami a spevnenymi plochami sa kéble vtiahnu do chranicky KRUH
120/100.

V PRIPADE KRIZOVANIA A SUBEHU TEL. VEDENI SO SILOVYM VEDENIM MUSI
BYT DODRZANA NORMA STN 73 6005 O PRIESTOROVEJ UPRAVE VEDENI
TECHNICKEHO VYBAVENIA A NORMA STN 33 40 50 ODS.3.3.1. O PODZEMNYCH
TELEKOMUNIKACNYCH VEDENIACH. PRED ZACATIM VYKOPOVYCH PRAC JE
NUTNE ZAMERANIE A VYTYCENIE PODZEMNYCH INZ. SIETI.

B.16. POCNOHOSPODARSKY PODNY FOND

Vyhodnotenie predpokladanych zaberov polnohospodarskej pody pre UPN Z je vypracované
v zmysle nélezitosti potrebnych pre postdenie Ziadosti o perspektivne nepol'nohospodarske
pouzitie pol'nohospodarskej pody podla zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZzivani
pol'nohospodarskej pody a vyhlasky Ministerstva pddohospodarstva Slovenskej republiky
uverejnenej v Z.z. ¢. 508/2004.

Pre vypracovanie vyhodnotenia pol'nohospodarskej Casti boli pouzité tieto podklady:
- udaje o druhu pozemku a uZzivatela pol'nohospodérskej pody poskytol Katastralny urad v

Komaérne - Sprava katastra Komarno,
- bonitované podno-ekologické jednotky (BPEJ), melioracie boli prevzaté z UPN M Kolarovo

Charakteristika prirodnych pomerov.
Katastralne uzemie Kolarovo sa nachadza na juhu Podunajskej niziny. V ramci

uzemného a spravneho usporiadania Slovenskej republiky mesto Kolarovo patri do
Nitrianskeho kraja a okresu Komarno
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Podrla geologickej stavby mézme predmetné uzemie zaradit’ do mladSich Stvrtohor
/holocénu/. Podunajska niZina je z hl'adiska povrchu rozdelena na podunajsku pahorkatinu a
podunajsku rovinu. Riesené izemie sa nachadza v podunajskej rovine, ktora celé patri do
teplej teplotnej oblasti, spriemernou ro¢nou teplotou 10-11 C, s priemernymi ro¢nymi
zrazkami 500 mm. Co sa tyka samotného polnohospodarstva, jedné sa o intenzivne vyuzivani
pol'nohospodarsku pddu, ktora je sucastou najurodnejsej pody na Slovensku "obilnice
slovenska" Podunajskej niziny. Podl'a poI'nohospodarskeho pddneho typu sa jedna o
kukuriéno-reparsko-pSeni¢ny typ. Z celkovej vymery rieSené¢ho tizemia je viac ako 85% ornej
pody. Lesné pozemky, ktoré tvoria vel'mi mali vymeru, sa nachadzaji zdpadne od rieSené¢ho
uzemia, priamo v rieSenom Uzemi sa nachadzaju len tenky pas lesa, oproti existujicemu
sklenikovému aredlu, na parcele 28455/621 o vymere 0,24ha a zapadne od aredlu na parcele
28455/635 o vymere 0,27ha.

Pol’'nohospodarska vyroba.

Pol'nohospodarska vyroba je zabezpeCovana prostrednictvom polnohospodarskeho druzstva
Kolarovo. PoI'nohospodarsku pddu obhospodaruju aj stikromne hospodariaci rol'nici.

Rastlinna vyroba.

Rastlinna produkcia sa postupne prisposobuje realnemu dopytu po jej produktoch. Najviac
rentabilnymi a pestovanymi su obiloviny a krmoviny. Krmoviny, ktoré sa pestuja, predurcuju
zabezpecenie potreby krmovin pre rozvoj zivocisnej vyroby.

Zhodnotenie rozsahu zaberu novonavrhovanych ploch .

RieSena lokalita, ktora je urCena na zaber, sa nachadza v katastralnom tizemi Koléarova, pod
miestnymi ndzvami Slimék, Dobyt¢ie a Kozustek. Celkova vymera zaberanych lokalit je
72.56 ha, z toho na pol'nohospodarsku pddu pripada 67,54 ha.

Bonitované pédno - ekologické jednotky, kvalita pody.

Podla Struktury kédu BPEJ v sledovanom Uzemi moéZeme klimaticky region
charakterizovat’ ako vel'mi teply, vel'mi suchy, niZinny, s priemernou teplotou vzduchu za
vegetacné obdobie 10 C. Jednd sa o rovinu bez prejavu ploSnej vodnej erdzie
Na zéaklade ziskanych BPEJ, boli stanovené jednotlivé abiokomplexy kvality pdd, ktoré sa
nachadzaju v zauymovom uzemi. Su uvedené v nasledovnej tabulke:

Bonitované podno -ekologické jednotky BPEJ Kvalita pody
Kod Skupina
0003003 3 fluvizeme typické, karbonatové tazké
0013004 5 fluvizemeglejové az pelické,vel'mi tazké
0004004 5 Fluvizem typické, karbonatové vel'mi tazké
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Charakteristika lokality.

RieSena lokalita, ktora je urena na zaber, sa nachddza v katastralnom tizemi Kolarova, juzne
od zastaveného uzemia mesta, pod miestnymi nazvami Slimék, Dobytlie a KoZustek.
Lokalita, je urCena pre vystavbu zmieSanej vybavenosti + miestne cestné komunikdcie a
verejnd zelen. Celkom sa zaberd 71,17 ha, z toho na pol'nohospodarsku podu pripada 67,54
ha, (orna poda a trvalé travne porasty), lesnd poda v lokalite zaberd 0,47 ha a jestvujuce
plochy (komunikacie a polnohospodarske druzstvo) zaberaji 4,51 ha. Lokalita sa nachadza
mimo zastavaného uzemia mesta.

Plo$ny rozsah rieSenej lokality 71.17 ha
Pol'nohospodarska pdda 67,54 ha
Lesna poda 0,47 ha
Nepol'nohospodarska pod 4,51 ha

Prehl’ad stavebnych a inych zamerov na pol'nohospodarskej péde:

RieSené uzemie je tvorené pozemkami s parcelnymi c¢islami 28456/113, 28456/114,
28456/115, 28456/116, 28456/180, 28456/243, 28456/274, 28456/275, 28456/276,
28455/612, 28455/620,, 28455/622, 28455/623, 28455/633, 28455/639, 28455/616, 28467/5,
28467/7 . Pozemky st vo vlastnictve mesta Kolarovo,. a sukromnych oséb, ktoré st v uzivani
Pol'nohospodarskeho druzstva.. Pozemky s parcelnymi ¢islami 28455/621, 28455/635, su vo
vlastnictve Lesov SR, $. p. a fyzickych osob.

Viac. Vid’ samostatné tabul’ky v prilohe D.1.

B.17. ETAPIZACIA, VECNA A CASOVA KOORDINACIA VYSTAVBY

Etapizicia vystavby je rieSena v grafickej Gasti vo vykrese ¢.06. Uzemny plan navrhuje
realizaciu vystavby v zavislosti na jestvujuce uzemno-technické podmienky v dvoch etapach.

Prva etapa realizacie (navrh do roku 2020):

Predstavuje hlavne voI'né lokality v priamej vézbe na sucasne zastavané uzemia, €o
zaroven poskytuje aj optimalne vizby na existujicu technickl a dopravnu infrastruktaru.
Realizacia prvej etapy je tak podmienend rozSirenim tejto siete jestvujucej technickej
a dopravnej infraStruktiry v zmysle celkovej urbanisticko-architektonickej koncepcie na
vymedzené funkéné plochy I. etapy. Jedna sa o nasledovné regulaéné celky: Bhl, Bil, Bi2/1,
Bi2/2, Oz1, Oz1/2 len ¢&iastoéne, Zml, S1, Ovl, Ov2, Ov3, Ov4, Ov5, Vpo3. V navéznosti na
tieto regulacné celky, sa uvazuje s vybudovanim technickej a dopravnej infrastruktiry priamo
zasahujucej , alebo obsluhujuce;j tieto regulacné celky. V 1. Etape sa vybuduje hlavna zberna
komunikacia B3, ktora v ndvédznosti na funkéno priestorova zonu (FPZ) 6, v zmysle platného
UPN mesta Kolarovo, vytvori mestsky okruh a zaroven prelozku cesty 11/573, v stcasnosti
vedenu cez centrum mesta.

Realizacia vystavby 1.- etapy nevyzaduje Ziadne asandcie jestvujicej zastavby,
nakol’ko sa jedna o nezastavané uzemie mimo zastavaného tizemia mesta.
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Druha etapa vystavby (vyhl’ad po roku 2020)

Predstavuje doplnenie vol'nych enklav izemia v nadvédznosti na realizovanu I. etapu
v priestore na vychod. Jedna sa o regula¢né celky Bi3, Bi4, Bi5 a druht etapu regula¢ného
celku Oz1/2, ktory je v priamom kontakte s lokalitou Bi3. Vo vymedzenom tizemi je mozné
realizovat’ cca 94 bytovych jednotiek v rodinnych domoch a zakladnu obc¢iansku vybavenost'.
V tejto etape bude pre hore uvedené lokality dobudovana miestna obsluzna komunikacia Dk5
v kategoérii C3 MO 6,5-40. Rovnako ani realizacia druhej etapy nevyzaduje ziadne asandcie.

B.18. POZEMKY URCENE NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

1. neurcuju sa pozemky na asanacie
2. neurcuju sa pozemky pre stavebné uzavery
3. pozemky pre VPS:
* komunikacie B3, C2, C3 vratane dopravného napojenia na nadradeny dopravny
systém
e Tprava cesty II/573 — v mieste krizovania s cestou B3
* vodovod DN
* kanalizacia DN
* VN elektro rozvodov
* plynovod STL
* Plochy parkovo-oddychovej zelene v obytnych zonach a parkova zelen — funkéna
plocha Zml
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