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ÚZEMNÝ PLÁN ZÓNY KOLÁROVO – JUH 

A.  ZÁKLADNÉ ÚDAJE

A.1.  OBSTARANIE ÚZEMNÉHO PLÁNU ZÓNY.

Dôvodom na  obstaranie  Územného  plánu  zóny  „Kolárovo  Juh“  je  požiadavka  vyššej 
územnoplánovacej  dokumentácie  –  Územného  plánu  mesta  Kolárovo“  (spracovateľ 
STAPRING a.s. Nitra, 2005) – obstarať a schváliť pre uvedenú lokalitu podrobnejšiu ÚPD 
Územný plán  zóny  za  účelom riešenia  pozemkov  na  výstavbu  nových  bytových  domov, 
rodinných  domov,  občianskej  vybavenosti,  športových  plôch.a  prislúchajúcej  dopravnej 
a technickej infraštruktúry.

Špecifiká vypracovania ÚPN Z Kolárovo - Juh (ďalej ÚPN Z) sú :

• potreba  vypracovania  ÚPN  Z  vyplývajúca  zo  záväznej  časti  Územného  plánu  mesta 
Kolárovo

• potreba  premietnutia  a zohľadnenia  vlastníckych  vzťahov  v  súvislosti  s navrhnutým 
funkčným využitím

• potreba  prehodnotenie  a aktualizácia  rozvojových  zámerov  v súvislosti  s doterajším 
územným  a hospodárskym  rozvojom  územia  a k reálnym  predpokladom  výhľadového 
rozvoja

• potreba riešenia aktuálnych územných , priestorových a funkčných požiadaviek
• potreba  určenia  zásad  a regulatívov  podrobnejšieho  priestorového  usporiadania 

a funkčného využívania pozemkov, stavieb a verejného a technického vybavenia územia
• potreba  navrhnúť  zásady  a regulatívy  umiestnenia  stavieb  na  jednotlivých  pozemkoch 

a zastavovacie podmienky jednotlivých stavebných pozemkov a pod. v súlade s platnou 
legislatívou

Obstarávateľom  ÚPN  Z  je  podľa  §16  a  §18  ods.4  stavebného  zákona  orgán  územného 
plánovania - Mesto Kolárovo.

Pre  spracovanie  územnoplánovacej  dokumentácie  bol  uplatnený  §19  stavebného  zákona 
a územnoplánovacia  dokumentácia  je  spracovaná  zo  súkromných  zdrojov  tých,  ktorých 
výhradná potreba vyvolala obstaranie územnoplánovacej dokumentácie. 

A.2. HLAVNÉ CIELE A ÚLOHY, KTORÉ ÚZEMNÝ PLÁN RIEŠI.

Obstaraním ÚPN Z je získanie aktuálnej územnoplánovacej dokumentácie s podrobnosťou 
riešenia  v objektovej  skladbe  potrebnej  pre  dlhodobé  usmerňovanie  investičnej  činnosti 
v riešenom území a určovaní zastavovacích a iných regulačných podmienok.

Cieľom ÚPN-Z Kolárovo Juh je získať najoptimálnejšie urbanistické riešenie územia v južnej 
časti mesta Kolárovo s doriešením existujúcich územno-technických podmienok a väzieb pre 
nové plánované využitie. Účelom je teda navrhnúť plnohodnotnú časť mesta s vytvorením 
plôch  pre  rozvoj  bývania,  ako  aj  pre  funkcie,  ktoré  v  meste  absentujú,  resp.  nemajú 
podmienky  pre  situovanie  v  dnešnom  mestskom  centre,  s  prepojením  a  naviazaním  na 
jestvujúcu  zástavbu  a  na  celé  mesto  v  súlade  so  schválenou  územnoplánovacou 
dokumentáciou - ÚPN mesta Kolárovo. 
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Hlavné zásady a ciele riešenia návrhu ÚPN Z Kolárovo – Juh boli určené v zadaní ÚPN Z:
• návrh  novej  urbanistickej  štruktúry,  spodrobnenie,  overenie  a priestorové  upresnenie 

rozvojových zámerov vyplývajúcich z nadradenej územno-plánovacej dokumentácie a jej 
záväzných častí (ÚPN M Kolárovo)

• zosúladenie a  skoordinovanie koncepčných zámerov vypracovaných územno-plánovacích 
podkladov,  územno-technických  podkladov,  riešenie  požiadaviek  na  územie  a stretov 
záujmov

• určenie  urbanistickej  koncepcie  a stanovenie  zásad  a regulatívov  pre  dlhodobý  rozvoj 
riešeného územia

• návrh  hlavnej  dopravnej  kostry  a jej  napojenie  na  jestvujúci  dopravný  komunikačný 
systém  ,  vymedzenie  koridoru  a rezervovanie  územia  pre  komunikácie  zaradené  do 
mestských okruhov z v zmysle ÚPN M  Kolárovo

• stanovenie zásad a regulatívov funkčného využitia pozemkov a urbánnych priestorov
• stanovenie  zásad  a regulatívov  priestorového  usporiadania  územia  s dôrazom  na 

umiestnenie  nových  bytových  domov,  rodinných  domov,  občianskej  vybavenosti, 
športových plôch  a  prislúchajúcej  dopravnej  a technickej  infraštruktúry.  –  umiestnenie 
stavieb na pozemku, podiel zastavania pozemku a pod.

• stanovenie zásad a regulatívov pre dopravné a technické vybavenie územia 
• vymedzenia chránených území, objektov a ochranných pásiem
• určenie zásad a regulatívov  na riešenie zelene
• vymedzenie pozemkov pre verejnoprospešné stavby, stavebnú uzáveru, určenie pozemkov 

ktoré nemožno zaradiť medzi stavebné pozemky
• určenie stavieb, na ktoré sa nebude vyžadovať územné rozhodnutie
• určenie etapizácie a vecnej a časovej koordinácie uskutočňovania výstavby

Ako podklad pre vypracovanie návrhu ÚPN Z boli použité:

• Prieskumy a rozbory   ÚPN Z  -  Juh  mesta  Kolárovo,  vypracované   Ing.arch.  Petrom 
Vargom, Bratislava v marci 2006.

• Zadanie pre ÚPN Z  -  Juh mesta Kolárovo, schválené uznesením č.  651/2006, zo dňa 
19.06.2006 v  MsZ Mesta Kolárovo.

• Stanoviská dotknutých   orgánov štátnej  správy,  správcov inžinierskych sietí  k zadaniu 
ÚPD

• Prieskumy a rozbory ÚPN mesta Kolárovo vypracované spoločnosťou STAPRING a.s. 
Nitra, 2001

• Územný plán mesta Kolárovo (spracovateľ - STAPRING a.s. Nitra, 2005). Územný plán 
mesta Kolárovo (ďalej len ÚPN) bol schválený Mestským zastupiteľstvom v Kolárove, 
dňa  30.06.2005  uznesením  č.  468/2005.  Z pohľadu  v ňom  vymedzených  lokalít  - 
obvodov, je riešené územie súčasťou funkčno – priestorovej zóny č. 3 a 5 

A.3.   ÚDAJE O SÚLADE RIEŠENIA ÚZEMIA SO ZADANÍM ÚPN Z.
Zadanie  pre  ÚPN  Z  -  Juh  mesta  Kolárovo,   bolo  vypracované  v  marci  2006  a 

schválené Mestským zastupiteľstvom v Kolárove, uznesením  č. 651/2006, zo dňa 19.06.2006
Návrh riešenia ÚPN Z je v súlade so zadaním ÚPN Z - Juh mesta Kolárovo .
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B.  RIEŠENIE ÚZEMNÉHO PLÁNU

B.1. VYMEDZENIE HRANICE RIEŠENÉHO ÚZEMIA.

Riešené územie zóny o rozlohe cca 71,17 ha je vymedzené nasledovne:

• zo severu hranicou zastavaného územia /zástavba na ul. Mierová, Ružová/,
• z východu cestou II/573 a hranicou zastavaného územia /zástavba na ul. Dolná/,
• z juhu pozemkom poľnohospodárskej pôdy, resp. plochou lesa,
• zo západu hranicou lesa.

Riešené  územie  je  tvorené  pozemkami  s  parcelnými  číslami  28456/113,  28456/114, 
28456/115,  28456/116,  28456/180,  28456/243,  28456/274,  28456/275,  28456/276, 
28455/612, 28455/620,, 28455/622, 28455/623, 28455/633, 28455/639, 28455/616,  28467/5, 
28467/7 . Pozemky sú vo vlastníctve mesta Kolárovo,. a súkromných osôb,  ktoré sú v užívaní 
Poľnohospodárskeho družstva.. Pozemky s parcelnými číslami 28455/621, 28455/635, sú vo 
vlastníctve Lesov SR, š. p. a fyzických osôb. V dotyku s riešeným územím sú lesné pozemky. 
Na západe sú to pozemky s par. číslami  28455/619,  28455/637,  28455/634 a na východe, 
popri ceste II/573 sú  to pozemky s par. číslami  28455/638 a  28467/6. Tieto pozemky sú vo 
vlastníctve Lesov SR, š. p. a fyzických osôb.
Vymedzenie riešeného územia je dokumentované v grafickej časti návrhu ÚPN Z.. 

B.2. OPIS RIEŠENÉHO ÚZEMIA.

Jedná  sa  o územie  v  južne  časti  mesta  Kolárovo,  ktoré  je  v  súčasnosti  nezastavané, 
nachádzajúce sa mimo zastavaného územia mesta Kolárovo,  určeného k 1.1.1990 a pozemky 
sa využívajú ako intenzívne obhospodarovaná poľnohospodárska pôda. Územie je rovinaté a 
jeho  poloha  s  možnosťou  optimálneho  dopravného  napojenia  na  regionálnu  aj  celoštátnu 
cestnú  sieť,  železničnú  a  lodnú  dopravu,  umožňuje  vytvoriť  vhodné  podmienky  pre 
vytvorenie  komplexného  rozvojového  územia  mesta,  s  vytvorením  podmienok  pre 
umiestňovanie  obytných  a  polyfunkčných  zariadení,  doplnených  o  športovo-rekreačné  a 
oddychové zázemie.  V juhovýchodnej  časti  riešeného územia  sú  navrhované  veľkoplošné 
obchodné a vybavenostné zariadenia s vysokými požiadavkami na dopravnú infraštruktúru.
V  juhozápadnej  časti  riešeného  územia  je  situovaný  areál  poľnohospodárskeho  družstva 
zamerané na skleníkovú výrobu.

Riešeným  územím,  v jeho  južnej  časti,  medzi  štátnou  cestou  II/573, 
poľnohospodárskym družstvom a lesným porastom, je v súčasnosti  vybudovaná závlahová 
stavba „ ZP Kolárovo I. - (o celkovej výmere 125 ha), ktorá je v správe Poľnohospodárskeho 
družstva. Hlavné zvodné potrubia tejto melioračnej drenáže sú podľa predpokladov vedené aj 
pod uvažovanou novou zástavbou. 
Problémom  v riešenom  území  je  trasovanie  sietí  technickej  infraštruktúry  a ich  ochranné 
pásma  ako  aj  ochranné  pásma  dopravných  komunikácii,  ktoré  sa  nachádzajú  v dotyku 
s riešeným  územím,  alebo  ním  prechádzajú  a  je  potrebné  ich  rešpektovať. Jedná  sa 
o nasledovné zariadenia a stavby:
- cesta Dk7/1 (spevnená komunikácia vedená z cesty II/573 k areálu poľ. družstva), 
- cesta Dk2-1( panelová komunikácia spájajúca areál poľ. Dvora s mestom, ústiaca do ul. 

Slovenská),
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- plynovod VTL prechádzajúci územím ,
− vzdušné  22 kV vedenia ,
− kanalizačné potrubie,

 Vedenie hlavných komunikačných trás a hlavných trás technického vybavenia územia 
v riešenom území je navrhnuté v zmysle schváleného ÚPN M Kolárovo.

B.3. VÄZBY VYPLÝVAJÚCE Z RIEŠENIA A ZO ZÁVÄZNÝCH ČASTÍ 
NADRADENEJ ÚZEMNOPLÁNOVACEJ DOKUMENTÁCIE.

Riešené  územie  sa  nachádza  v  južnej  časti  obce  a priamo  naväzuje  na  jestvujúu 
zástavbu rodinných domov. Dopravne sa napojí na jestvujúcu sieť mestských komunikácií, 
ako aj na cestu II/573. Územím prechádza navrhovaná miestna komunikácia značená - Dk7/1, 
ktorá  je  súčasťou navrhovaného  cestného  obchvatu  v úseku  od  cesty  II/573  po  Cigánsky 
kanál. V predmetnom území sa nachádza jestvujúci objekt sklenníkového hospodárstva. Do 
územia zasahuje ochranné pásmo ČOV. Územie sa nachádza mimo zastavaného územia na 
poľnohospodárskom pôdnom fonde.

Problémom  v riešenom  území  je  trasovanie  sietí  technickej infraštruktúry a ich 
ochranné  pásma  ako  aj  ochranné  pásma  vodohospodárskych  zariadení  a dopravných 
zariadení, ktoré sa nachádzajú v dotyku s riešeným územím a treba ich rešpektovať. Jedná sa 
o nasledovné zariadenia a stavby:
- cesta II/573, 
- kanál Asód – Čergov so sektorovou ochrannou hrádzou, 
- kanál Kolárovo – Kameničná, 
- ČOV,
- kanalizácia v smere západ – východ výtlačné kanalizácačné potrubie ACZ DN 300,
- 22 kV vedenie elektrickej energie (vzdušné aj kábelové), 
- plynovod VTL/STL.

Ďalším obmedzením v území sú pozemky v priamom kontakte s riešenou zónou. Ide 
konkrétne o pozemky s par. číslami  28455/619,  28455/637,  28455/634 na západe   a popri 
ceste II/573 sú  to pozemky s par. číslami  28455/638 a  28467/6 . Tieto pozemky sú vo 
vlastníctve Lesov SR, š. p. a  fyzických osôb, na ktoré sa vzťahuje zákon číslo 326/2005 Z.z.
z 23. júna 2005 o lesoch.

Vedenie hlavných komunikačných trás a hlavných trás technického vybavenia územia 
v riešenom území je navrhnuté v zmysle schváleného ÚPN mesta Kolárovo. 

V zmysle Územnoplánovacej dokumentácie vyššieho stupňa, ktorou je „Územný plán 
mesta  Kolárovo“  (spracovateľ  -  STAPRING  a.s.  Nitra,  2005),  schválený  Mestským 
zastupiteľstvom  v Kolárove,  dňa  30.06.2005  uznesením  č.  468/2005.  Z pohľadu  v ňom 
vymedzených lokalít - obvodov, je riešené územie súčasťou funkčno – priestorovej zóny č. 3 
a 5 a vzťahujú sa na ne nasledovné záväzné regulatívy:
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FPZ č.3 
- obytné územie
- funkčné využitie:
- sú to plochy určené pre bytové a rodinné domy a k nim prislúchajúce nevyhnutné zariadenia 
napr.  stavby  občianskeho  vybavenia,  verejné  technické  a dopravné  vybavenie,  parkovo-
oddychová zeleň,  zeleň  vo  verejných  obytných  plochách s detskými  ihriskami  a  izolačná 
zeleň popri navrhovaných komunikáciách.
- regulatívy funkčné - prípustné funkcie:      
-  rodinné domy samostatne stojace,  dvojdomy, radové domy so záhradami a doplnkovými 
stavbami (vrátane dočasných stavieb z akéhokoľvek materiálu)
- záhradné chaty a altánky
- verejná zeleň
- stavby základného občianskeho vybavenia slúžiace pre tieto obytné funkcie ako  napr.:

maloobchod do 100 m² predajnej plochy
verejné stravovanie s kapacitou do 50 miest (napr. bufety, občerstvenie, jedálne...)
kultúrne zariadenia s kapacitou do 50 miest
sociálne zariadenia s kapacitou do 50 miest
zdravotnícke zariadenia s kapacitou do 5 miest lekárov al. 5 miest v lekárni
športové zariadenia s kapacitou do 1500 m² voľnej plochy ihrísk al. kryté plochy ihrísk   
do 300 m² zastavanej plochy a 50 miest pre divákov (napr. ihriská, sauny, telocvične
a pod.) administratívne budovy do 300 m² zastavanej plochy a 10 prac. miest
ubytovacie zariadenia s kapacitou do 15 lôžok (napr. penzióny)

-objekty drobných prevádzok a opravovní prevádzkované v rámci bývania na základe živnosti 
(napr. holičstvo, krajčírske dielne, hodinár s počtom max. 5zamestnancov)
- siete miestnych obslužných komunikácií, stavby a zariadenia slúžiace pre dopravnú obsluhu 
tohto územia (napr. garáže pri RD alebo pri iných zariadeniach v tomto území)
- rozvodné siete verejnej technickej vybavenosti územia slúžiace vybavenosti tohto územia, 
príp. pre rozvoj mestskej časti
-  umiestňovanie  budov  do  územia  musí  rešpektovať  ekologické  požiadavky,  urbanistický 
a architektonický  charakter  územia,  bezpečnostné,  technické  a klimatické  podmienky 
prostredia a požiadavky na zdravé životné podmienky
-  stavby pre špeciálnu poľnohospodársku výrobu rastlinnú a živočíšnu (napr.  kvetinárstvo, 
chov drobného vtáctva, cudzokrajných živočíchov a pod.) len na vyčlenenom území

- regulatívy funkčné - neprípustné funkcie:   
- stavby pre výrobu 
-  drobné  dielenské  prevádzky  (napr.  aj  truhlárske,  zámočnícke  a iné  dielne  s 2  a viac 
zamestnancami)
- stavby občianskej vybavenosti s účelovými jednotkami predajnej plochy nad 100 m² alebo 
50 miest
- dopravné stavby a zariadenia celomestského významu (napr. parkoviská pre osobné autá nad 
10 stání, parkoviská nákladných automobilov, autobusové stanice, čerpacie stanice pohonných 
 hmôt, autoopravovne a pod.)
 - stavby a zariadenia vybavenosti nadmestského významu
 - regulatívy priestorové :
 - objekty rodinných domov max. do 2NP alebo 1NP a podkrovie
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- určiť stavebnú čiaru v dokumentácii pre ÚR ako min. od okraja miestnej komunikácie
- zástavba rodinných domov ako samostatne stojace rodinné domy, dvojdomy alebo v prípade 
v urbanisticky odôvodnených častiach novej zástavby v južnej časti mesta ako radové rodinné 
domy
-  vo  FPZ  č.3  v priestore  pre  výstavbu  obytných  bytových  domov  zástavba  do  3NP 
a podkrovie
- objekty občianskej vybavenosti do 3NP alebo 2NP a podkrovie
- hlavné uličné priestory Dk1, Dk2, Dk6 riešiť ako ulicu s pásmi zelene a chodníkmi pre 
peších a s cyklochodníkmi,  parkovanie individuálne v rámci vlastného pozemku.
-  pri  priestorovom usporiadaní  zástavby v tejto  časti  územia rešpektovať  líniu a ochranné 
pásma  VTL  plynovodu  v smere  od  cesty  do  Komárna  k regulačnej  stanici  na  konci 
ul.Slovenská.

FPZ č.5 
- zmiešané územie: 
- navrhované rozvojové plochy pre vyššiu občiansku vybavenosť a pre niektoré druhy  
výrobných služieb a drobnej výroby a bývania v polyfunkčných objektoch
- funkčné využitie:
-  navrhované  plochy  vyššej  nadmestskej  aj  mestskej  občianskej  vybavenosti   (obchodné 
centrá s parkoviskami), služieb a služieb výrobného charakteru
- v náväznosti na areál sklenníkového hospodárstva navrhovaná plocha pre špecializovanú 
poľnohospodársku výrobu a výrobné služby charakteru rastlinnej výroby (sklenníky, sušené 
kvety, chov cudzokrajných vtákov, rýb a pod.)
- regulatívy funkčné - prípustné funkcie:      
-objekty  vyššieho,  príp.  základného  vybavenia  slúžiace  pre  celomestské  aj  nadmestské 
funkcie ako napr.:

    obchodné zariadenia monofunkčné a polyfunkčné nad 300 m² predajnej plochy
    kancelárske a správne budovy
    objekty pre verejné stravovanie (napr. bufety, občerstvenie, jedálne a pod.)
    zariadnia mimoškolskej činnosti mládeže
    sociálne zariadenia
    zdravotnícke zariadenia
    administratívne budovy
    ubytovacie zariadenia (napr.hotely, penzióny, ubytovne a pod.)

-objekty  drobných  prevádzok  a opravovní  (napr.  holičstvo,  krajčírske  dielne,  hodinárstvo 
a pod.)  s  bytovými  jednotkami  len  ako  byty  prevádzkovateľov,  príp.  majiteľov 
prevádzkovaných  objektov.
- v regulačnom bloku OV3 a OV4, polyfunkčné obchodné zariadenia do 300 m² predajnej 
plochy kancelárske a správne budovy, s bytovými jednotkami, budovanými od úrovne párteru 
objektov, t.j. od 1.N.P. vyššie.
- verejná zeleň
- siete miestnych obslužných komunikácií, stavby a zariadenia slúžiace pre dopravnú obsluhu 
tohto územia (napr. vstavané garáže, parkoviská, čerpacie stanice pohonných hmôt a pod.)
-  podporovať  budovanie  zariadení  nadmestskej  vybavenosti  s dobrou  dostupnosťou  pre 
motoristov,  vrátane  vytvorenia  možnosti  lokalizácie  čerpacej  stanice  pohonných hmôt  pri 
ceste II/573 do Komárna.
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- v celej zóne dodržiavať neprekočenie legislatívne stanovenej max. hladiny hluku, prachu, 
vibrácií, exhalátov.
- rozvodné siete verejnej technickej vybavenosti územia slúžiace vybavenosti tohto územia, 
príp. pre rozvoj mestskej časti
-  stavby pre špeciálnu poľnohospodársku výrobu rastlinnú a živočíšnu (napr.  kvetinárstvo, 
chov drobného vtáctva, cudzokrajných živočíchov a pod.) len na vyčlenenom území
- regulatívy funkčné - neprípustné funkcie:   
- monofunkčné objekty pre bývanie (bytové alebo rodinné domy)
- objekty, plochy a zariadenia pre skladové hospodárstvo
-  dopravné  stavby  a zariadenia  typu  odstavného  parkoviska  nákladných  automobilov, 
autoopravovne a pod.
- stavby a zariadenia verejnej technickej vybavenosti územia nadmestského významu
- regulatívy priestorové :
- monofunkčné objekty pre bývanie (bytové alebo rodinné domy)
- urbanistické priestory prednostne formovať ako objekty monofunkčné alebo polyfunkčné 
s obslužným parterom občianskej vybavenosti hlavne na 1 a 2NP v polyfunkčných objektoch 
s prevahou vybavenostnej funkcie
- objekty max. do 4NP alebo 3NP a podkrovie alebo do výšky max. 12m
-  dodržať  stavebnú  čiaru  4-6m  ako  min.  vzdialenosť  od  okraja  komunikácie  pre 
novonavrhované stavby
- tvar strechy ako plochá alebo šikmá
-  podporovať  riešenie  hlavnej  ulice  ako  dopravnú  a kompozičnú  os  s potrebnou  šírkou, 
odstavnými plochami pre autá, prvkami zelene a chodníkmi ako hlavný prístupový priestor 
pre novovybudované zariadenia nadmestskej vybavenosti aj so vstupom do výrobnej zóny 
(priemysený park)
- v území rešpektovať trasu výtlačného kanalizačného potrubia od ČOV smerom k ceste do 
Komárna a v pokračovaní k toku rieky Váh
- v území rešpektovať VTL/STL plynové potrubie

Z verejnoprospešných stavieb vymedzených vo vyššie spomínanom ÚPN sa na riešené 
územie vzťahujú:

v oblasti riešenia dopravných zariadení
- VPS 3/1 - lokalita Dk1 - FPZ č.3
miestna komunikácia vrátane navrhovaných rozvodov inžinierskych sietí za účelom napojenia 
novonavrhovanej zástavby rodinných a bytových domov v južnej časti mesta na jestvujúcu 
dopravnú a urbanistickú štruktúru v predĺžení ulice Slovenská
- VPS 3/2 - lokalita Dk2 - FPZ č.3
miestna komunikácia vrátane navrhovaných rozvodov inžinierskych sietí za účelom napojenia 
novonavrhovanej zástavby rodinných a bytových domov v južnej časti mesta na jestvujúcu 
dopravnú a urbanistickú štruktúru v predĺžení ulice Záhradnícka po navrhovaný cestný 
dopravný obchvat v južnej časti zastavaného územia /FPZ č.5/
- VPS 3/2 - lokalita Dk6 - FPZ č.3
miestna komunikácia vrátane navrhovaných rozvodov inžinierskych sietí za účelom napojenia 
novej výstavby rodinných domov na dopravnú a urbanistickú štruktúru v prepojení novej 
cesty Dk2 a cesty II/573 Komárno - Šaľa
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- VPS 5/1 - lokalita Dk7/1 - FPZ č.5
prepojovacia komunikácia medzi cestou II/573 Komárno - Šaľa pri výjazde z mesta do 
Komárna a cestou do Zemianskej Olče pri Poľnohospodárskom družstve /Osada Revického/ v 
úseku od cesty II/573 do Komárna po Cigánsky kanál

Z požiadaviek na obstaranie územného plánu zóny vymedzených vo vyššie 
spomínanom ÚPN sa na riešené územie vzťahujú:
FPZ č.3 - obytné územie bytovej výstavby v južnej časti zastavaného územia M 1:1000
FPZ č.5 - zmiešané územie v južnej časti zastavaného územia

Územnoplánovacím podkladom vyššieho stupňa je Regionálny územný systém 
ekologickej stability, ktorý bol premietnutý do vyššie spomínaného ÚPN.

V k.ú. mesta Kolárovo sú evidované viaceré archeologické lokality a náleziská, ktoré 
nie sú z dôvodu bezpečnosti evidovaných lokalít zobrazené v ÚPN. 

Uvedené je potrebné v plnom rozsahu rešpektovať.

III.  POŽIADAVKY  NA  RIEŠENIE.

• Všeobecné požiadavky na riešenie.  

1. Úloha bude spracovaná v súlade so zákonom č. 50/1976 Z.z. (ďalej len zákon) 
v znení  neskorších  predpisov  a  vyhláškou  MŽP SR č.55/2001  Z.z.  (ďalej  len 
vyhláška).

2. Novonavrhovanú výstavbu a funkcie prirodzene prepojiť s jestvujúcou zástavbou 
vhodným rozložením funkcií v území.

3. Pri   návrhu  zástavby  vychádzať  z jestvujúcej,  historicky  vyformovanej 
urbanistickej štruktúry.

4. V časti  popri  ceste  II/573 uvažovať  so situovaním čerpacej  stanice pohonných 
hmôt v FPZ č.5 

5. V  časti  popri  navrhovanej  prepojovacej  komunikácii  Dk7/1  situovať  vhodné 
funkcie zlúčiteľné s funkciou dopravy (napr. veľkopredajne...). 

6. Jasne vymedziť funkčné zóny. 
7. Priestor  južne  od  lokality  bývania  funkčne  vymedziť  pre  vyššiu  nadmestskú  a 

mestskú občiansku vybavenosť a služby.
8. Urbanistický  priestor  navrhnúť  pre  objekty  polyfunkčné  s obslužným parterom 

občianskej vybavenosti.. 
9. V textovej  a  grafickej  časti  uvádzať  všetky  ochranné  pásma  vyskytujúce  sa 

v riešenom území, alebo do riešeného územia zasahujúce.
10. V riešení uvádzať etapizáciu výstavby. Rešpektovať požiadovanú etapizáciu -  1. 

etapa do roku 2020, 2. etapa po roku 2020.
11. V rámci  kapitoly  Životné  prostredie  sa  zaoberať  okrem iného  aj  zaťaženosťou 

územia z dopravy a návrhom opatrení na jej elimináciu.
12. Rešpektovať, chrániť a udržiavať všetky vodné toky v území.
13. Rešpektovať trasy odvodňovacích kanálov.
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14. Rešpektovať ochranné pásmo vodných tokov.
15. Nutnosť rešpektovať záujmy štátnej pamiatkovej starostlivosti uvádzať v záväznej 

časti regulatívov územného rozvoja (územie s archeologickými nálezmi a z toho 
vyplývajúce povinnosti pri príprave využitia územia a stavebnej činnosti).

• Požiadavky na riešenie z     hľadiska bytovej výstavby  

1. Pri  návrhu bytovej  výstavby vychádzať z ÚPN mesta Kolárovo ako nadradenej 
ÚPD.

2. Riešením  naviazať  na  jestvujúcu  zástavbu  a  navrhnúť  plnohodnotné  obytné 
prostredie.

3. Vo  vymedzenom  území  navrhnúť  priestorové  podmienky  pre  rozvoj  bývania 
formou rodinných domov (samostatne  stojace  RD, dvojdomy,  radové domy so 
záhradami a doplnkovými stavbami).

4. Pre  výstavbu  samostatne  stojacich  rodinných  domov   uvažovať  s veľkosťou 
pozemkov 8 – 12 árov, v prípade radovej zástavby rodinných domov s pozemkami 
4 – 6 árov.

5. Podiel plôch bývania a občianskej vybavenosti uvažovať v pomere 3,5 : 1
6. Rešpektovať výškové zónovanie podľa nadradenej ÚPD.
7. Rešpektovať navrhované limitné počty rodinných domov a bytových domov podľa 

nadradenej ÚPD.
8. V rámci  tvorby  kvalitného  urbanistického  priestoru  uvažovať  s výstavbou 

polyfunkčných domov s vybavenosťou v parteri.

• Požiadavky na riešenie z     hľadiska občianskej vybavenosti  

1. V rámci  FPZ  č.5  riešiť  situovanie  vyššej  nadmestskej  a  mestskej  občianskej 
vybavenosti a služieb (napr. obchodné centrá s parkoviskami  ...).

2. Objekty  vo  FPZ  č.5  riešiť  formou  vyššieho,  prípadne  základného  vybavenia 
slúžiace  pre  celomestské  a nadmestské  funkcie  (napr.  obchodné  zariadenia 
monofunkčné  a polyfunkčné  aj  nad  300m2  predajnej  plochy  ,  kancelárske 
a správne budovy, objekty pre verejné stravovanie, ubytovacie zariadenia - hotely, 
penzióny, ubytovne).

3. Urbanistický  priestor  formovať  pre  objekty  polyfunkčné  s obslužným parterom 
občianskej vybavenosti a služieb.

4. Objekty občianskej vybavenosti je možné situovať ako súčasť rodinných domov, 
v prípade ak je navrhovaná funkcia OV a služieb zlúčiteľná s hlavnou funkciou 
bývania  (napr.  drobné  služby  -  holičstvo,  kaderníctvo,  kozmetika,  zberne  a 
čistiarne šatstva a bielizne atd., drobná remeselná výroba nenáročná na priestory a 
bez  negatívnych  hygienických  vplyvov  na  obytné  prostredie,  administratívne 
priestory a kancelárie).

5. Občiansku vybavenosť navrhnúť v pomere k plochám bývania 1 : 3,5. 
6. Rešpektovať územnú rezervu pre rozšírenie areálu strednej školy na Slovenskej 

ulici.
7. Rešpektovať výškové zónovanie podľa nadradenej ÚPD.
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• Požiadavky na riešenie z     hľadiska výroby  

1. V náväznosti  na  areál  sklenníkového hospodárstva  riešiť  situovanie  plochy pre 
špecializovanú poľnohospodársku výrobu a výrobné služby charakteru rastlinnej 
výroby (napr. sklenníky, sušené kvety, chov cudzokrajných vtákov, rýb a pod.)

• Požiadavky na riešenie z     hľadiska životného prostredia a     zelene  
1. Vyriešiť celé disponibilné územie v súlade s prírodnými a technickými danosťami 

územia. 
2. Na riešené územie sa vzťahuje v zmysle § 12 zákona NR SR č. 543/2002 Z.z. 

o ochrane prírody a krajiny prvý stupeň ochrany. Na ochranu drevín v riešenom 
území rastúcich na poľnohospodárskej pôde sa vzťahuje znenie § 47,48 uvedeného 
zákona.

3. Vyriešiť celé disponibilné územie v súlade s prírodnými a technickými danosťami 
územia. 

4. Rešpektovať a chrániť hustú sieť vodných kanálov a stromoradí okolo kanálov a 
poľných ciest.

5. Rešpektovať  chránené  vtáčie  územie  (CHVÚ)  Ostrovné  lúky,  ktorého  hranicu 
tvorí kanál Asód Čergov. Územie sa nachádza mimo riešeného územia zóny, resp. 
v jej tesnej blízkosti - cca 200m. Na CHVÚ sa vzťahuje uznesenie vlády SR č. 636 
z 9. júla 2003 a § 26 zákona č. 543/2002 Z.z. 

6. V návrhu  uvažovať  s dobudovaním  zelene  v obytných  zónach  a z zónach 
občianskeho vybavenia územia.

7. V návrhu uvažovať s dobudovaním zelene pozdĺž novonavrhovaných komunikácií.
8. Vo  výrobných  zónach  a ich  okrajových  častiach  a pozdĺž  dopravných  trás 

navrhnúť plochy izolačnej zelene.
9. Chrániť vzrastlú zeleň a navrhnúť koncepciu zelene. 
10. Pri návrhu opatrení pre zabezpečenie čistoty ovzdušia na území mesta vychádzať 

z ustanovení  zákona NR SR č.  478/2002 Z.z.  zo dňa 25.  júna 2002, o ochrane 
ovzdušia a ktorým sa dopĺňa zákon č. 401/1998 Z.z. o poplatkoch za znečisťovanie 
ovzdušia v znení neskorších predpisov (zákon o ovzduší),

11. Nakladanie s odpadmi riešiť v zmysle zákona č.  223/2001 Z.z.  o odpadoch a o 
zmene a doplnení niektorých zákonov, ktorý upravuje pôsobnosť orgánov štátnej 
správy a obcí, práva a povinnosti právnických a fyzických osôb pri predchádzaní 
vzniku odpadov a pri nakladaní s odpadmi zodpovednosť za porušenie povinnosti 
na úseku odpadového hospodárstva a zriadenie recyklačného fondu.

• Požiadavky na riešenie z     hľadiska dopravy.  

1. Pri  riešení  napojenia  vymedzeného územia  na  nadradenú dopravnú sieť  (širšie 
vzťahy) vychádzať zo schváleného ÚPN mesta Kolárovo.

2. Riešené územie dopravne napojiť na jestvujúce miestne komunikácie. 
3. Riešiť dopravno-obslužné väzby územia.
4. Vo väzbe na navrhnuté funkcie dimenzovať príslušné plochy a zariadenia statickej 

dopravy.
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5. Parkovanie a odstavovanie motorových vozidiel pri rodinných domoch riešiť na 
vlastných pozemkoch RD.

6. Navrhnúť základnú kostru peších a cyklistických trás a priestorov a ich vzájomné 
napojenie na širšie vzťahy obvodu mesta.

7. Uvažovať  s vybudovaním  chodníkov  pozdĺž  novonavrhovaných  miestnych 
komunikácií.

8. Novonavrhované miestne komunikácie je potrebné riešiť v šírkovom usporiadaní 
podľa kategórie MO 8/40 v zmysle STN. 

9. Rešpektovať ochranné pásmo cesty II/573, ako aj ciest II. a III. triedy..
10. Rešpektovať prepojovaciu komunikáciu, resp. cestný obchvat v južnej časti mesta 

podľa vymedzenia v ÚPN. 
11. Navrhnúť  novú  zastávku  MHD,  ktorá  pokryje  dostupnosť  k zastávke  SAD 

v okruhu dochádzkovej vzdialenosti  300 m (5 min.).  V grafickej  časti  vyznačiť 
izochrómy časovej dostupnosti.

12. V riešení ÚPN-Z uvažovať s možnosťou umiestnenia čerpacej stanice pohonných 
hmôt popri komuikácie II/573 vo FPZ č.5. 

13. Pri urbanizácii územia priľahlého k líniovým zdrojom hluku zohľadňovať hlukové 
pomery, rešpektovať povolené hladiny hluku.

• Požiadavky na riešenie z     hľadiska sietí technickej infraštruktúry.  

1. Rešpektovať jestvujúcu vodovodnú sieť..
2. Z hľadiska zásobovania územia pitnou vodou riešiť v závislosti od návrhu ÚPN-Z 

nové rozvody pitnej vody.
3. Navrhovanú vodovodnú sieť zokruhovať.
4. Dobudovať celomestskú kanalizáciu s intenzifikáciou existujúcej ČOV v zmysle 

ÚPN.
5. Rešpektovať trasu výtlačného kanalizačného protrubia
6. Odvádzanie odpadový vôd riešiť delenou kanalizáciou - dažďovou a splaškovou.
7. V riešení posúdiť hlavné kanalizačné zberače a ich kapacitu v súvislosti s návrhom 

ÚPN-Z.
8. Zásobovanie územia elektrickou energiou uvažovať káblovými rozvodmi.
9. V návrhu  ÚPN-Z  uviesť  výpočet  nárastu  potreby  elektrickej  energie  spolu 

s návrhom nových trafostaníc, resp. rozšírením existujúcich.
10. Rešpektovať trasu VTL plynovodu a jeho ochranné pásmo.
11. V riešenom území uvažovať s plynofikáciou.
12. Nárast potreby plynu riešiť rozšírením STL rozvodov, resp. vybudovaním novej 

regulačnej stanice v zmysle ÚPN a Generelu plynofikácie.
13. Z hľadiska zásobovania teplom pri  nových objektoch uvažovať s vybudovaním 

blokových,  domových  alebo bytových  teplovodných  kotolní  na  spaľovanie 
zemného plynu.

14. Pri objektoch IBV riešiť zásobovanie teplom z domových teplovodných plynových 
kotolní a lokálnymi plynovými spotrebičmi.

15. Rozvoj telekomunikačnej siete navrhnúť v zmysle ÚPN.
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16. Riešenie  sietí  technickej  infraštruktúry  je  nutné  v rámci  rozpracovanosti 
konzultovať s príslušnými správcami sietí.

17. Riešiť trasy verejného osvetlenia.
18. Pri projektovaní oboch napojení, riešenej zóny, na cestu II/573, vo východnej časti 

územia, je potrebné dodržať ustanovenia zákona č. 135/1961 Zb. o pozemných 
komunikáciách (cestný zákon)  v  znení  neskorších predpisov a  spolusúvisiacích 
noriem a predpisov.

• Regulatívy územného rozvoja.  

1. V záväznej časti regulatívov stanoviť základné zásady, ktoré všeobecne vymedzia 
hlavné  zásady  rozvoja  územia  z hľadiska  urbanizmu,  dopravy,  technickej 
infraštruktúry, požiadaviek na architektonické riešenie a pod.

2. Určiť  limity  využitia  územia,  t.j.  skutočnosti  obmedzujúce,  alebo  vylučujúce 
rozvoj a činnosť v území z hľadiska jeho únosného zaťaženia alebo rozvojových 
zámerov (s uvedením ochranných pásiem).

3. Výkres regulatívov spracovať na KN mape s uvedením parcelných čísiel.
4. V grafickej časti vyjadriť všetky vyjadriteľné regulatívy. 
5. Vo výkrese regulatívov jasne vymedziť jednotlivé funkčné plochy s priradením 

indexu špecifikácie určujúceho javu každej funkčnej plochy, pričom tento bude 
obsahovať:  index charakterizujúci druh funkčnej plochy·číslo funkčnej plochy 
(napr. Bi1).

6. Index špecifikácie určujúceho javu funkčnej plochy musí mať stanovený každá 
časť riešeného územia. 

7. Pre  jednotlivé  funkčné  zóny  stanoviť  regulačné  prvky  pre  priestorové 
a architektonické  riešenie  (stavebné  čiary,  výšky,  koeficientov  zastavanosti  , 
minimálnych plôch pre zeleň, ukazovatele využitia parciel, nadzemnú a podzemnú 
podlažnosť...).

8. V textovej časti regulatívov ku každej vymedzenej funkčnej ploche taxatívne 
stanoviť záväzné regulatívy (hlavnú a doplnkovú funkciu, vhodné, podmienečne 
vhodné a nevhodné funkcie, podlažnosť, výška zástavby...). 

9. V záväznej časti regulatívov nemenovať konkrétnu funkčnú náplň navrhovaných 
objektov občianskej vybavenosti, túto uvádzať ako príklad v poznámke. 

10. Pri jednotlivých objektoch stanoviť požiadavky na riešenie parteru.
11. Do  záväzných  a  smerných  častí  uviesť  regulatívy  z hľadiska  návrhu  zelene  a 

ÚSES.
12. Nároky  na  podzemný  parking  stanoviť  v hlavných  zásadách  rozvoja  územia 

z hľadiska dopravy, toto uvádzať aj pri jednotlivých funkčných plochách.
13. v hlavných  zásadách  rozvoja  územia  vyjadriť  požiadavky  na  vyňatie  PPF, 

doplnená  o  samostatnú  prílohu,  prehľadu  stavebných  a  iných  zámerov  na 
poľnohospodárskej pôde.
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• Požiadavky na riešenie verejnoprospešných stavieb.  

1. Pri stanovení jednotlivých verejnoprospešných stavieb ku každej uvádzať 
konkrétne dotknuté parcely. 

2. Pri návrhu verejnoprospešných stavieb vychádzať zo samotného riešenia 
návrhu zóny.

•   Zvláštne požiadavky.
Problematiku civilnej ochrany riešiť  v súlade so zákonom č.42/1994 Z.z.  o civilnej 

ochrane  obyvateľstva  v znení  zákona  č.222/1996  Z.z.,  č.117/1998  Z.z.  a č.252/2001  Z.z. 
a vyhláškou  MV  SR  č.297/1994  Z.z.  o stavebno-technických  požiadavkách  na  stavby 
a o technických  podmienkach  zariadení  vzhľadom  na  požiadavky  CO  v znení  vyhlášky 
č.349/1998 Z.z. ,  č.202/2002 Z.z., č.532/2006 Z.z.

B.4. VYHODNOTENIE LIMITOV VYUŽITIA ÚZEMIA

Nakoľko sa  jedná  o dosiaľ  nezastavané  územie,  návrh  urbanistického usporiadania 
územia nie je limitovaný existujúcimi stavbami. Územie je vymedzené pre plochy obytnej a 
mestskej a nadmestskej vybavenosti a poľnohospodárskej výroby neovplyvňujúcej negatívne 
a  nerušivou  výrobou,  okolitú  zástavbu.  Riešením  kompaktnej  plochy  pre  umiestňovanie 
veľkoplošných polyfunkčných zariadení obchodno-spoločenského charakteru a administratív, 
malých  obchodno-predajných  objektov,  ktoré  v konečnom  dôsledku  budú  vplývať  na 
hospodársky  rast mesta . Nová urbanistická štruktúra navrhuje novú parceláciu pozemkov 
s vymedzením  disponibilných  plôch  pre  intenzívne  funkčné  využitie  budovami  a pre 
zabezpečenie technickej infraštruktúry (komunikácie, chodníky, parkoviská, verejné rozvody 
inžinierskych  médií  ).V  rámci  urbanistickej  štruktúry  je  založený  systém  zástavby, 
zastavanosti, výškového zónovania a plôch zelene.

Na územie riešené ÚPN Z bol na použitie poľnohospodárskej pôdy na nepoľnohospodárske 
účely vydaný orgánom ochrany pôdneho fondu predbežný súhlas k návrhu ÚPN M Kolárovo.

Využiteľnosť územia je však limitovaná ochrannými pásmami inžinierskych sietí vedených v 
území – t.j. výtlačná kanalizácia, splašková, VTL plynovod, elektrické vedenia a ich ochranné 
pásma,  ale  aj  ochrannými  pásmami  súsediacich  lesov,  ktoré  nie  sú  priamo  zahrnuté  do 
riešenej  zóny,  ale  výrazným  spôsobom  ovplyvňujú  štruktúru  navrhovanej  urbanizácie  v 
území. 

Na území riešenej zóny sa chránené územia ani známe kultúrne pamiatky nenachádzajú.

V prípade, že pri príprave stavieb a inej hospodárskej činnosti, pri ktorých sa vykonávajú 
zemné  práce,  dôjde  k  odkrytiu  nepredvídateľného  nálezu,  nálezca  je  povinný  sa  riadiť 
ustanoveniami Zákona o ochrane pamiatkového fondu č.49 /2002 Z.z.

Základná  ochrana  kultúrnej  pamiatky  je  súhrn  činností  a opatrení  vykonávaných  na 
predchádzanie  ohrozeniu,  poškodeniu,  zničeniu   alebo  odcudzeniu  kultúrnej  pamiatky,  na 
trvalé  udržiavanie dobrého stavu vrátane prostredia  kultúrnej  pamiatky a na dobrý spôsob 
využívania a prezentácie, ktorý zodpovedá jej pamiatkovej hodnote a technickému stavu. 
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B.5. URBANISTICKÁ KONCEPCIA PRIESTOROVÉHO A FUNKČNÉHO 
USPORIADANIA ÚZEMIA

Riešené územie spadá v zmysle ÚPN M Kolárovo do sektoru FPZ č.3 a FPZ č.5, v koncepcii 
rozvoja mesta má mimoriadne postavenie tým, že sa do neho kumulujú rozvojové plochy 
v najväčšom plošnom rozsahu. 

Navrhované urbanistické riešenie vymedzuje funkčné plochy pre realizáciu :
• bytových domov
• rodinných domov
• šport a rekreáciu
• parkovú zeleň
• polyfunkčných objektov (obchod, služby, administratíva)
• poľnohospodárskej výroby

 Navrhované bývanie 
-výstavbu bytov v bytových a polyfunkčných bytových domoch  realizovať :

• a. v bytových domoch mimo hranicu jestvujúceho zastavaného územia vo FPZ č.3 
v lokalite Bh1 / severná rozvojová časť územia – južné vyústenie Ružovej a Záhradníckej 
ulice / s limitným počtom cca 300 bytov pre 960 obyvateľov. Pre bytové  domy výškový 
regulatív do 3 .NP s možnosťou využitia aj podkrovia 3+1 , KZ= 0,55 a IPP= 1,8 . Časové 
využitie  územia  Bh1  navrhujeme  pre  cca  150  bytov  do  roku  2020   a  150  bytov  vo 
výhľade, po roku 2020. V novonavrhovaných obytných domoch je uvažovaná výstavba 
prevažne 1 až  3 izbových bytov, s výmerov 40 až 70 m2. V jednom bytovom dome, je 
uvažované, priemerne so 6-timi bytovými jednotkami, doplnenú o požadovanú minimálnu 
vybavenosť spoločných priestorov .  V navrhovaných domoch, nie sú žiadúce priestory 
zvyšujúce prašnosť, hlučnosť a vibrácie, ani vybavenosť nesúvisiace s bývaním. 

• a. v polyfunkčných objektoch mimo hranicu jestvujúceho zastavaného územia v FPZ 
č.5 v lokalite Ov3 / južná rozvojová časť územia – popri navrhovanému obchvatu cesty 
II/573, oproti areálu skleníkového hospodárstva, plocha Vpo3/ s limitným počtom cca 40 
bytov pre 128 obyvateľov. V lokalite nie je povolené budovať monofunkčné objekty pre 
bývanie  /  bytové  alebo  rodinné  domy /.  Navrhované  bytové  jednotky,  len  ako   byty 
prevádzkovateľov, prípadne majiteľov užívaných objektov. Uvažuje sa s výstavbou 1 až 3 
izbových bytov, s výmerov 40 až 70 m2. Prevahu v týchto polyfunkčných objektoch  tvorí 
vybavenosť. Prevádzky, ako napr. obchodné, kancelárske a správne , verejné stravovanie 
(napr.  bufety,  občerstvenie,  jedálne a pod.),  zariadenia mimoškolskej  činnosti  mládeže, 
sociálne zariadenia, alebo zdravotnícke zariadenia.
V lokalite OV4   južná rozvojová časť územia – popri  navrhovanému obchvatu cesty 
II/573 a v blízkosti poľnohospodárskeho dvora Vpo3/ s limitným počtom cca 210 bytov 
pre 480 obyvateľov. V novonavrhovaných polyfunkčný domoch je uvažovaná výstavba  1 
až   5  izbových  bytov,  s  maximálnou  výmerou  prevyšujúcou  80  m2,  s  možnosťou 
budovania aj mezonetových bytov. V polyfunkčných domoch, sa uvažuje s prevahou 1-2 
izbových  bytov,  ako  nájomné  byty  majiteľov  prevádzok,  prevádzkovateľov,  prípadne 
majiteľov  užívaných  objektov,  doplnenú  o  požadovanú  minimálnu  vybavenosť 
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spoločných priestorov. V parteri objektov sa neuvažuje s bytovými jednotkami. V lokalite 
nie je povolené budovať monofunkčné objekty pre bývanie / bytové alebo rodinné domy /. 
V týchto polyfunkčných objektoch  tvoria vybavenosť, prevažne, prevádzky, ako napr. 
obchodné, kancelárske a správne , verejné stravovanie (napr. bufety, občerstvenie, jedálne, 
reštaurácie a pod.), zariadenia mimoškolskej činnosti mládeže, sociálne zariadenia, alebo 
zdravotnícke  zariadenia.  V navrhovaných  objektoch,  nie  sú  žiadúce  prevádzky,  ktoré 
môžu  zvyšovať prašnosť, hlučnosť a vibrácie, alebo iným spôsobom zaťažovať životné 
prostredie. 

- výstavbu rodinných domov realizovať :

• a.,na voľných plochách mimo hranice zastavaného územia 
-FPZ č.3 lokalita Bi1 50RD 175 obyv.

lokalita Bi2/1 10 RD 32 obyv.
lokalita Bi2/2 72 RD 252 obyv.

       spolu                  133 RD

• a.,na voľných plochách mimo hranice zastavaného územia vo výhľade

-FPZ č.3 lokalita Bi3 13 RD 90 obyv.
lokalita Bi4 48 RD           140 obyv.
lokalita Bi5 33 RD           120 obyv.
spolu            94 RD

Pre výstavbu  samostatne stojacich rodinných domov uvažovať s veľkosťou  pozemkov  8 –12 
árov / alt. radová zástavba RD s pozemkami 4-6 árov /. Nové ulice vytvárať s obojstrannými 
pozdĺžnymi zelenými  pásmi  šírky 4 -5 metrov /  ,obojstrannými chodníkmi šírky 1,5 metrov 
pri celkovej šírkou uličného priestoru 18- 20 m  .  V zelených pásoch uvažovať s vedením 
technickej  infraštruktúry,  výsadbou  vysokej  zelene  a podľa  potreby  s realizáciou 
odvodňovacích  povrchových  kanálov  a pred  každým  RD  s odstavným státím  pre  osobný 
automobil.  V  týchto  obytných  častiach  nepovoľovať  doplnkové  funkcie  s negatívnym 
vplyvom  na  obytné  územie  /nadmerný  hluk,  prach  a exhaláty  v zmysle  platných  STN  , 
nadmerné nároky na  dopravu, veľké hmoty objektov a výrobné kapacity ,chemická výroba 
a pod./. V niektorej časti takejto novej zástavby vhodne lokalizovať malé plochy pre športové 
ihrisko detí s výsadbou zelene a detským ihriskom.

Špotovo-rekreačné objekty a plochy

 V lokalite  S1,  sú  navrhované  objekty  pre  relax  a  šport,  ako  napr.  viacúčelové  športové 
objekty , lokálneho významu, zameraný na voľno-časové aktivity občanov mesta a zariadenia 
mimoškolskej  činnosti  mládeže (wellnees,  bowling,  tenis,  krytý aj  otvorený bazén,  fitnes, 
krytá  telocvičňa,  posilňovňa  a  pod.),  doplnené  o  potrebné  zázemie,  súvisiacich  z  danou 
aktivitou, ako napr. bar, šatne, salóny krásy a pod. To všetko doplnené o kvalitnú sadovnícku 
úpravu  blízkeho  okolia,  s  prepojením  na  vonkajšie  ihriská  v  blízkosti  týchto  objektov. 
Navrhovaným územím , prechádza VTL plynovod, je potrebné rešpektovať toto vedenie a 
jeho bezpečnostné pásmo, v koridore, ktorého nie je povolené stavať objekty. 
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Parkovo-rekreačné plochy

V  navrhovanom  území  Zm  sa  uvažuje  s  výsadbou  vysokej  zelene  v  kombinácii  so 
sadovnickými  úpravami,  tvoriace  mestský  park.  Je  situovaný  v  centrálnej  časti  riešeného 
územia v priamej väzbe na areály, športu-rekreácie a základnej občianskej vybavenosti. Juho 
-západným krajom tohto územia prechádza VTL plynovod. V bezpečnostnom pásme VTL 
plynovodu nie  je  možné vysádzať  vysokú zeleň.  Toto  územie  je  možné dotvoriť  nízkou, 
krovinatou zeleňou a trávnatými plochami.
Občianska vybavenosť a polyfunkčné objekty

     Požiadavky na občiansku vybavenosť vyplývajú z charakteru  a veľkosti sídla, potreby 
dobudovania chýbajúcej vybavenosti a vybudovania nových zariadení  v súvislosti s budúcim 
rozvojom. Do roku 2020 predpokladáme s prognózovaním nárastom počtu obyvateľov o cca 
750  a s celkovým počtom 11 500 obyvateľov. Pre jednotlivé druhy občianskej vybavenosti 
navrhujeme  vytvoriť tieto podmienky

Polyfunkčné objekty (obchod, služby, administratíva) urbanistický celok FPZ č.5
Na lokalitách Oz1, Oz1/2, sú plochy určené pre základnú občiansku vybavenosť – 

maloobchodné prevádzky do 300m2   úžitkovej plochy, prípadne objekty služieb, alebo 
objekty  prechodného ubytovania, napr. penzióny s max. kapacitou 40 lôžok.  Podľa polohy sú 
to plochy v jadrovej časti obytného územia  určené pre združené zariadenia  spolu s plochami 
zelene a parkovacích plôch

V lokalite Ov1, je navrhovaná vyššia forma vybavenosti aj nadmestského významu / 
maloobchodné centrá / , s plošnou výmerou, presahujúcou 300 m2  úžitkovej plochy .

V lokalite Ov5 sa uvažuje s objektami vyššej formy vybavenosti,  nadmestského 
významu,  s dobrou dostupnosťou pre motoristov. V tomto území sa uvažuje s lokalizáciou 
stavieb s vysokými nárokmi na objem, alebo  plochu, ako napr.  stavby a zariadenia slúžiace 
pre dopravnú obsluhu  tohoto územia  / napr. vstavané garáže, parkoviská , čerpacie stanice 
pohonných hmôt pri štátnej ceste II/ 573 do Komárna, autobazár  pod.  /, alebo  zariadenia 
mimoškolskej činnosti mládeže, sociálne zariadenia , zdravotnícke zariadenia , 
administratívne budovy , prípadne ubytovacie zariadenia / napr. hotely, penzióny , ubytovne 
a pod /

Na  lokalitách  Ov2  je  navrhovaná  občianska  vybavenosť  pre  obchod,  služby  a 
administratívu, ale aj drobných prevádzok a opravovní / napr. holičstvo, krajčírske dielne , 
hodinárstvo   a  pod.  /,  maloobchod  do  100  m2  predajnej  plochy.  V  týchto  polohách  sa 
neuvažuje s trvalým bývaním v týchto objektoch. 

Na lokalitách Ov3 a Ov4 je navrhovaná občianska vybavenosť pre obchod a služby, 
hlavne  v  parteri  objektov,  prípadne  v  pareri  a  2  N.P.,  nakoľko  v  ostatných  nadzemných 
podlažiach je uvažovaná bytová časť polyfunkčných objektov. Pomer občianskej vybavenosti 
a bytového zázemia objektov, nie je striktne daný. V návrhu UPN zóny je predpokladaný 
pomer občianskej vybavenosti a bývania 50%-50%. Je na zvážení budúcich investorov, týchto 
objektov  a  celkovej  budúcej  potreby,  tento  pomer  meniť.  Minimálne  však,  musí  byť, 
zachovaný  parter  objektov,  určený  pre  vybavenosť.  Vybavenosť  a  prevádzky  v  týchto 
objektoch nesmú obmedzovať, ani nijak inak rušiť bývajúcich v týchto objektoch.
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Plochy a objekty poľnohospodárskej výroby
V lokalite Vpo3 je dnes existujúci areál skleníkového hospodárstva  v celkovej rozlohe 

30 212 m2. V návrhu sa počíta s celkovým rozšírením tohto areálu na celkovú rozlohu 87 787 
m2,  kde  približne  30%  územia  je  určená  na  zastavanie  obslužnými  objektami  a 
administratívami s príslušnými spenenými plochami. Administratívy a obslužné haly (sklady) 
sú orientované k navrhovanej ceste  II/573. 

B.6.  ZAČLENENIE STAVIEB DO OKOLITEJ ZÁSTAVBY A OSTATNEJ KRAJINY

V oblasti funkčného členenia mestských sektorov sa vytvárajú územno-technické podmienky 
pre  realizáciu  zámeru  vytvorenia  nového  komplexného,   mestského  sektoru  s  funkciami 
bývania,  športu  a  rekreácie,  občianskej  vybavenosti,  centra  obchodnej  a  občianskej 
vybavenosti nadmestského významu a územia parkovo upravených.

Predmetná  lokalita  sa  nachádza  na  južnom  okraji  mesta,  ohraničená  zo  severnej  časti 
existujúcou  zástavbou  rodinných  domov,  zo  západnej  strany  existujúcimi  prírodnými 
spoločenstvami  vysokej  zelene  –  lesom.  Z  východnej  strany  je  ohraničená  prírodným 
spoločenstvami  pozdĺž  cesty  II/573.   V  južnej  časti  predmetného  územia  sa  nachádza 
existujúci areál skleníkového hospodárstva, ktoré je súčasťou riešenia.

V návrhu sú rešpektované lokality existujúcich prírodných spoločenstiev pozdĺž cesty II/573 a 
existujúci pás lesa na východnej strane riešeného územia. Pamiatkovo chránené územia sa 
v rámci riešenej zóny nenachádzajú.

B.7.  URČENIE POZEMKOV, KTORÉ NEMOŽNO ZARADIŤ MEDZI STAVEBNÉ 
POZEMKY

V rámci riešeného územia medzi stavebné pozemky nemožno zaradiť:

• plochy  návrhom  ponechávanej  a  novonavrhovanej  verejnej  technickej  infraštruktúry, 
vrátane ochranných pásiem (stanovených podľa platných predpisov),

•   pozemky, vyhradené pre zeleň - verejnú, rekreačne využívanú, 

•  plochy vymedzené pre realizáciu peších a oddychových plôch

B.8.  ZASTAVOVACIE PODMIENKY NA UMIESTNENIE STAVIEB

Umiestnenie stavby na pozemku
Jednotlivé nadzemné objekty sú situované v pravouhlej osnove popri jestvujúcich a 
navrhovaných dopravných komunikáciách. Určenie polohy stavby na pozemku, vymedzenie 
hranice na umiestnenie stavby, hĺbka, šírka, možnosť prístupu z komunikácie je 
zdokumentovaná vo výkresovej časti ÚPN Z výkres č.7. s názvom: NÁVRH REGULÁCIE 
VYUŽITIA A HMOTOVO-PRIESTOROVÉHO USPORIADANIA ÚZEMIA.
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Osadenie jednotlivých objektov je odvodené od skoordinovania inžinierskych sietí a 
niveleta územia. Stavebné čiary sú určené na základe podmienok akceptovania ochranných 
pásiem technickej infraštruktúry, navrhnutého systému zástavby a dopravnej obsluhy.

Intenzita zastavania
Koeficient zastavanosti, index podlažnosti a koeficient stavebného objektu je spracovaný pre 
jednotlivé navrhované pozemky a objekty v tabuľkovej časti .

Regulačné princípy riešeného územia.

Číslo 
regulačného 

celku

Výmera 
regulačnéhocelku

m2

Koeficient max. 
zastavanej plochy 

objektami

(Kz)

Koeficient min. 
ozelenenej plochy

(Iop)

Index max. 
podlažnej 

plochy

(Ipp)

Max. 
podlažnosť 

objektu 

(N.P.)

Bh1 74 170 0,55 0,2 1,8 3+1
Bi1 65 160 0,3 0,4 0,6 2
Bi2/1 12 385 0,25 0,4 0,5 2
Bi2/2 101 047 0,25 0,4 0,5 2
Bi3 20 956 0,25 0,4 0,5 2
Bi4 62 141 0,3 0,4 0,6 2+1
Bi5 45 523 0,3 0,4 0,6 2+1
Oz1 7 005 0,2 0,3 0,5 2+1
Oz1/2 17 900 0,15 0,4 0,3 2
Š1 26 196 0,2 0,45 0,6 3
Ov1 67 752 0,25 0,2 0,6 2+1
Ov2 22 175 0,25 0,3 0,5 2+1
Ov3 18 835 0,2 0,4 0,5 3
Ov4 33 608 0,3 0,3 0,8 3+1
Ov5 48 987 0,3 0,35 0,85 3+1
Zm1 13 983 0,1 0,75 0,2 1
Vpo3 87 787 0,2 0,65 0,4 3
Spolu 725 610
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Prípustnosť architektonického riešenia

Územie  riešené  ÚPN  Z je  úplne  voľné,  nezastavané  budovami  ani  ohraničené  žiadnou 
výstavbou. Najbližšia výstavba, je v severnej časti riešeného územia, na hranici existujúceho 
zastavaného územia mesta, kde sa nachádzajú individuálne rodinné domy. 
Ďalšie členenie územia je rozdelené do nasledovných urbanistických celkov.
Bh1, Bi1,  Bi 2/1, Bi2/2, Bi3, Bi4, Bi5,  Zm1, Oz1, Oz1/2, Š1,  Ov1,Ov2,Ov3,Ov4, Ov5 a 
Vpo3.

Nová  zástavba  musí  celkovou  úrovňou  koncepcie  a architektonicko-urbanistickým 
stvárnením zabezpečiť novú kvalitu obytného prostredia skôr v prenesenej väzbe na kvalitnú 
architektúru a urbanizmus v  okrajovom priestore mesta Kolárovo. Novonavrhovaná zástavba 
bude  realizovaná  v prevažnej  miere  formou  kompaktnej,  uzatvorenej  respektíve 
polouzatvorenej blokovej zástavby. Postupnou prestavbou územia je tak potrebné dosiahnúť 
pre  obyvateľov  a náštevníkov  zóny  atraktívnu  sústavu  postupného  striedania  centrálnych 
a uličných  priestorov,  s vytvorením  dominatného  centrálneho  priestoru  v lokalite  nového 
nadmestského  centra  v mieste  veľkoobchodných  prevádzok  v  náväznosti  na  navrhovaný 
obchvat  mesta  (cesta  II/573).  Hlavné  kompozičné  pešie  osi  budú riešené  ako priestory  s 
jednoznačným  vymedzením  polyfunkčným  parterom  okolitej  zástavby  s možnosťou 
nerušeného pohybu a bezbariérového a pobytu peších obyvateľov a návštevníkov s výrazným 
podielom  funkčných  plôch  zelene,  mobiliáru,  umeleckými  a výtvarnými  dielami. 
Architektonické  riešenie  novostavieb  ale  aj   prestavieb  jestvujúcich  objektov  je  potrebné 
riešiť  nadčasovými  vyjadrovacími  prostriedkami,  a  nepripustiť  pokračovanie  realizácie 
obytného  prostredia  v  urbanistickom  –  architektonickom  výraze  jestvujúcich  obytných 
okrskov.  Architektonické  riešenie  jednotlivých  objektov  je  potrebné  riešiť  individuálne, 
s použitím  širokej  škály  nadčasových  výrazových  prvkov  a typov  spôsobov  zastrešení 
s autorskou  invenciou  jednotlivých  stavieb  pri  dodržaní  jednoty  urbanistického  celku, 
stanovenej  regulatívmi  a limitmi,  záväznou  časťou  územného  plánu  zóny.  V rámci 
predprojektovej  prípravy  stavieb  je  preto  potrebné  v zmysle  týchto  regulatívov  a limitov 
spracovať  overovacie  objemovo-zastavovacie  štúdie  jednotlivých  stavieb,  celkov,  alebo 
vymedzených  blokov  zástavby.  V architektonickom výraze  nie  je  možné  pripustiť  stavby 
nízkej   kvality  bez  výtvarnej  invencie.  Navrhovaná  etapa  realizácie  stavieb  predpokladá 
použitie kvalitných atestovaných stavebných výrobkov a technológií s dôrazom na najnovšie 
trendy v oblasti úspor energií energetickej politiky v zmysle platných noriem EÚ.

B.9. POŽIADAVKY NA ZARIADENIA CO

Problematika  civilnej  ochrany  je  riešená  v súlade  so  zákonom č.  42/1994  Z.z.  o civilnej 
ochrane obyvateľstva v znení neskorších predpisov. Pri navrhovaní zariadení civilnej ochrany 
je rešpektovaná vyhl. MV SR č.532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpečenie stavebno-
technických  požiadaviek  a  technických  podmienok  zariadení  civilnej  ochrany. 
V navrhovaných objektoch hotelov a veľkokapacitných administratív je potrebné navrhnúť 
plynotesný úkryt a v jednotlivých polyfunkčných objektoch sú navrhnuté jednoduché úkryty 
budované pre potrebnú kapacitu obyvateľstva .  Požiadavky na plánované ochranné stavby 
vychádzajú zo zaradenia územia mesta Komárno do III. kategórie (nariadenie vlády SR č. 
565/2004  Z.z.)  a  analýzy  územia  z  hľadiska  možných  mimoriadnych  udalostí.  Ochranné 
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stavby CO sú navrhnuté na účinnú ochranu života a majetku obyvateľstva a zamestnancov, 
ako aj zníženie rizika ohrozenia v prípade vzniku mimoriadnej udalosti alebo v čase vojny.

B.10. ŽIVOTNÉ PROSTREDIE

B.10.1. CHARAKTERISTIKA SÚČASNEJ KRAJINY

Katastrálne územie Kolárovo sa rozkladá v zátopovom území dvoch veľkých riek - 
Dunaja a Váhu. Prirodzený povrch pôdy tvoria usadeniny prinesená záplavovou vodou týchto 
riek. Vzhľadom na povedané je prirodzený reliéf riešeného územia veľmi málo členitý - je to 
takmer absolútna rovina v nadmorskej výške 107-110 m. Typologicky sa dá reliéf riešeného 
územia charakterizovať ako fluviálna mokraď a slatinná rovina, ktorá sa nachádza južne od 
Malého Dunaja a západne od Váhu a fluviálna rovina s prevažným výskytom v okolí týchto 
vodných tokov. Katastrálne územie Kolárovo sa nachádza na agradačnom vale riek Dunaj a 
Váh. Približne do hĺbky 50-100 m pod povrchom pôdy ho tvoria naplavené štrky a piesky. 
Tieto hĺbky sú v širokom kruhu , ktorého približný stred tvorí intravilán Kolárova. Za jeho 
hranicou  je  hĺbka  tejto  vrstvy  menšia  ako  50  m.  Tento  geologický  útvar  vznikol  v 
štvrtohorách. Pod štrvrtohornými štrkmi sa nachádzajú nasledovné vrstvy: 
- Južne ud južnej hranice intravilánu sa nachádza rozsiahla platňa panónskeho bloku.
- Pod ostatnými časťami intravilánu je vrstva kryštalických bridlíc.

Riešené územie leží na severnej hranici tektonickej oblasti s centrom v Komárne.
Rieka Váh od Kolárova smerom na juh tečie v trase neotektonického zlomu.

V smere juhovýchodným vedie katastrálnym územím mesta Kolárovo Malý Dunaj, 
ktorý je tu najdôležitejším vodným tokom (vzhľadom na jeho vodnosť a dĺžku - 13 km). Ten 
sa po prekonaní úrovne intravilánu Kolárova na sever od neho vlieva do Váhu. 

Obe  rieky  sú  ohrádzované,  takže  pri  vysokých  vodných  stavoch  sa  voda  riek 
nerozlieva po okolí, ale ostáva v medzihrádzovom priestore.

Ostatné plochy katastrálneho územia sú popretkávané viac menej rovnako hustou 
sieťou odvodňovacích kanálov, ktorých hlavnou úlohou je odvádzanie vnútorných vôd z 
územia a umožňovať tak využívanie okolitých poľnohospodárskych pozemkov na produkčné 
účely. Ďalšou funkciou týchto kanálov je dopravovať vodu k čerpacím staniciam závlah.

Spodná voda je relatívne blízko pod povrchom, čo na strane jednej zvyšuje 
produktivitu agrocenóz a efektívnosť ich pestovania, na strane druhej zvyšuje náchylnosť pôd 
na zasolenie a postupnú stratu produkčných schopností. Spodná voda je silno mineralizovaná 
predovšetkým síranmi, chloridmi a železom. Kvalita spodnej vody je ovplyvnená splachmi 
agrochemikálií a najmä obsah dusičnanov je nad hygienickú normu pre pitnú vodu. Spodná 
voda obsahuje aj ropné látky a zvyšky pesticídov.

Závlahy sú vybudované na 1/4 poľnohospodárskej pôdy, katastrálneho územia. 
Závlahová voda je vzhľadom na znečistenie vodných tokov zlej kvality. Riešeným územím 
sú vedené závlahy,  s katalógovým číslom „616“ ) výmera 182 ha, (závlahová stavba ZP 
Kolárovo I,  o výmere 125 ha) . ČS sú situovaná pri kanály Asód-Čergov, je v správe 
Poľnohospodárskeho družstva.

Pôdnymi druhmi sú na väčšine plochy katastrálneho územia pôdy ílovité až ílovito 
hlinité. Malé plochy PPF sú pokrytré pôdami hlinitými.  

Potenciálnou prirodzenou vegetáciou riešeného katastrálneho územia je v okolí 
veľkých vodných tokov lužný les vŕbovo-topoľový a vo väčšej vzdialenosti od nich lužný les 
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nížinný. Lužný les vŕbovo-topoľový bol okolo Malého Dunaja široký približna 4 km a v okolí 
Váhu od Kolárova po Komárno dokonca 10 km. Jedná sa o najväčší súvislý komplex tohoto 
spoločenstva na území Slovenskej republiky, ktorý predstavoval plochu niekoľko tisíc 
hektárov. 

Kostrovými drevinami lužvého lesa vŕbovo-topoľového boli topoľ biely, topoľ čierny, 
topoľ sivý a topoľ osikový, vŕba biela a jelša lepkavá. Drevinami primiešanými tu boli dub 
letný, brest väzový, jaseň úzkolistý a čremcha strapcovitá. V lužnom lese nížinnom sa toto 
zastúpenie drevín vymenilo v tom slova zmysle, že zo skupiny prvaj sa stala druhá a naopak. 
Výraznou ekologickou podmienkou jestvovania toho-ktorého spoločenstva bola dĺžka záplav 
v roku. V lužnom lese nížinnom nesmeli byť záplavy dlhodobé, ale len krátkodobé, trvajúce 
2-4 týždne. Spoločenstvá lesného typu utrpeli v priebehu hospodárskeho využívania kultúrnej 
krajiny katastrálneho územia najväčšie územné straty. Vzhľadom na rozsiahle záplavy, ktoré 
pomerne donedávna spôsobovali obe veľké rieky, k výraznému odlesňovaniu v riešenom 
území len pomerne celkom nedávno - až po podstatných reguláciách oboch vodných tokov po 
celej ich dĺžke. 

V  riešenom  území  sa  nenachádzajú  žiadne  prírodné  zdroje. Riešené  územie  je 
vzhľadom na vysokú efektivitu poľnohospodárskeho využívania pôdy nadmerne odlesnené a 
zornené - na úkor jeho ekologickej stability a hygienických ale aj estetických hodnôt. To je 
najdôležitejšia charakteristika hodnotenej krajiny riešeného územia.

Pôvodnými  druhmi  drevín  v  katastrálnom území  sú  nasledovné  (od  vlhkomilných 
smerom k suchomilným): vŕba biela, krovité druhy vŕb (košikárska, päťtyčinková, popolavá, 
purpurová,  rakytová),  jelša  lepkavá,  topoľbiely,  t.  čierny,  t.  osikový,  brest  väzový,  b. 
hrabolistý, jaseň úzkolistý panónsky, j.štíhly, dub letný, d. sivozelený, čremcha strapcovitá, 
brečtan popínavý, krušina jelšová, baza čierna, kalina obyčajná, zemolez obyčajný, rešetliak 
prečisťujúci,  javor  poľný,  j.  mliečny,  lipa  malolistá,  l.  veľkolistá,  čerešňa vtáčia,  jarabina 
brekyňová, dub cerový, d.zimný, d. žltkastý, d. mnohoplodý, hrab obyčajný, jabloň planá, zob 
vtáčí,  hloh obyčajný, h. jednosemenný, lieska obyčajná, jarabina vtáčia, svíb krvavý, dráč 
obyčajný, trnka obyčajná, hruška obyčajná, drieň obyčajný, bršlen európsky, b. bradavičnatý, 
muchovník vajcovitý, zemolez kozí, tavoľník prostredný, klokoč perovitý, plamienok plotný, 
kalina  siripútková,  jarabina  mukyňová,  jaseň  mannový,  skalník  čiernoplodý,  mechúrik 
stromovitý a javor tatársky.

V riešenom území  sa  nastálo  alebo  len  sporadicky  (počas  zimovania  alebo  počas 
jarného  či  jesenného  ťahu)  vyskytujú  nasledovné  chránené  druhy  živočíchov:  hraboš 
severský, kačica chripľavka, chochlačka sivá, ležiak obyčajný, čajka smejivá, beluša veľká, 
beluša  malá,  hvizdák veľký,  brehár  obyčajný,  volavka  purpurová,  bučiak  veľký,  chavkoš 
nočný, kormorán čierny, orliak morský, orol kráľovský, haja červená, kaňa močiarna a iné.

B.10.2. OCHRANA PRÍRODY A KRAJINY

V zmysle zák.č.534/2002 Z.z. o ochrane prírody a krajiny, riešené územie a návrh ÚPN Z 
rešpektuje  všeobecné  podmienky  ochrany  prírody  a  krajiny.  V  riešenom  území  sa 
nenachádzajú žiadne územia kategórii CHKO, NP, CHA, PR, PP, ani sústavy NATURA 2000, 
ktoré  by znamenali  potrebu dodržania  zákonom stanovených podmienok možného zásahu 
v rámci plánovanej urbanizácie riešeného územia. Na riešené územie v zmysle §12 zákona 
NR SR č. 543/2002 Z.z. O ochrane prírody a krajiny sa vzťahuje prvý stupeň ochrany.
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V riešenom území rastúcich drevín, na poľnohospodárskej pôde (PPF), sa vzťahuje znenie 
§47, §48 zákona NR SR č.543/2002 Z.z. o ochrane prírody.

B.10.3. OCHRANA POĽNOHOSPODÁRSKEJ PÔDY A LESNEJ PÔDY

POĽNOHOSPODÁRSKA  PÔDA

Vyhodnotenie predpokladaných záberov poľnohospodárskej pôdy pre ÚPN Z je vypracované 
v zmysle náležitostí potrebných pre posúdenie žiadosti o perspektívne nepoľnohospodárske 
použitie  poľnohospodárskej  pôdy podľa  zákona č.220/2004 Z.  z.  o  ochrane   a  využívaní 
poľnohospodárskej  pôdy  a  vyhlášky  Ministerstva  pôdohospodárstva  Slovenskej  republiky 
uverejnenej v Z.z. č. 508/2004.
                                                                                                                                 
Charakteristika  prírodných  pomerov.
  Katastrálne územie Kolárovo sa nachádza na juhu Podunajskej nížiny. V rámci územného  a 
správneho usporiadania Slovenskej republiky mesto Kolárovo patrí do Nitrianskeho kraja a 
okresu Komárno.  Podľa geologickej stavby môžme predmetné územie zaradiť do mladších 
štvrťohôr  /holocénu/. Podunajská nížina je z hľadiska povrchu rozdelená na podunajskú 
pahorkatinu a podunajskú rovinu.Riešené územie sa nachádza v podunajskej rovine, ktorá 
celá patrí do teplej teplotnej oblasti, spriemernou ročnou teplotou  10-11 C, s priemernými 
ročnými zrážkami 500 mm. Od západu preteká  ponad mesto Kolárovo rieka Malý Dunaj, 
ktorý sa vlieva do rieky Váh. Čo sa týka samotného poľnohospodárstva, jedná sa o intenzívne 
využívanú poľnohospodársku pôdu, ktorá je súčasťou najúrodnejšej pôdy na Slovensku 
"obilnice slovenska" Podunajskej nížiny. Podľa poľnohospodárskeho pôdneho typu sa jedná o 
kukurično-repársko-pšeničný typ. Podľa štruktúry kódu BPEJ v sledovanom území môžeme 
klimatický región charakterizovať ako veľmi teplý, veľmi suchý, nížinný, s priemernou 
teplotou vzduchu za vegetačné obdobie / apríl-sept./16-17 C. Jedná sa o rovinu bez prejavu 
plošnej  vodnej erózie.
     
Poľnohospodárska výroba.                                                                                               
Poľnohospodárska výroba  je zabezpečovaná prostredníctvom poľnohospodárskeho družstva 
Kolárovo. Poľnohospodársku pôdu obhospodarujú aj súkromne hospodáriaci roľníci.   

Rastlinná  výroba.
Rastlinná produkcia sa postupne prispôsobuje reálnemu dopytu po jej produktoch. Najviac 
rentabilnými a pestovanými sú obiloviny a krmoviny.  Krmoviny, ktoré sa pestujú, predurčujú 
zabezpečenie potreby krmovín pre rozvoj  živočíšnej výroby.

Riešená  lokalita,  ktorá  je  určená  na  záber,  sa  nachádza  v  katastrálnom území  Kolárova, 
uvádzaná v zmysle členenia podľa UPN Mesta,  v urbanistických celkoch FPZ 3 a  FPZ5. 
Celková výmera zaberaných lokalít je 71.17 ha, z toho na poľnohospodársku pôdu pripadá 
67,72 ha.
Na  uvedené  plochy  bol  Krajským  pozemkovým  úradom  v Nitre  vydaný  súhlas  na 
nepoľnohospodárske použitie pod č. 2005/0005 dňa 30.3.2005 v zmysle ÚPN M Kolárovo. 
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Urbanistické zdôvodnenie záberu poľnohospodárskej pôdy pre navrhovanú výstavbu .

Návrh urbanistického usporiadania územia nie je limitovaný existujúcimi stavbami, nakoľko 
sa jedná o doposiaľ nezastavané územie. Cieľom riešenia je vymedzenie kompaktných plôch 
pre umiestňovanie bytovej a individuálnej  výstavby, pridruženej a nadmestskej  občianskej 
vybavenosti, športovo-rekreačných zariadení a plôch zelene, ktoré v konečnom dôsledku budú 
vplývať na hospodársky  rast mesta. Plocha je v zmysle ÚPN M Kolárovo definovaná ako 
zmiešané územie s mestskou štruktúrou, plochy mestskej a nadmestskej vybavenosti, bývania 
a  rekreácie.  Navrhovaná  urbanistická  štruktúra  definuje  novú  parceláciu  pozemkov 
s vymedzením  disponibilných  plôch  pre  intenzívne  funkčné  využitie  budovami  a pre 
zabezpečenie  technickej  infraštruktúry  (  cesty,  chodníky,  parkoviská  ,  verejné  rozvody 
inžinierskych sietí).V rámci urbanistickej štruktúry je založený systém zástavby, zastavanosti, 
výškového zónovania a plôch zelene.

LESNÁ PÔDA

Na  lesné porasty nachádzajúce sa v riešenom území, alebo v jeho dotyku, sa vzťahuje zákon  č. 
326/2005 Z.z. z 23. júna 2005 o lesoch

Na východnom a západnom území riešnej zóny sa  nachádzajú lesné porasty v platnom LHP 
LHC Komárno označené ako dielce 700 a 703 (parc. č. 28455/619, 28455/637, 28455/634, 
28455/638 a 28467/6), lesy ochranné, ktoré sú vo vlastníctve Lesov SR, š.p. a tiež fyzických 
osôb. Tieto  lesné porasty ostanú v nezmenenom rozsahu a doterajšieho využitia (bez zmeny 
kategorizácie lesa , tvaru lesa a hospodárskeho spôsobu) v rozsahu záväzných údajov evidovaných 
príslušnou Správou katastra nehnuteľností. 

V riešenom území sa nachádzajú taktiež lesné porasty 701 a 702 (parc. č. 28455/621 a 
28455/635), ktoré sú tiež vo vlastníctve Lesov SR, š.p. a  fyzických osôb. Tieto parcely budú v 
ďalšom stupni projektovej dokumentácie požiadané o vyňatie z lesného fondu, nakoľko pri 
rešpektovaní zákona č.326/2005 Z.z. z 23. júna 2005 o lesoch, §5,6 a 10 o zásadách ochrany 
lesných pozemkov, povinnosti pri územnoplánovacej činnosti a ochranných pásmach lesov, 
nevhodným spôsobom narúšajú urbanistický koncept, ktorý bol definovaný v schválenom 
Územnom pláne mesta Kolárovo (ďalej len ÚPN M Kolárovo). Jedná sa hlavne o urbanisticky 
celok Ov3, ktorý je podľa ÚPN M Kolárovo definovaný na zastavanie občianskou vybavenosťou, 
ale pri rešpektovaní spomenutého zákona (č. 326/2005 Z.z. z 23. júna 2005 o lesoch), nie je 
možné plnohodnotne toto územie urbanizovať, tak ako to je uvádzané v ÚPN M Kolárovo.

Pri riešení okolitého územia v dotyku s týmito lesnými pozemkami,  nadzemné stavby nesmú 
byť situované v ochrannom pásme lesa (50 m od hranice C-KN pozemku s druhom pozemku lesná 
pôda) bez udelenia príslušnej výnimky .S udelením výnimky sa nedá uvažovať pre osadenie 
akýchkoľvek nadzemných stavieb bližšie ako 25 m od hranice LPF. 

B.10.4. OCHRANA  A  STAROSTLIVOSŤ O ŽIVOTNÉ PROSTREDIE

Celková kvalita  životného prostredia  (ďalej  len ŽP) je  daná jestvujúcou prírodnou 
štruktúrou  a pôsobením  človeka  tzv. socio-ekonomickými  javmi,  ktoré  sú  reálnymi  alebo 
potencionálnymi bariérami, obmedzujúcimi a ohrozujúcimi ekologickú stabilitu danej lokality 
vrátane jej širšieho záujmového územia. Na celkovej kvalite z hľadiska ŽP sa tak podieľajú 
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primárne  socio-ekonomické  javy  súvisiace  s  existenciou  a prevádzkovaním  priemyslu, 
poľnohospodárstva,  dopravy,  lesného  a vodného  hospodárstva,  osídlením,  rekreáciou, 
skládkami odpadu atp. a sekundárne socio-ekonomické javy, ktoré sú produktom primárnych 
javov. Ide o znečistenie  ovzdušia,  vôd, kontamináciu pôdy, zaťaženosť prostredia  hlukom, 
poškodenie pôdy a pôdneho krytu a podobne, ktorých celkové pôsobenie  vedie k zhoršovaniu 
kvality životného prostredia.

B.10.4.1.OVZDUŠIE 

Pri návrhu opatrení pre zabezpečenie čistoty ovzdušia v meste a jeho mestských častí a pri 
návrhu PD jednotlivých stavieb je potrebné vychádzať z ustanovení zákona NR SR 478/2002 
Z.z.  o ochrane  ovzdušia,  ktorým  sa  dopĺňa  zákon  č.  401/1998  Z.z.  o poplatkoch  za 
znečisťovanie ovzdušia v znení neskorších predpisov. 
Zákon upravuje práva a povinnosti právnických a fyzických osôb pri ochrane ovzdušia pred 
vnášaním znečisťujúcich látok ľudskou činnosťou a pri obmedzovaní príčin a zmierňovaní 
následkov znečisťovania ovzdušia.

Hodnotenie kvality ovzdušia sa vykonáva pre znečisťujúce látky, pre ktoré sú určené limitné 
alebo cieľové hodnoty, pre tuhé častice a pre prekurzory ozónu 

Zoznam znečisťujúcich látok na účely hodnotenia a riadenia kvality ovzdušia:
• oxid síričitý • ozón • kadmium
• oxidy dusíka • benzén • arzén
• tuhé častice PM10 a PM2,5 • oxid uhoľnatý • nikel
• olovo • polyaromatické uhľovodíky • ortuť

V zmysle  platnej  legislatívy  sú  prevádzkovatelia  veľkých  zdrojov  aj  prevádzkovatelia 
stredných  zdrojov  povinní  vypracovať  súbor  technicko-prevádzkových  parametrov 
a technicko-organizačných opatrení na zabezpečenie ochrany ovzdušia pri prevádzke zdrojov. 

B.10.4.2. HODNOTENIE VPLYVOV NA ŽIVOTNÉ PROSTREDIE

Požiadavky  na  hodnotenie  z  hľadiska  predpokladaných  vplyvov  na  životné  prostredie 
upravuje  zákon  č.  24/2006  Z.z.  o  posudzovaní  vplyvov  na  životné  prostredie  v  znení 
neskorších  predpisov.  Určuje  postup  pri  komplexnom odbornom a  verejnom posudzovaní 
pripravovaných  stavieb,  zariadení  a  iných  činností  určených  podľa  tohto  zákona  pred 
rozhodnutím o ich povolení. 
Cieľom posudzovania je najmä:
• komplexne zistiť, opísať a vyhodnotiť vplyvy zámeru na životné prostredie,
• určiť opatrenia, ktoré zabránia, alebo zmenšia poškodzovanie životného prostredia,
• objasniť a porovnať výhody a nevýhody predloženého zámeru vrátane jeho variantov.

B.10.4.3. ODPADY
Základným právnym dokumentom, ktorý upravuje pôsobnosti orgánov štátnej správy a obcí, 
práva a  povinnosti  právnických a  fyzických osôb pri  predchádzaní  vzniku  odpadov a pri 
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nakladaní  s  odpadmi  zodpovednosť  za  porušenie  povinnosti  na  úseku  odpadového 
hospodárstva a zariadenie recyklačného fondu je upravené zák.č. 223/2001 Z.z. o odpadoch v 
znení neskorších predpisov.

• Riešené  územie  zóny  svojimi  jestvujúcimi  a navrhovanými  kapacitami  obyvateľov 
a vybavenosti bude producentom prevažne len komunálneho odpadu, sústreďovaného 
v osobitných nádobách, prístupných z priestorov verejných komunikácií, v príslušných 
kapacitách  podľa  typu  jednotlivých  prevádzok  a podľa  počtu  obyvateľov 
v jednotlivých  lokalitách.  Koncepcia  odvozu  a likvidácie  bude  súčasťou  platného 
Programu zberu a likvidácie odpadu mesta, prostredníctvom oprávnenej organizácie 
s uskladnením na centrálnej skládke mesta. Priestory pre kontajnery a zberné nádoby 
pre jednotlivé objekty a prevádzky budú riešené v rámci následnej dokumentácie pre 
realizáciu  stavieb.  Ich  umiestnenie  bude  riešené  vo  väzbe  na  navrhovaný  systém 
verejnej obslužnej dopravy zóny.

• Pri návrhu PD jednotlivých stavieb navrhnúť a vytvoriť podmienky pre separovaný 
zber  odpadov,  umiestnenie  nádob na  odpad  riešiť  v nie  exponovaných priestoroch 
s dostatočnou  kapacitou,  prístupom  a technickým  zabezpečením  tak,  aby 
nedochádzalo k voľnej a nekontrolovanej manipulácii s odpadmi.

B.10.4.4. OCHRANA VÔD

Základným  právnym  dokumentom  ochrany  podzemných  a  povrchových  vôd  je  zákon 
č.364/2004 Z.z. o vodách a o zmene zák.č.372/1990 Zb. o priestupkoch v znení neskorších 
predpisov (vodný zákon}, ktorý je potrebné rešpektovať pri návrhoch PD jednotlivých stavieb 
v riešenom území.

Návrh ÚPN Z vzhľadom k legislatívnej ochrane  vôd a platnému ÚPN M:

• Rešpektuje, chrániť a udržiavať všetky vodné toky v území
• Rešpektuje trasy odvodňovacích kanálov
• Rešpektuje ochranné pásma vodných tokov – ponecháva ich zatrávnenie.
• Rieši odvedenie splaškových vôd do jestvujúcej  kanalizácie  vyústenej  do mestskej 

ČOV
• Rieši  odvedenie  dažďových   vôd  delenou kanalizáciou  do  retenčnej  nádrže  RN a 

odtiaľ do kanála Asód – Čergov.
• Zabezpečuje čistenie spodnej vody od preniknutých agrochemikálií  hlbokorastúcim 

koreňovým systémom drevín. 

Vodné toky

Južne od riešeného územia preteká jestvujúci  kanál  Asód – Čergov,  ktorý sa o cca 
2500  metrov  JV vlieva  do  Važského  Dunaja.  V súčasnosti  je  tento  vodný  tok  upravený 
spevneným brehov s ochranou hrádzou. Vedľa cesty II/573, je vedený hydromelioračný kanál 
o celkovej dĺžke 1220 m, ktorý odvádza dažďové vody z intravilánu obce do  kanála Asód – 
Čergov. Kanál je v správe Hydromeliorácie, š.p. 
. 
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B.10.4.5. OCHRANA PROTI HLUKU

Okraj riešeného územia zasahuje hluk spôsobený automobilovou dopravou zo štátnej cesty 
II/573. Pri   návrhu jednotlivých stavieb na území riešenej zóny je potrebné riešiť elimináciu 
hluku v zmysle platnej legislatívy. Negatívne účinky spôsobené zvýšením intenzity dopravy z 
aspektu hluku sú podrobne spracované v kap. B.12.Doprava  návrhu ÚPN Z.

B.11. CHRÁNENÉ ČASTI KRAJINY.

V návrhu urbanistického riešenia je rešpektovaný koridor lesa v jeho západnej časti a 
ekologicky významné segmenty zelene v území. V súlade s projektmi ÚSES v území vytvára 
opatrenia kompletizácie sprievodnej a ucelene vegetácie, výsadbou domácich druhov drevín 
a krovín.  V území  sa  nenachádzajú  žiadne  chránené  časti  prírody,  chránené  lokality 
jestvujúceho ekosystému sú zahrnuté do plôch zelene s regulatívmi predpísaným spôsobom 
možného využívania, iné obmedzenia vrátane ochranných pásiem nie je potrebné riešiť týmto 
územným  plánom.  Ochranné  pásma  sú  požadované  pre  jestvujúcu  a navrhovanú 
infraštruktúru v parametroch daných príslušnými STN, navrhovaná koncepcia rešpektuje ich 
požiadavky. 

Smerom juhozápadným od kanála Asód-Čergov sa nachádza navrhované chránené 
vtáčie územie (SPA) Ostrovné lúky, cca 200m od riešeného územia. Priamo nezasahuje do 
riešeného územia.

B.12. DOPRAVA

Širšie dopravné vzťahy a väzby
Hlavnú komunikačnú kostru mesta Kolárovo tvoria cesty II/563, II/573, III/06347 a 

III/5737.Cesta  II/573  prechádza  centrom  mesta  v smere  Komárno  –  Šaľa,  cesta  II/563 
prechádza okrajom mesta v smere Kolárovo – Nové Zámky, cesta III/06347 vychádza z cesty 
II/573 smerom do obce Zemianska Olča a  cesta  III/5737 vychádza za mostom cez Malý 
Dunaj z cesty II/573 smerom do časti Veľký Ostrov, kde je slepo ukončená.

Dopravné riešenie vychádza z návrhu základnej komunikačnej siete v zmysle ÚPN M 
Kolárovo.  Riešené územie  je dopravne sprístupnená z východnej strany cestou II/573  úsek 
82713, kategórie C 9,5/80, v intraviláne kategória MZ 8,5/50. Riešeným územím prechádza 
navrhovaná  trasa  južného  cestného  obchvatu  mesta  cesty  II/573,  ktorá   dnes  prechádza 
stredom mesta. Vybudovaním tejto trasy sa značne odľahčí doprava v centre mesta, čo bude 
mať priaznivý vplyv na životné prostredie v meste. Začiatok  obchvatu je v napojení na cestu 
II/573 pri vjazde od Komárna a koniec v napojení na tú istú cestu v smere do Šale. Tento 
obchvat  je  v  regulačnom  výkrese  označený  ako  Dk  7/1.  Ďalšie  uvažované  prepojenie 
riešeného územia s jestvujúcou štruktúrou mesta je v predĺžení existujúcich ulíc, Záhradnícka 
(Dk2) , M. R. Štefánika, Slovenská (Dk1) a Dolná (napojenie na Dk6).

Intenzita dopravy, kapacita ZÁKOS
Intenzita dopravy na základnej komunikačnej sieti podľa sčítania SSC Bratislava v r. 2005 je 
nasledovná :
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Cesta II/573 úsek 82713 Cesta II/573 úsek 82712
T – 506 voz/24hod T – 786 voz/24hod
O – 2896 voz/24hod O – 4365 voz/24hod
M -     53 voz/24hod M -    65 voz/24hod
S – 3455 voz/24hod S – 5216 voz/24hod

Cesta II/573 úsek 82711 Cesta III/06347 úsek 83041
T – 590 voz/24hod T –    502 voz/24hod
O – 3378 voz/24hod O – 2681 voz/24hod
M -     67 voz/24hod M -     337 voz/24hod
S – 4035 voz/24hod S – 3220 voz/24hod

T - nákladné automobily a prívesy, O - osobné a dodávkové automobily
M – motocykle, S - súčet všetkých automobilov a prívesov
 
Výhľadová intenzita dopravy pre r.  2025 stanovená na základe výhľadových koeficientov 
rastu intenzity dopravy pre VÚC Nitra (SSC, Bratislava, 2006) je nasledovná :

Cesta II/573  úsek 82713 Cesta II/573 úsek 82712
T – 506 * 1,36 = 688 voz/deň T – 786  1,36 = 1069 voz/deň
O = 2896 * 1,38 = 3997 voz/deň O – 4365 * 1,38 = 6023 voz/deň
S – spolu           = 4685 voz/deň S – spolu           = 7092 voz/deň

Cesta II/573  úsek 82711 Cesta III/06347 úsek 83041
T – 590* 1,36 = 802 voz/deň T = 623 * 1,28 = 985 voz/deň
O = 3378 * 1,38 = 4662 voz/deň O = 2388 * 1,29 = 3080 voz/deň
S – spolu           = 5464 voz/deň S – spolu           = 3865 voz/deň

Komunikačná sieť riešenej zóny

Koncepcia  výhľadových  prepravných  vzťahov  je  daná  platným Územným plánom 
mesta, návrh zóny ju rešpektuje, navrhované dielčie zmeny sa týkajú iba smerového vedenia 
komunikácií,  nie prepravných vzťahov. Všetky prepravné vzťahy majúce zdroj,  alebo cieľ 
mimo riešenej zóny, ako sú cesty do  zamestnania, za vyššou vybavenosťou a čiastočne aj za 
rekreáciou,  sa  budú  realizovať  po  zberných  komunikáciach  prechádzajúcich  riešeným 
územím. Funkčné členenie komunikačnej siete  bolo navrhnuté v zmysle predchádzajúcich 
zásad,  podľa  STN 736110.  V zmysle  STN 736110  je  cesta  II.  triedy  v intraviláne  mesta 
klasifikované  ako zberná  komunikácia,  ktorá  je   klasifikovaná  ako komunikácia  funkčnej 
triedy B3,  kategórie  MZ 8,5/50.  Táto komunikácia  bude tvoriť  mestský okruh.  Na nu sa 
napájajú hlavné miestne obslužné komunikácie funkčnej triedy C2, smerom k jestvúcemu 
zastavanému  územiu  mesta.  Osi  týchto  komunikácií  sú  hranicami  regulačných  celkov. 
Komunikácia  C2 v kategórii  MO 7,5/40,  značená v UPN Z mesta ako Dk2, tvori  hlavnú 
pomyselnú os  základnej  kostry vnútorných dopravného systému riešenej  zóny.  Na nej  sú 
navrhované malé okružné križovatky (MOK), v kontakte s cestou C2 MO 7,5/40 uvádzanou 
ako Dk6 a  v kontakte s cestou C2 MO 7,5/40 uvádzanou ako Dk1. Komunikácia Dk1 je v 
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západnej časti riešeného územia napojená na existujúcu ulicu Slovenská. Komunikácia Dk2 je 
v severnej časti riešeného územia napojená na existujúcu ulicu Záhradnícka a komunikácia 
Dk6 je vo východnej časti riešeného územia je vyústena na existujúcu cestu II/573. Tieto 
komunikácie  spolu  s  navrhovaným  mestským  okruhom  B3  tvoria  základnú  dopravno 
komunikačnú  kostru  riešeného  územia.  Na  túto  hlavnú  kostru  sú  pripojované  miestne 
obslužné  komunikácie  kategórie  C3.  V  lokalitách  s  uvažovanou  vyššou  frekvenciou 
automobilovej dopravy, ako  sú napr. lokality Ov1 až Ov5, sú navrhované v kategórii C3 MO 
7,5/40.  Ostatné  obslužné  komunikácie  v  území  sú  klasifikované  ako  miestne  obslužné 
komunikácie,   kategórie  C3   MO  6,5/40,  v  obytných  zónach  ako   miestne  ukľudnené 
komunikácie,  kategórie C3  MOU 6,5/40.

Statická doprava
Celkový počet parkovacích stojísk v zóne sa vypočítal v zmysle čl. 16.3.9 a 16.3.10 STN 73 
6110. Základný počet parkovísk (Po) sa stanovil podľa tab.20 pre :

• Objekty bývania v bytových domoch 
• Objekty individuálneho bývania v rodinných domoch
• Objekty občianskej vybavenosti
• Objekty rekreácie a  športu 
• Objekty poľnohospodárskej výroby + administratíva

• Objekty bývania v bytových domoch  

Plochy pre statickú dopravu sú v zmysle STN 736110 Projektovanie miestnych komunikácií 
členené na plochy odstavné a parkovacie.  Odstavné plochy slúžiace odstaveniu vozidiel po 
dobu ich nepoužívania,  budú zabezpečené  pre všetky  byty  umiestnené v riešenom území, 
v počte, zodpovedajúcom stupňu osobnej automobilizácie cca 1 : 4,0. 
Základom pre výpočet odstavných a parkovacích plôch pre byty boli tieto údaje :

- počet obyvateľov ...................... 980 (Po 980 : 20)
- stupeň automobilizácie ..............1 : 4,0 (Ka 0,9)
- veľkosť mesta ........................... do 20 000 (Kv 0,3)
- charakter územia ....................... obytná zóna (miestneho významu) (Kp 0,5)
- podiel ind. aut. dopravy – IAD : ostatnej doprave sa predpokladá 35:65. (Kd 1,0)

N = Oo x Ka + Po x Ka x Kv x Kp x Kd
N = 980 : 4,0 + 49 x 0,9x 0,3 x 0,5 x 1,0 = 392 + 7 = 252 st.

V návrhu zóny je tento výpočet pridelený k lokalite Bh1. Ako smerne údaje pre určenie počtu 
obyvateľov bol  braný údaj  pre  výhľad.  V návrhu sa  uvažuje  s  výstavbou 264 stojísk  vo 
výhľade. Prepočtom bolo preverené, že daný počet navrhovaný stojísk je postačujúci. 

• Objekty individuálneho bývania v rodinných domoch  

Plochy  pre  statickú  dopravu  v  lokalitách  pre  bývanie  v  rodinných  domoch  je  riešené 
následovne. Dlhodobé státie je povolené len v rámci vlastného pozemku.
V návrhu zóny sa jedná o lokality v návrhu Bi1, Bi2/1, Bi2/2, a vo výhľade Bi3,Bi4 a Bi5
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s počtom rodinných domov (50+10+72)+(13+48+33) = 226 RD

• Objekty občianskej vybavenosti  
V návrhu zóny je tento výpočet pridelený k lokalitám Oz1, Ov1, Ov2, Ov3, Ov4, Ov5 a 
Oz1/2. V návrhu zóny je navrhovaných 1279 stojísk na teréne pre tieto lokality.
Hodnota „Po“ sa stanovila na základe počtu zamestnancov (1 stojisko na 5 zamestnancov) 
a úžitkovej plochy (1 stojisko na 30 m2). Úžitková plocha (P)  :

P = (1260 + 300 + 14500 + 3700 + 2115 + 7290 + 10350 + 300) = 39815 m2

Počet zamestnancov = 790
Po = 39815/30 + 790/5 = 1327 + 158 = 1485 stojísk

Prepočtom bolo preverené, že daný počet navrhovaný stojísk je nepostačujúci. Rozdiel medzi 
navrhovanými stojiskami a výpočtom je 1485 – 1219 = 266. Deficit 266 stojísk je potrebné 
riešiť  v  týchto  lokalitách, ako  parkovanie  intenzívnym  spôsobom,  (podzemné,  vstavané, 
viacpodlažné  a pod.),  alebo  združovaním  parkovacích  kapacít  a  to  hlavne  pri 
veľkoobchodných centrách v navrhovanej lokalite Ov1. Podzemné státia je možné osadzovať 
v celej funkčno-priestorovej zóne FPZ  5 ( definovanej  podľa UPN mesta Kolárovo ).
 

• Objekty rekreácie a  športu   
Hodnota „Po“ sa stanovila na základe počtu zamestnancov (1 stojisko na 7 zamestnancov) 
a počte návštevníkov (1 stojisko na 4 návštevníkov ).
Po = 50/7 + 250/4 = 8 + 63 = 71 stojísk

V návrhu zóny je tento výpočet pridelený k lokalite Š1. V návrhu sa uvažuje s výstavbou 104 
stojísk  .  Prepočtom bolo  preverené,  že  daný  počet  navrhovaný  stojísk  je  postačujúci.  Je 
potrebne brať na zreteľ, že táto lokalita je v priamej väzbe na navrhovaný mestský park, ktorý 
nemá vlastné parkovacie stojiská a tak prebytočnú kapacitu v lokalite Š1 je možné využiť pre 
potreby parku (Zm1).

• Objekty poľnohospodárskej výroby + administratíva  
Hodnota „Po“ sa stanovila na základe počtu zamestnancov (1 stojisko na 7 zamestnancov) 
a počte  úžitkovej  plochy  (1  stojisko  na  30  m2),  za  predpokladu,  že  bude  na  účely 
administratívy využitých 65%  úžitkovej plochy, Úžitková plocha (P)  :

P= 2265*0,65=1472
Po = 50/7 + 2265/30 = 8 + 49 = 57 stojísk

V návrhu zóny je tento výpočet pridelený k lokalite VPo3. V návrhu sa uvažuje s výstavbou 
59 stojísk . Prepočtom bolo preverené, že daný počet navrhovaný stojísk je postačujúci. 
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Rekapitulácia navrhovaných plôch pre statickú dopravu

Lokalita Počet stojísk
Bh1 252

Bi1, Bi2/1, Bi2/2, Bi3,Bi4, Bi5 226
Ov2, Ov3, Ov4, Ov5 a Oz1/2 1485

Š1 71
VPo3 57

SPOLU 2091

• Celkový počet stojísk (N) v riešenej zóne sa vypočítal podľa vzorca :
N = Po * ka * kv * kp * kd
Kde
Po – základný počet parkovacích stojísk
ka – súčiniteĺ vplyvu automobilizácie ka = 0,9
kv – súčiniteľ vplyvu veľkosti, kv = 0,30
kp – súčiniteľ vplyvu polohy, kp = 0,80
kd – súčiniteľ vplyvu deľby dopravnej práce, kd = 1,0
N = (2091) * 0,9 * 0,30 * 0,80 * 1,0 = 452 stojísk

Verejná hromadná doprava
Mesto Kolárovo prechádzajú štyri linky SAD : 401 406 , 404 418 , 404 501 a 405 404. 

Tieto linky zabezpečujú dopravné závody Komárno, Nové Zámky a Šaľa. V Kolárove majú 
tieto linky 6 zastávok. Okrem zastávky pri Kostolnom námestí, kde je autobusová stanica, je 
potrebné  vo  výhľadovom období  na  ostatných  vybudovať  zastávkové  pruhy,  aby  stojace 
autobusy nevytvárali prekážku v plynulej doprave. Riešená zóna je nadviazaná  hromadnou 
dopravou (SAD), ktorej  linky by mali  byť trasované aj  navrhovaným obchvatom II/573 , 
takže  prostredníctvom  SAD  je  riešená  lokalita  nadviazaná  na  železničnú  a autobusovú 
dopravu. Uvažovaná trasa pre obsluhu územia hromadnou dopravou, je v lokalite Ov1, ako 
väzba na veľkoobchodné prevádzky, odkiaľ by mala pokračovať spať na  navrhovaný obchvat 
II/573,  kde  bude  pokračovať  až  na  autobusovú  stanicu.  Ako  alternatíva  možnej  obsluhy 
riešeného územia  sú  navrhnuté  ďalšie  dve  zástavky SAD,  v  zmysle  grafickej  prílohy,  na 
navrhovanej, predĺženej  ulici Záhradníckej a M.R. Štefánika. Pešia dostupnosť k zástavkám 
je 300m a tak tieto 3 zástavky plnohodnotne obslúžia potreby celej riešenej zóny.

Doprava cyklistická a pešia
Hlavné pešie  trasy  sú  dané  návrhom základnej  urbanistickej  koncepcie  v riešenom území 
a okrem siete  chodníkov,  rieši  územný plán  dve  hlavné  nové  kompozičné  osi-pešiu  trasu 
sever–juh  pre  prepojenie  zastavaného  územia  mesta  v priestore  konca  ulice  Záhradnícka, 
v pokračovaní južným smerom k mestkemu obchvatu cesty II/573.  Druhá hlavná kompozičná 
os  -  pešia  trasa   východ  -  západ,  zabezpečuje  prepojenie  funkčných  plôch  občianskej 
vybavenosti  nadmestského  charakteru  v  lokalite  Ov1,  v pokračovaní  ďalej,  v smere 
západnom,  popri  navrhovanej  obytnej  zóne  a  v  pokračovaní  severozápadne,  popri 
navrhovanému  parku,  ďalej  až  ku  koncu  jestvujúce  ulice  Slovenská.  Kríženie  hlavných 
kompozičných osí je v ústrednom priestore novonavrhovaného rekreačno-oddychového centra 
zóny.  Pešie  komunikácie  sú  v zmysle  STN 736110  Projektovanie  miestnych  komunikácii 
klasifikované ako komunikácie nemotoristické, funkčnej triedy D1 – pešie zóny. Obe križujú 
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komunikácie  pre  motorovú  dopravu.  Na  tieto  hlavné  pešie  komunikácie  nadväzuje  sieť 
chodníkov,  vedených  obyčajne  pozdĺž  komunikácií   pre  motorovú  dopravu,  ale  niekde 
vedených aj samostatne.

Komunikácie  pre  cyklistov,  v zmysle  vyššie  citovanej  STN  736110  patria  medzi 
komunikácie nemotoristické, funkčnej triedy D2. 

V návrhu zóny sa s cyklistickou dopravou počíta ako so samostatným dopravným systémom, 
pre ktorý bola navrhnutá vlastná komunikačná sieť.  Hlavné cyklistické trasy sú riešené v 
súbehu s navrhovanými hlavnými pešími ťahmi. V návrhu sa uvažuje s vedením cyklistov aj 
v priestoroch  navrhovaného  parku,   s tým,  že  cyklisti  sa  tu  budú  pohybovať  v priestore, 
v ktorom bude prioritou peší pohyb, ktorý budú musieť rešpektovať.

Negatívne účinky dopravy

Hlavným zdrojom hluku z dopravy je doprava pohybujúca sa po ceste II/573.  Je evidentné, 
že časť zóny  nachádzajúca sa  v priamom kontakte  s uvedenou cestou bude v budúcnosti 
zasiahnutá  nadmerným  hlukom,  očakávaný  nárast  dopravy,  v budúcnosti  bude  znamenať 
zhoršenie tohoto stavu. V návrhu sa uvažuje s ochranou vnútorného prostredia vytvorením 
(  v prípade  „vnútorného  mestského  okruhu“)  pásu  izolačnej  zelene,  ktorá  lemuje  túto 
komunikáciu. 
Rozhodujúce  zlepšenie  je  možné očakávať  až  po   zavedení  limitov,  ktoré  Európska  únia 
pripravuje po roku 2010 pre produkciu exhalátov a hluku.
V zmysle Vyhlášky č. 339/2006 sú prípustné hladiny hluku vo vonkajšom prostredí v okolí 
ciest II. triedy a miestnych komunikácií s hromadnou dopravou :
• Pre deň 60 dB(A) pre územie s obytnou funkciou
• Pre noc 50 dB(A) pre územie s obytnou funkciou
• Pre deň 70 dB(A) pre územie bez obytnej funkcie
• Pre noc 70 dB(A) pre územie bez obytnej funkcie

Ochranné pásma

V extraviláne  SÚ  mesta  Kolárovo,  je  potrebné  rešpektovať  ochranné  pásmo  dopravných 
trás,ktoré je pri cestách II.triedy 25 m.
Na  základe  výsledkov  sčítania  automobilovej  dopravy  pri  ceste  II/573  a  III/06347  bolo 
v prieskumoch a rozboroch Územného plánu mesta Kolárovo, vypočítané ochranné hlukové 
pásmo (60  dB ),ktoré  je  pri  ceste  II/573  vo  vzdialenosti  40  m  a  pri  ceste  III/06347  vo 
vzdialenosti 38 m od okraja vozovky.

Požiadavky na projektovú dokumetáciu

Pri projektovaní oboch napojení, riešenej zóny, na cestu II/573, vo východnej časti územia, je 
potrebné dodržať ustanovenia zákona č. 135/1961 Zb. o pozemných komunikáciách (cestný 
zákon) v znení neskorších predpisov a spolusúvisiacích noriem a predpisov.
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B.13. ZELEŇ

Pôvodnými  druhmi  drevín  v  sídelnom  útvare  Kolárovo,  sú  nasledovné  (od 
vlhkomilných  smerom  k  suchomilným):  vŕba  biela,  krovité  druhy  vŕb  (košikárska, 
päťtyčinková, popolavá, purpurová, rakytová), jelša lepkavá, topoľbiely, t. čierny, t. osikový, 
brest  väzový,  b.  hrabolistý,  jaseň  úzkolistý  panónsky,  j.štíhly,  dub  letný,  d.  sivozelený, 
čremcha strapcovitá, brečtan popínavý, krušina jelšová, baza čierna, kalina obyčajná, zemolez 
obyčajný, rešetliak prečisťujúci, javor poľný, j. mliečny, lipa malolistá, l. veľkolistá, čerešňa 
vtáčia, jarabina brekyňová, dub cerový, d.zimný, d. žltkastý, d. mnohoplodý, hrab obyčajný, 
jabloň planá, zob vtáčí, hloh obyčajný, h. jednosemenný, lieska obyčajná, jarabina vtáčia, svíb 
krvavý, dráč obyčajný, trnka obyčajná, hruška obyčajná, drieň obyčajný, bršlen európsky, b. 
bradavičnatý,  muchovník  vajcovitý,  zemolez  kozí,  tavoľník  prostredný,  klokoč  perovitý, 
plamienok  plotný,  kalina  siripútková,  jarabina  mukyňová,  jaseň  mannový,  skalník 
čiernoplodý, mechúrik stromovitý a javor tatársky.

Väčšiu časť riešeného územia tvorí poľnohospodársky pôdny fond. Popri západnej a 
časti riešeného územia je úzky pás lesa (lesné porasty 701 a 702 / parc. Čísla 28455/621 a 
28455/635), ktoré plnia funkciu vetrolamu s protieróznou funkciou. V na západe v dotyku s 
riešeným územím sa nachádzajú parcely lesa,  patriace lesom SR š.p.  a  fyzickým osobám 
(parc.  Čísla 28455/619, 28455/637,28455/634).   Tieto  lesné porasty ostanú  v nezmenenom 
rozsahu a doterajšieho využitia (bez zmeny kategorizácie lesa , tvaru lesa a hospodárskeho spôsobu) v 
rozsahu záväzných údajov evidovaných príslušnou Správou katastra nehnuteľností
V území sa nachádzajú aj dalšie parcely (28455/638 a 28467/6), ktoré sú vo vlastníctve lesov 
SR š.p. a fyzických osôb. Na týchto parcelách v súčasnosti sa nenachadzá vzrastlá zeleň, ale 
vzťahuje sa na ne zákon č. 326/2005 Z.z. z 23. júna 2005 o lesoch, § 5,6 a 10 o zásadách 
ochrany  lesných  pozemkov.  Tieto  územia  sú  navrnuté  na  opätovné  zalesnenie,  miestnym 
druhmi drevín a vytvoria tak, ďalší protierózny koridor zelene, s protihlukovým účinkom.
Územie  je  potrebné  ponechať  bez  zásahov,  v riešení  zóny  eliminovať  jeho  znečistenie  a 
devastáciu. Vylúčiť používanie chemikálii /hnojivá / atď. Nežiadúca je priama náväznosť na 
intenzívne  využívanú  PPF.   V rámci  plánovaného  rozvoja  územia  je  potrebné  spracovať 
generel  zelene  a  v rámci  návrhu údržby toto územie začleniť  do pravidelne udržiavaných 
plôch príslušnej intenzity. V súčasnosti je jestvujúca zeleň atakovaný dopravou, prítomnosťou 
ČOV, poľnohospodárskou činnosťou a obytného územia.

Návrh: Lokalita je v návrhu riešenia ako ulice s parkovou úpravou, ktoré nadväzuje na územie 
športovej  vybavenosti.  Kostru  úpravy  musia  tvoriť  domáce  kostrové  dreviny.  Parkovo 
upravené územie má výraznú rekreačno-oddychovú funkciu celomestského významu.

Aleje  sa  uplatnia  najmä  pozdĺž  komunikácii,  ktoré  sú  menej  dopravne  zaťažené. 
Druhová skladba by mala zodpovedať priestorovým parametrom ulice, tak aby v dospelosti 
neboli  vykonávané  žiadne  redukčné  zásahy  do  tejto  vegetácie.  Spôsob  údržby  musí  byť 
spracovaný  v rámci  generelu  zelene.  Pri  konkrétnom  riešení  je  potrebné  eliminovať 
nepriaznivé vplyvy urbanizovaného prostredia,  ako je  zasolovanie,  vyriešiť  prevzdušnenie 
koreňového priestoru, možnosť zálievky a hnojenia, vrátane mechanickej ochrany kmeňov.

Novonavrhovaná plocha parku v nadväznosti na  hlavnú kompozičnú os spájajúcu 
jestvujúcu výstavbu zastavaného územia s novonavrhovaným obchvatom mesta, ktorá má 
charakter dopravného ťahu s parkovou úpravou. Táto funkčná plocha je tiež vybavená 
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mobiliárom a doplnená novými vodnými prvkami, napr fontánami, vodotriskmi a pod. 
Kompozícia zelene je viacúrovňova, pre vytvorenie mikropriestorov s pobytovou funkciou, 
jej základ budú tvoriť kostrové dreviny. Celý peší priestor s napojením na parkovú zeleň, je 
potrebné riešiť ako celok, ktorý musí mať kompozične a výtvarne určitú modifikovanú 
myšlienku, s minimálnym 65% podielom zelene voči ostatným spevneným plochám.

B.14.VODNÉ HOSPODÁRSTVO

B.14.1.VODOVOD

SÚČASTNÝ STAV
Mesto  Kolárovo  je  zásobované  pitnou  vodou  z  vodárenského  zdroja  v  Gabčíkove 

diaľkovým  vodárenským  systémom  –  skupinového  vodovodu  Gabčíkovo,  vetvou 
skupinového vodovou Gabčíkovo – Nové Zámky DN 1200 mm, prívod vody do sídla je DN 
400 mm. V súčasnom období je v území mesta Kolárova napojených na verejný vodovod 7 
846 obyvateľov čo je 72,5 % z celkového počtu obyvateľov.

Okrajom predmetného územia je v súčasnosti trasovaných niekoľko vetiev vodovodu DN 
400  mm  zásobujúcich  mesto  Kolárovo  pitnou  vodou.  Správcom  vodovodnej  siete  je 
Západoslovenská  vodárenská  spoločnosť  a.s.  Nitra,  závod  Komárno.  Riešené  územie  je 
možné napojiť na existujúcu vodovodnú sieť : 

- zo severozápadu vodovod na ulici M. R. Štefánika 
- zo severu vodovod na križovatke ulíc Mierová a Záhradnícka
- z východu vodovod na Kvetnej ulici.

NÁVRH VODOVODU

Areál bude napojený na existujúci verejný vodovod DN 400 na troch miestach : z Ulice 
M. R. Štefánika, Kvetnej ulice a križovatky ulíc Mierová a Záhradnícka. Vodovodné vetvy 
sú zokruhované. Tri hlavné vodovodné okruhy budú poskytovať pitnú vodu pre areál :
• Ulica M. R. Štefánika- hlavne pre obytnú časť Bh1 a športové stredisko Š1
• Mierová ulica- hlavne pre časť s rodinnými domami Bi1 a Bi 2/2
• Kvetná ulica- hlavne pre časť s rodinnými domami Bi 2/1 a obchodné strediská Ov1 

a Ov2
Hlavné vodovodné okruhy sú rozvetvené do vedľajších okruhov, ktoré zabezpečujú prísun 

pitnej vody pre ostatné časti areálu. 
Na  vetvách  budú  umiestnené  podzemné  hydranty  pre  zabezpečenie  požiarnej  vody. 

Dimenzia rozvodných vetiev je navrhnutá z ohľadom na vypočítané hodnoty potreby vody v 
jednotlivých častiach a potrebe požiarnej vody Qp = 6.7 l/s.

Pri projektovaní ďalšieho stupňa PD je potrebné brať zreteľ na plánované dobudovanie 
obytných budov v oblasti  Bh1 a teda  viesť  vodovod tak  aby,  v budúcnosti  neprekážal  pri 
dostavbe.  
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Bilancia jednotlivých dĺžok : DN 100 11 650 m

VÝPOČET SPOTREBY VODY 

Výpočet bol vykonaný podľa Vestníka MPSR č.477/99-810 z 29.2.2000, pričom pre výpočet 

boli použité nasledujúce vstupné údaje :

Rozvojové lokality bývania – Návrh s výhľadom spolu
Lokalita č. Bh1  (74 170 m2)   50 byt. domov (300 b.j. výhľadovo) 960 obyv. 

(v návrhu 25b.d. = 18 750m2   zastavanej plochy, vo výhľade  50b.d. = 37 500m2   zastavanej  
plochy)
Lokalita č. Bi1    (65 160 m2)   50 rod. domov 175 obyv.
Lokalita č. Bi2/1 (12 385 m2)    10 rod. domov   32 obyv.
Lokalita č. Bi2/2 (101 047 m2)   72 rod. domov 252 obyv.
Rozvojové lokality bývania - Výhľad
Lokalita č. Bi3    (20 956 m2)   13 rod. domov   45 obyv.
Lokalita č. Bi4    (62 141 m2)   48 rod. domov 168 obyv.
Lokalita č. Bi5    (45 523 m2)   33 rod. domov 116 obyv.
Rozvojové lokality bývania – Spolu 
všetky lokality    (381 382 m2)  226 r.d.+50 b.d.           1749 obyv.

Rozvojové lokality komerčnej vybavenosti a obchodu - Návrh
Lokalita č. Ov1 (67 752 m2) obchodné centrá s parkoviskami
A.  14 500 m2 zastavanej plochy
B.  21 750 m2 max. podlažnej plochy

160 pracovníkov
Lokalita  č. Ov2 (22 175 m2)  obchody,  kancelárske  a správne  budovy,  stravovacie  služby,  
penzión 
C.  3 700 m2 zastavanej plochy
D.  9 250 m2 podlažnej plochy

120 pracovníkov

Lokalita č. Ov3 (18 835  m2)  objekty polyfunkčné s parterom (bývanie/služby) *
E.  2 115 m2 zastavanej plochy
F.  6 345 m2 podlažnej plochy

  80 pracovníkov
priemerná výmera bytu 66 m2 (40 b.j.)   128obyv.

Lokalita č. Ov4 (33 608  m2)  objekty polyfunkčné s parterom (bývanie/služby a obchody) *
G.  7 290 m2 zastavanej plochy
H.  25 515 m2 podlažnej plochy

  150 pracovníkov
priemerná výmera bytu 100 m2 (150 b.j.)   480obyv.
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Lokalita  č. Ov5 (48 987   m2)   Hotel,  kancelárske  a správne  budovy,  obchody,  čerpacia  
stanica PH
I.  10 350 m2 zastavanej plochy
J.  31 050 m2 podlažnej plochy

  250 pracovníkov

*)  navrhovaná funkcia  OV a služieb zlúčiteľná s hlavnou funkciou bývania (napr.  drobné 
služby - holičstvo, kaderníctvo, kozmetika, zberne a čistiarne šatstva a bielizne atd., drobná 
remeselná výroba nenáročná na priestory a bez negatívnych hygienických vplyvov na obytné 
prostredie, administratívne priestory a kancelárie).

Lokalita č. Oz1,Oz1/2 (24 950 m2) málometrážne predajne, penzión s reštauráciou , bistrá v  
parku a pod.
K.  1 560 m2 zastavanej plochy
L.  2 550 m2 podlažnej plochy

 40 pracovníkov

Rozvojové lokality zmiešanej vybavenosti – Spolu 
všetky lokality    (216 307 m2)              800 pracovníkov

(190 b.j.) 608 obyv.
Rozvojové lokality športovo-rekreačnej a zotavovacej vybavenosti
Lokalita  č. Š1 (26 196 m2)  krytá  plaváreň  s  vonkajším  bazenom  1x25m,  penzion  so 
športovým clubom, bowling, wellnees, tenisové kurty, ihriska a pod.
M.  4 907 m2 zastavanej plochy
N.  9 815 m2 podlažnej plochy

  50 pracovníkov
250 návštev./hod. (denn. priemer)

Rozvojové lokality poľnohospodárskej výroby, distribúcie a skladovania
Lokalita č. VPo3 (87 787 m2) areál skladového a sklenníkového hospodárstva *
O.  11 485 m2 zastavanej plochy
P.  17 227 m2 podlažnej plochy

  100 pracovníkov
• ) areál sklenníkového hospodárstva, plochy pre špecializovanú poľnohospodársku výrobu 

a výrobné  služby  charakteru  rastlinnej  výroby  (napr.  sklenníky,  sušené  kvety,  chov 
cudzokrajných vtákov, rýb a pod.)

Potreba vody pre obytnú časť

Q24m = obyv * špec.potreba + obyv. * vybav.

1. Byt ústredne vykurovaný s ústrednou prípravou teplej vody
   špec.potreba 145 l/osoba.deň
   vybavenosť 25 l/osoba.deň
Spolu 170 l/osoba.deň
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2. Byt s lokálnym ohrevom teplej vody a vaňovým kúpeľom
   špec.potreba 135 l/osoba.deň
   vybavenosť 25 l/osoba.deň
Spolu 160 l/osoba.deň

Lokalita Počet Q24m  Qd  Qh
 obyv m3/d l/s kd m3/d l/s kh m3/d l/s
Bh1 960 163,20 1,89 1,50 244,80 2,83 2,60 26,52 7,37
Bi1 175 28,00 0,32 1,50 42,00 0,49 2,60 4,55 1,26
Bi2/1 32 6,24 0,07 1,50 9,36 0,11 2,60 1,01 0,28
Bi2/2 252 40,32 0,47 1,50 60,48 0,70 2,60 6,55 1,82
Bi3 46 7,36 0,09 1,50 11,04 0,13 2,60 1,20 0,33
Bi4 168 26,88 0,31 1,50 40,32 0,47 2,60 4,37 1,21
Bi5 116 18,56 0,21 1,50 27,84 0,32 2,60 3,02 0,84
Ov3 128 21,76 0,25 1,50 32,64 0,38 2,60 3,54 0,98
Ov4 480 81,60 0,94 1,50 122,40 1,42 2,60 13,26 3,68
Spolu 2364 393,92 4,56  408,00 4,72  44,20 12,28

Potreba vody pre služby
   obchody 60 l/osoba.deň
   hotely 150 l/lôžko.deň
   reštaurácia 400 l/zamestnanec.deň
   športovisko 60 l/osoba.deň
   poľnohospodárstvo 120 l/osoba.deň

Lokalita Počet Q24m  Qd  Qh
 obyv m3/d l/s kd m3/d l/s kh m3/d l/s
Oz1 40 6,00 0,07 1,50 9,00 0,10 2,60 0,98 0,27
Oz1/2 10 4,00 0,05 1,50 6,00 0,07 2,60 0,65 0,18
S1 300 35,00 0,41  52,50 0,61  5,69 1,58
Ov1 140 56,00 0,65 1,50 84,00 0,97 2,60 9,10 2,53
Ov2 120 7,20 0,08 1,50 10,80 0,13 2,60 1,17 0,33
Ov3 80 4,80 0,06 1,50 7,20 0,08 2,60 0,78 0,22
Ov4 150 9,00 0,10 1,50 13,50 0,16 2,60 1,46 0,41
Ov5 250 15,00 0,17 1,50 22,50 0,26 2,60 2,44 0,68
VPo3 100 12,00 0,14 1,50 18,00 0,21 2,60 1,95 0,54
Spolu 1190 6,73 1,72  223,50 2,59  24,21 6,73

40



ÚZEMNÝ PLÁN ZÓNY KOLÁROVO – JUH 

Vodovod: bilancia dĺžok a priemerov potrubí jednotlivých vodovodov

OZN. DĹŽKA DN
0 1764.3 200
1 306.4 100
2 745.8 200
3 1719.8 200
4 302.6 100
5 126.1 80
6 292.0 100
7 113.0 80

8 136.6 80
9 1241.5 100
10 241.0 80
11 366.6 100
12 1313.3 100
13 20.0 80
14 109.0 80
15 80.0 80
16 120.0 80
17 15.1 80

18 264.2 80
19 678.3 100
20 98.9 100
21 232.2 100
22 204.3 80
23 228.4 80
24 205.0 80
25 202.0 80
26 184.5 80
27 202.1 80

Bilancia jednotlivých dĺžok : DN 200   4230 m
DN 100   4832 m
DN 80   2451 m
Spolu 11513 m

B.14.2.KANALIZÁCIA

SÚČASTNÝ STAV
Na  západ  od  predmetného  územia  v blízkosti  navrhovaného  športového  areálu  je 

trasované  tlakové  splaškové  potrubie DN  300.  Vyúsťuje  do  ČOV,  ktorá  kapacitne  ani 
technologicky nevyhovuje požiadavkám na čistenie odpadových vôd z mesta Kolárovo a je 
potrebná jej rekonštrukcia. Správcom splaškovej kanalizácie je Západoslovenská vodárenská 
spoločnosť a.s. Nitra, závod Komárno.     

Odvádzanie  dažďových  povrchových  vôd  je  zabezpečené  prevažne  vedľa  hlavných 
komunikácií,  vody sú odvádzané do priľahlých kanálov a  z  nich do hlavného recipientu, 
ktorým je kanál Asód – Čergov. Správcom dažďovej kanalizácie bude mesto Kolárovo. 

NÁVRH SPLAŠKOVEJ KANALIZÁCIE

Odvedenie vyprodukovaných splaškových vôd bude riešené tlakovým potrubím. Hlavná 
stoka kanalizácie „A“ vedie od ČOV juhovýchodným smerom popri obytnej časti Bh1, okolo 
parku Zm1 a ďalej pokračuje cez oblasť s rodinnými domami Bi 2/2 až po Bi 2/1. Na hlavnú 
stoku „A“ sa napájajú ostatné stoky B a C, ktoré odvádzajú splaškové vody z jednotlivých 
častí predmetného územia. 

Dimenzie tlakového potrubia sú odstupňované podľa jednotlivých pripájaných lokalít od 
DN250 (pri ČOV) až po DN50, materiál plast.

Pri projektovaní ďalšieho stupňa PD je potrebné brať na zreteľ plánované dobudovanie 
obytných  budov  v oblasti  Bh1  a teda  viesť  splaškovú  kanalizáciu  tak,  aby  v budúcnosti 
neprekážala pri dostavbe. 
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Množstvo splaškových o.v. pre obytnú časť
Lokalita Počet Q24 khmax Qh max

 obyv m3/d l/s  m3/h l/s
Bh1 960 163,20 1,89 3,00 20,40 5,67
Bi1 175 28,00 0,32 3,00 3,50 0,97
Bi2/1 32 6,24 0,07 3,00 0,78 0,22
Bi2/2 252 40,32 0,47 3,00 5,04 1,40
Bi3 46 7,36 0,09 3,00 0,92 0,26
Bi4 168 26,88 0,31 3,00 3,36 0,93
Bi5 116 18,56 0,21 3,00 2,32 0,64
Ov3 128 21,76 0,25 3,00 2,72 0,76
Ov4 480 81,60 0,94 3,00 10,20 2,83
Spolu 2364 393,92 4,56  49,24 13,68

Množstvo splaškových o.v. pre služby

Lokalita Počet Q24 khmax Qh max
 zamest. m3/d l/s  m3/h l/s
Oz1 40 6,00 0,07 3,00 0,75 0,21
Oz1/2 10 4,00 0,05 3,00 0,50 0,14
S1 300 35,00 0,41 3,00 4,38 1,22
Ov1 140 56,00 0,65 3,00 7,00 1,94
Ov2 120 7,20 0,08 3,00 0,90 0,25
Ov3 80 4,80 0,06 3,00 0,60 0,17
Ov4 150 9,00 0,10 3,00 1,13 0,31
Ov5 250 15,00 0,17 3,00 1,88 0,52
VPo3 100 12,00 0,14 3,00 1,50 0,42
Spolu 1190 149,00 1,72  18,63 5,17

Bilancia jednotlivých dĺžok : DN 225   620 m
DN 150 1140 m
DN 100   990 m
DN 80 2160 m
DN 50 1270 m
Spolu 6180 m

42



ÚZEMNÝ PLÁN ZÓNY KOLÁROVO – JUH 

Splašková kanalizácia: bilancia dĺžok a priemerov potrubí jednotlivých stôk

OZN. DĹŽKA DN
A 618.6 225
 375.8 150
 276.0 100

A-1 223.4 80
A-2 145.0 50

A-2-1 78.5 50
A-3 231.4 150

 311.5 100
 79.1 50

A-3-1 58.1 80
A-3-2 48.7 50

A-3-3 46.8 50
A-4 72.3 80
A-5 225.0 80
A-6 288.2 80

A-6-1 103.3 50
A-7 101.0 80

 140.0 50
A-7-1 70.0 50
A-8 60.6 50
A-9 180.1 80
A-10 51.7 50
A-11 259.0 80

A-12 50.0 50
B 532.0 150

 290.0 80
B-1 50.0 50
B-2 50.0 50
B-3 50.0 50
B-4 50.0 50
C 200.0 80

C-1 405.0 100
 265.0 80

C-1-1 90.0 50
C-1-2 100.0 50

B.14.3.NÁVRH DAŽĎOVEJ KANALIZÁCIE

Hydrotechnické výpočty množstva dažďových vôd boli v tomto stupni PD spracované 
v  zmysle  požiadaviek  STN 752-2.  Podrobnejšie  výpočty  ako aj  posúdenie  resp.  overenie 
množstva vôd s 30-ročnou periodicitou budú doložené v ďalšom stupni PD, kde bude zóna 
riešená podrobnejšie a konkrétnejšie

Dažďová   kanalizácia  je  dimenzovaná  tak,  že  poberá  tieto  dažďové  vody 
z predmetného územia : 
• „čisté“ dažďové vody zo striech obytných domov a obchodných prevádzok
• „znečistené“ dažďové  vody z parkovísk a komunikácii
Zo striech rodinných domov sa dažďová voda regulovane odvádzať nebude, uvažuje sa s jej 
prirodzeným vsiaknutím do zeme.
Najvhodnejším recipientom pre  zaústenie  dažďových vôd je  kanál  Asód-Čergov,  ktorý  sa 
o cca 2500 metrov  pod JV rohom areálu vlieva do Važského Dunaja. 
Dažďové vody z predmetného územia sú pred zaústením do kanála Asód-Čergov prečistené 
v odlučovači ropných látok ORL, ktorý je situovaný vedľa poľnohospodárskeho areálu VPo3.

Množstvo dažďových o.v.

Qcelk = P * q15 * i
q15 = 102 l*s*ha-1 Komárno p = 1

i = 0,9

Lokalita Plocha v ha Qcelk
 strechy komun. m3/d l/s
Bh1 1,875 1,793 336,72 93,53
Bi1 0,000 1,293 118,70 32,97
Bi2/1 0,000 0,205 18,82 5,23
Bi2/2 0,000 1,893 173,78 48,27
Bi3 0,000 0,000 0,00 0,00
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Bi4 0,000 0,344 31,58 8,77
Bi5 0,000 0,000 0,00 0,00
Oz1 0,000 0,355 32,59 9,05
Oz1/2 0,000 0,545 50,03 13,90
S1 0,491 0,802 118,70 32,97
Ov1 1,450 3,690 471,85 131,07
Ov2 0,370 1,006 126,32 35,09
Ov3 0,211 0,726 86,02 23,89
Ov4 0,729 1,416 196,91 54,70
Ov5 1,035 1,859 265,67 73,80
VPo3 1,148 1,315 226,10 62,81
Spolu 7,309 17,242 2253,78 626,05

    .
    .Dažďová kanalizácia: bilancia dĺžok a priemerov potrubí jednotlivých stôk:

OZN. DĹŽKA DN
A 360.0 1000
B 678.3 1000

B-1 487.0 300
B-1-1 100.0 300
B-1-2 77.0 300
B-1-3 98.0 300
B-1-4 195.0 300
B-1-5 122.0 300
B-1-6 40.0 300
B-2 288.4 300
B-3 130.0 300
B-4 140.0 300
C 272.0 600

C-1 220.0 300
C-1-1 75.0 300
C-1-2 85.0 300

C-2 205.0 300
C-2-1 100.0 300

D 267.7 300
D-1 100.0 300
E 100.0 300
F 151.7 300

F-1 50.7 300
F-2 30.0 300
G 900.9 800

G-1 146.8 300
G-1-1 53.6 300
G-1-2 165.0 300
G-2 211.0 300

G-2-1 125.0 300
G-3 330.0 300

G-3-1 110.0 300
G-4 79.0 300
G-5 353.6 300

G-5-1 37.0 300
G-5-2 120.0 300

H 293.0 600
H-1 25.0 300
H-2 100.0 300
H-3 120.0 300

H-3-1 40.0 300
H-4 120.0 300

H-4-1 35.0 300
I 360.0 300

I-1 30.0 300
I-2 50.0 300
J 257.0 300

J-1 48.0 300
K 230.0 300

K-1 75.0 300

Bilancia jednotlivých dĺžok : DN 1000 1038 m
DN 800   901 m
DN 600   565 m
DN 300 6283 m
Spolu 8789 m
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B.15. ENERGETIKA.

B.15.1. ZÁSOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU
Projektové podklady

Pri  spracovaní  technickej  štúdie  na  predmetnú  akciu  boli  k  dispozícii  nasledovné 
podklady:

- vlastné prieskumy a rozbory,         

- urbanistický návrh koncepcie riešenia zóny “Kolárovo - Juh”,

- konzultácia na ZSE a.s., Regionálna správa sietí východ, Komárno.

Širšie vzťahy
Záujmovým územím prechádzajú 22kV vzdušné vedenia č.336 a č.344, ako aj VN 

prípojka vzdušným vedením pre trafostanicu TS 17-318 na ul.  Dolná. Tieto vedenia bude 
potrebné v rozsahu riešeného územia preložiť do podzemných káblov, ktoré budú zároveň 
slúžiť ako napájače pre navrhované transformačné stanice VN/NN v tomto území.

Súčasný stav v zásobovaní elektrickou energiou riešeného územia
Riešené územie je v súčasnosti nezastavané. Z vedení č.336 a č.344 budú napojené 

blokové transformačné stanice VN/NN, v celkovom počte 14 transformačných staníc, ktoré 
budú slúžiť ako zdroje elektrickej energie pre uvažovanú výstavbu v území.

Ochranné pásma
Podľa Zákona o energetike č.656/2004 Zz zo dňa 26.10.2004, ochranné pásmo VN 

vedenia  od  1kV do  35kV holými  vodičmi  je  10m na  každú  stranu  od  krajného  vodiča, 
v súvislých  lesných  priesekoch  7m.  Ochranné  pásmo  trafostanice  VN/NN  s vnútorným 
vyhotovením je vymedzené oplotením alebo obostavanou hranicou objektu el. stanice.

Ochranné pásmo kábelového vedenia do 110kV v zemi je 1m na každú stranu 
od krajného kábla. 
Energetická bilancia riešeného územia

Pri bilancovaní potreby elektrickej energie je uvažované, že vykurovanie a príprava 
TÚV  v  navrhovaných  bytových  rod.  domoch  bude  realizovaná  médiom  zemný  plyn. 
Elektrická  energia   bude  používaná  len  na  osvetlenie,  drobné  spotrebiče  a  pečenie  v 
elektrickej rúre. Z tohto dôvodu budú navrhované rod. domy zaradené do stupňa elektrizácie 
„B“ v zmysle STN 33 2130, kde max. súčasný príkon na bytovú jednotku je uvažovaný  Pb = 
11kW. Pre byty v bytových domoch je max. súčasný príkon na bytovú jednotku je uvažovaný 
Pb = 8kW.

Umiestnenie  jednotlivých  transformačných  staníc  VN/NN  je  navrhnuté  tak,  aby 
vzdialenosť týchto bola od nimi zásobovaných objektov v rámci priestorových možností čo 
najnižšia.
- Trafostanica TS1 (Funkčná zóna Bh1):
- počet b.j. v skupine: 150 BJ (výhľadovo 300 BJ)
- súčasnosť: 0,27 (0,25)
- verejné osvetlenie: 5kW
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- celkom požadovaný príkon (do r.2020): Pp = 150 x 8 x 0,27 + 5 = 329 kW
- výhľadovo: Pp = 300 x 8 x 0,25 + 5 = 605 kW.
Potrebný príkon zdroja el. energie:

N = 329kW / 0,7 = 470 kVA (do r.2020).
N = 605kW / 0,7 = 864 kVA (výhľadovo).

Výkon zdroja TS1 je navrhovaný najbližší vyšší: 630 kVA (výhľadovo 1000kVA).
- Trafostanica TS2 (Funkčná zóna Bi1 + 50% Bi2/2):
- počet b.j. v skupine: 86 (RD)
- súčasnosť: 0,29
- verejné osvetlenie: 5kW
- celkom požadovaný príkon: Pp = 86 x 11 x 0,29 + 5 = 279 kW.

Potrebný príkon zdroja el. energie:
N = 279kW / 0,7 = 399 kVA.

Výkon zdroja TS2 je navrhovaný najbližší vyšší: 400 kVA.
- Trafostanica TS3 (Funkčná zóna Bi2/1 + 50% Bi2/2 + Bi4 - výhľad):
- počet b.j. v skupine: 47 RD (výhľadovo 95 RD)
- súčasnosť: 0,32 (0,28)
- verejné osvetlenie: 5kW
- celkom požadovaný príkon (do r.2020): Pp = 47 x 11 x 0,32 + 5 = 170 kW.

- výhľadovo: Pp = 95 x 11 x 0,28 + 5 = 298 kW.
Potrebný príkon zdroja el. energie:

N = 170kW / 0,7 = 243 kVA (do r.2020).
N = 298kW / 0,7 = 425 kVA (výhľadovo).

Výkon zdroja TS3 je navrhovaný najbližší vyšší: 250 kVA (výhľadovo 630kVA).

- Trafostanica TS4 (Funkčná zóna Bi3 + Bi5 + Oz1 + Oz1/2 ):
- počet obj. v skupine (do r.2020): Oz1 + Oz1/2
- počet b.j. v skupine: (výhľadovo) 46 RD 
- súčasnosť: 0,8 (0,32 Bi3 + Bi5)
- verejné osvetlenie: 5kW (+5kW výhľadovo)
- celkom požadovaný príkon (do r.2020): Pp = (50 + 30 + 60) x 0,8 + 5 = 117 kW.

- výhľadovo: Pp = 46 x 11 x 0,32 + (50 + 30 + 60 + 100) x 0,7 + 10 = 340 kW.
Potrebný príkon zdroja el. energie:

N = 117kW / 0,7 = 167 kVA (do r.2020).
N = 340kW / 0,7 = 486 kVA (výhľadovo).

Výkon zdroja TS4 je navrhovaný najbližší vyšší: 250 kVA (výhľadovo 630kVA).
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- Trafostanice TS5, TS6, TS7, TS8 (Funkčná zóna Ov1):
- objekty obchodu a služieb - hypermarkety (odhad): 250kW/objekt

Potrebný príkon zdroja el. energie:
N = 250kW / 0,7 = 357 kVA.

Výkon zdroja TS5 (TS6, TS7, TS8) je navrhovaný najbližší vyšší: 400 kVA.
- Trafostanica TS9 (Funkčná zóna Ov2):
- objekty obchodu a služieb (odhad): 13 obj. po 50kW/objekt
- súčasnosť: 0,42
- verejné osvetlenie: 5kW
- celkom požadovaný príkon: Pp = 13 x 50 x 0,42 + 5 = 278 kW.

Potrebný príkon zdroja el. energie:
N = 278kW / 0,7 = 397 kVA.

Výkon zdroja TS9 je navrhovaný najbližší vyšší: 400 kVA.
- Trafostanica TS10 (Funkčná zóna Ov3):
- objekty obchodu a služieb (odhad): 8 obj. po 50kW/objekt
- súčasnosť: 0,428
- verejné osvetlenie: 5kW
- celkom požadovaný príkon: Pp = 8 x 50 x 0,48 + 5 = 197 kW.

Potrebný príkon zdroja el. energie:
N = 197kW / 0,7 = 281 kVA.

Výkon zdroja TS10 je navrhovaný najbližší vyšší: 400 kVA.

- Trafostanica TS11 (Funkčná zóna Ov4):
- počet b.j. v skupine: 150 BJ 
- súčasnosť: 0,27 
- obč. vybavenosť (odhad): 160kW 
- verejné osvetlenie: 5kW
- celkom požadovaný príkon: Pp = 150 x 8 x 0,27 + + 160 + 5 = 489 kW

Potrebný príkon zdroja el. energie:
N = 489kW / 0,7 = 699 kVA.

Výkon zdroja TS11 je navrhovaný najbližší vyšší: 1000kVA.

- Trafostanice TS12, TS13 (Funkčná zóna Ov5):
- objekty obchodu a služieb - hypermarkety (odhad): 250kW/objekt

Potrebný príkon zdroja el. energie:
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N = 250kW / 0,7 = 357 kVA.
Výkon zdroja TS12 (TS13) je navrhovaný najbližší vyšší: 400 kVA.

- Trafostanica TS14:
- objekty služieb a podnikateľské aktivity (odhad): 150kW

Potrebný príkon zdroja el. energie:
N = 150kW / 0,7 = 214 kVA.

Výkon zdroja T14 je navrhovaný najbližší vyšší: 250 kVA.

Zásady zásobovania elektrickou energiou 
Pre  zásobovanie  riešeného  územia  elektrickou  energiou  bude  potrebné  vybudovať 

nasledovné elektrické zariadenia:
- ako zdroje elektrickej energie pre riešené územie budú navrhnuté blokové transformačné 
stanice VN/NN, v celkovom počte 14 staníc, o celkovom inštalovanom výkone 5980 kVA (do 
r.2020), resp.  7110 kVA (výhľadovo po r.2020).
Výkony jednotlivých zdrojov budú navrhnuté nasledovne:

návrh do r.2020: výhľadovo po r.2020:
− trafostanica TS1: 630 kVA 1000 kVA
−  trafostanica TS2: 400 kVA   400 kVA
−  trafostanica TS3: 250 kVA   630 kVA
−  trafostanica TS4: 250 kVA   630 kVA
−  trafostanica TS5: 400 kVA   400 kVA
−  trafostanica TS6: 400 kVA   400 kVA
−  trafostanica TS7: 400 kVA   400 kVA
−  trafostanica TS8: 400 kVA   400 kVA
−  trafostanica TS9: 400 kVA   400 kVA
−  trafostanica TS10:400 kVA   400 kVA
−  trafostanica TS11:1000 kVA 1000 kVA
−  trafostanica TS12:400 kVA   400 kVA
−  trafostanica TS13:400 kVA   400 kVA
−  trafostanica TS14:250 kVA   250 kVA

-  napájače  VN  pre  navrhované  trafostanice  budú  navrhnuté  káblami  VN  20kV 
3xNA2XS(F)2Y, uloženými v zemi, ako súčasť preložky 22kV vonkajšieho vedení č.336 a 
č.344, čím bude zabezpečené napájanie VN z dvoch strán. 
- sekundárne kábelové rozvody NN budú navrhnuté káblami NN 1kV NAYY-J, uloženými v 
zemi,  a  napojenými  z navrhovaných  trafostaníc  VN/NN.  Rozvody  budú  vedené  cez 
rozpojovacie skrine, umiestnené na križovatkách miestnych komunikácií. Z týchto skríň budú 
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sľučkami  napojené  pilierové  elektromerové  rozvádzače  pre  jednotlivé  RD,  ktoré  budú 
umiestnené na verejne prístupných miestach. Každý objekt bude pripojený na sieť napájanú z 
dvoch strán.
- verejné osvetlenie pre riešené územie bude navrhnuté v závislosti na zatriedení jednotlivých 
komunikácií,  jednak  oceľ.  osvetľovacími  stožiarmi  8m  s výložníkmi  a výbojkovými 
svietidlami, jednak sadovými osv. stožiarmi 4m s výbojkovými svietidlami.

Podmieňujúce investície 
Ako podmieňujúcu investíciu je potrebné vykonať prekládku 22kV vonkajších vedení 

č.336 a č.344,  ako aj  VN prípojky vzdušným vedením pre trafostanicu TS 17-318 na ul. 
Dolná, ktoré prechádzajú riešeným územím, a ktorých ochranné pásma neumožňujú výstavbu 
v území v uvažovanom rozsahu.

B.15.2. ZÁSOBOVANIE   PLYNOM

Súčastný stav :
Riešeným územím prechádza existujúci dialkový VTL plynovod  DN 150, PD 2,5 MPa , ktorý 

bude zásobovácim zdrojom riešenej zóny.              
        

BILANCIA   SPOTREBY  PLYNU  Spotreba plynu
m3/hod. 

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Rozvojové lokality bývania - Návrh
Lokalita č. Bh1   (74 170 m2)   25 byt. domov (150 b.j.) 480 obyv.        225 m3/hod. 
Lokalita č. Bi1    (65 160 m2)   50 rod. domov 175 obyv.          75 m3/hod.
Lokalita č. Bi2/1 (12 385 m2)    10 rod. Domov   32 obyv.          17 m3/hod. 
Lokalita č. Bi2/2 (101 047 m2)   72 rod. domov 252 obyv.        108 m3/hod.

Rozvojové lokality bývania - Výhľad
Lokalita č. Bh1                                     25 byt. domov – 150 b.j.     480 obyv.        225 m3/hod. 
Lokalita č. Bi3    (20 956 m2)   13 rod. domov   45 obyv.          20 m3/hod.
Lokalita č. Bi4    (62 141 m2)   48 rod. domov 168 obyv.          72 m3/hod.
Lokalita č. Bi5    (45 523 m2)   33 rod. domov 116 obyv.          50 m3/hod.

Rozvojové lokality komerčnej vybavenosti a obchodu - Návrh
Lokalita č. Ov1 (67 752 m2) obchodné centrá s parkoviskami

Q.    14 500 m2 zastavanej plochy
R.  21 750 m2 max. podlažnej plochy 144 m3/hod.

160 pracovníkov
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Lokalita  č. Ov2 (22 175 m2)  obchody,  kancelárske  a správne  budovy,  stravovacie  služby,  
penzión 

S.  3 700 m2 zastavanej plochy
T.  9 250 m2 podlažnej plochy 82 m3/hod.       

100 pracovníkov

Lokalita č. Ov3 (18 835  m2)  objekty polyfunkčné s parterom (bývanie/služby) *
U.  2 115 m2 zastavanej plochy

V.  6 345 m2 podlažnej plochy                                                   46 m3/hod.
80 pracovníkov

priemerná výmera bytu 66 m2 (40 b.j.)   128obyv.

Lokalita č. Ov4 (33 608  m2)  objekty polyfunkčné s parterom (bývanie/služby a obchody) *
7 290 m2 zastavanej plochy
25 515 m2 podlažnej plochy                                235 m3/hod.

  150 pracovníkov
priemerná výmera bytu 100 m2 (150 b.j.)   480obyv.

Lokalita  č. Ov5 (48 987   m2)   Hotel,  kancelárske  a správne  budovy,  obchody,  čerpacia  
stanica PH
10 350 m2 zastavanej plochy
31 050 m2 podlažnej plochy

                                                                         217 m3/hod.
  250 pracovníkov

*) navrhovaná funkcia OV a služieb zlúčiteľná s funkciou bývania (napr. drobné služby - 
holičstvo, kaderníctvo, kozmetika, zberne a čistiarne šatstva a bielizne atd., drobná remeselná 
výroba nenáročná na priestory a bez negatívnych hygienických vplyvov na obytné prostredie, 
administratívne priestory a kancelárie).

Lokalita č. Oz1,Oz1/2 (24 950 m2) málometrážne predajne, penzión s reštauráciou , bistrá v  
parku a pod.
1 560 m2 zastavanej plochy
2 550 m2 podlažnej plochy 27 m3/hod.

 40 pracovníkov

Rozvojové lokality športovo-rekreačnej a zotavovacej vybavenosti
Lokalita  č. Š1 (26 196 m2)  krytá  plaváreň  s  vonkajším  bazenom  1x25m,  penzion  so 
športovým clubom, bowling, wellnees, tenisové kurty, ihriska a pod.
 4 907 m2 zastavanej plochy
9 815 m2 podlažnej plochy 70 m3/hod.

50 pracovníkov
250 návštev./hod. (denn. priemer)
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Rozvojové lokality poľnohospodárskej výroby, distribúcie a skladovania
Lokalita č. VPo3 (87 787 m2) areál skladového a sklenníkového hospodárstva *
11 485 m2 zastavanej plochy
17 227 m2 podlažnej plochy 123 m3/hod.

                                                    100 pracovníkov 
30 pracovníkov

 * ) areál sklenníkového hospodárstva, plochy pre špecializovanú poľnohospodársku výrobu 
a výrobné  služby  charakteru  rastlinnej  výroby  (napr.  sklenníky,  sušené  kvety,  chov 
cudzokrajných vtákov, rýb a pod.)
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
SPOTREBA   PLYNU  CELKOM :                                                 1 736 m3/hod.

Technické riešenie :

Celé  mesto  Kolárovo  je  v súčasnosti  zásobované  zemným  plynom  z dvoch 
regulačných staníc plynu RS1 výkonu 5 000 m3/hod. a RS 2 výkonu 1200 m3/hod. 
Podľa nápočtu potreby a plynu a vyjadrenia SPP a.s. (č. vyjadrenia 89/2007/PPI/Kr zo dňa 
25.5.2007)  je  navrhovaná  kapacita  spotreby plynu,  pokryteľná  s  jestvujúcich  regulačných 
staníc.  V prípade  potreby  navýšenia  kapacity,  v  budúcnosti,  sa  to  porieši  v  prvom rade 
rekonštrukciou  miestnych plynovodov s prechodom na prevádzkový tlak plynu do 4,0 MPa., 
až následne, výhľadovo, sa uvažuje s vybudovaním novej regulačnej stanice plynu  RS 3 
výkonu  3000 m3/hod.

Výstupný  tlak   z RS a prevádzkový  tlak   miestnych rozvodov plynu sa  uvažuje 
v tlakovej hladine STL  300 kPa.  Riešené  vetvy  uličného rozvodu plynu sú navrhnuté tak, 
aby ich smerové vedenie bolo pokiaľ to situácia dovoľuje v rastlom teréne  mimo cestného 
telesa a spevnených plôch.  
Riešený STL plynovd sa v plnom rozsahu vybuduje z materiálu lineárny polyetylén PE 100, 
SDR 11 a 17 príslušnej dimenzie.   

Ochranné pásma :

Podľa Zákona o energetike č. 656/2004 Z.z. sú pre plynovody určené nasledovné ochranné 
a bezpečnostné pásma : 
                                                                   ochranné pásmo                     bezpečnostné pásmo 
 - plynovody  svetlosti do 200 mm                       4 m
 - plynovody  svetlosti  201 až 500 mm               8 m                 

 - plynovody s tlakom nižším ako 0,4 MPa                                                          10 m 
 - plynovody s tlakom 0,4 až 4,0 MPa do DN 350 mm                                        20 m  

− regulačné stanice plynu                                     8 m                                         50 m
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B.15.3. ZÁSOBOVANIE TEPLOM

Podkladom pre vypracovanie návrhu  teplofikácie UPN-Z KOLÁROVO JUH je koncept 
riešenia. Teplofikácia sídelného útvaru je vypracovaná podľa „Metodických pokynov pre 
územnoplánovaciu dokumentáciu „ konkretizujúce požiadavky zákona č. 50/76 o územnom 
plánovaní a stavebnom poriadku a vyhlášky č. 55/200/Z.z. Na území sídelného útvaru je 
v prevažnej väčšine zástavba nízkopodlažná, len v rámci komplexnej bytovej zástavby je 
viacpodlažná.
Nárast potreby tepla pre nové prevádzky bude pokrytý domovými teplovodnými kotolňami na 
spalovanie zemného plynu.
Komunálne objekty majú vlastné zdroje tepla na spalovanie zemného plynu.

Bytový podnik KOLBYT pol. s.r.o., zásobuje bytové jednotky budované v rámci KBV. Na 
centrálnu horúcovodnú kotolňu pre zemný plyn i inštalovaný výkon 8620,0 kW je cez 
odovzdávacie stanice pripojených cca 670 b.j. Plynová kotolňa je opatrená prvkami MaR, 
pracuje v hospodárnom režime s prípustnou koncentráciou škodlivín v spalinách.
Rodinné domy postavené v rámci IBV sú teplom zásobované z domových teplovodných 
plynových kotolní a lokálnymi plynovými spotrebičmi. 

V návrhu sa uvažuje s vybudovaním 300 b.j. formou hromadnej bytovej zástavby a ďalších 
227 b.j. formou individuálnej výstavby. Taktiež sa uvažuje s vybudovaním 190 b.j. v 
polyfunkčných objektoch. Nárast potreby tepla bude zabezpečený podľa konkrétnych 
požiadaviek a rozhodnutí ako  jedna zo štyroch možností : 

− domovými teplovodnými kotolňami na  spaľovanie zemného plynu
− pripojením na jestvujúci systém centrálneho zásobovania teplom
− blokovými teplovodnými kotolňami na spaľovanie zemného plynu
− bytovými teplovodnými kotolňami na  spaľovanie zemného plynu

B.15.3. TELEKOMUNIKÁCIE

Existujúci stav
Riešené územie predstavuje lokalitu začlenenú z hľadiska jestvujúcej 

telekomunikačnej siete do atrakčného obvodu RDLU Kolárovo na Kostolnom nám. č. 2, ktoré 
je pripojené na riadiacu digitálnu ústredňu v systéme EWSD v Komárne.
V lokalite riešenej oblasti  sa nenachádza dostatočná rezerva vo verejnej telekomunikačnej 
sieti na napojenie nových investičných aktivít. 

Nosným prvkom z hľadiska napojenia na verejnú telekomunikačnú sieť je jestvujúca trasa 
oblastného optického kábla vedená z RDLU Kolárovo po ul. V. Palkoviča, Komárňanská, 
Novozámocka v smere na Nové Zámky.

V blízkosti riešenej oblasti po ul. Orechová vedie trasa diaľkového metalického kábla, ktorá 
prepája časť telekom. vedení RDLU Kolárovo – HOST Komárno.
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Kapacita vysunutej digitálnej ústredne RDLU je dostatočná na pokrytie nových požiadaviek 
vyplývajúcich z novej výstavby súboru RD.

Návrh
V riešenom území sa predpokladá  s urbanistickým dotvorením disponibilných plôch – 

uvažuje sa s výstavbou RD, bytových domov, polyfunkčných objektov, komerčnej 
vybavenosti, občianskej vybavenosti, športu a rekreácie

Pre uvedenú kapacitu navrhujeme v súlade s prijatou koncepciou výstavby telekom.siete 
vybudovať sieť s min.200 % hustotou telefonizácie rodinných domov s prihliadnutím na 
charakter bývania a pokrytím pre občiansku vybavenosť a iné aktivity.

Posúdenie kapacít:
napájané objekty                                                kapacita                                                  návrh

Rozvojové lokality bývania návrh                       150 b.j.                                             230 párov

                                                                             133 RD                                             270 párov
Rozvojové lokality bývania výhľad                     150 b.j.                                             230 párov
                                                                               94 RD                                             200 párov
Rozvojové lokality zmiešanej vybavenosti          176 b.j.                                             300 párov
Celkom 660 pracovníkov, 126318 m2                                                                          200 párov
Rozvojové lokality športu a rekreácie                                                                             50 párov
Rezerva      120 párov

Spolu                                                                                                                          1600 párov

Celková potrebná kapacita telekomunikačnej infraštruktúry  predstavuje  1600 párov. 

Koncepcia riešenia

Napojovacím bodom na verejnú telekomunikačnú sieť bude nový telekomunikačný uzol 
priamo pripojený prostredníctvom optickej prístupovej siete cez RDLU Kolárovo na digitálnu 
riadiacu ústredňu.

 Vzhľadom k posudzovaným kapacitám pri zabezpečení najnovších telekomunikačných 
služieb navrhujeme riešené lokality pripojiť na VTS prostredníctvom optickej prístupovej 
siete.

Výstavba opt. prístupovej siete spočíva v realizácii miestneho optického kábla z TKB, ktorý 
sa zafukuje do vopred realizovaných HDPE rúr, výstavby  telekomunikačných uzlov – UTS 
a následnej  realizácie  miestnych telekomunikačných rozvodov prostredníctvom metalickej, 
resp. optickej siete do jednotlivých objektov.
Výstavbu optického pripojenia do UTS navrhujeme realizovať pripojením na jestvujúcu trasu 
oblastného optického kábla v oblasti križovatky ul. Komárňanská a Novozámocká.
Pre všetky riešené lokality navrhujeme vybudovať 1 uzol telekomunikačných služieb – UTS s 
kapacitou pokrytia 1600 párov so situovaním v centre zóny občianskej vybavenosti Oz1. Pre 
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UTS je  potrebné  zabezpečiť  vnútorné  priestory  cca  10  m2,  resp.  príslušný operátor  siete 
zabezpečí výstavbu samostatných priestorov.
Z UTS je potrebné vybudovať miestnu telekomunikačnú sieť káblami typu TCEPKPFLE 0,4, 
vedenými  v navrhovaných  chodníkoch  resp.  vo  voľnom  teréne  vedľa  komunikácií.  Mts 
navrhujeme budovať ako „ pevnú sieť „ pomocou káblových spojek NITTO JCSA. Z týchto 
spojek budú vypichnuté štvorkované celoplastové práškové káble TCEPKSwFLE na hranicu 
pozemkov jednotlivých domov s príslušnou rezervnou dĺžkou kábla podľa stavebnej čiary.
Na  jednotlivých  domoch  príp.  murovaných  plotoch  budú  káble  ukončené  v účastníckych 
rozvodoch napr.v plastových káblových skriniach ICAS 2, alebo MUR 06.
Do  výkopov  je  potrebné  k metalickej  sieti  pripoložiť  HDPE  rúry  s mikrotrubičkovým 
systémom FIBREFLOW pre perspektívne optické pripojenie jednotlivých zákazníkov.
 
Alternatívnym  riešením  je  výstavba  komplexnej  optickej  prístupovej  siete  až  priamo 
k zákazníkovi  prostredníctvom  mikrotrubkových  káblov.  Uvedené  doporučujeme  riešiť 
s príslušným operátorom telekom. siete v ďalších stupňoch PD.

Vo voľnom teréne, resp. v chodníku sa káble uložia v kábelovej ryhe s pieskovým lôžkom, 
zhora krytý  tehlami proti  mech.  poškodeniu.  V úrovni  20  cm pod povrchom sa  natiahne 
výstražná  fólia  z PVC,  šírky  22  cm,  oranžovej  farby.  V miestach  križovania  s inými  inž. 
sieťami, resp. komunikáciami a spevnenými plochami sa káble vtiahnu do chráničky KRUH 
120/100.

V PRÍPADE KRIŽOVANIA A SÚBEHU TEL. VEDENÍ SO SILOVÝM VEDENÍM MUSÍ 
BYŤ  DODRŽANÁ  NORMA  STN  73  6005  O PRIESTOROVEJ  ÚPRAVE  VEDENÍ 
TECHNICKÉHO VYBAVENIA A NORMA STN 33 40 50 ODS.3.3.1. O PODZEMNÝCH 
TELEKOMUNIKAČNÝCH VEDENIACH. PRED ZAČATÍM VÝKOPOVÝCH PRÁC JE 
NUTNÉ ZAMERANIE A VYTÝČENIE PODZEMNÝCH INŽ. SIETÍ.

B.16.  POĽNOHOSPODÁRSKY PÔDNY FOND
Vyhodnotenie predpokladaných záberov poľnohospodárskej pôdy pre ÚPN Z je vypracované 
v zmysle náležitostí potrebných pre posúdenie žiadosti o perspektívne nepoľnohospodárske 
použitie poľnohospodárskej pôdy podľa zákona č.  220/2004 Z. z. o ochrane  a využívaní 
poľnohospodárskej  pôdy  a  vyhlášky  Ministerstva  pôdohospodárstva  Slovenskej  republiky 
uverejnenej v Z.z. č. 508/2004.  

Pre vypracovanie vyhodnotenia poľnohospodárskej  časti boli použité tieto podklady: 
- údaje o druhu pozemku a užívateľa  poľnohospodárskej pôdy poskytol Katastrálny úrad v 

Komárne - Správa katastra Komárno,
- bonitované pôdno-ekologické jednotky (BPEJ), meliorácie boli prevzaté z ÚPN M Kolárovo

                                 

Charakteristika  prírodných  pomerov.

 Katastrálne územie Kolárovo sa nachádza na juhu Podunajskej nížiny. V rámci 
územného  a  správneho usporiadania Slovenskej republiky mesto Kolárovo patrí do 
Nitrianskeho kraja a okresu Komárno
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                 Podľa geologickej stavby môžme predmetné územie zaradiť do mladších štvrťohôr 
/holocénu/. Podunajská nížina je z hľadiska povrchu rozdelená na podunajskú pahorkatinu a 
podunajskú rovinu. Riešené územie sa nachádza v podunajskej rovine, ktorá celá patrí do 
teplej teplotnej oblasti, spriemernou ročnou teplotou  10-11 C, s priemernými ročnými 
zrážkami 500 mm. Čo sa týka samotného poľnohospodárstva, jedná sa o intenzívne využívanú 
poľnohospodársku pôdu, ktorá je súčasťou najúrodnejšej pôdy na Slovensku "obilnice 
slovenska" Podunajskej nížiny. Podľa poľnohospodárskeho pôdneho typu sa jedná o 
kukurično-repársko-pšeničný typ.  Z celkovej výmery riešeného územia je viac ako 85% ornej 
pôdy.  Lesné pozemky, ktoré tvoria veľmi malú výmeru, sa nachádzajú západne od riešeného 
územia, priamo v riešenom území sa nachádzajú len tenký pás lesa, oproti existujúcemu 
sklenikovému areálu,  na parcele 28455/621 o výmere 0,24ha a zapadne od areálu na parcele 
28455/635 o výmere 0,27ha.
     
Poľnohospodárska výroba.                                                                            

Poľnohospodárska výroba  je zabezpečovaná prostredníctvom poľnohospodárskeho družstva 
Kolárovo. Poľnohospodársku pôdu obhospodarujú aj súkromne hospodáriaci roľníci.
   
Rastlinná  výroba.

Rastlinná produkcia sa postupne prispôsobuje reálnemu dopytu po jej produktoch. Najviac 
rentabilnými a pestovanými sú obiloviny a krmoviny.  Krmoviny, ktoré sa pestujú, predurčujú 
zabezpečenie potreby krmovín pre rozvoj  živočíšnej výroby.

Zhodnotenie rozsahu záberu novonavrhovaných plôch .

Riešená lokalita, ktorá je určená na záber, sa nachádza v katastrálnom území Kolárova, pod 
miestnymi  názvami  Slimák,  Dobytčie  a  Kožuštek.  Celková  výmera  zaberaných  lokalít  je 
72.56 ha, z toho na poľnohospodársku pôdu pripadá 67,54 ha. 

Bonitované pôdno - ekologické jednotky, kvalita pôdy.

 Podľa  štruktúry  kódu  BPEJ  v  sledovanom  území  môžeme  klimatický  región 
charakterizovať ako veľmi teplý, veľmi suchý, nížinný, s priemernou teplotou vzduchu za 
vegetačné obdobie 10 C. Jedná sa o rovinu bez prejavu plošnej  vodnej erózie
Na základe získaných BPEJ, boli stanovené jednotlivé abiokomplexy kvality pôd, ktoré sa 
nachádzajú v záujmovom území. Sú uvedené v nasledovnej tabuľke:

Bonitované pôdno -ekologické jednotky
Kód

BPEJ
Skupina

Kvalita pôdy

0003003 3 fluvizeme typické,karbonátové ťažké 
0013004 5  fluvizemeglejové až pelické,veľmi ťažké  
0004004 5  Fluvizem typické,karbonátové veľmi ťažké  
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Charakteristika  lokality.     

Riešená lokalita, ktorá je určená na záber, sa nachádza v katastrálnom území Kolárova, južne 
od  zastaveného  územia  mesta,  pod  miestnymi  názvami  Slimák,  Dobytčie  a  Kožuštek. 
Lokalita,  je  určená  pre  výstavbu  zmiešanej  vybavenosti  +  miestne  cestné  komunikácie  a 
verejná zeleň. Celkom sa zaberá 71,17 ha, z toho na poľnohospodársku pôdu pripadá 67,54 
ha,  (orná pôda a trvalé trávne porasty),  lesná pôda v lokalite zaberá 0,47 ha a  jestvujúce 
plochy (komunikácie a poľnohospodárske družstvo) zaberajú 4,51 ha. Lokalita sa nachádza 
mimo  zastavaného  územia  mesta. 

Plošný rozsah riešenej lokality 71.17 ha
Poľnohospodárska pôda 67,54 ha
Lesná pôda 0,47 ha
Nepoľnohospodárska pôd   4,51 ha

Prehľad  stavebných  a  iných  zámerov  na  poľnohospodárskej  pôde: 
                                                                                                                                                                                

Riešené  územie  je  tvorené  pozemkami  s  parcelnými  číslami  28456/113,  28456/114, 
28456/115,  28456/116,  28456/180,  28456/243,  28456/274,  28456/275,  28456/276, 
28455/612, 28455/620,, 28455/622, 28455/623, 28455/633, 28455/639, 28455/616,  28467/5, 
28467/7 . Pozemky sú vo vlastníctve mesta Kolárovo,. a súkromných osôb,  ktoré sú v užívaní 
Poľnohospodárskeho družstva.. Pozemky s parcelnými číslami 28455/621, 28455/635, sú vo 
vlastníctve Lesov SR, š. p. a fyzických osôb. 

Viac. Viď samostatné tabuľky v prílohe D.1.

B.17. ETAPIZÁCIA, VECNÁ  A ČASOVÁ KOORDINÁCIA VÝSTAVBY

Etapizácia  výstavby  je  riešená  v grafickej  časti  vo  výkrese  č.06.  Územný  plán  navrhuje 
realizáciu výstavby v závislosti na jestvujúce územno-technické podmienky v dvoch etapách.

Prvá etapa realizácie (návrh do roku 2020):
Predstavuje hlavne voľné lokality v priamej väzbe na súčasne zastavané územia, čo 

zároveň  poskytuje  aj  optimálne  väzby  na  existujúcu  technickú  a dopravnú  infraštruktúru. 
Realizácia  prvej  etapy  je  tak  podmienená  rozšírením  tejto  siete  jestvujúcej  technickej 
a dopravnej  infraštruktúry  v zmysle  celkovej  urbanisticko-architektonickej  koncepcie  na 
vymedzené funkčné plochy I. etapy. Jedná sa o nasledovné regulačné celky: Bh1, Bi1, Bi2/1, 
Bi2/2, Oz1, Oz1/2 len čiastočne, Zm1, Š1, Ov1, Ov2, Ov3, Ov4, Ov5, Vpo3. V náväznosti na 
tieto regulačné celky,  sa uvažuje s vybudovaním technickej a dopravnej infraštruktúry priamo 
zasahujúcej , alebo obsluhujúcej tieto regulačné celky. V I. Etape sa vybuduje hlavná zberná 
komunikácia B3, ktorá v náväznosti na funkčno priestorovú zónu (FPZ) 6, v zmysle platného 
UPN mesta Kolárovo, vytvorí mestský okruh a zároveň preložku cesty II/573, v súčasnosti 
vedenú cez centrum mesta.

Realizácia  výstavby  I.-  etapy  nevyžaduje  žiadne  asanácie  jestvujúcej  zástavby, 
nakoľko sa jedná o nezastavané územie mimo zastavaného územia mesta.
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Druhá etapa výstavby (výhľad po roku 2020)
Predstavuje doplnenie voľných enkláv územia v nadväznosti na realizovanú I. etapu 

v priestore na východ. Jedná sa o regulačné celky Bi3, Bi4, Bi5 a druhú etapu regulačného 
celku Oz1/2, ktorý je v priamom kontakte s lokalitou Bi3. Vo vymedzenom území je možné 
realizovať cca 94 bytových jednotiek v rodinných domoch a základnú občiansku vybavenosť. 
V tejto etape bude pre hore uvedené lokality dobudovaná miestna obslužná komunikácia Dk5 
v kategórii C3 MO 6,5-40. Rovnako ani realizácia druhej etapy nevyžaduje žiadne asanácie. 

B.18. POZEMKY URČENÉ NA VEREJNOPROSPEŠNÉ STAVBY

1. neurčujú sa pozemky na asanácie
2. neurčujú sa pozemky pre stavebné uzávery
3. pozemky pre VPS:

• komunikácie  B3,  C2,  C3  vrátane  dopravného  napojenia  na  nadradený  dopravný 
systém

• úprava cesty II/573 –  v mieste križovania s cestou B3
• vodovod DN
• kanalizácia DN
• VN elektro rozvodov
• plynovod STL
• Plochy parkovo-oddychovej  zelene v obytných zónach a parková zeleň  – funkčná 

plocha Zm1

57


