Znalec ¢ Ing. Katarina VySehradskd, 945 04 Komarno - Nova Straz, Obchodna 28, tel. :
0905/208966
znalec v odbore stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby, odhad hodnoty
nehnutel'nosti, odhad hodnoty stavebnych prac

Zadavatel :  Mesto Kolarovo, Kostolné nam, 1, Kolarovo

Cislo spisu, objednavky : objednavka &islo 60/2000039 zo diia 11. jina 2020

ZNALECKY POSUDOK
¢islo 44/2020

Vo veci ! Odhad vSeobecnej hodnoty najmu za pozemok reg. ,C“ KN ¢. 2013/1
kat. izemia Kolarovo obce Kolarovo

Pocet stran (z toho priloh) : 27 (dvadsatsedem) - z toho priloh 16 (Sestnast)

Pocet odovzdanych vyhotoveni : 3 (tri)
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I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania :
Ulohou znalca podl'a objednavky ¢&islo 60/200003 zo diia 11.06.2020 je odhad vseobecnej hodnoty najmu
pozemku parc. reg. ,C“ KN ¢. 2013/1 kat. izemia Kolarovo obce Kolarovo.

2. Uéel znaleckého posudku : zmluva o zradeni najmu za pozemok

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany :
Datum miestnej obhliadky - 11. jiin 2020

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba sa ohodnocuje :
Datum vyhotovenia znaleckého posudku - 19. jun 2020

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a.) Podklady dodané zadavatel'om :

- Original objednavky ¢. 60/200003 zo dnia 11.06.2020

b.) Podklady ziskané znalcom :

- Informativny Ciastocny vypis z listu vlastnictva €. 4941 pre kat. izemie Kolarovo obce Kolarovo vytvoreny cez
katastralny portal dna 19.06.2020

- Informativna képia z mapy pre pozemok parc. reg. ,C“ KN ¢. 2013/1 v kat. tzemi Kolarovo obce Kolarovo
vytvorena cez katastralny portal dita 19.06.2020

- Uzemny plan Mesta Kolarovo z internetovej stranky www.kolarovo.sk

- Vysledky miestnej obhliadky

- Vol'né pozemKky pontikané na predaj cez socialne siete v Case a mieste vykonania znaleckého posudku

- Fotodokumentacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatara :

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich tiprav a doplnkov,

- Zakon NR SR ¢&islo 65/2018 Z. z. ktorym sa meni a dopliia zakon & 382/2004 Z. z. o znalcoch , timoénikoch a
prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov,

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z. z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v znenfi
neskorsich predpisov,

- Zakon ¢.50/1976 Zb. 0 Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich tiprav a doplnkov

- Zakon ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam

- Opatrenie Statistického tradu SR ¢islo 128/2000 Z. z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb,

- Vyhlaska Federalneho Statistického tradu cislo 124/1980 Zb. o Jednotnej Klasifikacii stavebnych objektov
a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZita vylucne na zatriedenie do klasifikacie podl'a pouzitého katalogu
rozpoctovych ukazovatel'ov)

- STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu veobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov :

a.) Definicie pojmov

Vynosova hodnota (VH)

Vynosova hodnota je znalecky odhad sudcasnej hodnoty budtcich disponibilnych vynosov z vyuZitia
nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

U stavieb a pozemkov sa vypocita kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas casovo neobmedzeného
obdobia alebo kapitalizaciou buducich odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym
predajom. Spdsob vypoctu urci znalec.
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Vseobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budd konat s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

b.) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy:

- Porovnavacia metédda - pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor aspon
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.

- Vynosova metdda - pouZije sa len u pozemkov schopnych dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizaciou buducich odéerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia.

- Metdda polohovej diferenciacie - princip metédy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktorym je upravena vychodiskova hodnota pozemkov.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nagjmu pozemkov

VSeobecnu hodnotu najmu za pozemKky je mozné stanovit porovnavanim alebo vypoctom.

- Porovnavanim - pri stanoveni sa dodrzuji rovnaké zasady ako pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemkov
porovnavacou metddou.

- Vypoctom - sa stanovuje ndjom za pozemKy na baze vSeobecnej hodnoty pozemkov.

8. Osobitné poZiadavky zadavatela :
- Neboli vznesené

I1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a.) Vyber pouzitej metodiky
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢ 492/2004 Z .z
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov :

Pozemok tvoriaci predmet znaleckého posudku v ¢ase vykonania znaleckého posudku sa nachddza na verejnom
priestore, je zabudovany novou spevnenou plochou - parkoviskom.

Vypocet vseobecnej hodnoty pozemku tvoriaceho predmet znaleckého posudku porovnavanim nebolo mozné
vykonat, nakolko v case a mieste vykonania znaleckého posudku nemal znalec k dispozicii dostatok
preskimatel'nych a hodnovernych podkladov (prevodov alebo prechodov) pre porovnavanie. Vynosova hodnota
pozemku v posudku nie je uvaZovana, nakol'ko predmetom ohodnotenia je pozemok bez dosahovania vynosu
formou prenajmu.

VSeobecnd hodnota pozemku parc. reg. ,C“ KN ¢ 2013/1 kat. tizemia Kolarovo v znaleckom posudku je
stanovena preto len metddou polohovej diferenciacie.

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemKky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHpoz =M * VHyy * kep  [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHy; - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie
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Zdo6vodnenie vyberu pouzitej metdédy na stanovenie v§eobecnej hodnoty najmu za pozemok :

Najom pozemku tvoriaceho predmet znaleckého posudku porovnavanim nebolo moZné stanovit, nakol’ko v ¢ase
vykonania znaleckého posudku pre dany typ - ani pre Ziadny iny typ - pozemku nemal znalec k dispozicii
dostatok preskimatelnych podkladov (ndjomnych zmliv) pre porovnavanie.

Vseobecna hodnota najmu za pozemok preto v znaleckom posudku bola stanovena vypoctom na zaklade ods. G.
prilohy ¢. 3 vyhlasky ¢. 492/2004 Z. z. podl'a vztahu:

(1+k)" *k
VSHNPM] = VSHPOZM] * [ """""""""""""" ] * kN [Eur/mz I'Ok],
(1+k)"*-1
kde VSHpozw; - véeobecna hodnota pozemku na mernd jednotku [Eur/m?]
k - urokova miera [%/100]
kn - koeficient zohl'adnujuci danové zatazenie daiou z prijmu [%]
n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie [rok]

b.) Vlastnicke a eviden¢né udaje :

Podl'a ¢iastocného informativneho vypisu z listu vlastnictva ¢islo 4941 pre katastralne uzemie Koldrovo obce
Kolarovo vytvoreného cez katastralny portal dia 19.062020 boli identifikované nasledovné vlastnicke a
evidenc¢né udaje :

Cast’ A - Majetkova podstata - parcely registra ,,C*:
Parcela cislo vymera v m? druh pozemku umiestnenie pozemku
2013/1 1061 ostatna plocha pozemok mimo zastavaného
uzemia obce

Cast’ B- Vlastnici a iné opravnené osoby :

por. ¢islo priezvisko, meno, adresa vlastnika ICo Podiel
Ucastnik pravneho vztahu : Vlastnik
1 Mesto Kolarovo,
Kostolné ndmestie 1, Kolarovo, SR 1/1

Cast C- Tarchy :  Podrobny rozpis tiarch obsahuje vypis z LV v prilohe znaleckého posudku
Iné udaje : Podrobny rozpis inych tidajov obsahuje vypis z LV v prilohe znaleckého posudku

c.) Obhliadka a zameranie nehnutel'nosti :

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola vykonana diia 11. jina 2020 za ucasti znalca.
Fotodokumentacia sicasného stavu nehnutelnosti - pozemku - tvoriacej predmet znaleckého posudku bola
vyhotovena v den miestnej obhliadky.

d.) Technicka dokumentiacia :

Predmetom znaleckého posudku je pozemok, zadavatel'om posudku Ziadna jeho technickd dokumentacia nebola
predloZena.

Pozemok reg. ,C“ KN ¢ 2013/1 kat. izemia Kolarovo tvoriaci predmet znaleckého posudku sa nachadza v
zastavanom uzemi mesta Kolarovo na Partizanskej ulici. Je situovany medzi budovami obc¢ianskej vybavenosti a
budovami uzivanymi na rodinné byvanie, pomerne blizko aj centu mesta. V ¢ase vykonania znaleckého posudku
pozemok je zabudovany spevnenou plochou - parkoviskom.

e.) Udaje katastra nehnutel'nosti :

Pozemok parc. reg, ,C“ KN ¢. 2013/1 kat. izemia Kolarovo tvoriaci predmet znaleckého posudku je vedeny na LV
C. 4941 pre kat. izemie Kolarovo ako pozemok v zastavanom tizemi obce Kolarovo v okrese Komarno. V KN je
charakterizovany ako ostatna plocha - pozemok, na ktorom je manipula¢na a skladova plocha, objekt a stavba
sliziaca lesnému hospodarstvu. V case vykonania znaleckého posudku na pozemku je vytvorena parkovacia
plocha s 25 ks parkovacimi miestami, pozemok je priamo pristupny z miestnej spevnenej komunikacie zriadenej
po Partizanskej ulici a cez Prazské namestie mesta.

f.) Vymenovanie pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia :
- Pozemokreg. ,C“ KN ¢.2013/1, kat. izemie Kolarovo

g.) Vymenovanie pozemkKkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia :
- Spevnena plocha - parkovisko - nachadzajica sa na pozemku parc. reg. ,C* KN ¢. 2013/1
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2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a.) Analyza polohy nehnutel'nosti

Pozemok parc. reg. ,C“ KN ¢ 2013 /1 kat. izemia Kolarovo obce Kolarovo tvoriaci predmet znaleckého posudku
sa nachadza v zastavanom Uzemi mesta Kolarovo v okrese Komarno, pomerne blizko tzkeho centra mesta (300-
350 m). Je situovany v prevazujucom mnoZstve medzi pozemkami zabudovanymi budovani uzivanymi na
byvanie a budovami obc¢ianskej vybavenosti. V ¢ase vykonania znaleckého posudku na pozemku sa nachadza
spevnend plocha - parkovisko s 25 parkovacimi miestami.

Pri pozemku v dostupnej vzdialenosti je dand moznost napojenia na miestne rozvody vody, kanalizacie, zemného
plynu aj elektriny. Doprava v bezprostrednom okoli pozemku: primestska autobusova doprava (autobusova
stanica sa nachadza vo vzdialenosti 850-900 m).

Mesto Kolarovo patri medzi najvic¢$ie mesta dolnej ¢asti Zitného ostrova. LeZi v Podunajskej niZine pri stitoku
Vahu s Malym Dunajom 22 km severozapadne od okresného mesta Komarno a 19 km juhozapadne od okresného
mesta Nové Zamky. S priblizne 10 586 obyvatel'mi (daj k 31.12.2019) patri medzi najvacSie mesta dolnej Casti
Zitného ostrova. Mesto ma dobré autobusové spojenie predovietkym s okresnym mestom Komarno, ale aj
s okresnym mestom Nové Zamky. V meste sa nachadza mestsky urad, okresné a obvodné urady, posta, banky;
kompletna siet obchodov a sluzieb, supermarket, Cerpacia stanica pohonnych hmot; materské skoly, zakladné
Skoly, u¢novska skola, mestské kultirne stredisko, kniznica, kostol; ambulancia lekara pre dospelych, pre deti a
dorast, stomatoldga, gynekoldga, lekdren; kultirne zariadenia, Sportové zariadenia (telocvi¢ila, futbalové
ihrisko), restauracie a penzién. V meste v poslednom Case ma stale vacSiu vahu aj sukromny podnikatel'sky
sektor s viacerymi prevadzkami, v prevaznej casti len miestneho resp. regiondlneho, ale z casti uz aj
medzinarodného charakteru a vyznamu.

V Case vykonania znaleckého posudku v okoli je dostatona ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy
(nezamestnanost' do 10% - zdroj SU SR). Prirodna lokalita v okoli nehnutel'nosti sa nachadza vo vzdialenosti do
1000 m. Zivotné prostredie v okoli pozemku tvoriaceho predmet znaleckého posudku je ru$ené beznym hlukom
a prachom od dopravy.

b.) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti

Pozemok tvoriaci predmet znaleckého posudku v ¢ase vykonania znaleckého posudku je volny, nachddza sa na
nom spevnena plocha - parkovisko s 25 parkovacimi miestami.

Podla platného Uzemného planu mesta Kolarovo pozemok je sti¢astou zmie$anych ploch obéianskej vybavenosti
a byvania s prevahou byvania.

c.) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti

Na zaklade informativneho vypisu z LV ¢. 4941 pre kat. izemie Kolarovo vytvoreného cez katastralny portal diia
19.06.2020 na pozemkKku tvoriaceho predmet znaleckého posudku nie je evidovana Ziadna tarcha, ktora by jeho
uZivanie nejakym spdsobom obmedzovala.

Pozemok v ¢ase vykonania znaleckého posudku je oploteny, je pristupny z Partizanskej ulice mesta cez vstupnu
branu. Na pozemku je postavena spevnena plocha - parkovisko.

2.1 POZEMKY- metdda polohovej diferenciacie

Vseobecna hodnota pozemkov na zastavanom uzemi obci, nepol'nohospodarskych a nelesnych pozemkov mimo
zastavaného uzemia obci, pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach, pozemkov mimo zastavaného dzemia
obci urcenych na stavbu a pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych uprav na
usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachadzajui pod osidleniami
marginalizovanych skupin obyvatel'stva a v hospodarskych dvoroch sa vypocita podl'a zakladného vztahu :
Vngoz =Mx VgHM]
kde M vymera pozemku v m?
VSHwm jednotkova vSeobecna hodnota pozemku v EUR/m?

Jednotkova v8eobecna hodnota pozemkov metéddou polohovej diferenciacie sa stanovuje podl'a vztahu :
VSHM] = VHM] x kpp
kde VHy; jednotkova vychodiskova hodnota pozemku
Kep koeficient polohovej diferenciacie vyjadrujuici vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajucich na
vSeobecnt hodnotu v mieste a ¢ase
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Koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita podl'a vztahu :
ka=kstvXkDkaXk1szXkR

kde ks - koeficient vSeobecnej situacie (0,70 - 2,00)
kv - koeficient intenzity vyuzitia (0,50 - 2,00)
kp - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20)
kr - koeficient funk¢éného vyuZitia izemia (0,80 - 2,00)
ki - koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80 - 1,50)
kz - koeficient povySujucich faktorov (1,01 - 3,00)
kr - koeficient redukujucich faktorov (0,20 - 0,99)

Pozemok parc. reg.,C“ KN ¢. 2013 /1, kat. izemie Kolarovo

Pozemok reg. ,C“ KN ¢. 2013/1 v katastralnom tzemi Kolarovo obce Kolarovo je vedeny na LV ¢. 4941 pre kat.
uzemie Kolarovo ako ostatna plocha. Nachadza sa v zastavanom Uzemi mesta Kolarovo s poctom obyvatel'ov
10586 (Udaj k 31.12.2019). Je situovany blizko okraja tizkeho centra mesta medzi pozemkami zabudovanymi v
prevazujicom mnoZstve budovami budov uZivanych na byvanie a budov obc¢ianskej vybavenosti mesta. V KN
pozemok je charakterizovany ako ostatna plocha.V Case vykonania znaleckého posudku pozemok je volny, na
pozemku sa nachadza len spevnena plocha - parkovisko s 25 parkovacimi miestami.

Pri pozemku je dani moznost priameho napojenia na vSetky rozvody inzinierskych sieti: na miestne rozvody
vody, kanalizacie, zemného plynu aj elektriny. Doprava v okoli pozemku : primestskid autobusova doprava
(autobusova stanica sa od pozemku nachadza vo vzdialenosti priblizne na 850-900 m).

Nie st zndme Ziadne negativne uc¢inky okolia, ktoré by mohli upravovat vSeobecnu hodnotu pozemku. Podla
platného Uzemného planu Mesta Koldrovo pozemok je stGéastou suéastou zmieSanych ploch obéianskej
vybavenosti a byvania s prevahou byvania.

V case vykonania znaleckého posudku v meste Koldrovo je velmi madlo volnych pozemkov na predaj.
Vychadzajic z vysledkov hl'adania po socidlnej sieti k dditumu vykonania znaleckého posudku predajna cena
1 m2 pozemku vhodnej na vystavbu rodinného domu prip. komercnej stavby v meste Kolarovo sa pohybuje
v rozmedzi 25,00 - 52,41 Euro. Koeficient povySujicich faktorov bol staoveny preto v irovni 2,50.

Parcela Druh pozemku 2 Spolu 2 Spoluvla_stmcky Vymera [m?]
vymera [m°] podiel
2013/1 ostatna plocha 1061,00 1/1 1061,00
Obec: Kolarovo
Vychodiskova hodnota: VHy; = 4,98 Eur/m?*
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
obyvatelov, obytné zdény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
K obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
Koeficient \j§eobecnej mimo centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb v dolezitych centrach 1,30
situdcie turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 (1,00-1,30)
obyvatel'ov
centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych
alebo rodinnych domov v centre i mimo centra mesta
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
vybavenim,
- rekreacné stavby na individudlnu rekreaciu,
kv - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so 1,05
koeficient intenzity vyuzitia , ; ’ ’ ’ ’ (1,00-1,05)
Standardnym vybavenim
rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
vybavenim
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat prostriedkom
ko hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuZzitia 0,90
vztahov mestskej hromadnej dopravy (0,90)
pozemky v mestdch bez moZnosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
kr 3. plochy obytnych a rekrea¢nych tizemi (obytna alebo rekreac¢na poloha) 130
koeficient funkéného plochy obytnych tizemi - zmiesané plochy obcianskej vybavenosti a byvania s (1 06_1 30)
vyuZitia Gizemia prevahou byvania ' '
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4. vel'mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych

sieti) 1,50
dand moZnost priameho napojenia na miestne rozvody vody, kanalizdacie, (1,30-1,50)
zemného plynu a elektriny

1. pozemky urcené tizemnym planom na vysSie vyuzitie, nez na aké sluzia v

k
koeficient technickej
infraStruktiry pozemku

ks sucasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény 250
koeficient povysujtcich |sidlaa pod.) ’
L p p o i . PRy (1,01-3,00)
faktorov pozemky urcené tizemnym pldnom na vy$Sie vyuZitie, neZ na aké shiZia v
sucasnosti, zvySeny zdujem o kupu volnych pozemkov
Kz 0. nevyskytuje sa
koeficient redukujticich ) 1,00
faktorov nevyskytuje sa
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,30*1,05*0,90 * 1,30 * 1,50 * 2,50 * 1,00 5,9889
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku | VSHy = VHu * kep = 4,98 €/m? * 5,9889 29,82 €/m*
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypocet | VsSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 2013/1 1061,00 m** 29,82 €/m**1/1 31639,02
Spolu | | 31 639,02

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY NAJMU

3.1 Metoda vypoctom na baze vseobecnej hodnoty

Vseobecna hodnota najjmu pozemku v znaleckom posudku je stanovena vypoctom na baze vSeobecnej hodnoty
pozemku. Dizka najmu je stanovena na obdobie jedného kalendarneho roka s predpokladom platenia najmu za
kazdy rok osobitne.

Vseobecna hodnota na 1 m2 pozemku je prevzatd z predchadzajicej ¢asti vypoétu VSH, ktora bola uréena
metodou polohovej diferenciacie.

Obvyklé obdobie navratnosti investicie podl'a vyhlaSky platnej od 01.07.2010 je urcené v intervale od 15 do 40
rokov. Obdobie predpokladanej navratnosti investicie v znaleckom posudku bolo zvolené ale na obdobie
10 rokov na zaklade ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov vplyvajicich na pozemok tvoriaci predmet
znaleckého posudku z dévodu, Ze na pozemku tesne pred Casom vyhotovenia znaleckého posudku bola
vytvorend nova spevnena plocha - parkovisko, ktorého naklady podla vyjadrenia zastupcu objednavatel’a
znaleckého posudku ¢inili 42.109,00 Euro.

Urokova miera v &ase vykonania znaleckého posudku vo vypoéte bola uvaZovanid na zaklade priemernej
urokovej miery vkladov nefinanénych spolo¢nosti s dohodnutou splatnostou do 2 rokov vo vyske 0,07 %
(04/2020).

Vlastnikom pozemku tvoriaceho predmet znaleckého posudku v ¢ase vykonania znaleckého posudku je Mesto
Kolarovo. Vyska dane z prijmov je uvazovana vo vyske 21,00 % - sadzba dane z prijmu pravnickych osob v case
vykonania znaleckého posudku.

Pozemok reg. "C" KN ¢. 2013 /1, kat. izemie Kolarovo

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 29,820 Euro
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 10 rokov
Urokova miera: 0,07 %

Daii z prijmu: 21%
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Koeficient zohl'adniujici daniové zatazenie: 1,21

Potet M] pozemKku: 1 061,00 m?
Najom za rok na m% 3,622 Euro m?/rok

N4jom za rok spolu: 3 842,94 Euro/rok

Urcenie ro¢ného najmu za 1 parkovacie miesto :

A.) Ro¢ny najom za cistu plochu 1 parkovacieho miesta :

Pocet M] na najom : 500mx2,50 m=12,50 m?
N4jom za rok nam?: 3,622 Euro m?/rok
N4jom za rok spolu : 12,50 m*x 3,622 Euro m?/rok = 45,28 Euro/rok

B.) Ro¢ny najom za predpokladu prenajimania cistej parkovacej plochy a pléch uzivanych spolu
s parkovacou plochou :

Pocet M] na najjom - celd pocha pozemku : 1061 m?/25 = 42,44 m*
N4jom za rok na m?: 3,622 Euro m?/rok
Najom za rok spolu : 42,44 m*x 3,622 Euro m?/rok = 153,72 Euro/rok
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I11. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohu znaleckého posudku bol odhad vieobecnej hodnoty vy$ky nijmu za ozemok parc. Reg. ,C“ KN & 2013/1
kat. izemia Kolarovo za predpokladu, Ze na pozemku je umiestnenych 25 parkovacich miest.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov | VSeobecna hodnota [€]
Stavby
PozemKky
Pozemok parc. "C" & 2013/1, kat. izemie Kolarovo - parc. ¢ 2013/1 (1 061 m?) 31 639,02
Vseobecna hodnota celkom 31 639,02
VSeobecna hodnota zaokrihlene 31 600,00

Slovom: TridsatjedentisicSest'sto Eur

3. REKAPITULACIA NAJ]MU

Nazov Najom/M] [€/roK] | Najom [€/roK]
Pozemky
Pozemok parc. "C" ¢. 2013/1, kat. izemie Kolarovo - 3622 384294
parc. ¢.2013/1 ’ ’
Spolu 3 842,94
Zaokruhlene 3 840,00

Slovom: Tritisicosemstostyridsat Eur/rok

V Komarne, dita 19. juna 2020

Ing. Katarina VySehradska

IV. PRILOHY

=

Fotokdpia objednavky ¢. 60/200003 zo dna 11.06.2020 (1 strana)

2. Informativny ¢iasto¢ny vypis z listu vlastnictva ¢. 4941 pre kat. izemie Kolarovo obce Kolarovo vytvoreny cez
katastralny portal dita 19.06.2020 (11 stran)

3. Informativna képia z mapy pre pozemok parc. reg. ,C“ KN ¢ 2013/1 v kat. izemi Kolarovo obce Kolarovo

vytvorena cez katastralny portal dita 19.06.2020 (1 strana)

Poloha pozemku tvoriaceho predmet znaleckého posudku v meste Kolarovo (2 strany)

Fotodokumentacia (1 strana)
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