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I. ÚVODNÁ ČASŤ

1. Úloha znalca a predmet znaleckého skúmania :
Úlohou  znalca  podľa  objednávky  číslo  60/200003  zo  dňa  11.06.2020  je  odhad  všeobecnej  hodnoty  nájmu
pozemku parc. reg. „C“ KN č. 2013/1 kat. územia Kolárovo obce Kolárovo.

2. Účel znaleckého posudku : zmluva o zradení nájmu za pozemok

3. Dátum, ku ktorému je posudok vypracovaný : 
Dátum miestnej obhliadky – 11. jún 2020

4. Dátum, ku ktorému sa nehnuteľnosť alebo stavba sa ohodnocuje :
Dátum vyhotovenia znaleckého posudku – 19. jún 2020

5.  Podklady na vypracovanie posudku:  
a.) Podklady dodané zadávateľom :   
- Originál objednávky č. 60/200003 zo dňa 11.06.2020
b.) Podklady získané znalcom :  
- Informatívny čiastočný výpis z listu vlastníctva č. 4941 pre kat. územie Kolárovo obce Kolárovo vytvorený cez

katastrálny portál dňa 19.06.2020
- Informatívna kópia z mapy pre pozemok parc. reg. „C“ KN č. 2013/1 v kat. území Kolárovo obce Kolárovo

vytvorená cez katastrálny portál dňa 19.06.2020
- Územný plán Mesta Kolárovo z internetovej stránky www.kolarovo.sk
- Výsledky miestnej obhliadky
- Voľné pozemky ponúkané na predaj cez sociálne siete v čase a mieste vykonania znaleckého posudku
- Fotodokumentácia

6. Použité právne predpisy a literatúra :       
- Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 492/2004 Z. z. o stanovení všeobecnej hodnoty 

majetku v znení neskorších úprav a doplnkov,
- Zákon NR SR číslo 65/2018 Z. z. ktorým sa mení a dopĺňa zákon č. 382/2004 Z. z. o znalcoch , tlmočníkoch a

prekladateľoch a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov,
- Vyhláška Ministerstva spravodlivosti  Slovenskej republiky č. 228/2018 Z. z.  ktorou sa vykonáva zákon č.  

382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmočníkoch a prekladateľoch a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení 
neskorších predpisov,

- Zákon č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku, v znení neskorších úprav a doplnkov
- Zákon č. 162/1995 Z. z. o katastri nehnuteľností a o zápise vlastníckych a iných práv k nehnuteľnostiam
- Opatrenie Štatistického úradu SR číslo 128/2000 Z. z. , ktorým sa vyhlasuje Klasifikácia stavieb,
- Vyhláška Federálneho štatistického úradu číslo 124/1980 Zb.  o Jednotnej  klasifikácii  stavebných objektov

a stavebných prác výrobnej povahy (použitá výlučne na zatriedenie do klasifikácie podľa použitého katalógu
rozpočtových ukazovateľov)

- STN 7340 55 – Výpočet obstavaného priestoru pozemných stavebných objektov ,
- Marián Vyparina a kol. – Metodika výpočtu všeobecnej hodnoty nehnuteľností a stavieb, Žilinská univerzita

v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definície posudzovaných veličín a použitých postupov :    

a.) Definície pojmov

Výnosová hodnota (VH)
Výnosová  hodnota  je  znalecký  odhad  súčasnej  hodnoty  budúcich  disponibilných  výnosov  z  využitia
nehnuteľnosti formou prenájmu, diskontovaných rizikovou (diskontnou) sadzbou.
U stavieb a pozemkov sa vypočíta kapitalizáciou budúcich odčerpateľných zdrojov počas časovo neobmedzeného
obdobia alebo kapitalizáciou budúcich odčerpateľných zdrojov počas časovo obmedzeného obdobia s následným
predajom. Spôsob výpočtu určí znalec.
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Všeobecná hodnota (VŠH)
Všeobecná hodnota je výsledná objektivizovaná hodnota nehnuteľností a stavieb, ktorá je znaleckým odhadom
ich najpravdepodobnejšej ceny ku dňu ohodnotenia, ktorú by tieto mali dosiahnuť na trhu v podmienkach voľnej
súťaže,  pri  poctivom  predaji,  keď  kupujúci  aj  predávajúci  budú  konať  s  patričnou  informovanosťou  i
opatrnosťou a s predpokladom, že cena nie je ovplyvnená neprimeranou pohnútkou.

b.) Definície použitých postupov

Stanovenie všeobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie všeobecnej hodnoty pozemkov sa používajú metódy:
- Porovnávacia metóda - pri výpočte sa používa transakčný prístup. Na porovnanie je potrebný súbor aspoň

troch pozemkov. Porovnanie treba vykonať na mernú jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutím na odlišnosti
porovnávaných pozemkov a ohodnocovaného pozemku.

- Výnosová metóda – použije sa len u pozemkov schopných dosahovať výnos. Výnosová hodnota pozemkov sa
vypočíta kapitalizáciou budúcich odčerpateľných zdrojov počas časovo neobmedzeného obdobia.

- Metóda polohovej  diferenciácie -  princíp  metódy  je  založený na určení  hodnoty  koeficientu  polohovej
diferenciácie, ktorým je upravená východisková hodnota pozemkov.

Stanovenie všeobecnej hodnoty nájmu pozemkov
Všeobecnú hodnotu nájmu za pozemky je možné stanoviť porovnávaním alebo výpočtom.
- Porovnávaním - pri stanovení sa dodržujú rovnaké zásady ako pri stanovení všeobecnej hodnoty pozemkov

porovnávacou metódou. 
- Výpočtom – sa stanovuje nájom za pozemky na báze všeobecnej hodnoty pozemkov.

8. Osobitné požiadavky zadávateľa :    
- Neboli vznesené

II. POSUDOK

1. VŠEOBECNÉ ÚDAJE

a.) Výber použitej metodiky
Pri  ohodnotení  boli  použité  metodické  postupy  uvedené  v  prílohe  č.  3  vyhlášky  MS  SR  č.  492/2004  Z  .z.
o stanovení všeobecnej hodnoty majetku.

Zdôvodnenie výberu použitej metódy na stanovenie všeobecnej hodnoty pozemkov :
Pozemok tvoriaci predmet znaleckého posudku v čase vykonania znaleckého posudku sa nachádza na verejnom
priestore, je zabudovaný novou spevnenou plochou – parkoviskom. 
Výpočet všeobecnej hodnoty pozemku tvoriaceho predmet znaleckého posudku porovnávaním nebolo možné
vykonať,  nakoľko  v čase  a  mieste  vykonania  znaleckého  posudku  nemal  znalec  k  dispozícii  dostatok
preskúmateľných a hodnoverných podkladov (prevodov alebo prechodov) pre porovnávanie. Výnosová hodnota
pozemku v posudku nie je uvažovaná, nakoľko predmetom ohodnotenia je pozemok bez dosahovania výnosu
formou prenájmu.
Všeobecná  hodnota  pozemku  parc.  reg.  „C“  KN  č.  2013/1  kat.  územia  Kolárovo  v  znaleckom  posudku  je
stanovená preto len metódou polohovej diferenciácie.

Metóda polohovej diferenciácie pre pozemky vychádza zo základného vzťahu:
VŠHPOZ = M * VHMJ * kPD [€],

kde M - počet merných jednotiek (výmera pozemku),
VHMJ - východisková hodnota na 1 m2 pozemku
kPD - koeficient polohovej diferenciácie
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Zdôvodnenie výberu použitej metódy na stanovenie všeobecnej hodnoty nájmu za pozemok :
Nájom pozemku tvoriaceho predmet znaleckého posudku porovnávaním nebolo možné stanoviť, nakoľko v čase
vykonania  znaleckého posudku pre daný typ –  ani  pre  žiadny iný typ -  pozemku nemal  znalec  k dispozícii
dostatok preskúmateľných podkladov (nájomných zmlúv) pre porovnávanie. 
Všeobecná hodnota nájmu za pozemok preto v znaleckom posudku bola stanovená výpočtom na základe ods. G.
prílohy č. 3 vyhlášky č. 492/2004 Z. z. podľa vzťahu: 

                                                                                                (1+k)n  * k
VŠHNPMJ = VŠHPOZMJ * [---------------------------] * kN             [Eur/m2 rok],

(1+k)n * - 1

kde VŠHPOZMJ - všeobecná hodnota pozemku na mernú jednotku [Eur/m2]
k - úroková miera [%/100]
kN - koeficient zohľadňujúci daňové zaťaženie daňou z príjmu [%]
n - obdobie predpokladanej návratnosti investície [rok]

b.) Vlastnícke a evidenčné údaje :        
Podľa čiastočného informatívneho výpisu z listu vlastníctva číslo  4941 pre katastrálne územie Kolárovo obce
Kolárovo  vytvoreného  cez  katastrálny  portál  dňa  19.062020  boli  identifikované  nasledovné  vlastnícke  a
evidenčné údaje :

Časť A - Majetková podstata - parcely registra „C“:
  Parcela číslo výmera v m2 druh pozemku umiestnenie pozemku
    2013/1 1061 ostatná plocha pozemok mimo zastavaného 

územia obce

Časť B- Vlastníci a iné oprávnené osoby :
por. číslo priezvisko, meno, adresa vlastníka IČO Podiel

Účastník právneho vzťahu : Vlastník
1 Mesto Kolárovo,

Kostolné námestie 1, Kolárovo, SR 1/1

Časť C- Ťarchy : Podrobný rozpis tiarch obsahuje výpis z LV v prílohe znaleckého posudku
Iné údaje : Podrobný rozpis iných údajov obsahuje výpis z LV v prílohe znaleckého posudku

c.) Obhliadka a zameranie nehnuteľnosti :        
Miestna obhliadka spojená s miestnym šetrením bola vykonaná dňa 11. júna 2020 za účasti znalca.
Fotodokumentácia  súčasného stavu nehnuteľnosti  –  pozemku – tvoriacej  predmet znaleckého posudku bola
vyhotovená v deň miestnej obhliadky.

d.) Technická dokumentácia :
Predmetom znaleckého posudku je pozemok, zadávateľom posudku žiadna jeho technická dokumentácia nebola
predložená.
Pozemok  reg.  „C“  KN č.  2013/1  kat.  územia  Kolárovo  tvoriaci  predmet  znaleckého  posudku  sa  nachádza  v
zastavanom území mesta Kolárovo na Partizánskej ulici. Je situovaný medzi budovami občianskej vybavenosti a
budovami užívanými na rodinné bývanie, pomerne blízko aj centu mesta. V čase vykonania znaleckého posudku
pozemok je zabudovaný spevnenou plochou – parkoviskom. 

e.) Údaje katastra nehnuteľností :
Pozemok parc. reg, „C“ KN č. 2013/1 kat. územia Kolárovo tvoriaci predmet znaleckého posudku je vedený na LV
č. 4941 pre kat. územie Kolárovo ako pozemok v zastavanom území obce Kolárovo v okrese Komárno. V KN je
charakterizovaný ako ostatná plocha – pozemok, na ktorom je manipulačná a skladová plocha, objekt a stavba
slúžiaca lesnému hospodárstvu.  V čase vykonania  znaleckého posudku na pozemku je  vytvorená parkovacia
plocha s 25 ks parkovacími miestami, pozemok je priamo prístupný z miestnej spevnenej komunikácie zriadenej
po Partizánskej ulici a cez Pražské námestie mesta.

f.) Vymenovanie pozemkov a stavieb, ktoré sú predmetom ohodnotenia :
- Pozemok reg. „C“ KN č. 2013/1, kat. územie Kolárovo

g.) Vymenovanie pozemkov a stavieb, ktoré nie sú predmetom ohodnotenia :
- Spevnená plocha – parkovisko – nachádzajúca sa na pozemku parc. reg. „C“ KN č. 2013/1
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2. STANOVENIE VŠEOBECNEJ HODNOTY 

a.) Analýza polohy nehnuteľností 
Pozemok parc. reg. „C“ KN č. 2013/1 kat. územia Kolárovo obce Kolárovo tvoriaci predmet znaleckého posudku
sa nachádza v zastavanom území mesta Kolárovo v okrese Komárno, pomerne blízko úzkeho centra mesta (300-
350  m).  Je  situovaný  v  prevažujúcom  množstve  medzi  pozemkami  zabudovanými  budovani  užívanými  na
bývanie a budovami občianskej vybavenosti.  V čase vykonania znaleckého posudku na pozemku sa nachádza
spevnená plocha – parkovisko s 25 parkovacími miestami. 
Pri pozemku v dostupnej vzdialenosti je daná možnosť napojenia na miestne rozvody vody, kanalizácie, zemného
plynu  aj  elektriny.  Doprava  v bezprostrednom  okolí  pozemku:  prímestská  autobusová  doprava  (autobusová
stanica sa nachádza vo vzdialenosti 850-900 m). 
Mesto Kolárovo patrí medzi najväčšie mestá dolnej časti Žitného ostrova. Leží v Podunajskej nížine pri sútoku
Váhu s Malým Dunajom 22 km severozápadne od okresného mesta Komárno a 19 km juhozápadne od okresného
mesta Nové Zámky. S približne 10 586 obyvateľmi (údaj k 31.12.2019) patrí medzi najväčšie mestá dolnej časti
Žitného  ostrova.  Mesto má  dobré  autobusové  spojenie  predovšetkým  s  okresným  mestom  Komárno,  ale  aj
s okresným mestom Nové Zámky.  V meste sa nachádza mestský úrad, okresné a obvodné úrady, pošta, banky;
kompletná sieť obchodov a služieb, supermarket, čerpacia stanica pohonných hmôt; materské školy, základné
školy, učňovská škola, mestské kultúrne stredisko, knižnica, kostol; ambulancia lekára pre dospelých, pre deti a
dorast,  stomatológa,  gynekológa,  lekáreň;  kultúrne  zariadenia,  športové  zariadenia  (telocvičňa,  futbalové
ihrisko),  reštaurácie  a  penzión.  V meste  v poslednom čase má stále  väčšiu  váhu aj súkromný  podnikateľský
sektor  s  viacerými  prevádzkami,  v  prevažnej  časti  len  miestneho  resp.  regionálneho,  ale  z  časti  už  aj
medzinárodného charakteru a významu.
V čase vykonania znaleckého posudku v okolí  je  dostatočná ponuka pracovných možností  v dosahu dopravy
(nezamestnanosť do 10% - zdroj ŠÚ SR). Prírodná lokalita v okolí nehnuteľností sa nachádza vo vzdialenosti do
1000 m. Životné prostredie v okolí pozemku tvoriaceho predmet znaleckého posudku je rušené bežným hlukom
a prachom od dopravy.

b.) Analýza využitia nehnuteľností 
Pozemok tvoriaci predmet znaleckého posudku v čase vykonania znaleckého posudku je voľný, nachádza sa na
ňom spevnená plocha – parkovisko s 25 parkovacími miestami. 
Podľa platného Územného plánu mesta Kolárovo pozemok je súčasťou zmiešaných plôch občianskej vybavenosti
a bývania s prevahou bývania.

c.) Analýza prípadných rizík spojených s využívaním nehnuteľností 
Na základe informatívneho výpisu z LV č. 4941 pre kat. územie Kolárovo vytvoreného cez katastrálny portál dňa
19.06.2020 na pozemku tvoriaceho predmet znaleckého posudku nie je evidovaná žiadna ťarcha, ktorá by jeho
užívanie nejakým spôsobom obmedzovala.
Pozemok v čase vykonania znaleckého posudku je oplotený, je prístupný z Partizánskej ulice mesta cez vstupnú
bránu. Na pozemku je postavená spevnená plocha – parkovisko. 

2.1 POZEMKY- metóda polohovej diferenciácie

Všeobecná hodnota pozemkov na     zastavanom území obcí, nepoľnohospodárskych a nelesných pozemkov mimo
zastavaného územia obcí, pozemkov v zriadených záhradkových osadách, pozemkov mimo zastavaného územia
obcí  určených  na  stavbu  a  pozemky  v  pozemkových  obvodoch  jednoduchých  pozemkových  úprav  na
usporiadanie  vlastníckych  a  užívacích  pomerov  k  pozemkom,  ktoré  sa  nachádzajú  pod  osídleniami
marginalizovaných skupín obyvateľstva a v hospodárskych dvoroch sa vypočíta podľa základného vzťahu :

VŠHPOZ = M x VŠHMJ

kde M výmera pozemku v m2

        VŠHMJ jednotková všeobecná hodnota pozemku v EUR/m2

Jednotková všeobecná hodnota pozemkov metódou polohovej diferenciácie sa stanovuje podľa vzťahu :
VŠHMJ = VHMJ x kPD

kde VHMJ jednotková východisková hodnota pozemku
         kPD koeficient polohovej diferenciácie vyjadrujúci vplyv polohy a ostatných faktorov vplývajúcich na

všeobecnú hodnotu v mieste a čase
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Koeficient polohovej diferenciácie sa vypočíta podľa vzťahu :
kPD = kS x kv x kD x kF x kI x kZ x kR

kde kS - koeficient všeobecnej situácie (0,70 – 2,00)
kV - koeficient intenzity využitia (0,50 – 2,00)
kD - koeficient dopravných vzťahov (0,80 – 1,20)
kF - koeficient funkčného využitia územia (0,80 – 2,00)
kI - koeficient technickej infraštruktúry pozemku (0,80 – 1,50)
kZ - koeficient povyšujúcich faktorov (1,01 – 3,00)
kR - koeficient redukujúcich faktorov (0,20 – 0,99)

Pozemok parc. reg. „C“ KN č. 2013/1, kat. územie Kolárovo

Pozemok reg. „C“ KN č. 2013/1 v katastrálnom území Kolárovo obce Kolárovo je vedený na LV č. 4941 pre kat.
územie Kolárovo ako ostatná plocha. Nachádza sa v zastavanom území mesta Kolárovo s počtom obyvateľov
10586 (údaj k 31.12.2019).  Je situovaný blízko okraja úzkeho centra mesta medzi pozemkami zabudovanými v
prevažujúcom množstve budovami budov užívaných na bývanie a budov občianskej vybavenosti mesta. V KN
pozemok je charakterizovaný ako ostatná plocha.V čase vykonania znaleckého posudku  pozemok je voľný, na
pozemku sa nachádza len spevnená plocha – parkovisko s  25 parkovacími miestami. 
Pri pozemku je daná možnosť priameho napojenia na všetky rozvody inžinierskych sietí: na miestne rozvody
vody,  kanalizácie,  zemného  plynu  aj  elektriny.  Doprava  v  okolí  pozemku  :  prímestská  autobusová  doprava
(autobusová stanica sa od pozemku nachádza vo vzdialenosti približne na 850-900 m).
Nie sú známe žiadne negatívne účinky okolia, ktoré by mohli upravovať všeobecnú hodnotu pozemku.  Podľa
platného  Územného  plánu  Mesta  Kolárovo  pozemok  je  súčasťou  súčasťou  zmiešaných  plôch  občianskej
vybavenosti a bývania s prevahou bývania.
V  čase  vykonania  znaleckého  posudku  v  meste  Kolárovo  je  veľmi  málo  voľných  pozemkov  na  predaj.
Vychádzajúc  z výsledkov hľadania  po sociálnej  sieti  k dátumu vykonania  znaleckého posudku  predajná cena
1 m2 pozemku vhodnej na výstavbu rodinného domu príp.  komerčnej stavby v meste Kolárovo sa pohybuje
v rozmedzí 25,00 – 52,41  Euro. Koeficient povyšujúcich faktorov bol staovený preto v úrovni 2,50.

Parcela Druh pozemku
Spolu

výmera [m2]
Spoluvlastnícky

podiel
Výmera [m2]

2013/1 ostatná plocha 1061,00 1/1 1061,00

Obec:    Kolárovo
Východisková hodnota: VHMJ = 4,98 Eur/m2

Označenie a názov
koeficientu

Hodnotenie Hodnota
koeficientu

kS

koeficient všeobecnej
situácie

4. centrá miest od 10 000 do 50 000 obyvateľov, obytné zóny miest nad 50 000
obyvateľov,  obytné  zóny  samostatných  obcí  v  dosahu  miest  nad  50  000
obyvateľov,  prednostné  oblasti  vilových  alebo  rodinných  domov  v  centre  i
mimo  centra  mesta,  oblasti  rekreačných  stavieb  v  dôležitých  centrách
turistického ruchu, priemyslové a poľnohospodárske oblasti miest nad 50 000
obyvateľov

1,30
(1,00-1,30)

 centrá miest od 10 000 do 50 000 obyvateľov,  prednostné oblasti vilových 
alebo rodinných domov v centre i mimo centra mesta

kV

koeficient intenzity využitia

5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na bývanie so štandardným 
vybavením,
- rekreačné stavby na individuálnu rekreáciu,
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, školstvo, zdravotníctvo, šport so 
štandardným vybavením

1,05
(1,00-1,05)

 rodinné  domy,  bytové  domy  a  ostatné  stavby  na  bývanie  so  štandardným
vybavením

kD

koeficient dopravných
vzťahov

3.  pozemky  v  samostatných  obciach,  odkiaľ  sa  možno  dostať  prostriedkom
hromadnej dopravy alebo osobným motorovým vozidlom do centra mesta do
15  min.  pri  bežnej  premávke,  pozemky  v  mestách  bez  možnosti  využitia
mestskej hromadnej dopravy

0,90
(0,90)

pozemky v mestách bez možnosti využitia mestskej hromadnej dopravy

kF

koeficient funkčného
využitia územia

3. plochy obytných a rekreačných území (obytná alebo rekreačná poloha)
1,30

(1,00-1,30) plochy obytných území - zmiešané plochy občianskej vybavenosti a bývania s
prevahou bývania
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kI

koeficient technickej
infraštruktúry pozemku

4. veľmi dobrá vybavenosť (možnosť napojenia na viac ako tri druhy verejných 
sietí) 1,50

(1,30-1,50)daná  možnosť  priameho  napojenia  na  miestne  rozvody  vody,  kanalizácie,
zemného plynu a elektriny

kZ

koeficient povyšujúcich
faktorov

1. pozemky určené územným plánom na vyššie využitie,  než na aké slúžia v
súčasnosti  (napríklad  nezastavané  stavebné  pozemky,  zmena  funkcie  zóny
sídla a pod.) 2,50

(1,01-3,00)
pozemky  určené  územným  plánom  na  vyššie  využitie,  než  na  aké  slúžia  v
súčasnosti, zvýšený záujem o kúpu voľných pozemkov

kR

koeficient redukujúcich
faktorov

0. nevyskytuje sa
1,00

 nevyskytuje sa

JEDNOTKOVÁ HODNOTA POZEMKU

Názov Výpočet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciácie kPD = 1,30 * 1,05 * 0,90 * 1,30 * 1,50 * 2,50 * 1,00 5,9889

Jednotková všeobecná hodnota pozemku VŠHMJ = VHMJ * kPD = 4,98 €/m2 * 5,9889 29,82 €/m2

VYHODNOTENIE

Názov Výpočet Všeobecná hodnota [€]

parcela č. 2013/1 1 061,00 m2 * 29,82 €/m2 * 1/1 31 639,02

Spolu 31 639,02

3. STANOVENIE VŠEOBECNEJ HODNOTY NÁJMU

3.1 Metóda výpočtom na báze všeobecnej hodnoty

Všeobecná hodnota nájmu pozemku v znaleckom posudku je stanovená výpočtom na báze všeobecnej hodnoty
pozemku. Dĺžka nájmu je stanovená na obdobie jedného kalendárneho roka s predpokladom platenia nájmu za
každý rok osobitne.
Všeobecná  hodnota  na  1  m2  pozemku  je  prevzatá  z predchádzajúcej  časti  výpočtu  VŠH,  ktorá  bola  určená
metódou polohovej diferenciácie. 
Obvyklé obdobie návratnosti investície podľa vyhlášky platnej od 01.07.2010 je určené v intervale od 15 do 40
rokov.  Obdobie  predpokladanej  návratnosti  investície  v  znaleckom  posudku  bolo  zvolené  ale  na  obdobie
10 rokov na základe ekonomických, polohových a fyzických faktorov vplývajúcich na pozemok tvoriaci predmet
znaleckého  posudku  z  dôvodu,  že  na  pozemku  tesne  pred  časom  vyhotovenia  znaleckého  posudku  bola
vytvorená  nová  spevnená  plocha  –  parkovisko,  ktorého  náklady  podľa  vyjadrenia  zástupcu  objednávateľa
znaleckého posudku činili 42.109,00 Euro. 
Úroková  miera  v  čase  vykonania  znaleckého  posudku  vo  výpočte  bola  uvažovaná  na  základe  priemernej
úrokovej  miery  vkladov  nefinančných  spoločností  s  dohodnutou  splatnosťou  do  2  rokov   vo  výške  0,07 %
(04/2020). 
Vlastníkom pozemku tvoriaceho predmet znaleckého posudku v čase vykonania znaleckého posudku je Mesto
Kolárovo. Výška dane z príjmov je uvažovaná vo výške 21,00 % - sadzba dane z príjmu právnických osôb v čase
vykonania znaleckého posudku.

Pozemok reg. "C" KN č. 2013/1, kat. územie Kolárovo

VŠH m2 pozemku polohovou diferenciáciou: 29,820 Euro
Obdobie predpokladanej návratnosti investície: 10 rokov
Úroková miera: 0,07 %
Daň z príjmu: 21 %
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Koeficient zohľadňujúci daňové zaťaženie: 1,21
Počet MJ pozemku: 1 061,00 m2

Nájom za rok na m2: 3,622 Euro m2/rok
Nájom za rok spolu: 3 842,94 Euro/rok

Určenie ročného nájmu za 1 parkovacie miesto :

A.) Ročný nájom za čistú plochu 1 parkovacieho miesta :

Počet MJ na nájom : 5,00 m x 2,50 m = 12,50 m2

Nájom za rok na m2 : 3,622 Euro m2/rok
Nájom za rok spolu : 12,50 m2 x 3,622 Euro m2/rok = 45,28 Euro/rok

B.)  Ročný  nájom  za  predpokladu  prenajímania  čistej  parkovacej  plochy  a  plôch  užívaných  spolu
s parkovacou plochou : 

Počet MJ na nájom – celá pocha pozemku : 1061 m2/25 = 42,44 m2

Nájom za rok na m2 : 3,622 Euro m2/rok
Nájom za rok spolu : 42,44 m2 x 3,622 Euro m2/rok = 153,72 Euro/rok
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III. ZÁVER

1. OTÁZKY A ODPOVEDE

Úlohu znaleckého posudku bol odhad všeobecnej hodnoty výšky nájmu za ozemok parc. Reg. „C“ KN č. 2013/1
kat. územia Kolárovo za predpokladu, že na pozemku je umiestnených 25 parkovacích miest.

2. REKAPITULÁCIA VŠEOBECNEJ HODNOTY 

Názov Všeobecná hodnota [€]

Stavby

Pozemky

 Pozemok parc. "C" č. 2013/1, kat. územie Kolárovo - parc. č. 2013/1 (1 061  m2) 31 639,02

Všeobecná hodnota celkom 31 639,02

Všeobecná hodnota zaokrúhlene 31 600,00

Slovom: Tridsaťjedentisícšesťsto Eur

3. REKAPITULÁCIA NÁJMU

Názov Nájom/MJ [€/rok] Nájom [€/rok]

Pozemky
Pozemok parc. "C" č. 2013/1, kat. územie Kolárovo - 
parc. č. 2013/1

3,622 3 842,94

Spolu 3 842,94

Zaokrúhlene 3 840,00

Slovom: Tritisícosemstoštyridsať Eur/rok

V Komárne, dňa 19. júna 2020

Ing. Katarína Vyšehradská

IV. PRÍLOHY

1. Fotokópia objednávky č. 60/200003 zo dňa 11.06.2020 (1 strana)
2. Informatívny čiastočný výpis z listu vlastníctva č. 4941 pre kat. územie Kolárovo obce Kolárovo vytvorený cez

katastrálny portál dňa 19.06.2020 (11 strán)
3. Informatívna kópia z mapy pre pozemok parc. reg. „C“ KN č. 2013/1 v kat. území Kolárovo obce Kolárovo  

vytvorená cez katastrálny portál dňa 19.06.2020 (1 strana)
4. Poloha pozemku tvoriaceho predmet znaleckého posudku v meste Kolárovo (2 strany)
5. Fotodokumentácia (1 strana)
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