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Mesto Kolarovo na zaklade samospravnej posobnosti podl'a §4 ods.1 a §6 ods.1 zakona o obecnom
zriadeni €. 369/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov s pouzitim prislusSnych ustanoveni zakona
€. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 443/2010 Z.z.
o dotaciach na rozvoj byvania a socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov vydava

Vseobecn¢ zavdzné nariadenie ¢. /2023
0 prenajimani najjomnych bytov
a ostatnych bytovych jednotiek vo vlastnictve mesta Koldrovo

PRVA CAST
UVODNE USTANOVENIA

Clanok 1
Zakladné ustanovenia

1. Toto vSeobecne zavdzné nariadenie (d’alej len ,,nariadenie*) upravuje podmienky pridel'ovania
a prenajimania bytov arodinnych domov, resp. ostatnych bytovych priestorov uréenych
na byvanie (d’alej len ,,najomné byty*“) vo vlastnictve mesta Kolarovo (d’alej len ,,mesto*)
a) obstaranych s podporou §tatu z dotacii Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja
Slovenskej republiky, z uverov zo Stitneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky
az vlastnych zdrojov mesta. Né4jomné byty obstarané do 1.1.2016 sa rozdelia
do nasledovnych skupin:
al) byty bezného Standardu v bytovych domoch: 45 bytovych jednotiek (d’alej len ,,b.j.*) K3
na adrese Partizanska 7A, 7 a Remeselnicka 21, 12 b.j na adrese Kostolné nam. 2, 21 b.j.
na adrese Kostolné ndm. 7A,7B, 18 b.j. na adrese Ruzova 20 (d’alej len ,,bezné najomné
byty®)

a2) byty beZného Standardu v bytovom dome 24 b.j. na adrese Radnotiho 40, 42 (d’alej len
,ostatné najjomné byty*)

a3) byty nizSieho Standardu v bytovom dome 12 b.j. na adrese Osada Danké PiStu 71 (d’alej
len ,,ostatné ndjomné byty*)

b) nadobudnutych prevodom v stlade so zdkonom SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov, alebo inym spdsobom (d’alej len ,,0statné najomné byty*)

2. Pre mesto mdze spravu najomnych bytov zabezpeCovat’ spolo¢nost, ktord ma na tato ¢innost’
opravnenie podla platnych pravnych predpisov, na zaklade mandéatne; zmluvy (d’alej len
»spravca ndjomnych bytov*).

3. N4gjomné byty obstarané do 1.1.2016 uvedené v ods.1. pism. al)a2,a3) nemdzu byt prevedené
do vlastnictva ndjomcov bytov minimalne 30 rokov od nadobudnutia pravoplatnosti
kolauda¢ného rozhodnutia na bytova budovu.

4. N4gjomné byty mesta obstarané podla zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotécidch na rozvoj byvania
a o socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov po 1.1.2016, nemo6zu byt prevedené
do vlastnictva ndjomcov bytov minimélne 20 rokov od nadobudnutia pravoplatnosti
kolauda¢ného rozhodnutia na bytova budovu.

5. N4jomné zmluvy sa na zéklade tohto nariadenia uzatvarajii na dobu urcitq.



DRUHA CAST
PRIDELENIE VOUNEHO NAJOMNEHO BYTU

Clanok 2
Zéamer mesta na prendjom volného najjomného bytu, vol'ny ndjomny byt

. Mesto zverejituje zdmer na prendjom volné¢ho ndjomného bytu na tradnej tabuli a na webove;j

stranke mesta. Tento zamer obsahuje:

a.)daje o ndjomnom byte, a to minimdlne: adresa, izbovitost,, celkova podlahova plocha, vyska
mesaéného najomného, vyska finan¢nej zabezpeky (v pripade, Ze sa financnd zabezpeka
vyzaduje) a

b.)termin a miesto na podavanie ziadosti o pridelenie ndjomného bytu.

. VoI'ny ndjomny byt je nijomny byt, ku ktorému zanikol ndjomny pomer a zaroven nie je

obyvany, resp. sa predpokladd, ze ku ditu uzavretia ndjjomnej zmluvy s novym nijomcom uz

nebude obyvany. Vol'nym ndjomnym bytom sa podla tohto nariadenia rozumie aj prazdny

najomny byt v novopostavenej obytnej budove mesta, ktory eSte nebol najomcom nikdy

obyvany.

Clanok 3
Zéaujemca o pridelenie najomného bytu,
nalezitosti Ziadosti o pridelenie najomného bytu

. Zaujemcom o prenajom ndjomného bytu je ten, kto si v termine podla ¢lanku 2 ods.1 tohto

nariadenia podal Zziadost’ o pridelenie najomného bytu (d’alej len ,,ziadost)).

. Zaujemcom moze byt’ len fyzicka osoba sposobila na pravne tkony.

. Ziadost’ sa podava v pisomnej forme na predpisanom tla¢ive osobne alebo postou na Mestsky

tirad v Kolarove (d’alej len ,,mestsky trad“). Ziadost’ musi byt podpisana vlastnoruéne a musi

obsahovat’ identifikaciu Ziadatel'a (a spoluziadatela): meno a priezvisko, adresa pobytu, datum
narodenia, rodinny stav, Stitne obcianstvo Ziadatela a rodinnych prislusnikov, ktori hodlaji

v byte byvat’ a odovodnenie Ziadosti. Predpisané tlacivo Ziadosti je k dispozicii na webovej

stranke mesta, na mestskom trade a u spravcu ndjomnych bytov.

. K ziadosti musia byt pripojené nasledovné doklady :

a) Potvrdenie zamestnavatela, resp. prisluSného organu o vyske prijmu Ziadatel'a a spolo¢ne

posudzovanych o0sob za predchddzajici kalenddrny rok a za poslednych Sest mesiacov
aktudlneho roka, vktorom je podand ziadost. Fyzické osoby, ktoré maji prijem
z podnikania, alebo z inej samostatnej zarobkovej ¢innosti, predlozia vypis z danového
priznania vystaveny prislusnym dafiovym uradom za predchadzajuci kalendarny rok,
v ktorom je podana Ziadost'.
V pripade zamestnania v zahrani¢i okrem potvrdenia zamestnavatela v cudzom jazyku sa
vyzaduje preklad potvrdenia do slovenského jazyka, overeny podpisom ziadatela. V pripade
potvrdenia zamestnavatel'a vystaveného v Ceskom jazyku, alebo v mad’arskom jazyku sa
preklad nevyzaduje.

b) Potvrdenie mestského uradu na predpisanom tladive vystavené k datumu podania Ziadosti
o stave zavizkov ziadatel'a vo¢i mestu (ma/nema zavizky).

¢) Cestné vyhlasenie s uradne overenym podpisom Ziadatel'a (a spoluziadatel'a) o tom, Ze:

— je/nie je ndjomcom resp. spolonym najomcom bytu alebo rodinného domu,
— je/nie je vlastnikom alebo vic¢Sinovym spoluvlastnikom bytu alebo rodinného domu



— suhlasi so spracovanim a zverejnenim osobnych udajov v informa¢nom systéme
mestského Uradu a spravcu ndjomnych bytov.
Cestné vyhlasenia moZu byt na jednom tladive s tradne overenym podpisom Ziadatela
a spoluziadatel’a.

Clanok 4
Postup pri rozhodovani o prideleni vol'ného bytu

. Povereny referent Oddelenia socidlnych veci a bytovej politiky Mestského tradu v Kolarove

(dalej len ,,povereny referent*) skontroluje uplnost’ a spravnost’ podanej Ziadosti.

. Zaujemca, ktory k ziadosti nepripojil vSetky potrebné doklady podla ¢lanku 3 ods.4 tohto

nariadenia je poverenym referentom vyzvany na doplnenie Ziadosti chybajucimi dokladmi

v stanovenej lehote. Termin na doplnenie ziadosti ur¢i povereny referent, lehota na doplnenie je

spravidla 7 kalendarnych dni. Ziadost, ku ktorej neboli pripojené vsetky chybajuce doklady

do stanoveného terminu je z d’alSicho konania vylucena.

. Ziadost zaujemcu je z d’al§ieho konania vylidena, ak zaujemca:

a) mal v predchadzajicom obdobi nedoplatok na ndjomnom a sluzbach spojenych s
uzivanim najomného bytu anedoplatok nebol do dna podania Ziadosti o pridelenie
najomného bytu uhradeny, alebo

b) ku ditu podania Ziadosti nema uhradené ostatné zavizky voc¢i mestu.

. Ziadosti splhajuce podmienky podla &lanku 3 ods.3 aods.4 tohto nariadenia (d’alej len

.kompletna ziadost*) st poverenym referentom predlozené na prerokovanie Socidlnej,

zdravotnej a bytovej komisii pri Mestskom zastupitel'stve v Kolarove (d’alej len ,.komisia®),

ktora Ziadosti posudi z hl'adiska jednotlivych kritérii uvedenych v ods.12.

. V pripade ndgjomnych bytov uvedenych v ¢lanku 1 ods.1. pism. a) tohto nariadenia na prenajom

najomného bytu je opravnena fyzické osoba :

a) zijuca v domadacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vySke trojnasobku
zivotného minima,

b) Zijica v domdcnosti s mesaénym prijmom domadcnosti najviac vo vySke Stvornasobku
zivotného minima, ak
bl.) ¢lenom tejto domécnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
b2.) ide o domacnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietat’om,
b3.) asponi jeden z Clenov tejto domécnosti zabezpecCuje zdravotnicku starostlivost’,
socialne a vSeobecne prospesné spolocenské sluzby, vzdelavanie, kulturu alebo ochranu
obyvatel'ov mesta,

c) ktorej zanikla ustavni starostlivost, ndhradnd osobnéd starostlivost, pestinska
starostlivost’ alebo osobitna starostlivost’ poruénika podl'a osobitného predpisu’ ak tato
osoba nepresiahla vek 30 rokov,

d) zijaca v domécnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podl'a osobitného
predpisu.?

. Fyzickej osobe podla ods.5. pism. b3)- fyzickej osobe zijlicej v domacnosti s mesacnym

prijmom domadcnosti najviac vo vyske Stvorndsobku Zivotného minima, kde aspon jeden z ¢lenov

tejto domadcnosti zabezpeCuje zdravotnicku starostlivost, socidlne a vSeobecne prospesné
spoloCenské sluzby, vzdeldvanie, kulturu alebo ochranu obyvatelov mesta je mozné pridelit’

maximalne 10% z celkového poctu najomnych bytov uvedenych v ¢lanku 1 ods. 1. pism. a).

. Vpripade nijomnych bytov uvedenych v ¢lanku 1 ods. 1. pism. a) tohto nariadenia ak

o pridelenie ndjomného bytu a uzavretie njjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena

v ods.5, moze mesto uzavriet’ najomnt zmluvu aj s inou fyzickou osobou, a to najviac na jeden

rok.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

.V pripade ndjomnych bytoch uvedenych v ¢lanku 1 ods.1. pism. b) tohto nariadenia na dodrzanie

podmienky maximalnej vysky mesaéného prijmu zdujemcu (ndjomcu) sa neprihliada

. Pri zistovani prijmov podl'a ods. 5. sa postupuje podl'a osobitného predpisu.’. Mesaény prijem

sa vypocita z prijmu za kalendarny rok predchadzajtci roku, v ktorom vznikol ndjom bytu, ako
podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.
Zivotné minimum domécnosti sa vypoéita zo sim Zivotného minima ¢lenov doméacnosti platnych
k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol najom bytu.
Podmienky ustanovené v ods. 5. sa posudzuji pri uzavierani nidjomnej zmluvy a na zmeny
podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.
Pri pridelovani najomnych bytov v pripade vSetkych ndjomnych bytov sa berti do uvahy
nasledovné kritéria :
a) schopnost’ zaujemcu platit’ ndjomné a tthrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
b) doba pobytu na uzemi mesta Kolarovo, alebo doba podnikatel'skej ¢innosti v objektoch
na uzemi mesta Kolarovo, alebo doba zavislej ¢innosti na izemi mesta Kolarovo
c) existencia ndjomného vztahu na prendjom rodinného domu alebo bytu v obytnom dome,
vlastnictvo rodinného domu alebo bytu v obytnom dome, odovodnenost potreby
zaujemcu obstarat’ byvanie vo vztahu k jeho majetkovym pomerom
d) pocet nezaopatrenych deti v rodine,
e) stav rodiny (Gplnd, neuplnd rodina, mladi manzelia),
f) naliehavost bytovej potreby zdujemcu na byt,
g) zdravotny stav ziadatel’a a prislusnikov jeho rodiny,
h) hygienické a zdravotné podmienky uzivaného bytu zaujemcu v ¢ase podania ziadosti
1) socialne pomery uchddzaca a jeho rodiny: majetkové pomery Ziadatela, prijem rodiny
v porovnani so zdkonom stanovenou hranicou socidlnej odkazanosti a zivotného minima,
j) potreba uspokojenia bytovych potrieb fyzickych osob, ktori vykonavaji prace alebo
sluzby nevyhnutné pre mesto, vykonavaji zdravotnicku starostlivost, socialne a
vSeobecne prospesné spolocenské sluzby, vzdeldvanie, kultaru alebo ochranu obyvatel'ov
mesta.
Navrh na pridelenie ndjomného bytu a ndvrh na uzavretie najomnej zmluvy komisia predlozi
Mestskému zastupitel'stvu v Kolarove (d’alej len ,, mestské zastupitel'stvo®).
O prideleni a o uzavreti nijomnej zmluvy rozhoduje mestské zastupitel'stvo. Na prijatie
uznesenia o schvéleni pridelenia najjomného bytu a uzavretia najjomnej zmluvy je potrebny
stihlas nadpolovicnej vacsiny pritomnych poslancov mestského zastupitel'stva.
Zaujemcu o prijatom uzneseni informuje prisluSny zamestnanec mestského tradu do 15 dni
po nadobudnuti pravoplatnosti uznesenia mestského zastupitel'stva, zdroveih mu ozndmi aj termin
a miesto podpisania ndjomnej zmluvy.
Ak zéujemca do 15 dni odo dna dorufenia rozhodnutia o prideleni najomného bytu
bez zavaznych dovodov neuzatvori s prenajimatelom ndjomnu zmluvu o prenajme bytu a byt
fyzicky nepreberie, straca narok na prenajom bytu.

TRETIA CAST
OPAKOVANE UZAVRETIE NAJOMNEJ ZMLUVY

Clanok 5
Zakladné podmienky pre opakované uzavretie ndjjomnej zmluvy

. 'V najomnej zmluve sa upravi pravo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme

najomného bytu pri dodrZani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v tomto nariadeni.

. Vpripade ngjomnych bytov uvedenych v ¢lanku 1 ods.l. pism. a) tohto nariadenia

pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podl'a ods. 1 mdze mesto uzavriet ndjomna zmluvu



na prendjom bytu aj s fyzickou osobou Zijucou v domécnosti s mesacnym prijmom, ktory k 31.
decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného prendjmu najomného bytu

a) nie je vys$i ako triapolnasobok zivotného minima domécnosti opravnenej osoby podla

¢lanku 4 ods. 5 pism.a),
b) nie je vyssi ako Styriapolndsobok zivotného minima domdacnosti opravnenej osoby podla
¢lanku 4 ods. 5 pism.b).

. V pripade ostatnych ndjomnych bytov uvedenych v ¢lanku 1 ods.1. pism. b) tohto nariadenia pri
opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy sa na dodrzanie podmienky maximalnej vysky
mesacného prijmu najomcu neprihliada.
. 'V pripade najomnych bytov uvedenych v Clanku 1 ods.l1. pism. al) —bezné najomné byty-
na opakované uzavretie najjomnej zmluvy ndjomca ma narok len v pripade, ze riadne plati
najomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, na ndjomnom a thradach za plnenia
poskytované s uzivanim bytu ku ditu podania ziadosti o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy
nema nedoplatky a ku ditu podania ziadosti nema ani iné zaviazky voci mestu.
. V pripade najjomnych bytov uvedenych v ¢lanku 1 ods.1. pism. a2), a3, b) —ostatné najomné
byty- na opakované uzavretie najomnej zmluvy najomca mé nérok v pripade, Ze riadne plati
najomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, na najomnom a uhrad za plnenia
poskytované s uzivanim bytu ku dilu podania ziadosti o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy
nema nedoplatky, ku diu podania Zziadosti nemd ani iné zavdzky voCi mestu, resp.
v odévodnenych pripadoch ma s mestom spisanit dohodu o uznani dlhu a splatkach dlhu, ktora
aj riadne a v€as plni minimalne poc¢as 3 mesiacov pred podanim Ziadosti o opakované uzavretie
najomnej zmluvy.
. Doba najmu pri opakovanom uzavreti zmluvy o ndjme bytu je 1 rok, v pripade obcanov
zdravotne postihnutych 3 roky.
. 'V odévodnenych pripadoch sa mdze uzavriet’ najjomna zmluva na 3 mesiace.

Clanok 6

Postup pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy

. O mozZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy mesto, resp. spravca najomnych bytov

informuje nijomcu minimdlne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu

najomného bytu.

. N4jomca v pripade zdujmu o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy doruci pisomnu Ziadost’

o opakované uzavretie nadjomnej zmluvy mestu na mestsky urad. Lehota na dorucenie ziadosti

na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy je 15 kalendarnych dni od dorucenia informécie

o0 moznosti opakovaného uzavretia nagjomnej zmluvy. Ak najomca nedoruci Ziadost’ a prisluSné

doklady v ur€enej lehote, straca moznost’ na opakované uzavretie najomnej zmluvy.

. K Ziadosti o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy musia byt’ pripojené nasledovné doklady:

a) Potvrdenie zamestnéavatel’a, resp. prislusného organu o vyske prijmu Ziadatel'a a spolocne

posudzovanych os6b za predchddzajuci kalendarny rok, v ktorom je podand Ziadost'.
Fyzické osoby, ktoré maji prijem z podnikania, alebo z inej samostatnej zarobkovej
¢innosti, predlozia vypis z daitového priznania vystaveny prislusnym danovym tradom za
predchadzajtci kalendarny rok, v ktorom je podané ziadost.
V pripade zamestnania v zahrani¢i okrem potvrdenia zamestnavatel'a v cudzom jazyku sa
vyzaduje preklad potvrdenia do slovenského jazyka overeny podpisom Ziadatela.
V pripade potvrdenia zamestnavatel'a vystaveného v ¢eskom jazyku, alebo v mad’arskom
jazyku sa preklad nevyzaduje.

b) Potvrdenie mestského tradu na predpisanom tlacive vystavené k ddtumu podania Ziadosti
o stave zaviazkov ziadatel'a vo¢i mestu (mé/nema zavizky).

. Povereny referent skontroluje Uplnost’ a spravnost’ vSetkych podanych Ziadosti.

. Ziadatel, ktory k Ziadosti o opakované uzavretie nijomnej zmluvy nepripojil vietky potrebné

doklady podl'a ods.3 je poverenym referentom vyzvany na doplnenie Ziadosti chybajucimi



dokladmi v stanovenej lehote. Termin na doplnenie nekompletnej ziadosti ur¢i povereny referent,
lehota na doplnenie je spravidla 7 kalendarnych dni. Ziadosti, ku ktorym neboli pripojené vietky
chybajice doklady do stanoveného terminu su z d’alSieho konania vylicené.
. Ziadost' splitajuca podmienky podla ods.2, ods.3 je poverenym referentom predlozend
na prerokovanie komisii, ktorda ziadost posudi okrem kritérii podl'a ¢lanku 4 ods. 12 tohto
nariadenia aj z hl'adiska nasledovnych kritérii:
a) dodrzanie zakladnych podmienok pre opakované uzavretie ndjomnej zmluvy uvedené
v ¢lanku 5 tohto nariadenia,
b) disciplinovanost’ najjomcu pri spldcani ndjomného athrad za plnenia poskytované
s uzivanim bytu,
¢) dodrzanie povinnosti najomcu upravenych v ndjomnej zmluve a v tomto nariadenia pocas
trvania najmu.
. Navrh na schvélenie, resp. ndvrh na odmietnutie ziadosti o opakované uzavretie ndjomne;j
zmluvy pre najomcu komisia predlozi primatorovi mesta.
. O opakovanom uzavreti najjomnej zmluvy rozhoduje primator mesta. Zaujemcu o prijatom
rozhodnuti (stihlas, ¢i nesuhlas s opakovanym uzavretim ndjomnej zmluvy) informuje prislusny
zamestnanec mestského uradu do 15 dni od prijatia rozhodnutia primatorom, zaroven mu oznami
aj termin a miesto podpisania ndjomnej zmluvy.
. Ak zaujemca do 15 dni odo dna dorucenia rozhodnutia o prideleni ndjomného bytu
bez zavaznych doévodov neuzatvori s prenajimatelom najomna zmluvu o prendjme bytu, straca
narok na prendjom bytu.

STVRTA CAST
SPOLOCNE USTANOVENIA

Clanok 7
N4ajomna zmluva

. Na prava a povinnosti, ktoré vznikni na zdklade nidjomnej zmluvy a nie st upravené tymto
nariadenim sa vzt'ahuji ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika. N4jomna zmluva a dodatky musia
mat’ pisomnu formu a musia obsahovat okrem osobnych tdajov a miesta prenajatého bytu
najma:

a) zaciatok ngjmu a skoncenie ndjmu

b) dobu najmu,

c) vysku mesa¢ného ndjomného a spdsob tthrady mesac¢nych zaloh

d) podmienky opakovaného uzavretia najjomnej zmluvy,

e) vySku thrady za plnenia poskytované s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich

vypoctu,

f) opis stavu ndgjomného bytu a opis prisluSenstva ndjomného bytu,

g) podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia najomného bytu,

h) sposob a lehotu vysporiadania finan¢nej zabezpeky, ak je suicastou najomnej zmluvy

dohoda o finan¢nej zabezpeke,

1) zoznam 0s6b tvoriacich domacnost’ ndjomcu.
. N4gjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€itl na 1 rok, okrem pripadu, ak najomcom je fyzicka
osoba so zdravotnym postihnutim, v tom pripade doba n4jmu je 3 roky.
. Na uzivanie bytu, ktory spiiia podmienky podla osobitného predpisu®, sa najomna zmluva
uzatvara len s fyzickou osobou Zijucou v domacnosti, ktorej c¢lenom je osoba so zdravotnym
postihnutim. Ak takato osoba nepoziadala o uzavretie najomnej zmluvy, mozno uzavriet’



najomnu zmluvu s inou fyzickou osobou splitujici podmienky v ¢lanku 4 ods.5 na dobu urcity,
ktora neprevysi jeden rok.

.V pripade najjomnych bytov uvedenych v ¢lanku 1 ods.1. pism. al) ndjomnd zmluva obsahuje aj
dohodu o finan¢nej zabezpeke vo vyske Sestmesacného najomného. Financna zébezpeka sluzi na
zabezpecenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim
najomného bytu a neposkodzovania uzivaného ndjomného bytu. Lehota na zloZenie financ¢ne;j
zabezpeky ndjomcom nesmie byt dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim nédjomnej
zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu najomnej zmluvy, je prenajimatel’ povinny uz zlozenu financnu
zabezpeku bezodkladne vratit’.

. V pripade najomnych bytov uvedenych v ¢lanku 1 ods.1. pism. al) pri opakovane uzavretej
najomnej zmluve vyska financnej zdbezpeky sa znizi v zavislosti od disciplinovanosti ndjomcu
pri splacani najomného auhrad za plnenia poskytované suZzivanim bytu pocas trvania
najomného vztahu podla ¢lanku 8 ods.6 tohto nariadenia. Ak neddjde k uzavretiu opakovanej
najomnej zmluvy, prenajimatel’ po odpocitani vsetkych pohl'adavok voci ndjomcovi vrati zvySna
Cast’ financnej zdbezpeky do 30 dni.

. Finan¢n zébezpeku za uZzivanie najomného bytu vedie prenajimatel na osobitnom ucte
zriadenom na tento ucel v banke.

. Njjomni zmluvu za prenajimatela podpisuje primdtor mesta, resp. na zdklade udelené¢ho
splnomocnenia Statutarny organ spravcu najomnych bytov.

Clanok 8
N4ajomné¢ a ihrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu,
splacanie, finan¢na zabezpeka

. Spdsob vypoc¢tu najomného, thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, spdsob ich
platenia, ako aj pripady, v ktorych je prenajimatel’ opravneny jednostranne zvysit najomné,
uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, a zmenit’ d’alSie podmienky ndjomne zmluvy,
ustanovuje osobitny pravny predpis.
. Uhrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu alebo preddavok na ne sa plati mesacne spolu
s najomnym, ktoré je splatné do 25. dna prislusného mesiaca za dany mesiac, ak sa Ucastnici
nedohodnt alebo pravny predpis neustanovi inak.
. Ak ngjomca nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do piatich
dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania za kazdy aj
zacaty deft omeskania vo vyske stanovenej podl'a osobitného predpisu.®
. Vyrovnanie nedoplatkov na nijomnom alebo Uhrad za plnenia poskytované s uzivanim
najomného bytu v splatkach na zéklade uzatvorenej dohody o uznani a splacani dlhu sa
umoziuje za predpokladov :
a) zabezpecenia riadneho platenia ru¢enim
b) Ze najomca bytu sa zavdzuje popri uhrade podla ods.2. uhradit’ prenajimatelovi aj
poplatok z omeskania podl'a ods.3.
O umozZneni uzatvorenia dohody o uznani a podmienkou splacani dlhu rozhoduje primator mesta
na zaklade odovodnenej ziadosti ndjomcu.
. 'V pripade ngjomnych bytov uvedenych v ¢lanku 1 ods.1. pism. al) tohto nariadenia sa pre
zabezpecenie splacania ndjomného a twhrad za pripadné poskodenie najomného bytu
pri prideleni a prvom uzatvoreni najomnej zmluvy vyZaduje zloZenie financnej zébezpeky
vo vySke Sestmesatnych splatok najomného. Finanéni zébezpeku zaplati najomca
prenajimatel’'ovi najneskor v dent podpisu ndjomnej zmluvy.
. Pokial’ sa jedna o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy bez preruSenia najomného vztahu,
vySka finan¢nej zabezpeky sa upravi v zavislosti od disciplinovanosti najomcu pri splacani
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najomného a uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu pocas trvania najjomného vztahu.
Pri posudeni disciplinovanosti najomcu pri splacani ndjjomného a tthrad za plnenia poskytované
s uzivanim bytu (d’alej len ,,platba*) sa za riadne splacanie platieb povazuje, ak najomca zaplati
platby za dany mesiac v plnej vyske vzdy do konca prislusného mesiaca. Vyska finan¢nej
zébezpeky sa upravuje podla disciplinovanosti odstupiiovane nasledovne :

a) v pripade, Ze njjomca splacal platby riadne, vySka financ¢nej zabezpeky sa rovna
jednomesacnej splatke najomného,

b) v pripade, Ze najjomca bol v omeskani len raz so sumou maximalne jednomesacnej
platby, vyska finan¢nej zabezpeky sa rovna dvojmesacnej splatke najomného,

c) v pripade, Ze ndjomca bol s platbami v omeskani dvakrat po jednom so sumou maximalne
jednomesacnej platby, vySka financnej zabezpeky sa rovnd trojmesacnej splatke
najomného

d) vpripade, ze k omeskaniu Uhrady platieb doslo tri alebo viackrat, vyska financ¢nej
zabezpeky sa rovna Stvormesacnej splatke ndjomného

e) v pripade podania Ziadosti o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy po stanovenom
termine, vyska finan¢nej zabezpeky sa rovna Sestmesacnej splatke ndjomného

. Uhrada finanénej zabezpeky v pripade opakovaného uzavretia nijomnej zmluvy je mozna aj
v pravidelnych rovnomernych mesac¢nych splatkach rozdelenych najviac do Sest’” mesiacov,
pricom prva splatku financénej zdbezpeky ndjomca je povinny zaplatit v dent podpisania
opakovane uzavretej ndjomnej zmluvy. O umozneni zaplatenia finan¢nej zabezpeky
v pravidelnych rovnomernych splatkach rozhoduje primator mesta na zaklade oddvodnenej
ziadosti nagjomcu. Zmluva o najme bytu v tomto pripade bude uzavreta na dobu 6 mesiacov. Za
predpokladu, Ze najomca pocas trvania ndjomnej zmluvy zaplati vSetky platby riadne a vcas,
vratane splatok finanénej zabezpeky, najjomcovi vznikne narok na predizenie ndjomnej zmluvy
na d’alSich 6 mesiacov na zaklade dodatku k ndjomnej zmluve.

. Prenajimatel’ je opravneny prijat’ opatrenia smerujice k zamedzeniu narastu pohladédvok aj
formou znemoznenia vyuzivania sluzieb spojenych s najmom bytu napr. odmontovanim
vodomeru na meranie studenej, resp. teplej vody a pod.

Clanok 9
Préava a povinnosti z najmu bytu

. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi najomny byt v stave sposobilom na riadne
uzivanie a zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

. Ak nagjomna zmluva neurcuje inak, drobné opravy v ndjjomnom byte suvisiace s jeho uzivanim a
naklady spojené¢ s beznou udrzbou uhrddza ndjomca. Pojem drobnych oprav a nakladov
spojenych s beznou idrzbou bytu upravuje osobitny predpis.”

. N4jomca najomného bytu a osoby, ktoré ziji s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti, maji popri
prave uZivat’ byt aj pravo uZzivat’ spolocné priestory a zariadenie domu, ako aj pozivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim ndjomného bytu.

. Najomca je povinny oznamit bez zbytocného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav
v ngjomnom byte, ktoré ma znaSat’ prenajimatel, a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

. N4jomca nesmie vykondvat’ stavebné Upravy ani ini podstatni zmenu v ndjomnom byte bez
stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje néklady.

. Prenajimatel’ je opravneny vykondvat’ stavebné Upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba
so sthlasom najomcu. Tento stthlas mozno odopriet’ len z vaznych dévodov.

. Ak prenajimatel’ vykonava upravy na prikaz prisluSného organu Stitnej spravy, je najomca
povinny ich vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.
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. N4jomca pocas trvania nidjomného vzt'ahu umozni vstup do najomného bytu zamestnancom

ministerstva, prislusného krajského stavebného tiradu a inych kontrolnych orgénov s cielom
vykonu kontroly technického stavu bytu.

. Njjomca nemdze najomny byt vyuzivat’ na podnikatel'ské ucely.

Clénok 10
Vz4jomna vymena njjomnych bytov medzi najomcami,
osobitné pripady

. Podnet k vymene bytu dava nijomca nijomného bytu pisomnou Zziadostou adresovanou

prenajimatel’ovi, v ktorej zaroven oznaci najjomcu ochotného s nim byt vymenit.

. Prenajimatel’ na zéklade podanych ziadosti o vymenu bytov overuje okolnosti a predpoklady

vymeny. K vzdjomnej vymene najomnych bytov zaujima komisia stanovisko, priCom berie
do tvahy vSetky podmienky a okolnosti podl'a ¢lanku 6 ods.6 tohto nariadenia.

. O vzijomnej vymene ndjomnych bytov rozhoduje primétor mesta na zédklade navrhu komisie.
. Vymena bytu sa uskuto¢ni na zaklade pisomnej dohody najomcov a pisomného suhlasu

prenajimatel’a. V dohode o vymene bytu medzi ndjomcami sa stanovia podmienky tejto vymeny
s prihliadnutim na stanovisko prenajimatela. Dohoda sa uzatvara pisomnou formou a nadobuda
platnost’ ditom podpisania novych najomnych zmlav zmluvnymi stranami. Nijomny vztah
na zaklade novej ndjomnej zmluvy nemoze trvat’ dlhSie, ako bol vymedzeny v povodnej
najomnej zmluve, t.j. nemoze koncit’ neskor, ako bol uréeny v pévodnej ndjomnej zmluve.

. 'V suvislosti s vymenou bytu prenajimatel’ nie je povinny ziadnemu z Gc¢astnikov (ndjomcov)

zabezpecovat’ opravy v byte, ak je inak byt vhodny na riadne uZzivanie.

. Prenajimatel’ m6ze odopriet’ stihlas k vymene bytu z nasledovnych dévodov :

a.) ak na byte viazne pohladavka prenajimatela z dovodu predchadzajuceho neplatenia
najomného a sluzieb s nim spojenych ndjomcu, ktory Ziada o vymenu,

b.) ak prenajimatel na zaklade zistenia urci, Ze byt je nespdsobily na riadne uZivanie
z dovodov zlého technického stavu, ktory bol sposobeny neSetrnym uzivanim predmetu
najmu a zanedbavanim beznej drzby.

. Ak ngjomca z vlastného podnetu uvol'ni najomny byt a ma zadujem uzatvorit’ najomntt zmluvu

na prengjom volného najomného bytu s menSou obytnou plochou, mdze sa obratit
na prenajimatel’a s pisomnou Ziadostou. Komisia k Ziadosti zaujima stanovisko, priCom berie
do tivahy vSetky podmienky a okolnosti podla ¢lanku 6 ods.6 tohto nariadenia. Névrh
na udelenie suhlasu na uzavretie najjomnej zmluvy dava komisia primatorovi mesta. O uzavreti
najomnej zmluvy rozhoduje primator mesta.

. Ak najomca Ziada prenajimatel’a o zmenu bytu na nizSom poschodi a to z dovodu zdravotného

stavu, alebo s prihliadnutim na svoj vek, mdze sa obratit na prenajimatela s pisomnou
ziadostou. Komisia k ziadosti zaujima stanovisko, pri¢om berie do tvahy vSetky podmienky a
okolnosti podla ¢lanku 6 ods.6 tohto nariadenia. Navrh na udelenie suhlasu na uzavretie
najomnej zmluvy dava komisia primdtorovi mesta. O prideleni ndjomného bytu a uzavreti
najomnej zmluvy rozhoduje primator mesta.

. 'V pripade, ze byt ndjomcu bol postihnuty havariou, alebo Zivelnou pohromou a obstaranie

byvania pre najomcu je bezodkladne nutné, o prideleni najomného bytu a o uzavreti ndjomne;j
zmluvy rozhoduje primator mesta okamzite. Pripady sa dodato¢ne predkladaju na prerokovanie
komisii z dovodu prehodnotenia mozZnosti a potreby zmeny ndjmu bytu. O navrhu komisie
rozhoduje primator mesta.



Clanok 11
Podnéjom bytu (Casti bytu)

1. Prenajaty byt, alebo jeho Cast’ vo vlastnictve mesta nemozno inému ponechat’ do podnajmu.
Clénok 12
Prihlésenie obcana k trvalému alebo prechodnému pobytu do najomného bytu
1. Na prenajimatela sa mdze obratit obfan so svojou pisomnou ziadostou o udelenie sthlasu

k prechodnému alebo k trvalému pobytu v byte najomnika bytu, ktorého vlastnikom je mesto.

. Na zdklade podanej ziadosti obfana o zmenu trvalého pobytu, prechodného pobytu prenajimatel’
overuje pribuzensky pomer k najomcovi najomného bytu, ku ktorému sa ziadatel’ hodla prihlasit’
Prenajimatel’ moze udelit’ suhlas k trvalému, alebo k prechodnému pobytu ziadatelovi, ktory
preukaze, ze najomca, ku ktorému sa hodla prihlasit, je jeho rodi¢, surodenec, diet’a, stary rodic,
zat’, nevesta alebo vnuk.

Sthlas prenajimatel’a k trvalému alebo k prechodnému pobytu rodinného prislusnika
k najomcovi ndjomného bytu, neznamena narok na nadjomny pomer.

3. Na zéaklade pisomného sthlasu prenajimatela ob¢an vykona ohlasovaciu povinnost’ k trvalému

alebo prechodnému pobytu na mestskom trade.

[\9}

Clénok 13
Zanik najmu bytu

—

. Ngjom zanikne uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty.

. Ngjom bytu moze zaniknut’ aj pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom alebo
pisomnou vypoved'ou.

3. Ak bola dané pisomna vypoved’, skon¢i sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
lehota je tri mesiace a zacina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola najomcovi dorucend vypoved. Prenajimatel moézZe ndjomcovi pisomne urc¢it' dlhSiu
vypovednu lehotu. Na doruCovanie pisomnej vypovede nidjmu bytu sa primerane pouziju
ustanovenia osobitného predpisu.”

. Vypovedné dovody su uvedené v ustanoveniach § 711 Ob¢ianskeho zédkonnika.

[\

I

Clanok 14
Bytové nahrady
v pripade skonenia ndjomnej zmluvy uzatvorenej na ¢as urcity

—

Na poskytovanie bytovych ndhrad po uplynuti doby trvania ndjmu bytu podl'a Obc¢ianskeho
zékonnika ndjomca nema pravny narok.

Clénok 15
Naroky prenajimatel’a

1. Na uplatnenie narokov prenajimatela vo¢i ndjomcovi ztitulu peniaznych pohladavok
na najomnom, uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu, za pripadnu sposobenu Skodu
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v ngjomnom byte apod., resp. ztitulu uzivania najomného bytu bez pravneho dovodu
prenajimatel’ postupuje v zmysle Obcianskeho zdkonnika a ostatnych vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov.

PIATA CAST
PRECHODNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Clanok 16
Prechodné ustanovenia

1. V pripade ndjomnych bytov, ktorych najom skon¢i do 31.januara 2024 sa pri opakovanom
uzavreti ndjomnej zmluvy postupuje podla tohto nariadenia.

2. V pripade ziadosti o pridelenie najomného bytu, ktoré st mestu dorucené od 16. novembra 2023
do 31. decembra 2023 sa postupuje podl'a tohto nariadenia.

Clanok 17
Zavere¢né ustanovenia

1. Toto vSeobecne zdvdzné nariadenie bolo schvalené Mestskym zastupitel'stvom v Kolarove dia
11.12.2023.

2. Toto vSeobecne zadvizné nariadenie nadobuda uc¢innost’ 1. janudra 2024.

3. Dnom ucinnosti tohto vSeobecne zavidzného nariadenia sa zruSuje: VSeobecne zavizné
nariadenie ¢. 4/2016 o prenajimani ndjomnych bytov vo vlastnictve mesta Koldrovo schvalené
uznesenim MsZ zo diia 11.04.2016.

V Kolarove, dna 16.11.2023

Ing. Béla Halész
primator mesta

1) §45 az 59 zakona €. 36/2005 Z.z. o rodine a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

2) Napriklad zékon ¢. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov.
3) § 3 zakona ¢. 601/2003 Z. z. o zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

4) § 143 pism. d) zékona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

5) §4 Nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov

6) Rucitel'ské vyhlasenie tretej osoby alebo viacerych oséb v zmysle ustanoveni §546 Obcianskeho zakonnika.

7) §5 az §9 Nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov

8) §7 Obcianskeho sudneho poriadku
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