Dodatok ¢.4
k Zmluve o ndjme nebytovych priestorov
(dalej len ,,zmluva“)

L.
Zmluvné strany

PRENAJIMATEL: Z8 Jana Amosa Komenského NAJOMCA: Specialna zakladna skola -
Specialis Alapiskola

Sidlo: Rabska 14, 946 03 Kolarovo Sidlo: Lesnd 1930/9, 946 03 Koldrovo

Zastupeny: Mgr. Timea Takacsova Rajkdova Zastupeny: Mgr. Katarina Balontayova

ICO: 37866931 ICO: 34041893

DIC: 2021680617 DIC: 2020965408

Bankové spojenie: | Prima Banka Bankové spojenie: | Komercni banka,a.s.

Cislo uétu: SK17 5600 0000 0038 6205 4006 Cislo uétu: SK17 8180 0000 0070 0010 0417

Ucastnici zmluvy (v daldom texte spolo¢ne ako zmluvné strany), uzatvaraju tento dodatok
k ndjomnej zmluve zo dna 01.09.20016.

.
Uvodné ustanovenia bez zmien v zneni:

1. Vlastnikom nehnutelnosti stavby so supisnym cislom 2527 na pozemku s parcelnym
Cislom 1266/13 vedenej Okresnym uUradom Komarno, odbor katastralny, na LV ¢. 4941
(dalej len nehnutelnost) je Mesto Kolarovo, Kostolné namestie 1, Kolarovo. Na zaklade
Zmluvy ovypozicke majetku zo dna 30.06.2016 je Zdakladna Skola Jana Amosa
Komenského, Rabska 14, Koldrovo, opravnend dat do prenajmu nebytové priestory
uvedené v bode 3 ods. 1 tejto zmluvy Specidlnej zakladnej $kole — Specidlis Alapiskola,
Lesna 9, Kolarovo.

1l
Predmet a Gcel ndjmu bez zmien v zneni:

1. Predmetom najmu su nebytové priestory nehnutelnosti v rozsahu:

Uéebria ¢. 53 o vymere 38,61 m?

Ucéebnia €. 52 o vymere 20,16 m?

Uéebria ¢. 48 o vymere 35,28 m?

Cast zborovne €.51 o vymere 9,14 m?

Socialne zariadenia ¢.45 a ¢.46 o vymere 39,44 m?

2. Prenajimatel dava do uzivania ndjomcovi predmet ndjmu v uvedenom rozsahu za
odplatu.

3. Okrem nebytovych priestorov uvedenych v bode 3.1 tejto zmluvy je najomca
opravneny uzivat aj vSetky spolocné priestory nevyhnutné pre pristup k predmetu

najmu.

4. Ndjomca je povinny uhradit pomernu Cast za:

vodné a stocné,
dodavku elektriny,
dodavku tepla a teplej vody,




e sprdvu, Udrzbu a opravy spolocnych priestorov a zariadeni,

e odvoz bezného komunalneho odpadu.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet ndjmu bude ndjomca uzivat za Ucelom
vychovno — vzdelavacieho procesu Ziakov SZS.

v.
Doba najmu skoncenie najmu bez zmien v zneni:

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto zmluva sa uzatvara od 04.09.2017 na dobu
neurcitu.
. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju strany fyzickou prehliadkou
priestorov. Pripadné nedostatky predmetu najmu budul odstranené v dohodnute;j
lehote.
Najom konci:

a. uplynutim doby najmu,

b. dohodou zmluvnych stran,

c. zni¢enim predmetu najmu alebo budovy,

d. uplynutim vypovednej doby.
Prenajimatel je opravneny pisomne vypovedat tuto zmluvu len z dévodov uvedenych
v § 9 ods. 2 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov.
Najomca je opravneny pisomne vypovedat tuto zmluvu len z dévodov uvedenych
v § 9 ods. 3 zdkona 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov.
Ukoncit zmluvny vztah podla tejto zmluvy je mozné i dohodou stran. Dohoda musi
byt vyhotovena v pisomnej forme a podpisand oboma zmluvnymi stranami.
Pre plynutie vypovednej lehoty bola dohodnutd trojmesaénd lehota, ktora zacne
plynut od prvého dria mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej
strane.
Pre pripad nepreberania posty niektorou zmluvnou stranou sa zmluvné strany
dohodli, Ze pisomnost sa povaZuje za dorucenu, aj ked nebola doru¢end k rukam
adresata po troch drioch od vratenia nedorucenej zasielky postou odosielatelovi,
a to aj vtedy, ak sa adresat o tom nedozvie.

V.
Vyska a splatenie nadjomného sa nahradza novym znenim takto:

. Cena najmu za nebytové priestory v zmysle Zasad nakladania a hospodarenia

s majetkom Mesta Koldrovo zo diia 16.10.2017 v zneni ich dodatku ¢.1 zo diia
11.03.2019 (dalej len Zasady). Podla prilohy ¢.2 bod 3. Dodatku ¢.1 Zasad — ro¢né
najomné nebytovych priestorov je 8,30 €/m2/rok.

. Vyska asplatnost ndjomného vratane reZijnych néakladov boli stanovené dohodou
zmluvnych stran nasledovne:

Celkova plocha 142,63 m?  doba uZivania 12 mesiacov

A/ ro¢né najomné 142,63 m?x 8,30 = 1183,83 €
mesacné ndjomné 1183,83/12 = 98,65 €
B/ refundacia nakladov za odber energii:
1) Elektricka energia 89,74 €/mes.
2) Vodné a stocné 7,86 €/mes.
3) Dodavka tepla 290,50 €/mes.

Mesacné rezijné naklady: 388,10 €/mes.



. Tieto zalohové platby mdze prenajimatel upravit aj pocas roka, na zaklade zmien

v cendch energii, respektive pri zmene ceny najmu za nebytové priestory v zmysle

Zasad nakladania a hospodarenia s majetkom Mesta Kolarovo. Tieto Upravy cien

budu ozndmené najomcovi pisomnou formou.

Uhrada mesaénych nakladov ndjomcu $pecifikovana v bode 2 je splatnd mesacne a to

vopred bez vystavenia faktury najneskér do 10. diia prislusného mesiaca.

. Za den uhrady sa povazuje den pripisania Uhrady:

a. najomného vo vyske 98,65 €/mes. na bankovy UcCet prenajimatela
3862054006/5600 (IBAN: SK17 5600 0000 0038 6205 4006), VS: aktualny mesiac
a rok (napr.: 012024)

b. reZijnych nakladov vo vyske 388,10 €/mes. na bankovy ucet prenajimatela
3862053003/5600 (IBAN: SK35 5600 0000 0038 6205 3003), VS: aktualny mesiac
a rok (napr.: 012020)

Prenajimatel si vyhradzuje prdvo na zdklade vyuctovania skutocnej ro¢nej spotreby

tepla za predchadzajuci kalendarny rok od KolByt, s.r.o., vratane roka 2023, vyrovnat

rozdiel medzi zalohovymi platbami ndjomcu, aro¢nou vyuctovanou sumou od

dodavatela.

Najomca zodpoveda za véasnu realizdciu platieb v dobe splatnosti na ucet

prenajimatela v predpisanej vyske. Pokial sa ndjomca omeska s thradou dojednanych

zéloh, je povinny uhradit prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 0,05% z dlZnej

Ciastky za kazdy aj zacaty dernt omeskania.

VL.
Vzajomné vztahy zmluvnych stran bez zmien v zneni:

Prenajimatel je povinny odovzdat prenajaté nebytové priestory ndjomcovi v stave

sposobilom na obvyklé uZivanie.

Prenajimatel odovzda predmet najmu v stave spdsobilom na uZivanie podla tejto

zmluvy tak, aby ndjomca mohol realizovat svoje prava vyplyvajice mu z tejto zmluvy.

Prenajimatel je povinny zdrzat sa konania, ktoré by bolo v rozpore s touto zmluvou

a branilo by riadnemu uzivaniu priestorov najomcom.

Prenajimatel nezodpoveda za skodu, ktord vznikla najomcovi alebo tretim osobam

na majetku alebo zdravi, ak Skoda nevznikla v d6sledku jeho zavinenia.

Najomca je opravneny vyuZivat prenajaté priestory vrozsahu dohodnutom v tejto

zmluve.

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu obvyklym spésobom a v sulade s touto

zmluvou.

Najomca je povinny:

7.1. chranit predmet najmu pred poskodenim a zni¢enim. Bezodkladne na vlastné
naklady odstranit vSetky zavady a poskodenia, ktoré v prenajatych priestoroch
spbsobi vlastnou ¢innostou, resp. ¢innostou oséb, ktoré plnili jeho prikazy, resp.
sa zdrziavali v prenajatom priestore s jeho suhlasom,

7.2. uhradzat ndjomné a Uhrady za sluzby spojené s uzivanim,

7.3. v pripade potreby opravy alebo vzniku havarie na predmete najmu bezodkladne
pisomne ohlasit prenajimatelovi, inak ndjomca zodpoveda za Skody spdsobené
nesplnenim tejto povinnosti,



10.

11.

12.

7.4. zodpoveda v plnom rozsahu za poZiarnu ochranu predmetu najmu a ochranu
zdravia a bezpecnosti pri praci svojich zamestnancov a Ziakov.

Odstranenie havarijného stavu zabezpeCuje na vlastné naklady prenajimatel.

Najomca je povinny odstranenie umoznit a poskytnut prenajimatelovi potrebnu

sucinnost vo veci.

Najomca mbzZe vykonat stavebné Upravy a opravy prenajatych priestorov len po

predchddzajucom pisomnom suhlase prenajimatela na vlastné naklady a riziko.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela

dat prenajaté priestory do podnajmu ani do faktického uZivania tretim osobam.

Najomca nemodze zmenit dohodnuty Ucel ndjmu bez predchadzajuceho pisomného

suhlasu prenajimatela.

Po skonceni najmu je ndjomca povinny vratit prenajaté nebytové priestory v stave,

v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

VIlL.
Zaverecné ustanovenia sa nahradza novym znenim takto:

Akékolvek zmeny tejto zmluvy vyzaduju formu pisomného dodatku podpisaného
oboma zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a ostatnych pravnych predpisov platnych na
uzemi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa zavazuju urovnat vsetky spory vzniknuté v suvislosti s touto
zmluvou predovsetkym dohodou.

Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudu tym
dotknuté ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany su povinné bezodkladne
neplatné ustanovenie nahradit novym, zodpovedajucim Gcéelu tejto zmluvy, ktory
zmluvné strany sledovali v ¢ase jej podpisu.

Uzatvorenie tejto zmluvy je schvdlené uznesenim Mestského zastupitelstva C.............

Zmluva bola vyhotovend v Styroch rovnopisoch, kaidy rovnopis ma hodnotu
origindlu, kazdad zo zmluvnych stran obdrzi dva rovnopisy tejto zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu precitali azZe tato, tak ako bola
vyhotovend, zodpovedd ich skutoc¢nej voli, ktorld si vzajomne vaine, zrozumitelne,
Uplne a slobodne prejavili, na dokaz ¢oho pripdjaju svoje podpisy.

Tato zmluva nadobdda platnost driom podpisu oboma zmluvnymi stranami
a uc¢innost od 01.01.2024.

V Koldrove dna ................ V Koldrove dfa ....cccoeenn...

Za prenajimatela: Za najomcu:

Mgr. Timea Takacsova Rajkéova Mgr. Katarina Balontayova
Riaditelka Skoly Riaditelka Skoly







