Mesto Kolarovo — Guta Varos

Na rokovanie MsZ dna 03.02.2025
Onkormanyzati iilés idépontja: 2025.02.03.

Sprava o kontrole prevodov nehnutel'ného majetku mesta Kolarovo v zmysle
§ 18f ods.1) pism. i) Zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni

Jelentés a 369/1990 — es torvény, 18f §, 1-es bekezdés 1) pontja értelmében
Guta Varos ingatlan vagyonanak atruhazasarol

Predklad4: JUDr. Ing. Iveta Némethova
HKM
Eldterjeszti: JUDr. Ing. Németh Iveta — Guta Varos Foellendre

Navrh na uznesenie:
MsZ v Kolarove

A) Berie na vedomie
Spravu o kontrole prevodov nehnutel'ného majetku mesta Kolarovo v zmysle § 18f ods. 1)
pism.i) Zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni za rok 2024

B) Ziada
Zverejnit’ spravu o kontrole prevodov nehnutel'ného majetku mesta Kolarovo v zmysle § 18f
ods. 1) pism.i) Zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni do 30 dni po predlozeni spravy o
vysledkoch kontroly mestskému zastupitel'stvu na tradnej tabuli a na webovom sidle mesta
Kolarovo.




Hatarozati javaslat:
Guta Varos Onkormanyzata

A) Tudomasul veszi
a 369/1990-es torvény, 18f §, 1-es bekezdésének 1) pontja értelmében Guta Varos ingatlan
vagyonanak 2024-ben tortént atruhazasarol szol6 jelentést.

B) Kéri
Nyilvéanossa tenni az ellendrzésrol szo16 jelentést az eldterjesztés utan 30 napon beliil Guta
Viaros hirdetdtablajan és web oldalan.



Sprava o kontrole prevodov nehnutel’ného majetku mesta Kolarovo v zmysle
§ 18f ods.1) pism. i) Zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
za rok 2024

> Uvod

S ucinnostou od 01.11.2023 bol novelizovany zakon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v z. n. p.,
a to zakonom ¢. 137/2023 Z. z., ktorym bol novelizovany aj zakon ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v z. n. p. Novelou zédkona o obecnom zriadeni sa hlavnému kontrolorovi ulozila nova
povinnost’ vykonat' za predchadzajuci kalendarny rok kontrolu prevodov nehnutelného
majetku, ktorého vSeobecna hodnota majetku prevysila 20 000 €, a to do 60 dni od uplynutia
kalendarneho roka (podl'a § 18f ods.1 pism. 1) zdkona o obecnom zriadeni. Hlavny kontrolor
mesta Kolarovo v zmysle tohto ustanovenia zdkona predmetnii kontrolu zaradila do planu
kontrolnej ¢innosti na obdobie od 01.12.2024 do 31.05.2025.

Oznadenie hlavného kontrolora

Meno, priezvisko hlavného kontroléra/ mena, priezviska zamestnancov UHK / prizvanych
osOb: JUDr. Ing. Iveta Némethova

Oznacenie kontrolovaného subjektu: Mesto Kolarovo, Mestsky tirad Kostolné namestie
¢. 1,946 01 Kolarovo

Ciel’ kontroly

Ciel'om kontroly bolo preverit’ dodrziavanie a uplatiiovanie najmé tychto pravnych

predpisov:

- Zakon €. 138/1991 Zb. o majetku obci v z. n. p.

- Zékon €. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora v z. n. p.

- Zakon €. 358/2015 Z. z. o Gprave niektorych vzt'ahov v oblasti Statnej pomoci
a minimalnej pomoci a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov

- Zakon €. 346/2018 Z. z. o registri mimovladnych neziskovych organizécii a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov v z. n. p.

- Zakon €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov v z. n. p.

- Zékon ¢. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v z. n. p.

- Zékon €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v Z. n. p.

Kontrolované obdobie: 2024

Miesto a ¢as vykonania kontroly: Mestsky urad Kolarovo v obdobi od 07.01.2025
20.01.2025.




PredloZené dokumentacie:

e Zoznam predaného nehnute'ného majetku mesta Kolarovo vseobecnou hodnotou nad
20 000 eur v roku 2024

e Spisové obaly s prevodom nehnutel'ného majetku podla predlozeného zoznamu

e Zasady nakladania a hospodarenia s majetkom mesta Kolarovo schvalené uznesenim
MsZ ¢. 787/2017 zo dna 16.10.2017 a jej dodatky €. 1 schvalené uznesenim MsZ
v Kolarove ¢. 44/2019 zo dna 11.03.2019, ¢. 2 schvalené uznesenim MsZ v Kolarove
¢.252/2019 zo dna 25.11.2019, ¢. 3 schvalené uznesenim MsZ v Kolarove ¢.
374/2020, ¢. 4 schvalené uznesenim MsZ v Kolarove ¢. 635/2021 zo dna 23.09.2021,
¢. 5 schvalené uznesenim MsZ v Kolarove ¢. 794/2022 zo dna 21.03.2022, ¢. 6
schvalené uznesenim MsZ v Kolarove ¢. 276/2023 zo dna 30.10.2023

Predmet kontroly, legislativna iprava, informacia o predmete kontroly:

Predmetom kontroly bolo overenie objektivneho stavu kontrolovanych skuto¢nosti a ich sulad
so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

J Preverenie dodrziavania pravidiel suvisiacich s nakladanim nehnutel'ného majetku
mesta Kolarovo

o Zhodnotenie prevodu majetku z hladiska zasad dobrého hospodara

o Zhodnotenie dodrziavania resp. upravy pravidiel prevodu majetku mesta Kolarovo

Pocas kontroly som postupovala v zmysle nasledovnych zakonov a zaviznych pravnych
predpisov
Zakon €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Zakon ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci
Zakon €. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora v z. n. p.
Zakon €. 358/2015 Z. z. o tprave niektorych vzt'ahov v oblasti §tatnej pomoci
a minimalnej pomoci a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov
Zakon €. 346/2018 Z. z. o registri mimovladnych neziskovych organizacii a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov v z. n. p.
Zakon €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam a 0 zmene a doplneni
niektorych zédkonov v z. n. p.
Zéakon €. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite a 0 zmene a doplneni
niektorych zédkonov v z. n. p.
Zakon €. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v Z. n. p.

Zasady nakladania a hospodarenia s majetkom mesta Koldrovo schvalené uznesenim
mestského zastupitel'stva ¢. 787/2017 zo dna 16.10.2017 a ich dodatky ¢.1 schvalené
uznesenim MSZ v Kolarove ¢.44 /2019 zo dna 11.03.2019; ¢. 2 schvalené uznesenim
MsZ v Kolarove ¢. 252/2019 zo dna 25.11.2019, ¢. 3 schvalené uznesenim MsZ v
Kolarove ¢. 374/2020 zo dna 30.06.2020, ¢. 4 schvalené uznesenim MsZ v Kolarove
¢. 635/2021 zo dna 23.09.2021, €. 5 schvalené uznesenim MsZ v Kolarove €.
794/2022 zo dna 21.03.2022, ¢. 6 schvalené uznesenim MsZ v Kolarove ¢. 276/2023
zo dna 30.10.2023




» Opis kontrolnych zisteni — odporucania

V zmysle § 9a 0ds. 1) Zdkona o majetku obci prevody vlastnictva obce sa musia vykonavat

o Na zdklade obchodnej verejnej sutaze
o Dobrovolnou drazbou
o Priamym predajom najmenej za cenu vo vyske vseobecnej hodnoty majetku

V zmysle § 9a ods. 15) Zakona o majetku obci st stanovené nasledovné vynimky:

Obec nie je povinna vykonat obchodnu verejnu sutaz, drazbu a ani priamy predaj pri prevode
a) nehnutelného majetku, ktory je obec povinna previest podla osobitného predpisu alebo
ktorym sa realizuje pravo na prednostny prevod podla osobitného predpisu

b) pozemku zastavaného stavbou vo vilastnictve nadobudatela vratane prilahlej plochy, ktord
svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny celok so stavbou,

C) podielu majetku obce, ktorym sa realizuje zakonné predkupné pravo

d) hnutelnej veci, ktorej zostatkova cena je nizsia ako 5 000 eur,

e) nehnutelného majetku obce do vlastnictva registrovaného socialneho podniku ako formy
investicnej pomoci

f) majetku obce z dévodu hodného osobitného zretela, o ktorom obecné zastupitelstvo rozhodne
trojpdtinovou vdcsinou vsetkych poslancov, .........................

Zakon o majetku obci umozni prevadzat’ majetok z dovodu hodného osobitného zretel'a. Tento
sposob prevodu obecnych nehnutelnosti v poslednych rokoch sa stal dominantnym. Zakon
0 majetku obci neurcuje €o je osobitny zretel ale ponechéva obciam v tomto smeru vol'nl ruku.
Zmeny Vv zdkone nastali u¢innost'ou od 1.11.2023, Zadkonom €. 137/2023 Z.z., ktorym sa meni
a doplia zadkon SNR &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov. Zmeny sa
dotkli hlavne verejnu sutaz, predaj a prenajom z dévodu hodného osobitného zretel’a.
Osobitny zretel’ musi byt’ zdovodneny v stlade so zasadami hospodarenia s majetkom obce.

Uznesenim ¢. 276/2023 zo dia 30.10.2023 boli doplnené Zasady nakladania a hospodarenia s

majetkom mesta Kolarovo v sulade so zakonom ¢. 137/2023 Z.z. a st v nich vymedzené
dovolené pripady prevodov z dovodu hodného osobitného zretela.

Ked'ze v roku 2023 s u¢innostou od 01.11.2023 doslo k novele zédkona o majetku obci, pri
kontrole je potrebné tuto skuto¢nost’ zohladnit. Hlavny kontrolér musi preto v prvom rade
preverit, v akom obdobi boli prevody nehnutel'ného majetku zrealizované a aké pravna uprava
bola pri nich uplatnena. Dalej je potrebné preverit’ aj dodrziavanie a uplatiiovanie platnych
,,Zasad hospodarenia s majetkom obce/mesta“, ktoré boli uc¢inné do 31.10.2023 resp. st G¢inné
od 01.11.2023.

Zoznam prevedenych nehnutel'nych majetkov mesta Kolarovo v roku 2024, ktorych vseobecna
hodnota majetku prevysila 20 000 eur je uvedeny V tabul'ke (Vv prilohe ¢. 1 tejto spravy). Jeden
prevod bol zrealizované podla Zakona o majetku obci platného do 31.10.2023 a ostatné boli
zrealizované podl'a Zakona o majetku obci G€¢inného od 01.11.2023.

1) Prevod pozemkov v kat. izemi Kolarovo, evidovanych na LV €. 4941, parc. reg. ,,E“, parc. ¢.
9441/2, ostatna plocha o vymere 967 m2, parc. reg. ,,E“, parc. ¢. 9443, trvaly travny porast
0 vymere 1054 m2, parc. reg. ,,E, parc. €. 9444, zastavand plocha a nadvorie o vymere 115



m2, parc. reg. ,,E, parc. €. 9446, orna poda o vymere 8808 m2, parc. reg. ,,E, parc. €. 9470,
trvaly travny porast 0 vymere 46037 m2, parc. reg. ,,E*, parc. €. 9471, zastavanad plocha
a nadvorie o vymere 104 m2, parc. reg. ,,E“, parc. ¢. 9472, ornd pdda 0 vymere 28388 m2,
parc. reg. ,,E“, parc. ¢. 11286, orna pdda o vymere 550 m2, parc. reg. ,,E“, parc. ¢. 11303,
zéhrada o vymere 1539 m2, parc. reg. ,,E“, parc. ¢. 11304, zastavana plocha a nadvorie
0 vymere 1198 m2, parc. reg. ,,E, parc. ¢. 11305, zahrada o vymere 3618 m2, parc. reg. ,,E,
parc. €. 11316, trvaly travny porast o vymere 615 m2, bol realizovany formou obchodne;j
verejnej sutaze v zmysle uznesenia MsZ v Kolarove ¢. 400/2024 zo dna 13.05.2024 a
protokolu o vyhodnoteni obchodnej verejnej sut'aze zo dia 19.08.2024. Podmienky obchodnej
verejnej sut'aze boli vyhlasené na webovom sidle mesta Kolarovo dna 03.06.2024. Lehota na
podanie sutaznych navrhov bola stanovena do 02.07.2024, 12.00 hod. Vyvolavacia cena bola
stanovena podla znaleckého posudku €. 4/2024 zo dna 11.03.2024 vypracovaného RNDr.
FrantiSek Bergendim na 48 834,400 eur. V zmysle zaznamu z uzavierky obchodnej verejnej
sitaze zo diia 04.07.2024 do sitaze podal navrh jeden navrhovatel' ClearSky s.r.o, ICO:
44057938 so sidlom Sladkovi¢ova 3155/54. Vyska navrhovanej kiipnej ceny bola 65 000 eur.
V zmysle § 9a ods.4 Zakona o majetku obci navrh bol zverejneny na turadnej tabuli a na
webovom sidle mesta Kolarovo diia 10.7.2024 (t.j. bola dodrZzand zékonom stanovena lehota
do 10 pracovnych dni od uplynutia lehoty na predkladanie navrhov). Navrh bol zverejneny do
12.08.2024 (t.j. bola dodrzana zdkonom stanovenda lehota na zverejnenie navrhu po dobu
minimalne 30 dni). PoCas zverejnenia navrhu neboli doruc¢ené ziadne namietky resp. podnety.
Protokol o vyhodnoteni obchodnej verejnej sut'aze na odpredaj nehnutelnosti ved. v k.u.
Kolarovo na LV €. 4941 bol vyhotoveny sutaznou komisiou dia 19.08.2024 s odporic¢anim
prijatia satazného navrhu ucastnika ClearSky s.r.o. ICO: 44057938 so sidlom Sladkovi¢ova
3155/54, s navrhnutou kiapnou cenou 65 000 eur. Navrh na vklad do katastra nehnutel'nosti
bol podany dna 26.08.2024, po uhradeni celej kipnej ceny. Pravoplatné rozhodnutie
Okresného uradu Komarno, katastralny odbor o povoleni vkladu vlastnickeho prava bolo
vydané dita 30.09.2024. Vyradenie predanych pozemkov z G¢tovnictva mesta sa uskutocni po
obdrZzani pravoplatného rozhodnutia o vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti,
spravidlav mesiaci december prislusného kalendarneho roka, v prepoc¢itanim ceny prevedene;j
rozlohy a evidovanej celkovej ceny pozemkov. V pripade pol'nohospodarskych pozemkov
sa ocenuje a vyrad'uje sa S cenou podl'a prilohy ¢. 1 Zakona ¢. 582/2004 Z.z. o miestnych
daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady (podla
odporta¢ania HKM v zmysle stanoviska NKU SR a auditora mesta Kolarovo). V spisovej
agende su zaloZené suvisiace dokumentacie podl'a odporucania HKM v zmysle spravy za rok
2023. Spoloénost’ k datumu podpisania kipnej zmluvy bola vedena v registri partnerov
verejného sektora. Vypis zregistra partnerov verejného sektora je tieZ sucastou spisovej
agendy. Kupna zmluva zo dna 21.08.2024 bola zverejnend v centralnom registri zmluv dna
22.08.2024. Kupna zmluva je uc¢inna od 23.08.2024.

Zékladna finan¢na kontrola v zmysle zakona ¢. 357/2015 Z.z. o finan¢nej kontrole a audite
bola vykonana pri kazdej finan¢nej operacie, stvisiacej S prevodom predmetnych
nehnutelnosti.

LPodla § ods.2 pism. d) Zdkona o Statnej pomoci nepriamou formou pomoci je poskytnutie
vyhody prijemcovi v nepenaznej forme, a to predaj nehnutelného majetku obce za cenu nizsiu,
ako je trhova cena. Pokial ide o majetok obce, pri jeho predaji za trhovi cenu na zaklade
otvoreného, transparentného a nediskriminacného ponukového konania nevznika narok na
minimalnu pomoc. Prevod majetku za cenu nizsiu, ako je trhova, moze predstavovat Statnu
alebo minimalnu pomoc. Trhova cena je najmenej taka suma, za aki v tom c¢ase a natom mieste
obvykle preddva na dohodnuty ucel rovnaky druh majetku. *

Prevod majetku bol realizovany formou obchodnej verejnej sutaze a vyvolavacia cena bola
stanovena znaleckym posudkom, t. j. otvorené, transparentné a nediskrimina¢né ponukové



konanie bolo zabezpecené. V zmysle predmetného ustanovenia zdkona o Statnej pomoci
nevznikol narok na minimalnu pomoc.

2) Odpredaj pozemkov s parc. ¢. 28734/116 a 28734/100 v zéne JUH, evidovanych na LV ¢.
4941, reg. ,,C*, v katastralnom tzemi Kolarovo, druh pozemkov orna poda bol realizovany
formou obchodnej verejnej sutaze v zmysle uznesenia MsZ v Kolarove ¢. 366/2024-B/1,2,3
zo dia 25.03.2024. Podmienky obchodnej verejnej stitaze boli vyhlasené na uradnej tabuli a na
webovom sidle mesta Kolarovo dia 22.04.2024. Lehota na podanie sut'aznych navrhov bola
cenovej mapy mesta Kolarovo. Sutazna komisia po uzavierke obchodnej verejnej sutaze
spisala zaznam zuzavierky obchodnej verejnej sutaze dna 29.05.2024. Zaznam spolu
S prilohami (sutazné ndvrhy) bol zverejneny na tradnej tabuli a na webovom sidle mesta
Kolarovo od 29.05.2024 do 29.06.2024. Boli dodrziavané zakonom stanovené lehoty
a podmienky zverejnenia. Vyhodnotenie obchodnej verejnej sut'aze bolo uskutocnené dna
04.07.2024 z ktorého bol vyhotoveny ,,Protokol o vyhodnoteni obchodnej verejnej sut'aze na
odpredaj nehnutel'nosti ved. v k.0. Kolarovo na LV €. 4941 v zoéne JUH* za uc¢elom vystavby
rodinnych domov. Celkovo bolo odpredanych 1801 m2 za celkova kupnu cenu 56 030 eur.
Névrh na vklad v katastri nehnutel'nosti bol podany po uhradeni celej kiipnej ceny. Pravoplatné
rozhodnutia Okresného tradu Komarno, katastralny odbor o povoleni vkladu vlastnickeho
prava boli vydané dna 30.09.2024. Vyradenie predanych pozemkov z u¢tovnictva mesta sa
uskutocni po obdrzani pravoplatného rozhodnutia o vklad vlastnickeho prava do katastra
nehnutel’nosti, spravidla v mesiaci december prislusného kalendarneho roka, v prepocitanim
ceny prevedenej rozlohy a evidovanej celkovej ceny pozemkov. Ocefiuje a vyrad'uje sa S
cenou podla prilohy ¢. 1 Zakona ¢. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku
za komunalne odpady a drobné stavebné odpady (podl'a odporacania HKM v zmysle
stanoviska NKU SR a auditora mesta Kolarovo). V spisovej agende st zaloZené stivisiace
dokumentacie podl'a odpori¢ania HKM v zmysle spravy za rok 2023.

Kupne zmluvy boli zverejnené v centralnom registri zmluv podl'a datumu thrady celej kiipnej
ceny dna 23.07.2024 adna 22.08.2024. Kupne zmluvy st G¢inné dhom po zverejneni
V centralnom registri zmllv.

Zéakladna finan¢na kontrola v zmysle zakona ¢. 357/2015 Z.z. o finan¢nej kontrole a audite
bola vykonand pri kazdej financnej operacie, suvisiacej Sprevodom predmetnych
nehnutelnosti.

3) Odpredaj pozemkov s parc. ¢. 28734/97 a 28734/130 v zéne JUH, evidovanych na LV ¢. 4941,
reg. ,,C*, v katastralnom uzemi Kolarovo, druh pozemkov orna poda bol realizovany formou
obchodnej verejnej sutaze v zmysle uznesenia MsZ v Kolarove ¢. 75/2023 zo dna 06.02.2023.
217/2023-B/1,2 zo dna 14.09.2023. Proces prevodu bol realizovany v zmysle Zakona
0 majetku obci v platnom zneni do 31.10.2023, pricom vklad do katastra nehnutelnosti sa
uskutoénila v roku 2024, vzhladom na predizeny proces zrusenia tarchy - vecného bremena.
Podmienky obchodnej verejnej stitaze boli vyhlasené na uradnej tabuli a na webovom sidle
mesta Kolarovo dia 10.03.2023. Lehota na podanie sutaznych navrhov bola stanovend do
mesta Koldrovo. Sut'azna komisia po uzédvierke obchodnej verejnej sut'aze spisala zdznam
z uzavierky obchodnej verejnej sutaze dna 19.04.2023. Vyhodnotenie obchodnej verejnej
sttaZe bolo uskutocnené dna 19.04.2023 z ktorého bol vyhotoveny ,,Protokol o vyhodnoteni
obchodnej verejnej sutaze na odpredaj nehnutel'nosti ved. v k.i. Kolarovo na LV €. 4941



v zone JUH* za ucelom vystavby rodinnych domov. Celkovo bolo odpredanych 2440 m2 za
celkovi kapnu cenu 75 330 eur. Navrh na vklad v katastri nehnutel'nosti bol podany po
uhradeni celej kapnej ceny resp. po vymazu tarchy - vecného bremena. Pravoplatné
rozhodnutia Okresného uradu Komarno, katastralny odbor o povoleni vkladu vlastnickeho
prava boli vydané dna 15.10.2024. Vyradenie predanych pozemkov z G¢tovnictva mesta sa
uskutocni po obdrzani pravoplatného rozhodnutia o vklad vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti, spravidla v mesiaci december prisluSného kalendarneho roka, v prepocitanim
ceny prevedenej rozlohy a evidovanej celkovej ceny pozemkov. Ocenuje a vyrad’uje sa S
cenou podrla prilohy ¢. 1 Zakona ¢. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku
za komunalne odpady a drobné stavebné odpady (podl'a odporac¢ania HKM v zmysle
stanoviska NKU SR a auditora mesta Kolarovo). V spisovej agende st zaloZené suvisiace
dokumentécie podl'a odporacania HKM v zmysle spravy za rok 2023.

Kupne zmluvy boli zverejnené v centralnom registri zmluv diia 10.01.2024. Kapne zmluvy sa
ucinné od 11.01.2024.

Zakladna finan¢na kontrola v zmysle zakona ¢. 357/2015 Z.z. o finanénej kontrole a audite
bola vykonana pri kazdej finan¢nej operacie, suvisiacej S prevodom predmetnych
nehnutelnosti.

4) Odpredaj pozemkov s parc. ¢. 28734/108, 28734/132, 28734/117, 28734/110 v zéne JUH,
evidovanych na LV ¢. 4941, reg. ,,C*, v katastralnom uzemi Kolarovo, druh pozemkov orna
pdda bol realizovany formou obchodnej verejnej sttaze v zmysle uznesenia MsZ v Kolarove
¢.217/2023-B/1,2 zo dna 14.09.2023 a protokolu o vyhodnoteni obchodnej verejnej sut'aze zo
dia 15.01.2024. Podmienky obchodnej verejnej sutaze boli vyhlasené na uradnej tabuli a na
webovom sidle mesta Kolarovo dia 23.10.2023. Lehota na podanie sitaznych navrhov bola
cenovej mapy mesta Kolarovo. Sttazna komisia po uzdvierke obchodnej verejnej sut'aze
spisala zaznam zuzavierky obchodnej verejnej sitaze dia 27.11.2023. Zaznam spolu
S prilohami (sutazné névrhy) bol zverejneny na tUradnej tabuli a na webovom sidle mesta
Kolarovo od 06.12.2023 do 05.01.2024. Boli dodrziavané zdkonom stanovené terminy
a podmienky zverejnenia. Vyhodnotenie obchodnej verejnej sutaze bolo uskuto¢nené dna
15.01.2024 z ktorého bol vyhotoveny ,,Protokol o vyhodnoteni obchodnej verejnej stitaze na
odpredaj nehnutel'nosti ved. v k.u. Kolarovo na LV €. 4941 v zéne JUH* za tc¢elom vystavby
rodinnych domov. Celkovo bolo odpredanych 4207 m2 za celkova kiipnu cenu 130 550,01 eur.
Navrh na vklad v katastri nehnutel'nosti bol podany po uhradeni celej kiipnej ceny. Pravoplatné
rozhodnutia Okresného tradu Komarno, katastralny odbor o povoleni vkladu vlastnickeho
prava boli vydané od 14.03.2024 do 28.03.2024. Vyradenie predanych pozemkov
Z uctovnictva mesta sa uskuto¢ni po obdrzani pravoplatného rozhodnutia o vklad vlastnickeho
prava do katastra nehnutel'nosti, spravidla v mesiaci december prislusného kalendarneho roka,
v prepocitanim ceny prevedenej rozlohy a evidovanej celkovej ceny pozemkov. Oceiuje a
vyrad’'uje sa S cenou podla prilohy ¢. 1 Zakona ¢. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach
a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady (podl'a odporti¢ania
HKM v zmysle stanoviska NKU SR a auditora mesta Kolarovo). V spisovej agende st
zalozené stuvisiace dokumentacie podl’a odporticania HKM v zmysle spravy za rok 2023.
Kupne zmluvy (v troch pripadoch) boli zverejnené v centrdlnom registri zmlav dita 15.02.2024.
Kupne zmluvy su ucinné od 16.02.2024. Kipna zmluva (v jednom pripade) bola zverejnena
Vv centralnom registri zmluv dita 21.02.2024 a je ucinna od 22.02.2024.

Zakladna finan¢na kontrola v zmysle zadkona ¢. 357/2015 Z.z. o finan¢nej kontrole a audite
bola vykonana pri kazdej finan¢nej operacie, suvisiacej S prevodom predmetnych
nehnutel'nosti.



5) Prevod pozemkov v kat. uzemi Kolarovo, evidovanych na LV ¢. 4941, parc. reg. ,,C*, parc. ¢.
28734/234,28734/235, 28734/236, 28734/237, 28734/238, 28734/239, 28734/240, 28734/241,
28734/263, 28734/264, 28734/265, 28734/266, 28734/267, 28734/268, 28734/269, 28734/270,
28734/271, 28734/272 v celkovej vymere 19 976 m2, druh pozemku orna poda v zéone JUH,
bol realizovany formou obchodnej verejnej sutaze v zmysle uznesenia MsZ v Kolarove ¢.
228/2023 zo dna 14.09.2023. Podmienky obchodnej verejnej sit’aze boli vyhlasené na tiradnej
tabuli a na webovom sidle mesta Kolarovo dina 30.10.2023. Lehota na podanie sttaznych
navrhov bola stanovend do 30.11.2023, 12.00 hod. Vyvolavacia cena bola stanovena na 14
eur/m2 v zmysle ur¢enia vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti polohovou diferenciaciou resp.
porovnateI'nym znaleckym posudkom z predchadzajiiceho obdobia. Zaznam zuzavierky
obchodnej verejnej sutaze bol spisany dna 11.12.2023. Zaznam Zz uzavierky obchodne;j
verejnej sutaze bol zverejneny na tradnej tabuli a na webovom sidle mesta Kolarovo od
13.12.2023 do 15.01.2024. Boli dodrziavané zakonom stanovené terminy a podmienky
zverejnenia. VVyhodnotenie obchodnej verejnej sutaze bolo uskuto¢nené dna 15.01.2024
z ktorého bol vyhotoveny ,,Protokol o vyhodnoteni obchodnej verejnej sitaze na odpredaj
nehnutelnosti vedenych v k.a. Koladrovo na LV €. 4941 v zéne JUH™ — parcely ur¢ené na
zastavbu pre rodinné domy, pre rodinné domy v radovej zastavbe a pre obciansku vybavenost'.
Bol odovzdany 1 sut'azny navrh spolo¢nostou M+Z Tranz s.r.o. so sidlom , Horny rad 82/7,
946 03 Kolarovo, ICO: 53521391, ktory bol aj prijaty. Celkovo bolo odpredanych 19 976 m2
za kapnu cenu 279 664 eur, t.J. 14 eur/m2. V kupnej zmluve je obsiahnuty zavazok kupujticeho
vybudovat’ infrastruktury na nehnutel'nostiach vo vyske 4 eur/m2 t.j. 79 904 eur, ktora hodnota
bola odpocitana z celkovej kiipnej ceny. Preukdzanie pouzitia uvedenej penaznej sumy na
vybudovanie infrastruktury v zmysle kupnej zmluvy zo diia 05.02.2024, kupujuci zabezpeci
nalezitou dokumentaciou a uctovnymi dokladmi do 24 mesiacov odo diia podpisania kipnej
zmluvy. V pripade, ak do stanoveného terminu kupujuci nepreukaze pouzitic uvedenej sumy,
stava sa tato Cast’ kiipnej ceny splatnou v celosti, a to diom dorucenia pisomnej vyzvy mesta
Kolarovo na jej uhradu. V pripade ak kupujici preukaze pouzitie iba Casti uvedenej sumy na
vybudovanie infraStruktiry stidva sa zvySna Cast’ kipnej ceny splatnou diiom dorucenia
pisomnej vyzvy mesta Kolarovo na jej thradu. Navrh na vklad v katastri nehnutel'nosti bol
podany po uhradeni kupnej ceny (279.664 eur — 79.904 eur = 199. 760 eur). Pravoplatné
rozhodnutie Okresného uradu Komarno, katastralny odbor o povoleni vkladu vlastnickeho
prava bolo vydané dna 13.03.2024. Vyradenie predanych pozemkov z ui¢tovnictva mesta sa
uskutoéni po obdrzani pravoplatného rozhodnutia o vklad vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti, spravidla v mesiaci december prislusného kalendarneho roka. Ocenuje a
vyrad'uje sa S cenou podla prilohy ¢. 1 Zakona ¢. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach
a miestnom poplatku za komundlne odpady a drobné stavebné odpady (podl'a odportacania
HKM v zmysle stanoviska NKU SR a auditora mesta Kolarovo). V spisovej agende st
zaloZené suvisiace dokumentacie podl'a odporacania HKM v zmysle spravy za rok 2023.
Spolo¢nost” k datumu podpisania kiipnej zmluvy bola vedend v registri partnerov verejného
sektora.

Vypis z registra partnerov verejného sektora je tieZ sucast'ou spisovej agendy. Kipna zmluva
zo dna 05.02.2024 bola zverejnena v centralnom registri zmlav dia 15.02.2024. Kupna zmluva
je ucinna od 16.02.2024.

Zakladna finan¢na kontrola v zmysle zakona ¢. 357/2015 Z.z. o finanénej kontrole a audite
bola vykonand pri kazdej finan¢nej operacie, suvisiacej s prevodom predmetnych
nehnutelnosti.

wPodla § ods.2 pism. d) Zakona o Statnej pomoci nepriamou formou pomoci je poskytnutie
vwhody prijemcovi v nepenaznej forme, a to predaj nehnutelného majetku obce za cenu nizsiu,
ako je trhova cena. Pokial ide o majetok obce, pri jeho predaji za trhovi cenu na zaklade
otvoreného, transparentného a nediskriminacného ponukového konania nevznika narok na



6)

minimalnu pomoc. Prevod majetku za cenu nizsiu, ako je trhova, moze predstavovat Statnu
alebo minimalnu pomoc. Trhova cena je najmenej taka suma, za aki v tom c¢ase a natom mieste
obvykle preddva na dohodnuty ucel rovnaky druh majetku. *

Prevod majetku bol realizovany formou obchodnej verejnej sutaze a vyvoldvacia cena bola
stanovena metddou polohovej diferenciacie resp. porovnanim s predchadzajicim znaleckym
posudkom. Mozno konstatovat, pocas prevodu nehnutelnosti bolo zabezpefené otvorené,
transparentné a nediskriminacné ponukové konanie.

Prevod pozemkov v kat. tizemi Kolarovo, evidovanych na LV ¢. 4941, parc. reg. ,,C*, parc. ¢.
1636/1, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 312 m2, parc.¢. 1636/3, druh
pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 400 m2, parc.¢. 1636/4, druh pozemku
zastavand plocha anadvorie o vymere 881 m2, parc.C. 1637/1, druh pozemku zahrada
0 vymere 303 m2, stavba osobitna Skola so supisnym ¢islom 1104 na pozemku reg. ,,C*“ KN
s par.¢. 1636/1, stavba hospodarsky pavilon so stpisnym ¢islom 2615 na pozemku reg. ,,C*
KN s par.¢. 1636/3. Prevod bol realizovany formou obchodnej verejnej sttaze v zmysle
uznesenia MsZ ¢. 227/2023 zo dna 14.09.2023. Podmienky obchodnej verejnej sut'aze boli
vyhlasené na uradnej tabuli a na webovom sidle mesta Kolarovo dna 02.10.2023 Lehota na
podanie sutaznych navrhov bola stanovena do 30.11.2023, 12.00 hod. Vyvolavacia cena
V pripade pozemkov bola stanovena podla aktudlnej cenovej mapy mesta Kolarovo na 55 €/m2
a v pripade stavieb, vzh'adom na overenu staticku spol'ahlivost’ (zistena nespol’ahlivost’) z0
dita 03.05.2023 vo vyske mestom uhradene;j iastky pre MSVVM SR t.j. na &iastku 19.440 €.
Dalsimi podmienkami obchodnej verejnej sutaze boli:
- Vybudovanie zastreSeného trhoviska s podmienkou, Ze prevadzkovatel'om tohto trhoviska
bude mesto Kolarovo
- Vybudovanie bezplatného parkoviska pre navstevnikov trhoviska
- Vybudovanie hygienického zariadenia pre predavajticich
- Buracie prace a likvidéaciu stavebného materialu zabezpeci na vlastné naklady
Zaznam zuzavierky obchodnej verejnej sutaze bol spisany dna 11.12.2023. Zaznam
z uzavierky obchodnej verejnej stitaze spolu s prilohami bol zverejneny na tradnej tabuli a na
webovom sidle mesta Kolarovo od 13.12.2023 do 15.01.2024. Boli dodrZiavané zakonom
stanovené terminy a podmienky zverejiiovania. Vyhodnotenie obchodnej verejnej stitaze bolo
uskutocnené dna 12.02.2024 z ktorého bol vyhotoveny ,,Protokol o vyhodnoteni obchodne;j
verejnej sitaZe na odpredaj nehnutel'nosti — aredl byvalej Specialnej Skoly vo vlastnictve mesta
Kolarovo — ved. v k.u. Kolarovo na LV ¢. 4941.“ Bol odovzdany 1 sut'azny navrh spolo¢nost'ou
Lebeco s.r.0., so sidlom Remeselnicka ¢. 4, 946 03 Kolarovo, ICO: 47544783, ktory bol aj
prijaty. Celkova pontknuta kapna cena bola vo vySke 125.616 €. V kupnej zmluve je
obsiahnuty zavézok kupujiuceho uzatvorit’ s mestom Kolarovo ndjomnt zmluvu za symbolické
1 € ro¢né najjomné na dobu urcitt t.j. 30 rokov najneskor do sedem pracovnych dni odo dia
zapisu novej stavby ,,ZastreSené¢ho trhoviska* do katastra nehnutel'nosti. V pripade nesplnenia
tejto povinnosti v stanovenej lehote, kupujici je povinny zaplatit mestu Kolarovo
(predévajicemu) zmluvni pokutu vo vyske 150 000 eur. Navrh na vklad bol podany po
uhradeni celej klpnej ceny dna 19.04.2024. Pravoplatné rozhodnutie Okresné¢ho uradu
Komarno, katastralny odbor o povoleni vkladu vlastnickeho prava bolo vydané dna 23.05.2024.
Vyradenie predanych pozemkov z u¢tovnictva mesta sa uskutocni po obdrzani pravoplatného
rozhodnutia o vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti, spravidla v mesiaci
december prislusného kalendarneho roka. V spisovej agende su =zalozené suvisiace
dokumentécie podl'a odporuc¢ania HKM v zmysle spravy za rok 2023. Spolocnost’ k datumu
podpisania kipnej zmluvy bola vedena v registri partnerov verejného sektora.



Vypis z registra partnerov verejného sektora je tiez suCastou spisovej agendy. Kupna zmluva
zo dita 12.04.2024 bola zverejnend v centralnom registri zmliv dna 19.04.2024. Kipna zmluva
je ucinna od 20.04.2024.

Zakladna finan¢na kontrola v zmysle zakona ¢. 357/2015 Z.z. o finan¢nej kontrole a audite
bola vykonand pri kazdej finanCnej operacie, suvisiacej s prevodom predmetnych
nehnutelnosti.

wPodla § ods.2 pism. d) Zakona o Statnej pomoci nepriamou formou pomoci je poskytnutie
vyhody prijemcovi v nepenaznej forme, a to predaj nehnutelného majetku obce za cenu nizsiu,
ako je trhova cena. Pokial ide o majetok obce, pri jeho predaji za trhovu cenu na zdklade
otvoreného, transparentného a nediskriminacného ponukového konania nevznikda narok na
minimalnu pomoc. Prevod majetku za cenu nizsiu, ako je trhova, moéze predstavovat Statnu
alebo minimalnu pomoc. Trhova cena je najmenej taka suma, za aki v tom case a na tom mieste
obvykle preddva na dohodnuty ucel rovnaky druh majetku. *

Prevod majetku bol realizovany formou obchodnej verejnej sutaze a vyvoldvacia cena bola
stanovend podla platnej cenovej mapy mesta Kolarovo. Bolo zabezpecené otvorené,
transparentné a nediskrimina¢né ponukové konanie.

Porovnanie poétu, celkovej hodnoty a formy prevodu nehnutePnosti nad 20 000 eur
v r. 2024/2023

Ukazovatel’ 2023 2024 Rozdiel
2024/2023

Pocet realiz. prev. 31 11 -20

nad 20 000 eur

Celkova hodnota | 1 506 444,16 eur 732 190,01 eur | -774 254,15 eur

real. prevod. nad

20 000 eur

% real. prevodu 65 % 100 % +35%

formou OVS

% real. prevodu 35 % 0% -35%

ako pripad vhodny

osobitného zretel’a

> ZAVER

Mesto Kolarovo vroku 2024 realizovalo 11 prevodov nehnuteného majetku, ktorého
vSeobecna hodnota prevysila 20 000 eur. Prevody v kazdom pripade boli realizované formou
obchodnej verejnej sttaze t.j. bolo zabezpecené otvorené, transparentné a nediskriminacné
ponukové konanie. Elektronicka obchodna verejna sit’az nebola realizovana.

Pri prevodoch nehnutel'ného majetku mesto Koldrovo postupovalo V sulade so Zakonom ¢.
138/1991 Zb. 0 majetku obci V stlade so Zakonom ¢&. 137/2023 Z.z., ktorym sa meni a dopliia
zakon SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a v zmysle a Zasad
nakladania a hospodarenia s majetkom mesta Kolarovo schvalenych uznesenim mestského
zastupitel'stva ¢. 787/2017 zo dna 16.10.2017 a ich dodatkov ¢. 1 az 5.

V zmysle § 5 ods.6 Zakona o slobode informacii obec, ako povinnd osoba je povinnd zverejnit
oznacenie nehnutelnej veci vratane bytov a nebytovych priestorov a hnutelnej veci, ktorej
nadobudacia cena bola vyssia ako 20 nasobok minimalnej mzdy vo vlastnictve obce, ktory obec
ako povinna osoba previedla do viastnictva alebo ktory presiel do viastnictva inej osoby nez



organu verejnej moci, datum prevodu alebo prechodu viastnictva a pravny titul, ako aj
informacie o osobnych udajoch a inych identifikacnych udajov osob, ktoré nadobudli tento
majetok do vlastnictva a t0 v rozsahu: meno a priezvisko, ndzov alebo obchodné meno, adresa
pobytu alebo sidlo, identifikacné cislo, ak ide o pravnicku osobu alebo fyzicku osobu —
podnikatela.

Mesto Kolarovo splnilo tito povinnost’ s tym, ze dna 16.1.2025 bol zverejneny zoznam
prevedenych veci v roku 2024, v zmysle § 5 ods. 6 Zakona o slobode informacii na webovom
sidle mesta Koldrovo, v Casti samosprava-hospodarenie-odpredaj nehnutelnosti.

Mestsky urad vo vécSej Casti prijal opatrenie v zmysle odporic¢ania HKM zroku 2024.
V zdujme optimalizacie postupu prevodu nehnuteného majetku mesta vedie spolo¢né spisy
prevedenych nehnutelnosti formou obchodnej verejnej sttaze. Prebytocnost’ majetku je
ClastoCne analyzovana s tym, Ze tvori Cast’ uznesenia MsZ v ramci prevodov nehnutelnych
veci. Finan¢né operacie suvisiace s prevodom majetku mesta st overené zédkladnou finan¢nou
kontrolou. Zamer predaja je zverejneny najmenej 15 dni pred schvalenim MsZ a je zverejneny
najmenej do schvalenia prevodu. Zmluvné podmienky st pravidelne kontrolované v zmysle
uznesenia MsZ v Kolarove ¢. 198/2023 zo dna 17.07.2023, 227/2023 zo dna 14.09.2023,
228/2023 zo dna 14.09.2023. Prevod majetku ako pripad hodny osobitného zretela je
minimalizovany aje realizovany v zmysle podmienok Zasad nakladania a hospodérenia
S majetkom mesta Kolarovo platnych od 01.11.2023. PoI'nohospodérske pozemky su ocenené
aprevedené s cenou podla prilohy ¢. 1 Zakona ¢. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach

a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady (podl'a stanoviska NKU
SR).

Dalsie odporucania HKM:

¢ Nanovovytvorenom webovom sidle mesta Kolarovo v Casti samosprava-hospodérenie-
odpredaj nehnutelnosti zverejnit’ kazdy prevod nehnutelného majetku spolu so
stivisiacou dokumentaciou.

e Vyuzivat moznost’ elektronickej aukcie pri prevodoch majetku obchodnou verejnou
sut'azou

e Dodrziavat’ a uplatnovat’ § 6 ods.2 pism. d) Zakona o Statnej pomoci

e Dodrziavat’ a uplatiiovat’ § 6 ods. 2 Zakona o registri mimovladnych organizacii

e Nadalej postupovat’ podl'a usmernenia Uradu geodézie, kartografie a katastra SR ¢.
USM_UGKK SR 2/2024 zo dia 25.01.2024, ktorym sa ustanovuje jednotny postup
okresnych uradov, katastralnych odborov pri rozhodovani o povoleni vkladu
vlastnickeho prava, ak je prevodcom nehnutelnosti obec/mesto.

e Nadalej dodrziavat hospodarnost’ a efektivnost pri hospodareni a nakladani
s majetkom mesta avzmysle § 8 ods.3 prva veta Zakona o obecnom
zriadeni zvel'ad’ovat, zhodnocovat’ a vo svojej celkovej hodnote zasadne nezmensSeny
zachovat’.

Sprava bola vyhotovena dna 21.01.2025, bola dorucena kontrolovanému subjektu dia
22.01.2025 a bude predlozena na rokovanie MsZ v Kolarove dia 03.02.2025.

V Kolarove dna 21.01.2025
JUDr. Ing. Iveta Némethova
HKM Kolérovo



