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Uvop
Program rozvoja byvania mesta Kolarovo je strategickym dokumentom pre potreby
samospravy, ktory sa pozaduje v zmysle § 4 ods. 3 pismeno j) zdkona ¢. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni, V zneni neskorSich predpisov.
Funkcia obce v zmysle zakona ¢. 369/90 Zb. o obecnom zriadeni v oblasti byvania
je vel'mi roznoroda. V suvislosti s byvanim obec v zmysle §4 uvedeného zakona
e utvara a chrani zdravé podmienky a zdravy spdsob zivota a prace obyvatel'ov obce,
chrani zivotné prostredie, ako aj utvara podmienky na zabezpeCovanie zdravotnej
starostlivosti, na vzdelavanie, kultiru, osvetovi c¢innost, zdujmovu umelecku
¢innost’, telesnu kultaru a Sport,
e obstarava a schvaluje izemnoplanovaciu dokumentaciu sidelnych ttvarov a zon,
koncepciu rozvoja jednotlivych oblasti zivota obce, obstarava a schval'uje programy

rozvoja byvania a spolupdsobi pri utvarani vhodnych podmienok na byvanie v obci.

Tento dokument je spracovany na konkrétne podmienky mesta Kolarovo. Svojim
zameranim vychadza z obsahu metodického pokynu MVRR SR ¢. 4/2006 z 19.5.2006
0 programe rozvoja byvania obce a samospravneho kraja.

Program rozvoja byvania v meste Kolarovo vychadza z troch zékladnych
strategickych dokumentov mesta:

o Uzemny plin mesta Koldrovo (z roku 2005),

o  Uzemny plan zény (UPN-Z) Koldrovo-Juh (z roku 2007),

e Program  hospoddrskeho  a socialneho  rozvoja mesta  Kolarovo

(aktualizovany v roku 2009).

Ciel'om programu rozvoja byvania mesta Kolarovo je:
- analyzovat stav byvania v meste, identifikovat’ prednosti a nedostatky doterajSieho
vyvoja a to aj Vv Sirsich suvislostiach byvania,
- na zéklade zistenych tendencii vyvoja upozornit’ na rizikové oblasti rozvoja byvania

Vv meste a predvidat’ potrebné korekcie na odstranenie uvedenych rizik,

- vzmysle mestom vytyéenych cielov rozvoja, v sulade so zamermi dokumentov
uzemného planovania tykajucich sa rieSeného tUzemia a S prihliadnutim na

predpokladany vyvoj faktorov ovplyviiujicich rozvoj byvania, navrhnut' spdsob



kratkodobého a strednodobého rieSenia rozvoja rozhodujtcich oblasti byvania v meste
Kolarovo.
Stratégia rozvoja byvania v meste Kolarovo je zamerand na 3 oblasti:
» priprava Uzemia,
» vystavba bytov,
» zlepsenie kvality byvania.

Zakladné socioekonoimické charakteristiky mesta Kolarovo

Mesto Kolarovo sa nachadza v juhozapadnej Casti Slovenska, pri sutoku Vahu a
Malého Dunaja, v severozdpadnom vybezku okresu Komarno. Mesto Koldrovo susedi so
Styrmi okresmi Slovenska: okres Dunajska Streda, okres Galanta, okres Sal'a a okres Nové
Zamky.

Mesto Kolarovo ma takmer 10.7 tis. obyvatelov, je regionadlnym centrom zapadnej

polovice okresu Komarno — plni funkciu administrativno-spravneho, hospodarskeho., a

kultarneho regionalneho centra.

Zakladné socio-priestorové charakteristiky mesta Kolarovo

Ukazovatel’ Hodnota
Kod obce 501204
Nazov okresu Komarno
Néazov kraja Nitriansky
Statiit obce mesto
PSC 946 03
Telefonne smerové ¢islo 035
Prva pisomna zmienka o meste - rok 1268
Nadmorska vySka mesta v m 110
Celkova vymera tizemia obce [m’] 106 822 783
Hustota obyvatel'stva na km® 101

Koncepcia uzemného rozvoja Slovenska 2001 vyhodnotila jednotlivé obce ako
terciarne centra, t.j. centra na zaklade ich terciarnej obsluznosti (Grovne vybavenosti
vybranou vysSou obcianskou vybavenostou), resp. predpokladov vytvorenia kvartérnej
obsluznosti. Na zdklade vyhodnotenia jednotlivych skupin zariadeni obcianskej
vybavenosti bolo na narodnej urovni vytvorenych pat’ skupin obci, ktoré naznacuju troven
obsluhy ako pre vlastné mesto, tak pre jeho zazemie. Prvé tri skupiny su ¢lenené na dve

podskupiny.



Na zaklade zastiipenia vybranych druhov zariadeni socialnej infraStruktiry je mesto

Kolarovo v zmysle Koncepcie uzemného rozvoja Slovenska 2001 zaradené do miest $tvrtej

skupiny — st to mesta, ktoré majt regionalny vyznam (v Nitrianskom kraji st to eSte mesta

Hurbanovo, Sahy, Surany, Vrable a Zeliezovce).

V sidelnej Strukture rieSeného tUzemia osobitnou zvlaStnostou je svet samot
V l'avobreznej oblasti Malého Dunaja — je to jedinou oblast'ou s rozptylenym osidlenim na
nizinach Slovenska.

Cez mesto Kolarovo neprechadza ziadna rozvojova os, avSak rieSené Uzemie sa

nachadza v blizkosti dvoch rozvojovych osi druhého stupna:

e 7itnoostrovna rozvojova os: Bratislava - Dunajska Streda - Komarno,

e ponitrianska rozvojova os: Trencin - Banovce nad Bebravou - Topol'¢any -

Nitra - Nové Zamky - Komarno.

Obidve rozvojové osi maji progresivny vyznam pre rieSené Uzemie z pohladu
SirSich medzinarodnych suvislosti. Okrem vysSie uvedenych rozvojovych osi druhého
stupnia v blizkosti rieSeného uzemia prechadza este jedna rozvojova os, a to rozvojova os

treticho stupna: dudvazsko-dunajska rozvojova os: Galanta - Dunajska Streda - Velky

Meder - Komérno - Stirovo.

Taziska osidlenia

Koncepcia izemného rozvoja Slovenska 2001 stanovuje ¢lenenie tazisk osidlenia

do troch trovni. Riesené uzemie — mesto Kolarovo — patri do taziska osidlenia druhej

urovne Komarno-Nové Zamky, pritom na mezoregionalnej urovni mesto Kolarovo patri do

spadového tizemia krajského mesta Nitra (vzdialenost’ Kolarovo-Nitra je 63 km), ktoré je

tazisko osidlenia prvej urovne.

Spadovost’ mesta Kolarovo

Sidlo matri¢ného uradu Kolarovo
Sidlo pracoviska danového tradu Kolarovo
Sidlo pracoviska Obvodného oddelenia policajného zboru Kolarovo
Sidlo Okresného sudu Komaérno
Sidlo Okresného riaditel'stva Hasi¢ského a zachranného zboru Komarno
Sidlo pracoviska obvodného tradu Komarno
Sidlo Uzemnej vojenskej spravy Nitra

Sidlo uzemného Uradu prace, socialnych veci a rodiny Komaérno
Sidlo Obvodného tiradu Zivotného prostredia Komaéarno



Spolo¢ny vstup Slovenska a Mad’arska do EU vyvolal otvaranie a priechodnost’
spolo¢nej Statnej hranice tychto dvoch krajin, a tym aj vznik novych priestorovych vézieb.
V novych geopolitickych podmienkach rozvoj uzemia mesta Koldrovo zacinaju
ovplyviiovat’ stale silnejsie aj susedné pohrani¢né priestory Mad’arskej republiky (d’alej len
MR), hlavne region pohrani¢cného mesta Komarom, kde je zamestnand znacna cast
pracovnej sily rieSeného priestoru (hlavne Vv tamojSich priemyselnych parkoch).
Z ostatnych rozvojovych pdlov z izemia MR ovplyviiujlicich rozvoj mesta Kolarovo treba
spomenut’ mestd Gydr, Tatabanya, Esztergom, Budapest'.

Pri d’alSom rozvoji mesta i jeho mikropriestoru sa ziada akceptovat’ charakteristické
znaky vyvoja vidieckeho osidlenia a kultGrnej krajiny, ato pri rozvoji sidiel a pri
lokalizovani ~ vyrobnych atechnickych diel v krajine, stavieb aarealov, tras
dopravy, technickej infrastruktiry a hospodarskej ¢innosti. To znamena:

e pri novej vystavbe akceptovat’ a nadvdzovat’ na historicky utvorent Struktiaru osidlenia
s cielom dosiahnut’ ich vzajomnu funk¢nu a priestorova previazanost pri zachovani
identity a $pecifi¢nosti povodného osidlenia,

e reSpektovat’ kulturno-historické urbanistické celky a architektonické objekty v SirSom
zabere nez pozaduje ochrana pamiatok, tzn. podchytenim aj d’alSich hodnot prostredia
s ciel'om zabezpecit’ pre ne potrebnt ochranu,

e reSpektovat potencial kultarnych, historickych, spolocenskych, technickych,
hospodarskych a d’alSich hodn6t charakterizujtcich prostredie, a to v polohe hmotnej aj

nehmotnej a vytvarat’ pre ne vhodné prostredie.

Zastavané uzemie mesta na zaklade analyzy rozhodujucich funkénych zloziek

Uzemny pldan mesta Koldrovo charakterizuje ako:

> zmieSané uzemie @ FPZ ¢.1 sfunkciami obcianskej vybavenosti a byvania
vCMZ, FPZ ¢.5 - Kolarovo-Juh sfunkciami vysSej obcianskej vybavenosti
a vybranych druhov vyroby,

> obytné uzemie FPZ ¢.2 - Kolarovo, FPZ ¢.3 - Kolarovo, FPZ ¢.4 - Kolarovo,
FPZ. ¢.11-V. Ostrov, FPZ ¢.13-V. Guta,

» vyrobné tizemie FPZ ¢. 6 - Kolarovo, FPZ ¢.7 - Kolarovo, FPZ ¢.12 - V. Gta,
FPZ ¢.10 - V. Ostrov,

> rekrea¢né izemie FPZ ¢.8 - Mrchovisko, FPZ ¢.9 - Cergov, FPZ ¢&.14 -

Pacierok.



1. ANALYTICKA CAST
A. Analyza sucasnej urovne byvania

Stav byvania vV meste Kolarovo je vysledkom celého komplexu uspokojovania potrieb
byvania v rdmci doterajSicho vyvoja vystavby rodinnych a bytovych domov a procesu

uzivania bytového fondu.

1. Zhodnotenie stavu bytového fondu
1.1 Kvantitativne udaje o bytovom fonde
Uroveti byvania je jednou zo zékladnych charakteristik Zivotnej urovne obyvatel'stva.
Jej vyvoj uzko savisi srastom poctu obyvatel'stva, jeho Struktirou a rozmiestnenim.
Ovplyvnuje troven reprodukcie pracovnych sil, pdsobi na celkovy Zivotny $tyl obyvatel’stva.
Kvantitativna Groven byvania sa vyjadruje relaciou poctu obyvatel'ov a celkového
poctu bytov v bytovom fonde (vratane neobyvanych bytov), resp. poctu trvale obyvanych
bytov. V ¢ase posledného s¢itania domov a bytov v roku 2001 (d’alej SODB 2001) v meste
bolo 3622 trvale obyvanych bytov, z ¢oho 2839 bytov bolo v rodinnych domoch a 776 bytov
Vv bytovych domoch.

Tab. 1: Vyvoj poétu postavenych rod. domov a bytovych domov (a bytov v nich)
v obdobi 2003-2008

Rok 2003| 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008
Pocet postavenych rod. domov 5 7 2 2 3 3
Pocet postavenych bytovych domov/bytov [1/45| - - |12 112 | 1721

Prameii: Mestsky urad

Byty postavené po r. 1970 predstavuju 44% bytového fondu mesta. Udaje o vekovej
skladbe obyvanych bytov poskytuji informaciu, ze takmer 50% bytov v bytovych a
rodinnych domoch nevyhnutne vyzaduje obnovu pripadne modernizaciu vacsiny stavebnych
prvkov a technickych zariadeni domov. Dévodom je ¢asovo prekroCend hranica potrebnej
cyklickej opravy alebo vymeny. V ramci investi¢nej vystavby sa u bytovych domov uvazuju
za potrebné 20 — 30 rocné cykly obnovy (natery, zdravotno-technické inStalacie, plynové
rozvody, elektroinStalacie, vykurovacie systémy, strojné vybavenia, vonkajSie méikké
omietky, zastreSenie a pod.) Okrem toho tento bytovy fond nevyhovuje sucasnym normam a
trendom v spotrebe energii, preto si urychlene vyzaduje upravy za ucelom zvySenia
energetickej hospodarnosti.

Od maja 2001 doslo len k miernym zmendm aj v poCte, aj v Struktire domového

fondu, predovsetkym vplyvom vystavby novych najomnych bytov (v roku 2003 bol



postaveny najomny dom so 45 bytmi). V poslednych rokoch tempo vystavby rodinnych
domov je v priemere 5 rodinnych domov ro¢ne - Vv obdobi 2006-2008 bolo v obci

vybudovanych 45 bytov v bytovych domoch a 8 bytov v rodinnych domoch.

Tab. 2: Trvale obyvané byty podl’a druhu budovy, podl'a obdobia vystavby

e Druh budovy
Rodinné | Bytové | Ostatné | Domovy fond
domy | domy | budovy spolu
- 1899 a nezistené 58 0 1 59
1900 - 1919 55 5 2 62
1920 - 1945 179 8 0 187
1946 - 1970 1597 117 4 1718
1971 - 1980 420 410 0 830
1981 - 1990 332 153 0 485
1991 - 2001 198 83 0 281
spolu 2839 776 7 3622
% 78.4 21.4 0.2 100
Uhrn - 7 toho 1996 - 2001 87 23 0 110

Pramen: SODB 2001

Tab. 3: Zakladné kvantitativne charakteristiky domového a bytového fondu I.

Pocet Rodinné Bytové Ostatné Domovy fond
domy domy budovy spolu
Domov spolu 3305 64 11 3380
Trvale obyvanych domov 2840 64 7 2911
v % 97.6 2.2 0.2 100
v tom vlastnictvo:
Stétu 12 3 0 15
bytového druzstva 3 4 0 7
obce 7 7 0 14
fyzickej osoby 2778 17 2 2797
pravnickej osoby 8 3 0 11
ostatnych 32 30 5 67
s 1-2 nadzemnymi podlaziami a nezistené 2827 9 7 2843
s 3-4 nadzemnymi podlaZiami 13 17 0 30
s 5+ nadzemnymi podlaziami 0 38 0 38
Ubytovacich zariadeni bez bytu 0 0 1 1
Neobyvanych domov 465 0 3 468
2 toho: uréenych na rekredciu 8 0 0 8
Priemerny vek domu 36 25 61 35
Bytov spolu 3320 823 10 4153
v tom: trvale obyvané 2839 776 7 3622
v % 78.4 214 0.2 100
z toho druzstevné 0 102 0 102
byty vo vlastnictve ob&ana v bytovom dome 0 459 0 459
neobyvané 481 47 3 531
neobyvané z dovodu zmeny uzivatela 29 3 0 32
neobyvané, uréené na rekredciu 8 0 0 8
neobyvané, uvolnené na prestavbu 23 3 0 26
neobyvané, nespdsobilé na byvanie 108 0 0 108
neobyvané po kolaudécii 9 0 0 9
neobyvané v pozostalostnom alebo stidnom konani 20 0 0 20
neobyvané z inych dévodov 274 39 1 314
nezistené 10 2 2 14

Prameti: SU SR SODB 2001
1.2 Kvalitativna stranka bytového fondu
Kvalitu byvania je mozné hodnotit z viacerych hladisk a urovni. Vystiznym

ukazovatel'om kvalitativnej Grovne byvania je priemerny pocet obytnych miestnosti na 1 byt.



Uplatnenie tohto ukazovatela pri hodnoteni kvantitativnej potreby bytov je vhodné v relacii k
ukazovatel'u intenzity obyvanosti bytov. V meste Kolarovo priemerny pocet obytnych
miestnosti na 1 byt je 3,47 (celostatny priemer je 3,21).

Trvalo obyvané domy vykazuju priazniva vekovu Struktaru, priemerny vek domového

fondu je 35 rokov (celoslovensky priemer je 38 rokov).

Tab. 4: Zakladné kvantitativne charakteristiky domového a bytového fondu I1.

Pocet Rodinné Bytové Ostatné Domovy fond
domy domy budovy spolu

Trvale obyvané byty:
Material nosnych murov: kamen, tehly 2504 308 6 2818
drevo 74 0 1 75
nepalené tehly 134 0 0 134
ostatné a nezistené 127 468 0 595
Velkost bytu: 1 obytné miestnost 65 116 0 181
2 izby 426 205 0 631
3izby 920 383 2 1305
4 izby 727 60 3 790
5+ izieb 701 12 2 715
Byvajiicich 0s6b 8529 2231 18 10778
Pocet CD 3467 874 7 4348
Pocet HD 3232 826 7 4065
Obytné miestnosti 10546 1995 34 12575
Pocet 0sdb na 1: byt 3 2.88 2.57 2.98
obytné miestnosti 0.81 1.12 0.53 0.86
CD 2.46 2.55 2.57 2.48
HD 2.64 2.7 2.57 2.65
Obytné plocha bytu v m? 195311 31505 588 227404
Celkové plocha bytu v m? 322976 47318 824 371118

Priemerny pocet:

- m? obytnej plochy na 1 byt 68.8 40.6 84 62.8
- m? celkovej plochy na 1 byt 113.8 61 117.7 102.5
- m? obytnej plochy na 1 osobu 22.9 14.1 32.7 21.1
- obytnych miestnosti na 1 byt 3.71 2.57 4.86 3.47

Prameni: SU SR SODB 2001

Uroven byvania a jej vztah k Grovni vybavenia bytu a jeho zariadenia do bytovej
kategodrie nie je taky jednoznacny ako v predchadzajicich pripadoch. Bytovy fond mesta ma
dobry Standard vybavenosti v porovnani s celoStatnymi dajmi: v obci 69% bytového fondu
patri do 1. kategorie (do najvysSej kategorie), 18% bytov do 2. kategoérie, 4,6% bytov do 3.
kategorie, kym 8,4% bytov do 4. kategorie (na turovni Slovenska diferenciacia

predchadzajtcich ukazovatel'ov je nasledovna: 77,8%, 11,8%, 2,9% a 7,5%).

Tab. 5: Charakteristika bytového fondu podl'a kategdrie bytov (%)

’ Kategorie bytov (%)
Uzemie l. . 1. V.
kategoria | kategoria | kategoria | kategoria
Kolarovo 69,0 18,0 4.6 8,4
Slovensko 77,8 11,8 2,9 7,5

Pramen: SODB 2001
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Byvanie a jeho uroven patria k délezitym aspektom celkovych Zivotnych podmienok
obyvatel'stva. Byt neplni iba materidlnu funkciu prirodzenych potrieb rodiny ako zakladnej
jednotky spolocnosti, ale je aj vyraznou zlozkou kultarneho S$tandardu obyvatel'stva a

V nemalej miere aktivne posobi na regeneraciu l'udi.

Tab. 6: Vybavenie trvale obyvanych bytov

Vybavenie Pocet
bytov | 0s6b v bytoch
Bytov spolu 3622 10778
z toho:
s plynom zo siete 2938 8899
s vodovodom
v byte 3356 10034
mimo bytu 39 169
bez vodovodu 161 400
nezistené 66 175
s kanalizaciou
pripojka na kanalizacnu siet’ 1135 3423
septik (Zumpa) 2223 6687
so splachovacim zachodom 3048 9292
s ktipel'tiou alebo sprchovacim kiitom 3318 9959

Prameti: SU SR SODB 2001

Tab. 7: Sposob vykurovania trvale obyvanych bytov

Sposob vykurovania Pocet
bytov | 0s6b v bytoch

Ustredné kurenie dialkové 658 1866
Ustredné kiirenie lokélne 1742 5465

na pevné palivo 48 142

na plyn 1662 5228

elektrické 14 41
Etazové karenie

na pevné palivo 35 104

na plyn 236 741

ostatné 5 20
Kachle

na pevné palivo 313 898

elektrické 4 9

plynové 440 1142

ostatné 8 25
Iné 181 508
Spolu 3622 10778

Prameti: SU SR SODB 2001

Na celkovlil troven byvania posobi predovSetkym pocet obyvatelov byvajucich
Vv bytoch a domacnostiach, ¢o je vSak popri celkovom pocte bytov a ich vybaveni podmienené
demografickou skladbou obyvatel'stva a domacnosti. Vo vSetkych zédkladnych ukazovatel'och
urovne byvania doslo za obdobie 1991-2001 k pozitivnemu vyvoju.

Priemerna vel'kost’ obytnej plochy v m? na 1 osobu je nad celoStatnym priemerom,
vV meste Kolarovo na jednu osobu pripadne obytna plocha 21,1 m? (celoStatny priemer je 17

m?). Priemerny pocet 0s6b na obytné miestnosti je 0,86 (celostatny priemer je 0,99).
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2. Zhodnotenie vyuZivania bytového fondu

V ¢ase SODB 2001 v meste bolo 3622 trvalo obyvanych bytov, pocet neobyvanych
bytov vsak bol vel'mi vysoky — az 531 (z toho 481 tvorili rodinné domy).

Vel'ka Cast’ neobyvanych bytov je vSak urcitou rezervou pre skvalitiovanie domového
fondu, nakolko po ich rekonstrukcii sa vyrazne zvysi ich vybavenost. Predpoklada sa, ze v
podmienkach dokonalejSiecho trhu s nehnutelnostami, ktory sa ocakdva po posilneni
ckonomiky Slovenska, ¢o vSak je realne po roku 2011 (odhad prepadu ekonomiky Slovenska
na rok 2009 je -6%).

Dalsim délezitym ukazovatelom byvania rodin je spoloéné byvanie domacnosti.
Napriek tomu, ze v mnohych pripadoch ide o vzajomne zelané spoluzitie (tzv. viacgeneracné
rodiny), spolo¢né byvanie je va¢Sinou dosledkom nevyrieSeného bytového problému a tyka sa
predovsetkym mladych rodin.

Rozlisujeme 3 zékladné druhy domadacnosti - bytova domacnost, spolo¢ne
hospodariaca domécnost’ a cenzova domacnost’.

Pri s¢itani Tudu vroku 2001 bolo v meste 4 372 cenzovych domacnosti, 3 600
bytovych domécnosti a 4 089 hospodériacich domdacnosti. Ich vzdjomny pomer je 1,21 : 1 :
1,14. Tato vyvazenost’ sved¢i o vysokej kulture byvania a 0 vysokom ekonomickom stupni
samostatnosti domacnosti. Maly rozdiel medzi tromi uvedenymi kategériami domacnosti
naznacuje, Ze v prevaznej vacsine byva v jednom byte jedna cenzova domacnost’.

Na celkovom pocte cenzovych domdacnosti podiel Uplnych domécnosti, v ktorych
byvaju spolu obidvaja rodi¢ia bud’ sami alebo so svojimi det'mi, st prevladajicim typom
domadcnosti — ich podiel je 57,8% (celoslovensky priemer je 56,4%). Neuplné domacnosti
(kde jeden zrodi¢ov chyba) tvoria 12,4% vsSetkych cenzovych domacnosti, kym podiel
jednotlivcov v ramci vSetkych cenzovych domacnosti je 28,5% (celostatny podiel tychto
domadcnosti je 30,0%).

V poslednom desatro¢i dochddza k narastu poctu netiplnych rodin, najmé v désledku
stiipajucej rozvodovosti, ¢o je nepriaznivym javom z hl'adiska d’alSej reprodukcie populacie.

Vo vyhlade treba pocitat’ hlavne so samostatnym byvanim pre jednotlivcov (pred
zalozenim rodiny a v seniorskom veku — index starnutia obyvatel'stva rastie, S
malometraznymi bytmi treba pocitat’ aj pre jednoclenné domacnosti slobodnych, ovdovenych
a rozvedenych). Pre znizenie suCasného vynuteného spoluzitia chybaju v existujucom

bytovom fonde byty zodpovedajice narokom jednotlivcov na byvanie.
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Tab. 8: Zakladné kvantitativne charakteristiky domového a bytového fondu III.

Pocet Rodinné Bytové Ostatné Domovy fond

domy domy budovy spolu
Bytov spolu 3320 823 10 4153
v tom: trvale obyvané 2839 776 7 3622
v % 78.4 214 0.2 100
z toho druzstevné 0 102 0 102
byty vo vlastnictve ob&ana v bytovom dome 0 459 0 459
neobyvané 481 47 3 531
neobyvané z dévodu zmeny uZivatel'a 29 3 0 32
neobyvané, uréené na rekredciu 8 0 0 8
neobyvané, uvolnené na prestavbu 23 3 0 26
neobyvané, nespdsobilé na byvanie 108 0 0 108
neobyvané po kolaudécii 9 0 0 9
neobyvané v pozostalostnom alebo stidnom konani 20 0 0 20
neobyvané z inych dévodov 274 39 1 314
nezistené 10 2 2 14

Prameii: SU SR SODB 2001

Tab. 9: Vybrané charakteristiky domacnosti podl'a typu a poc¢tu ¢lenov

Domacnosti Domaécnosti s po¢tom ¢lenov Domacnosti
1 | 2 | 3 | 4 | 5 | e+ spolu
Bytové:
s1CD 743 740 630 685 111 53 2962
s2+CD 0 54 89 144 167 184 638
spolu 743 794 719 829 278 237 3600
Hospodariace:
s1CD 1090 961 823 780 128 56 3838
s2+CD 0 11 37 52 82 69 251
spolu 1090 972 860 832 210 125 4089
Cenzové:
uplné:
bez zavislych deti 0 764 324 166 23 12 1289
s0 zavislymi detmi 0 0 472 631 97 39 1239
spolu 0 764 796 797 120 51 2528
netplné:
bez zavislych deti 0 174 67 26 7 4 278
so zavislymi det'mi 0 156 75 23 7 3 264
spolu 0 330 142 49 14 7 542
viac€lenné nerodinné 0 46 8 2 0 0 56
jednotlivci:
vo vlastnom byte 938 0 0 0 0 0 938
v inom byte 301 0 0 0 0 0 301
podnajomnici 7 0 0 0 0 0 7
spolu 1246 0 0 0 0 0 1246
uhrn 1246 1140 946 848 134 58 4372

Prameii: SU SR SODB 2001

B. Demograficky vyvoj a prognoza
1. Demograficky vyvoj za predchadzajtucich 10 rokov
Rozvoj byvania sa v zasade nepriamo povazuje za funkciu stavu a rozvoja
hospodarskych aktivit mesta ajeho blizkeho okolia (pre podmienky mesta Kolarovo
vyznamnu ulohu zohrava najméi blizkost' miest Nové Zamky a Komarno), priCom rozvoj

byvania je v priamej zavislosti so stavom a zmenami kvantitativnych a kvalitativnych stranok

13



uzivatel'ov byvania - obyvatel'stva a miestnych podmienok.

Tab. 10: Vyvoj poctu obyvatel'stva v meste Kolarovo

Rok Pocet obyv. mesta Kolarovo
1961 11082
1970 10602
1981 11295
1991 11007
2000 10838
2001 10823
2002 10782
2003 10702
2004 10697
2005 10707
2006 10427
2007 10517
2008 10589
2009 10691

Pramei: Retrospektivny lexikon obcf SR

Poznémk]::[:els ;Sé(ly%g(i Zx(lii})el:ézrgvseODB, 2000, 2002-2009 tidaje k 1.1.

Pocet obyvatelov mesta za poslednych 70 rokov bol stabilizovany (dneSny pocet
obyv. je takmer zhodny so stavom v roku 1930), avSak v priebehu uplynulych 20 rokov vyvoj
poctu obyvatel'ov mesta charakterizoval mierny pokles, ¢o na jednej strane bol dosledok
vyrazného zniZenia sa natality a zvySenia sa mortality, na druhej strane bol to dosledok
migra¢ného ubytku obyvatel'stva. Pri SODB k 26.5.2001 mesto malo 10823 trvale byvajucich
obyvatelov, ¢o znamenalo Ubytok o 184 o0sdb v obdobi 1991-2001. K 1.1.2009 v meste
byvalo 10691, o 132 menej ako v ¢ase SODB 2001.

Vzhladom na trendy vyvoja natality/mortality a migracnych procesov v rieSenom
tizemi sa nepredpokladd vyraznejsi prirastok obyvatel'stva mesta Kolarovo — Uzemny plan
mesta Kolarovo predpokladd len mierny ndrast poctu obyvatelov s vyhl'adom poctu obyv.
mesta 11400 osdb do roku 2015.

V strednodobom horizonte (do roku 2016) sa ofakava stabilizacia poctu obyvatel'stva

mesta Kolarovo na tirovni cca. 11400 obyvatelov. Predpoklad takéhoto vyvoja vsak vychadza

z naplnenia nasledujtcich ciel'ov:
e zlepsit nepriazniva vekovu Strukturu obyvatel'stva mesta,

e vytvorit’ podmienky pre stabilizaciu a postupny narast po¢tu obyvatel'ov mesta,
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e vytvorit’ podmienky pre rozvoj podnikatel'skych aktivit v meste.

Osobitnym problémom mesta Kolarovo je byvanie rémskej Casti populécie. Podla
SODB 2001 k 26.5.2001 pocet Romov v meste bol len 71 0sdb, o vSak nezodpoveda ich
skuto¢nému poctu: vela Roémov sa hlasilo k slovenskej alebo mad’arskej narodnosti (podl'a
odhadov ich skutocny pocet je okolo 500 osdéb). Vac¢sina Romov v meste Koldrovo zije
V obytnom zoskupeni na nizkom socio-kultirnom stupni, v registrovanej romskej osade na
vychodnom okraji mesta (z hl'adiska polohy osidlenia rémska osada v Kolarove je osidlenie

lokalizované na okraji obce/mesta).

Tab. 11: Vybrané charakteristiky romskej osady v Kolarove 1.

InfraStruktira v romskych osidleniach

Charakteristiky osidlenia — —
Dostupnost’ inzinierskych sieti
- el . Verejné | Pristupové
Lokalizacia | Poloha e o Vysporiadanost’ s : i
BT .| osidlenia (v | Bariéra ysp Vodovod | Kanalizicia | Elektrina Plyn | Osvetlenie cesta
osidlenia osidlenia m) pozemkov
intravilan na okraji - - nevysporiadané ano nie 4no iastocne ano ina

Pramei: Urad splnomocnenkyne vlady SR pre rémske komunity, 2005

Tab. 12: Vybrané charakteristiky romskej osady v Kolarove II.

Infrastruktara majority Obydlia v romskych osidleniach
Dostupnost’ inzinierskych sieti v obci Podiel obydli napojenych na inZinierske siete
Celkovy Podiel
. . pocet legalnych . .
Vodovod | Kanalizacia | Elektrina Plyn obydli obydli Vodovod | Kanalizacia Plyn Elektrina
ano Ciastocne ano CiastoCne 72 97,2 13,9 0,0 6,9 69,4

Prame: Urad splnomocnenkyne vlady SR pre romske komunity, 2005

Tab. 13: Vybrané charakteristiky romskej osady v Kolarove III.

Obyvatelia romskych osidleni
Pocet obyvatel'ov Podiel na
Pripadajticich celkovvom
V osidleni na jedno pocte
obydlie obyvatelov
500 * 4,6

Pramei: Urad splnomocnenkyne vlady SR pre rémske komunity, 2005

Takzvany ,,pomer zavislosti“ definovany ako podiel populécie v poproduktivhom
veku k populacii v produktivnom veku sice uz mierne rastie aj v sucasnosti, avSak s
intenzivnej§im narastom sa pocita po roku 2012 ako dosledok vyraznej redukcie miery
porodnosti po roku 1989, ¢o je negativnym javom.

Ak hodnotime demograficky stav pomocou indexu vitality (index vitality = pocet

obyvatel'ov v predproduktivnom veku / pocet obyvatel'ov v poproduktivnhom veku x 100), tak
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jeho hodnota (75,2) sved¢i o vel'mi nepriaznivej vekovej Struktire obyvatel'stva mesta
(celostatny priemer je 105).

Podla v stcasnosti platného administrativneho ¢lenenia je mesto Koldrovo rozdelené
na 6 mestskych Casti. Najvacsia Cast’ obyvatel'stva byva v mestskej Casti Kolarovo, kde byva

10050 obyvatel'ov, t.j. 92,86% vSetkych obyvatel'ov mesta Kolarovo.

Tab. 14: Rozlozenie poctu obyvatel'stva v miestnych Castiach mesta Kolarovo

Uzemie Pocet obyv. Percentualny podiel (%)

Casta 174 1,61
Kolarovo 10050 92,86
Kralka 49 0,45
Pacérok 91 0,84
Velka Guta 140 1,29
Velky Ostrov 319 2,95
Mesto Kolarovo - spolu 10823 100,00

Prameii: SU SR, SODB 2001

Tab. 15: RozloZenie priemerného veku na roznych regionalnych tirovniach

Uzemie Muzi Zeny Obyvatel'stvo
mesto Kolarovo 37.0 40.3 38.7
okres Komarno 36.0 39.6 37.9
Nitriansky kraj 35.5 39.1 37.3
SR 34.5 37.6 36.1

Prameni: SODB 2001

Podl'a priemerného veku obyvatel'stva mesto vykazuje zl¢ hodnoty, hodnota tohto
ukazovatel'a sved¢i o silnej vadhe obyvatelov v starSom produktivhom veku: priemerny vek
obyvatel'stva mesta je 38,7 rokov, kym celostatny priemer tohto ukazovatela je len 36,1

rokov.

Prirodzeny pohyb obyvatelstva

Stcasny vyvoj porodnosti v zaujmovom regione je charakterizovany poklesom poctu
zivonarodenych deti, trvalo nizkymi hodnotami thrnnej plodnosti ako 1 celkovym néastupom
nového reprodukéného modelu spravania sa mladej generacie.

Populacia rieSeného uzemia ma podpriemernu urovenn porodnosti rovnako ako cely
okres Komarno — rieSené tizemie patri k regionom s najnizSou pdérodnostou na Slovensku.
V obdobi 2006-2008 pocet narodenych bol 264, t.j. miera pdrodnosti bolo okolo 8% —
v obdobi 2006-2008 na 1000 obyvatel'ov obce pripadalo priblizne 8 narodenych.

Umrtnost’ spdsobuje Gibytok populacie a zmenu §truktary populacie. Miera imrtnosti

VrieSenom uzemi je mierne nad celoStditnym priemerom, ¢o je vysledkom pdsobenia
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viacerych faktorov, ako ekonomickd a socialna situicia, vyzivové navyky, zivotny S§tyl,
uroven zdravotnickej starostlivosti a silne starntiica populdcia. V obdobi 2006-2008 pocet
umrti bol 406, t.j. miera umrtnosti bolo okolo 14%0 — v danom obdobi na 1000 obyvatel'ov

obce pripadalo takmer 14 zomretych.

Tab. 16: Vyvoj po¢tu narodenych v meste v obdobi 1998-2008

Rok 1998|1999 |20002001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005|2006 | 2007 | 2008
Pocet narodenych v priebehu roka| 86 88 96 83 79 84 71 81 90 72 102

Pramen: Mestsky trad

Tab. 17: Vyvoj poctu zomretych v meste v obdobi 1998-2008
Rok 1998|1999|2000 {2001 {2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008
Pocet umrti v priebehu roka | 136 | 145 | 130 | 162 | 126 | 157 | 127 | 123 | 122 | 145 | 139

Pramen: Mestsky urad

Rozdiel medzi poctom zivonarodenych a zomretych indikuje vyrazny prirodzeny
ubytok obyvatel'stva v danom tzemi uz takmer pol druha desatrocia, rieSené uzemie a jeho
mikropriestor je jednym z jadier tohto typu reprodukcie obyvatel'stva na Slovensku. V obdobi

2006-2008 pocet zomretych bol o 142 vyssi ako pocet narodenych.

Graf 1:
Vywoj prirodzeného prirastku a Ubytku obyvatel'stva v meste Kolarovo v obdobi 1998-2008
0 T T T T T T T T T T
1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
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Pramen: Mestsky trad

Vnutorny potencial rastu obyvatel'stva prirodzenymi prirastkami je vel'mi nizky, aj
ked’ v poslednom obdobi sa pocet narodenych deti zvySuje a predlZzuje sa priemerny vek

dozitia.
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Pomery medzi predproduktivnou, produktivnou a poproduktivnou skupinou
obyvatel'stva vypovedaji o miere perspektivnosti sidelnej populdcie. Zo Struktary
obyvatel'stva rieSeného uzemia podla zakladnych vekovych skupin je zrejmy pokracujuci
pokles detskej zlozky populacie ako dosledok znizujicej sa porodnosti.

V meste Kolarovo v porovnani s okresnym aj celoslovenskym priemerom je nizsie
zastipenie predproduktivneho obyvatel'stva, nizSie zastupenie produktivneho obyvatel'stva a

vyrazne vysSie zastupenie poproduktivneho obyvatel’stva.

Tab. 18: Struktira obyvatel'stva podla vyznaénych vekovych skupin (v %)

Uzemie Predproduktivny vek Produktivny vek Poproduktivny vek
Mesto Kolarovo 15,7 61,9 21,7
Okres Komarno 16,4 62,6 20,5
Nitriansky kraj 17,3 62,4 19,8
Slovensko 18,9 62,3 18,0

Pramen: SODB 2001

Tab. 19: Byvajlice obyvatel'stvo podl'a veku

Kolarovo
Vek ™ ;
Muzi Zeny Uhm v %
0-2 141 119 260, 24
3-4 103 87 190 1.8
5 42 50 92 0.9
6-9 237 209 446 4.1
10-14 368 339 707 6.5
i15) 78 61 139 1.3
16 -17 161 145 306 2.8
18-19 174 124 298 2.8
20-24 487 451 938 8.7
25-29 437 428 865) 8
30-34 358 373 731 6.8
35-39 426 360 786 7.3
40 -44 394 391 785 7.3
45 - 49 480 459 939 8.7
50 - 54 338 319 657, 6.1
55 - 59 260 307 567 52
60 - 64 225 284 509 4.7
65 - 69 215 276 491 45
70-74 172 267, 439 4.1
75-79 150 197 347, 3.2
80 - 84 46 94 140 1.3
85+ 38 80 118 1.1
Nezisteny vek 42 31 73 0.7
Spolu 5372 5451 10823 100

Prameni: SODB 2001

V minulosti dosahovala sobdsnost’ v zdujmovom uzemi nadStandardni uroven, co
suviselo s vysokym hodnotenim inStiticie manzelstva. Od konca 80. rokov sobaSnost
postupne a mierne klesala az do polovice 90. rokov, odkedy nastala stabilizacia. Dlhodobu
tendenciu rozvodovosti v zaujmovom priestore charakterizuje mierny narast, pricom vyvoj

rozvodovosti je o to nepriaznivejsi, Ze v poslednom obdobi sa znizila sobasnost’.
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Tab. 20: Charakteristiky ukazovatel'ov zdravotnej starostlivosti

Pocet lekarov na o . = %
L 10 000 obyv. e lekaro,v na 10. o Pocet postiel na Pocet gynekologov e S Dl o
Region A obyv. v Gstavnej N .. na 10 000
v ambulantnej - 10 000 obyvatel'ov na 10 000 Zien N
S starostlivosti obyvatel'ov
starostlivosti
Okres Komarno 15,80 9,03 53,2 1,80 3,85
Nitriansky kraj 15,46 13,12 69,6 1,88 3,83
Slovensko 16,63 17,25 77,6 1,80 4,63

Prameni: HEALTH STATISTICS YEARBOOK OF THE SLOVAK REPUBLIC 2002

Tab. 21: Prehl’ad vybranych ukazovatel'ov zdravotného stavu obyvatel'stva

s q Pocet hlasenych Lieceni
et Index potratovosti (na Zlv%?]?ggjr;]lasl\gggg nou ochoreni uzivatelia drog
100 narodenych) s R tuberkolozy na na 100 000
100 000 obyv. obyvatel'ov
Okres Komarno 70,2 520,3 21,2 29,5
Nitriansky kraj 50,9 265,8 17,8 31,4
Slovensko 43,4 2771 19,6 39,2

Pramen: HEALTH STATISTICS YEARBOOK OF THE SLOVAK REPUBLIC 2002

Mechanicky pohyb obyvatelstva

Priestorova a socidlna mobilita obyvatel'stva navzajom od seba zavisia. Zmena
socialnej Struktiry vyvolava priestorové pohyby obyvatel'stva. Rozvoj priemyslu a
terciarnych aktivit a ich lokalizacia predovsetkym v mestskych sidlach vyvolali rozsiahle
presuny obyvatel'stva do miest — migracia obanov obce v podstate odraza rozdiely medzi
okolitymi sidlami v socidlnych a ekonomickych podmienkach Zivota I'udi.

Z priestorového hodnotenia dochadzky do zamestnania rozhodujtica zlozka pracovne;j
sily je zamestnana v mieste svojho bydliska, t.j. v meste Kolarovo. MensSia Cast’ pracovnej sily
— podla SODB 2001 len 12,8% ekonomicky aktivnych obyvatel'ov mesta odchadzalo za
pracou mimo mesta Koldrovo — je zamestnana hlavne v blizkych priemyselnych centrach:
Komarno, Hurbanovo, Nové Zamky a Komarom. V ¢leneni podl'a pohlavia bola dochadzka
zien do zamestnania mimo obce nizSia ako muzov, ¢o je sposobené hlavne tym, Zze zeny
vzhladom na svoje materské povinnosti si menej] mobilné. V odvetvove] Strukture
hospodarstva najvys$si odchod za pracou maji priemyselnd vyroba, velkoobchod a
maloobchod.

Migracia obyvatel'stva je taky pohyb obyvatel'stva, ktory sa viaze na zmenu trvalého
bydliska. Pri tomto pohybe vznikaju vyznamné zmeny v priestorovom rozmiestneni pracovne;j
sily. T4 je vSak do zna¢nej miery ovplyviiovand predovsetkym moZznost'ou ziskania byvania a
zamestnania. 76,6% obyvatel'ov mesta sa narodilo v mieste sucasného bydliska, ¢o svedci
0 tom, Ze podiel l'udi pristahovanych do mesta nie je vel'mi vyrazny.

Migracia za poslednych 10 rokov bola vyznamnym faktorom zmeny poctu obyvatelov
mesta. V obdobi 2006-2008 do mesta sa pristahovalo 382 osdb, priCom v tom istom obdobi

z mesta sa odstahovalo 271 osob. Tieto udaje svedCia o miernom migracnom prirastku
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obyvatel'stva, ¢o vyvolalo hlavne pristahovanie I'udi do uvolnenych bytov za cenovo
vyhodnych podmienok. V najbliz§ich rokoch prvoradou ulohou bude udrzanie migraéného
prirastku obyvatel'stva ozivenim hospodarstva a sluzieb v rieSenom uzemi, ako aj rozsirit
bytovy fond obce (za hlavné faktory podmieniujliice intenzitu migracie povazujeme naklady

spojené s obstaranim bytu).

Tab. 22: Vyvoj poctu pristahovanych do mesta v obdobi 1998-2008
Rok 1998|1999|2000|2001{2002|2003|2004|2005|2006/2007 (2008
Pocet pristahovanych v priebehu | 109 | 105|110 | 102 | 91 | 124|137 | 105|136 | 151 | 95

Pramen: Mestsky trad

Tab. 23: Vyvoj poc¢tu odstahovanych z mesta v obdobi 1998-2008
Rok 1998|1999|2000|2001|2002|2003|2004|2005|2006|2007|2008
Pocet odhlasenych v priebehu roka| 102 | 84 | 91 | 64 |124| 61 | 71 | 68 | 91 | 87 | 93

Pramen: Mestsky urad

Graf 2
Vywoj migracného prirastku a Ubytku obyvatel'stva v meste Kolarovo v obdobi 1998-2008
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Tab. 24: Byvajuce obyvatel'stvo podl'a miesta narodenia

. , Narodeni v meste st¢asného bydliska
Pohlavie Uhrn obyvatelov
spolu v %
muzi 5372 4180 77.8
zeny 5451 4109 75.4
spolu 10823 8289 76.6

Pramen: SODB 2001
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2. Demograficka progndza na nadchadzajacich 5 az 10 rokov
Vzhladom na trendy vyvoja natality/mortality a migraénych procesov v rieSenom
tizemi sa nepredpokladd vyraznejsi prirastok obyvatel'stva mesta Kolarovo — Uzemny plan
mesta Kolarovo z roku 2005 predpoklada len mierny narast poctu obyvatelov s vyhl'adom
poctu obyv. mesta 11400 os6b do roku 2015.

Na pozitivhy vyvoj poétu obyvatelov mesta moze mat najpriaznivejsi vplyv

mechanicky pohyb obyvatel'stva, ktory v§ak v rozhodujlicej miere zavisi od podmienok, aké

sa vytvoria v oblasti pristupu k bytom. Takze vplyvom rozvoja podmienok byvania je realna
Sanca, ze v meste Kolarovo bude kladné migracné saldo, ako dosledok polohy mesta

v socioekonomickom priestore Slovenska. Pozitivnym synergickym efektom rozvoja byvania

v _meste bude v najbliz$ich rokoch aj ozdravenie vekovej Struktiry obyvatel’stva.

C. Ekonomické podmienky rozvoja byvania

Prijmova situécia obyvatel’stva, rozdelenie do prijmovych skupin

Vyznamnu ulohu pri posudzovani urovne, ale najmid moznosti d’alSieho rozvoja
byvania ma prijmova a vydavkova stranka domécnosti.

Okres Komarno na zdklade vysky priemernych miezd patri medzi podpriemerné
regiony Slovenska, prijmy tunajSich obyvatelov su mierne pod krajskym a celoslovenskym
priemerom: v 1. polroku 2009 priemerna mzda v okrese Komarno bola 575,68 EUR, kym
priemerna mzda na Slovensku bola o takmer 30% vyssia. Nizka Groven nominalnej mzdy v
zaujmovom regione je odrazom takych faktorov, ako nemoderna Struktira hospodarstva (v
regione dominuje pol'nohospodarstvo), nizka kvalifikaéna Struktira obyvatelov regionu
a nedostatok pracovnych moznosti. V najbliZSich 2-3 rokoch sa vSak neocakava oZivovanie a

rast nominalnych miezd v doésledku hospodarskej krizy na Slovensku.

Tab. 25 Zamestnanci a priemerné nominalne mesa¢né mzdy (fyzické osoby) na roznych
regionalnych Grovniach

priemerna nominalna
mesacna mzda v Eur
Uzemie index
L polrz%lgg 1. polr. 2009
1. polr. 2008
Slovensko 785,86 103,7
Nitriansky kraj 655,78 103,1
Okres Komarno 575,68 102,0

Prameii: SU SR 2009
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Tab. 26: Struktira priemernej nominalnej mesaénej mzdy v EUR a $truktira zamestnancov
podl'a hospodarskych aktivit v okrese Komarno*, 1. polrok 2009

Zamestnanci a priemerné nominalne mesa¢né mzdy (prepocitané pocty)

priemerny evidenény pocet zamestnancov priem. nominalna mesa¢na mzda v Eur
Uzemie, SK NACE . .
Odvetvia ekonomickej ¢innosti index index
1. polrok 2009 1. polr. 2009 1. polrok 2009 1. polr. 2009
1. polr. 2008 1. polr. 2008

Spolu odvetvia ekonomickej innosti 15521 89,3 594,82 102,3
Pol'nohospodarstvo, lesnictvo a rybolov (A) 931 51,0 585,17 113,1
Priemysel spolu (B+C+D+E) ¥ 7036 97,6 560,31 95,8
Stavebnictvo (F) D D D D
Velkoobchod a maloobchod;

oprava motorovych vozidiel a motocyklov (G) 1298 92,3 685,39 94,9
Doprava a skladovanie (H) 224 40,2 541,64 83,8
Finanéné a poistovacie &innosti (K) 21 93,3 558,76 100,1
Cinnosti v oblasti nehnutelnosti (L) 116 157,3 646,29 110,0
Odborné, vedecké a technické Cinnosti (M) D D D D
Administrativne a podporné sluzby (N) 313 50,0 298,56 95,4
Verejna sprava a obrana; pov. socidlne

zabezpetenie (O) 854 101,1 772,98 105,4
Vzdelavanie (P) 2 283 100,8 621,88 107,5
Zdravotnictvo a socidlna pomoc (Q) 1662 108,4 635,93 118,3
Umenie, zabava a rekreacia (R) 180 100,3 605,75 105,3
Ostatné &innosti (S) 340 101,0 481,51 107,3

Poznamka:

") podnikatel'ské subjekty s 20 a viac zamestnancami (za organizacie vykonavajice finanéné sprostredkovanie a vietky nepodnikatel'ské
organizacie bez ohl'adu na pocet zamestnancov) a podniky s poétom zamestnancov niz§im ako 20 dosahujice ro¢nu produkciu 3,32 mil. Eur

aviac

Y Tazba a dobyvanie (B), Priemyselna vyroba (C), Dodavka elektriny, plynu, pary a studeného vzduchu (D), Dodavka vody; Gistenie a odvod

odpad. vdd (E)
Pramen: SU SR 2009

Miera ekonomickej aktivity obyvatelov mesta Kolarovo je nad priemerom SR, v Case

SODB 2001 az 52,3% populacie mesta bolo ekonomicky aktivnym, kym celostatny priemer

bol 51,1%. Do roku 2020 sa predpoklada mierny pokles zapojenia obyvatel'stva do

pracovného procesu v dosledku poklesu produktivnej zlozky obyvatel'stva a narastu oséb v

poproduktivnom veku, a tym ddjde k poklesu celkového poctu ekonomicky aktivnych

obyvatel'ov.

Tab. 27: Byvajtice obyvatel'stvo podl'a stupiia ekonomickej aktivity a podl'a pohlavia .

Osoby ekonomicky aktivne
Pohlavie z toho Nepracujtci |Ostatni
spolu|v % | na materskej | pracujiici | vypoméhajici | nezamestnani [d6chodcovia nezavisli
dovolenke | déchodcovia | v rod. podniku
muzi 3061 57 5 16 2 774 942 89
zeny 2602 47.7 271 20 6 653 1472 66
spolu 5663 52.3 276 36 8 1427 2414 155

Pramen: SODB 2001

V ¢ase SODB 2001 osoby na materskej dovolenke tvorili 4,9% ekonomicky aktivnych

osdb, kym 22,3% obyvatel'stva mesta bolo nepracujicim dochodcom. V ¢ase SODB 2001
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v meste bolo 1845 deti a ziakov ZS a 497 §tudentov na strednych a vysokych $kolach. Podiel
vysokoskolakov na celkovom pocte obyvatel'stva bol pod celostatnym priemerom: 1,3%

obyvatel'stva mesta navstevovalo vysoku skolu (celoslovensky priemer bol 1,9%).

Tab. 28: Byvajlice obyvatel'stvo podl'a stupiia ekonomickej aktivity a podl'a pohlavia Il.

Ziaci a $tudenti
Deti v tom
Pohlavie a |[spolu
Ziaci ZS z ugilist (SOU)  |zo strednych $kol z vysokych $kél
muzi 977|274 59 143 72
Jeny 868 223 26 129 68
spolu 1845 497 85 272 140

Pramen: SODB 2001

V ¢ase SODB 2001 v meste bolo 1427 nezamestnanych, ¢o predstavovalo az 25,2%
ekonomicky aktivnych osdb. V obdobi 2001-2007 pocet nezamestnanych vSak vyrazne klesol
(miera evidovanej nezamestnanosti bola na tGrovni okolo 8%.). Od roku 2008 v dosledku
globalnej hospodarskej krizy vSak pocet nezamestnanych vyrazne stipol, v stcasnosti

(oktober 2009) miera evidovanej nezamestnanosti je na urovni okolo 15%.

Tab. 29: Byvajtce obyvatel'stvo ekonomicky aktivne podl'a pohlavia, dochadzky do

zamestnania a podl'a odvetvia hospodarstva

Ekonomicky aktivne osoby
) muzi zeny | spolu |z toho odchadza
Odvetvie hospodarstva do
zamestnania

Pol'nohospodarstvo, polovnictvo a suvisiace sluzby 431) 169, 600 54
Lesnictvo, tazba dreva a pridruzené sluzby 14 1 15 6
Rybolov, chov ryb - - - -
Tazba nerastnych surovin 2 1 3 1
Priemyselna vyroba 807| 738 1545 154
Vyroba a rozvod elektriny, plynu a vody 60 8 68 29
Stavebnictvo 150 17 167 44
Vel'koobchod a maloobchod, oprava motor. vozidiel, motocyklov a spotrebného tovaru 370 413} 783 89
Hotely a restauracie 38 79 117 17
Doprava, skladovanie a spoje 157 52| 209 54
Penaznictvo a poistovnictvo 9 20 29 9
Nehnutel'nosti, prenajimanie a obchodné sluzby, vyskum a vyvoj 64 34 98 27
Verejna sprava a obrana, povinné socidlne zabezpecenie 149 120/ 269 53
Skolstvo 44 192 236 34
Zdravotnictvo a socialna starostlivost’ 34 150, 184 73
Ostatné verejné, socialne a osobné sluzby 132 64| 196 12
Stukromné doméacnosti s doméacim personalom - - - -
Exteritoridlne organizécie a zdruzenia - - - -
EA bez udania odvetvi 600 544 1144 71
Spolu 3061 2602| 5663 727

Pramen: SODB 2001
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Sucasnu zamestnanost’ v meste (i jeho mikropriestore) ovplyviiuje proces privatizacie
hospodarstva, stav a rozvoj malého a stredného podnikania, organizatné zmeny prebichajuce
u zamestnavatel'ov a odbytové t'azkosti zamestnavatel'ov.

RieSené uzemie ma vel'mi dobré agroklimatické podmienky na pddohospodarstvo, ¢o
sa odzrkadl'uje aj v pocte zamestnancov tohto odvetvia: v podohospodarstve rieSen¢ho izemia
pracuje takmer 600 osdb, ¢o predstavuje 10,6% ekonomicky aktivneho obyvatel'stva. Riesené
uzemie je dolezitym regiondlnym priemyselnym centrom juhozipadného Slovenska, v Case
SODB 2001 v priemysle pracovalo az 27,3% obyvatelov mesta. Zakladmi lokalnej
priemyselnej vyroby su elektrotechnicky priemysel a potravinarsky priemysel, tie sa
najvyznamnej$imi zamestnavatel'mi v rieSenom tzemi.

Mesto Kolarovo je regionadlnym spolocenskym centrom okresu Komarno, ¢o sa odraza
v podiele poctu pracujicich v tercidrnom sektore (len vo velkoobchode, maloobchode a
oprave motorovych vozidiel, motocyklov a spotrebného tovaru pracovalo 783 0sob v Case

SODB 2001).

Tab. 30: Byvajtce obyvatel'stvo podl'a pohlavia a podla najvyssieho skon¢eného stupna
Skolského vzdelania

Najvyssi skon¢eny stupeii §kolského vzdelania Muzi Zeny Spolu

Zakladné 1291 2127 3418
Uc¢novské (bez maturity) 1931 1031 2962
Stredné odborné (bez maturity) 10 4 14
Uplné stredné uéiovské (s maturitou) 241 195 436
Uplné stredné odborné (s maturitou) 548 688 1236
Uplné stredné vieobecné 162 326 488
Vyssie 11 16 27
Vysokoskolské bakalarske 16 19 35
Vysokoskolské magisterské, inzinierske, doktorské 171 159 330
Vysokoskolské doktorandské 5 4 9
Vysokoskolské spolu 192 182 374
Vysokoskolské podl'a zamerania:

- univerzitné 47 108 155

- technické 68 24 92

- ekonomické 19 29 48

- pol'nohospodarske 28 6 34

- ostatné 30 15 45
Ostatni bez udania Skolského vzdelania 31 26 57
Ostatni bez Skolského vzdelania 7 12 19
Deti do 16 rokov 948 844 1792
Uhrn 5372 5451 10823

Pramen: SODB 2001

Investicie do I'udskych zdrojov sa povazuji za jedny z najefektivnejsich. V- modernej
ekonomike zohrava vzdelanie a kvalifikacia rozhodujicu tlohu, a to nielen pri rozhodovani

0 lokalizacii. Skolské vzdelanie je vyrazom kulturnej vyspelosti kazdej spolognosti. Je
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jednym z Cinitelov ovplyviiujacich zivotni turovenl a podmieniujicich uspeSny rozvoj
narodného hospodarstva vo vsetkych jeho oblastiach.

Z hladiska vzdelanosti obyvatel'stva vykazuje mesto Koldrovo nevyhovujicu
vzdelanostnu troven, €o je dosledkom viacerych faktorov: mald mobilita obyvatel'stva daného
uzemia vplyvom jazykovej bariéry (tak v sicasnosti, ako aj v minulosti jazykova uzavretost’
komunity bola typickou c¢rtou zadujmového Uzemia), rurdlny charakter Uzemia (Co sa
vSeobecne vyznacuje podpriemernou vzdelanostnou Strukturou, Studovanie nie je rodinnym
prikladom), neuplny Skolsky systém pre obyvatelov madarskej narodnosti (dlhodoba
absencia moznosti vysokoskolského Stadia v mad’arCine), nepriazniva vekova Struktura
obyvatel’stva (vysoky podiel 0sob v poproduktivnom veku, ktori maju vacsinou len zakladné

vzdelanie).

Tab. 31: Byvajtce obyvatel'stvo ekonomicky aktivne podl'a spolo¢enskej skupiny a

podl'a pohlavia
Zamestnanec pracujuci za mzdu, plat, iny druh odmeny 5 Podnikatelia
Clenovia Ostatni

» i . L, produkénych a nezisteni

v §tatnom | v sukromnom | v poI'noh. druzstve alebo u iného T bez zamest- | so zamest-

podniku podniku inej druZs. organizacii zamestnavatel'a nancov nancami
muzi 643 1193 311 44 13 203 146 506
zeny 642 999 146 25 13 81 81 609
spolu 1285] 2192 457 69 26 284 227 1115
Vv % 22.7 38.7 8.1 1.2 0.5 5 4 19.7

Pramen: SODB 2001

Tab. 32: Byvajuce obyvatel'stvo ekonomicky aktivne podl'a triedy zamestnania

EAO
TRIEDY ZAMESTNAN( 2 z toho

Uhrn .

robotnici

Zakonodarcovia, vedici a riadiaci zamestnanci 261 0
Vedecki a odborni dusevni zamestnanci 267 0
Technicki, zdravotnicki, pedagogicki zamestnanci a zamestnanci v pribuznych odboroch 533 0
Niz§i admin. zamestnanci (Gradnici) 228 0
Prevadzkovi zamestnanci v sluzbach a obchode 551 551
Kvalifikovani robotnici v pol'nohosp., lesnictve a v pribuznych odboroch (okrem obsluhy strojov a zariadeni) 110 110
Remeselnici a kvalifikovani vyrobcovia, spracovatelia, opravari (okrem obsluhy strojov a zariadeni) 999 999
Obsluha strojov a zariadeni 923 923
Pomocni a nekvalifikovani zamestnanci 642 642
Osoby bez pracovného zaradenia 3 0
Zamestnanie nezistené 1146 0
Spolu 5663 3225

Pramen: SODB 2001

Potreby naSej ekonomiky a Struktirne zmeny V technike, technolégii a medzi
odvetviami vyvolali analogické zmeny v socidlnej Strukture ekonomicky aktivneho
obyvatel'stva. V obdobi 1997-2005 vyrazne vzrastol podiel podnikatel'ov, avSak sa znizil
podiel druzstevnych pol'nohospodarov. Podnikatel'ska aktivita Vv rieSenom uzemi (ako aj
Vv jeho mikropriestore) je na dobrej urovni — 5,0% ekonomicky aktivneho obyvatelstva

vykonava podnikatel'ski aktivitu bez zamestnanca a4,0% ekonomicky aktivneho

25




obyvatel’stva je podnikatelom so zamestnancami (celoslovensky priemer prvého ukazovatela

je 4,6%, celoslovensky priemer druhého ukazovatel’a je 3,1%).

Tab. 33: Struktira obyvatel'stva podl'a najvyssieho skonéeného stupiia $kolského
vzdelania na r6znych regiondlnych trovniach (%)

Najvyssi skonceny stupen Skolského vzdelania szrs(t)(\)/o Koorlr(lr;ilo Nltlr(l;’iarl}sky Slovensko
Zakladné 31,58 28,86 24,80 21,06
Uctovské (bez maturity) 27,37 23,84 23,29 19,72
Stredné odborné (bez maturity) 0,13 1,15 1,58 3,78
Uplné stredné uéiovské (s maturitou) 4,03 3,17 3,70 4,68
Uplné stredné odborné (s maturitou) 11,42 12,72 14,92 15,73
Uplné stredné vSeobecné 451 571 4,95 4,71
Vyssie 0,25 0,47 0,42 0,50
Vysokoskolské bakalarske 0,32 0,33 0,28 0,33
Vysokoskolské magisterské, inzinierske, doktorské 3,05 4,59 5,90 7,10
Vysokoskolské doktorandské 0,08 0,23 0,29 0,43
Vysokoskolské spolu 3,46 5,15 6,47 7,87

Vysokoskolské podl'a zamerania:
- univerzitné 1,43 2,56 2,92 3,44
- technické 0,85 1,12 1,26 2,15
- ekonomické 0,44 0,61 0,93 1,22
- pol'nohospodarske 0,31 0,48 0,90 0,55
- ostatné 0,42 0,37 0,46 0,51
Ostatni bez udania Skolského vzdelania 0,53 1,29 1,24 1,59
Ostatni bez $kolského vzdelania 0,18 0,30 0,31 0,29
Deti do 16 rokov 16,56 17,34 18,30 20,07
Uhrn 100,00 100,00 100,00 100,00

Pramen: SODB 2001

Relativne vysoky podiel podnikatelov na celkovom pocte ekonomicky aktivneho
obyvatel’stva zdovodnuju dva faktory:

e nedostatok pracovnych moznosti v rieSenom tUzemi (iVv jeho mikropriestore) —
v mnohych pripadoch ludia sa zacali podnikat znudze (podobne ako v inych
hospodarsky slabych regionoch Slovenska),

e vysoky zaujem I'udi rozvijat’ svoj region vyuzivajuc velky socio-ekonomicky
potencial rieSeného izemia.
Podiel robotnikov na celkovom pocte ekonomicky aktivneho obyvatel'stva je 56,9%,

kym celoslovensky priemer je len 45,4%.

Najvyznamnej$im ukazovatelom situdcie na trhu prace je miera nezamestnanosti,
ktora je jednym zo =zékladnych kritérii pre klasifikovanie problémovych regionov.
Sprievodnym javom miery nezamestnanosti je socidlna a ekonomicka ohrozenost'.

Mesto Kolarovo 1jeho mezopriestor dlhé roky patrilo medzi regiony Slovenska
SnajvysSou urovilou nezamestnanosti, avSak po roku 2003 doSlo k miernemu oZiveniu

hospodarstva v samotnom rieSenom uUzemi 1ijeho mezopriestore. Vplyvom uvedenych
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pozitivnych procesov nezamestnanost’ v rieSenom Uzemi mala do roku 2008 Kklesajicu
tendenciu. Potom v dosledku globalnej ekonomickej krizy uroven miery nezamestnanosti
v mikropriestore rieSeného Uzemia - V okrese Komarno narastla, v sucasnosti je nad
celoStatnym priemerom — k 31.8.2009 miera evidovanej nezamestnanosti v okrese Komarno
bola 14,35%, kym miera evidovanej nezamestnanosti na Slovensku bola 12%.

V samotnom meste Koldrovo situdcia na trhu prace ohladom na mieru
nezamestnanosti je nepriaznivej$ia ako okresné podmienky, k 30.9.2009 v rieSenom tzemi
bolo 849 evidovanych nezamestnanych (z toho 374 Zien), ¢o znamenalo 15%-n01 mieru
nezamestnanosti. Zo 849 evidovanych nezamestnanych podla klasifikacie zamestnani 207

nezamestnanych patri do kategorie pomocna a nekvalifikovana pracovna sila.

Tab. 34: Vyvoj miery nezamestnanosti (v %) vV okrese Komarno v obdobi januar — august
2009

ROK | Jan | Feb | Mar | Apr | M4 | Jun | Jal | Aug
Pocet UoZ | 2009 [ 5129 | 5786 | 6448 | 7081 | 7398 | 7689 |7807 | 7883
Mierav % | 2009 [9.23 |10.45|11.67|12.81 |13.54 | 14.06 | 14.21 | 14.35

Pramen: UPSVAR, 2009

Graf 3.

Miera evidovanej nezamestnanosti

v okresoch Nitrianskeho kraja k 30. 6. 2009
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Tab. 35: Miery nezamestnanosti (v %) na réznych regionalnych trovniach

k 30.6.2009
Ekonomicky Uchadzacdi o Miera
Uzemie aktivne zamestnanie evidovanej
obyvatel'stvo celkom nezamestnanosti

(v %)
Slovensko - 348 628 11,81
Nitriansky kraj 353 283 43 245 11,09
Okres Komarno 51 695 7 689 14,06

Pramen: UPSVAR, 2009

Najvicsie problémy st s nezamestnanymi vo veku nad 50 rokov, ktori patria do
kategorie tazko zamestnatelnych. Problém nezamestnanych v rokoch 2005-2008 sa ¢iastocne
odburaval vd’aka firmém, ktoré podnikali v susednom regione na uzemi Mad’arska (najvacsim
zamestnavatel'om v susednom mad’arskom regione je priemyselny park v meste Komarom),
pretoze v tomto pohranicnom pasme chybali pracovné sily a vek nad 50 rokov nebol
diskrimina¢nym faktorom. V roku 2009 vsak v dosledku globalnej hospodarskej krizy takmer

5000 T'udi len z okresu Komarno stratilo svoju pracu v mad’arskych podnikoch.

Vzdelanostna Struktira nezamestnanych odhal'uje, Ze najzranitelnejSie su skupiny s
najnizSou kvalifik4ciou a vzdelanim. Nizky stupen vzdelania predstavuje hlavnt prekazku pri
uplatneni sa na trhu price (vysokd nezamestnanost 0sob s nizkym vzdelanim svedci
0 Strukturdlnych zmenéach v dopyte po praci a 0 orientacii hospodarstva na kvalifikovana
a kvalifikacne flexibilni pracovni silu). Najmenej rizikovou skupinou z hladiska
nezamestnanosti je skupina obyvatelov s vy$§im vzdelanim — S bakalarskym
a vysokoSkolskym vzdelanim.

Miera dlhodobo nezamestnanych osob je relativne dobra: kym pred4 rokmi takmer
50% evidovanych nezamestnanych hl'adal pracu uz vyse 1 roka, teraz ich podiel je menej ako

24% (aj to potvrdzuje vplyv globalnej ekonomickej krizy na miestnu ekonomiku).

Tab. 36: Struktiira evidovanych nezamestnanych podl'a doby evidencie v meste Kolarovo

(stav k 30.9.2009)
Doba evidencie z toho do
UoZ 3 4-6 7-9 10-12 13- 24
spolu | mes. | mes. mes. mes. mes. nad 24 mes.
849 238 177 153 81 91 109

Pramen: UPSVAR, 2009
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Tab. 37: Struktara evidovanych nezamestnanych podl'a najvyssieho ukonéeného stupiia
vzdelania v meste Kolarovo (stav k 30.9.2009)

Vzdelanie UoZ
[«5)
2 5 g AEIE 2
< 5 © - = @ = g = = é 5 —‘:3
w0 =2 o a © wn O ol > L | o= N
ER| 3 > 8| BE|E| o ws|¥g| =
~2 g 3 > el > 2| B > 0
o < (7p] (7p]
UoZ 2 = 8 ©) o) 2 :;- 3
spolu | Z S %) @ > >
849 4 261 346 0 66| 27| 119 6 19 1

Pramen: UPSVAR, 2009

Zhodnotenie moznosti a finanénej Gcasti obyvatel'stva mesta pri obstardvani byvania

Realnu schopnost’ obyvatel'ov mesta V rieSeni problému obstaravania byvania dokazu
najlepsie posudit’ penazné ustavy poskytujice rozne formy uverov na byvanie, ¢i uz vo forme
stavebného sporenia alebo hypotekarnych tverov.

Z analyz blizsie popisanych v tomto dokumente (priemerna mzda obyvatel'ov mesta
aregiébnu, miera nezamestnanosti, miera vyuzitia domového a bytového fondu) vyplyva

hlavne potreba vystavby obecnych ndjomnych bytov, ktoré si nevyzaduju vysoku mieru

zadlzenosti obyvatelstva, avsak riesia probléem spolocného byvania domdcnosti (tzv.

viacgeneracné rodiny), t. j. bytového problému mladych rodin.

D. Bilancovanie potrieb rozvoja byvania

Pri vy¢isleni stacasného nedostatku bytov v porovnani s po¢tom domécnosti v meste
Kolarovo je potrebné vychadzat’ z udajov o pocte trvalo obyvanych bytov, ktorych bolo 3622
a o pocte vsetkych cenzovych domécnosti, ktorych bolo 4348. Z tychto tdajov je mozné
odvodit, ze 726 domacnosti v meste Koldrovo neméa samostatné byvanie a pravdepodobne
vicSina z nich natene Zije s inou domécnostou. Ak teda zoberieme idealny stav, ze kazda
domacnost’ by mala mat’ vlastné byvanie, potom v obci chyba 726 bytov.

Ak sa zohl'adni moznost’ vyuzitia Casti neobyvanych bytov na byvanie v rozsahu cca.
100 bytov (cca. 20% neobyvanych bytov), potom by realne chybalo cca 626 bytov. Pri snahe
vyrovnat’ tento nedostatok bytov v uréitom ¢asovom horizonte, napriklad do roku 2019, by
zjednodusene v inak nemennych podmienkach znamenalo zvySovat’ existujlci stav bytového
fondu v priemere o0 cca 62 bytov ro¢ne.

Pri ,,chcenom® suziti 1/5 z celkového poétu v sucasnosti samostatne nebyvajicich

cenzovych domacnosti, by pocet chybajacich bytov bol cca 580. Potom by na odstranenie
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nedostatku bytov v meste bolo treba navySovat’ stav bytového fondu za inak nezmenenych
podmienok minimalne o 58 bytov rocne.

Pre zistenie redlnej potreby poctu a druhu bytov v meste Kolarovo treba vSak brat’ do

uvahy viaceré faktory a posudzovat' ich komplexne. To znamena, Ze treba zohladnit
ocakavané zmeny Vv pocéte obyvatelov mesta (demograficky vyvoj), vyvoj velkosti a poctu
domécnosti, predpokladany podiel chceného suzitia domacnosti, moznost' vyuzitia urcitej
Casti neobyvanych bytov pre potreby trvalého byvania, ale aj ekonomicku situaciu
obyvatel’stva.

Dolezitou ulohou je pri zadefinovani celkovych potrieb v oblasti rozvoja byvania aj
porovnanie a zbilancovanie zhody velkostnej Struktiry bytov a domacnosti, ktoré v nich
byvaji. Na zaklade zisteni a z toho odvodenych predikcii do budicnosti je potrebné navrhnit
konkrétnu Strukturu a velkost” bytov. Velkost’ bytov by totiz mala byt v zhode s vel'kostou
cenzovych domaécnosti (niekedy sa hovori aj o ,primeranosti bytu®). Pri zadefinovani
Struktiry a teda zlozenia a vel'kosti bytov sa vychadza zo zjednoduseného predpokladu, Ze pre
kazda osobu by mala byt v byte k dispozicii 1 miestnost’.

Z hladiska velkého nérastu poctu cenzovych domdacnosti s jednou osobou a vyvoja
zal'udnenosti sa ukazuje potreba presadzovat’ malometrazne byty v bytovych domoch.

V rokoch 2010 — 2019 by teda bolo potrebné v meste Kolarovo postavit' cca 580
bytov. Zabezpecenie chybajicich bytov mesto Kolarovo planuje riesit’ nasledovne:

» Vobdobi 2010-2011 mesto Kolarovo planuje vystavbu najomného bytového domu
s18b.j.,
» Vv obdobi 2010-2019 mesto Kolarovo planuje vystavbu 25 bytovych domov s 12 b.j.,

t.J. celkom 300 bytovych jednotiek,

» Vobdobi 2010-2019 mesto Kolarovo planuje vymerat 227 stavebnych pozemkov pre

individudlnu bytovi vystavbu s kompletnou technickou infrastruktirou.
Vystavba d’alSich bytov v meste bude realizovana priebezne na zaklade aktualneho
dopytu vuz existujucej domovej zastavbe, t. j. Vintraviline mesta a na pozemkoch

stkromnych vlastnikov (bez finan¢nej i¢asti mesta).

Specifické formy byvania

Specifické formy byvania sa tykaji ob&anov v hmotnej alebo socialnej niidzi, skupiny
seniorov, alternativneho byvania pre skupiny obfanov so zvla§tnym socidlnym postavenim

(ako st napr. mladi l'udia opustajici zariadenia socidlnej starostlivosti a pod.). V tomto
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segmente byvania mesto Kolarovo planuje realizovat’ projekty pre romsku mensSinu a pre
dochodcov.
V rokoch 2010 — 2019 mesto Kolarovo planuje pomodct uvedenym skupindm

obyvatel'ov nasledovne:

v rokoch 2010-2012 mesto Kolarovo planuje vystavbu 2 bytovych domov s 12 b.j., t.

celkom 24 bytovych jednotiek s niz§im Standardom,

v rokoch 20112014 mesto Kolarovo planuje zriadit' domov déchodcov s kapacitou pre

cca 80 dochodcov.

E. Zhodnotenie moZnosti uzemia pre rozvojové zamery
Pripravenost tizemia pre sustredenti vystavbu objektov na byvanie mozno
charakterizovat’ nasledovne:
> pre rodinnu vystavbu sa pocita s lokalitou:
e ,Lokalita 1 nachadzajuca sa vo funk¢no-priestorovej zone mesta ¢. 3 - Kolarovo -

zona Juh— kde sa pocita vymerou 227 stavebnych pozemkov,

» pre bytové domy sa pocita s lokalitami:

e Lokalita 1 nachadzajuca sa vo funk&no-priestorovej zone mesta ¢. 3 - Kolarovo -
zona Juh— kde sa pocita s vystavbou 300 bytov (s vystavbou 25 ks 12-bytovych
domov),

e ,Lokalita 2“ nachadzajuca sa vo funk¢no-priestorovej zéone mesta ¢. 3, na ul.
Podh4jska, na pozemkoch parc. ¢. 28456/322, 28456/325, 28456/326, 28456/331,
28456/332, 28456/333, 28455/94 a 28456/324,

e Lokalita 3 “ nachadzajica sa vo funkéno-priestorovej zone mesta ¢. 4 - Osada
Danko Pista, kde sa pocita s vystavbou 24 bytov pre ob¢anov v hmotnej nudzi (bytov

S niz§im Standardom).

Podrobnejsie sa jednotlivé lokality sustredenej vystavby maji rozpractvat podla

poziadaviek investorov a finanénych moznosti mesta Kolarovo. Kapacita tychto lokalit

sustredenej vystavby je postacujica pre vystavbu celkom cca 519 bytov (342 bytov v

bytovvch domoch a 227 bytov v rodinnvch domoch).

Naroky na vystavbu technickej infrastruktury vyplyvaji z konkrétneho navrhu lokalit pre

vystavbu bytov.
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Naroky na vystavbu komplexnej technickej vybavenosti pre Cast’ obytnej zény Juh-
Kolarovo - ,,Lokalita 1 - boli vypracované v roku 2008, t.j. u tohto projektu su otazky
technickej infrastruktiry komplexne vypracované. V lokalite je potrebné vybudovat
vSetky inzinierske sicte vratane miestnych komunikacii. V ramci 1. etapy — v obdobi
2009-2010 - sapocita svymerou 72 stavebnych pozemkov (priemerna velkost
pozemkov bude 7-12 arov).

V poradi druhym projektom rozvoja vystavby bytov je projekt obsahujici vystavbu 18
najomnych bytov v 1 bytovom dome na ul. Podhajska, na pozemkoch parc. ¢. 28456/322,
28456/325, 28456/326, 28456/331, 28456/332, 28456/333, 28455/94 a 28456/324 (v
lokalite ,,Lokalita 2). U tohto projektu st otazky technickej infrastruktiry komplexne
vyrieSené. Vystavba sa bude realizovat’ v obdobi 2010-2011.

V poradi tretim projektom rozvoja vystavby bytov s po¢tom 24 ndjomnych bytov pre pre
obcanov v hmotnej niidzi (bytov s niz§im Standardom) v lokalite ,,Lokalita 3“, ktora sa
nachadzajica vo funkéno-priestorovej zone mesta ¢. 4 - Osada Danko Pista. Projekt je v
Stadii rieSenia vlastnickych pomerov k pozemkom (pozemky parc. ¢. 2814/13, 2814/12),
mesto planuje realizovat’ vystavbu tychto bytov v obdobi 2010-2012.

Vystavba bytov v rozptyle (v individualnej bytovej vystavbe umiestnenej Vv existujucej
domovej zastavbe) je spojena s vyuzivanim existujucej infraStruktary, pre ktort nie je
potrebné posudzovat’ naroky na jej vystavbu, nakolko st tieto znédSané realizatormi

stavieb.
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2. PROGRAMOVA CAST

Strategickym cielom v oblasti rozvoja bvyvania v meste Koldrovo je wvytvorit

podmienky pre zabezpeCenie lepSej dostupnosti a kvality byvania pre rézne skupiny

obyvatel'ov v roznych lokalitdch mesta, revitalizovat’ obytné zény.

A. Ramcové ciele rozvoja byvania na obdobie 10 rokov

Program rozvoja byvania mesta Koldrovo navrhuje dlhodobo riesit’ tieto konkrétne ciele:

a) zabezpecit v rozvoji byvania podmienky na vystavbu takého poctu bytov, ktory by

umoznil:

e pokryt potreby obyvatelstva mesta — existujuci bytovy fond treba prioritne doplnit’ o
jedno a dvojizbové byty primerané pre byvanie jednotlivcov a mladé rodiny,

e zastavit' a obratit’ nepriaznivé tendencie rastu zahustovania bytov domdcnostami
z obdobia rokov 1991 — 2001,

b) zabezpecit vizemnui pripravenost na vystavbu bytov, technickej a obcianskej vybavenosti v
novych lokalitach sustredenej vystavby tak, aby investori mohli potencidlne zacat s
vystavbou bytovych objektov,

C) wytvarat podmienky pre rozvoj mestského ndajomného byvania pre mladé rodiny s trvalym
pobytom v meste tak, aby sa dosiahnuty podiel tychto bytov do roku 2014 zdvojndsobil,

d) wytvdarat podmienky pre rozvoj obecného ndjomného byvania pre socidlne slabych
obyvatelov mesta (osobitni pozornost venovat aj problematike byvania obcanov romskej
narodnosti),

e) vo vystavbe obecnych najomnych bytov preferovat zastupenie malometrdznych bytov, a to
minimdlne na urovni 50 % z novopostavenych bytov,

f) vzhladom na ocakdavany demograficky vyvoj obyvatelov mesta vytvorit podmienky pre
zriadenie penzionu pre seniorov,

g) wtvarat podmienky na obnovu jestvujicej stavebnej Struktury formou prestavby,
rekonstrukcie a modernizacie, ako aj podmienky pre zvysenie obytného Standardu
obytnych lokalit z hladiska dovybavenia zariadeniami socidlnej infrastruktury, obchodno
— obsluznymi zariadeniami, ako aj z hladiska zvySenia kvantitativnej a kvalitativnej

urovne obytnej zelene.

1. Kvantifikacia potrieb vystavby novych bytov v ¢leneni:

1.1.  rodinné domy: cca 200 rodinnych domov do roku 2019 (20 rod. domov ro¢ne),
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1.2.  verejny najomny bytovy sektor, v tom Startovacie byty pre mladé rodiny. 18 bytovych
jednotiek v 1 bytovom dome, 25 bytovych domov s 12 b.j.

1.3.  sukromny ndajomny bytovy sektor: mesto nerata so vstupom sukromného najomného
bytového sektora do vystavby bytov v meste,

1.4.  Specifické formy byvania (pre obcanov v hmotnej alebo socidlnej nudzi, pre skupiny

seniorov, alternativne byvanie pre skupiny obcanov so zvlastnym socialnym postavenim, ako

su napr. neplatici najomného, mladi ludia opustajuci zariadenia socidlnej starostlivosti,

obcania po vykone trestu, ludia bez domova a pod.): mesto rata s realizaciou takychto foriem

byvania:

e mesto Kolarovo planuje vystavbu 2 bytovych domov s 12 b.j., t.j. celkom 24 bytovych
jednotiek sniz§im Standardom pre obyvatelov mesta v socialnej nadzi (cielovou
skupinou je romska mensina),

e mesto Kolarovo planuje vytvorenie domova dochodcov s kapacitou 80 0s6b

v strednodobom horizonte (do roku 2015).

2. Ciele v obnove bytového fondu a revitalizacii obytného prostredia

Obnove bytového fondu v programe rozvoja byvania mesta Kolarovo netreba venovat
Specialnu pozornost’, lebo v sucasnosti v rieSenom uzemi byty vo vlastnictve mesta su
v dobrom technickom stave — 95% bytov vo vlastnictve mesta nemd ani 15 rokov'
(nevyzaduji obnovu). V pripade bytov v sikromnom vlastnictve o obnove rozhoduji samotni
vlastnici.

Ciel'om revitalizacie obytného prostredia je zvySenie kvality zivota obyvatelov mesta S
rozSirenim a skvalitnenim ploch verejnej zelene (napr. spestrenim druhovej skladby,
vysadbou odolnych rastlin) za t¢elom humanizacie bezprostredného obytného prostredia
sidliskovych Struktir, vytvorenim atraktivnych detskych ihrisk aoddychovych zon,
rekonStrukciou miestnych komunikdcii a chodnikov. Zjednocujucim cielom tvorby
revitalizacie obytného prostredia je vytvorenie estetického a trvaloudrzatelného prostredia,

v ktorom obyvatelia mesta sa citia ,,doma“.

! Celkovy pocet tychto bytov — mladsich ako 15 r. — je 114 (nijomné bytové domy s 24 b.j. [2x12 b.j.] pre
socialne odkazané osoby postavené v rokoch 1996-1998; najomny bytovy dom s 12 b.j. s niz§im Standardom
postaveny v roku 2007; najomné bytové domy so 45 b.j., 21 bj. al2 bj.). Okrem tychto uvedenych
ststredenych bytov mesto vlastni eSte byty rozptylene v bytovych domoch, avsak ich pocet je nizky (okrem nich
mesto je aj vlastnikom 2 bytov pre uéitel'ov a 4 rodinnych domov pre socialne slabych obyvatel'ov).
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3. Priprava lokalit pre bytova vystavbu a ich zainvestovanie technickou infrastruktirou

Vychodiskom pre pripravu lokalit pre bytova vystavbu je V pripade obci nad 2000
obyvatelov platnd tizemnopldnovacia dokumentdicia. Uzemny plan je legislativnym nastrojom
pre posudenie vSetkych ¢innosti v izemi obce a zabezpecenie trvalo udrzatelného rozvoja
tym, Ze okrem iného urcCuje regulativy pre priestorové a funk¢né vyuzitie tizemia, urcuje
podmienky pre jeho vyuzitie atd’.

Mesto Koldrovo mdé platny vizemny plan, ako aj tizemny plan zény (UPN-Z) Koldrovo-

Juh. Platny uzemny plan sidelného ttvaru mesta Kolarovo ur¢i urbanistické zasady a
uzemnotechnické podmienky pre rozvoj obce vo vSetkych zasadnych funkciach.
Vychodiskom v priprave lokalit pre novii bytova vystavbu je platnd tzemnoplanovacia

dokumentacia. Mesto Koldrovo ma aj program hospodarskeho a socidlneho rozvoja mesta.

4. Opatrenia na skvalitnenie hospodarenia s bytovym fondom

Navrhuju sa nasledovné opatrenia na skvalitnenie hospodarenia s bytovym fondom:

- hladanie moznosti zvySenia podielu obecnych najomnych bytov napriklad formou
prestavby na to vhodnych uz existujicich objektov v obci, obzvlast’ pre oblast’” bytov
S niz§im Standardom,

- priebezné riesenie vyskytujucich sa technickych porach, hradanie vhodnych sposobov

uspor energie napriklad formou zatepl'ovania.

5. Stratégia zabezpecfenia finanénvch zdrojov na realizaciu zadmerov z bodov 1 az 4

Program rozvoja byvania mesta Koldrovo v strednodobom horizonte musi vychadzat’:

- zreélnej situacie v rozsahu vlastnictva obecnych pozemkov, mozZnosti ich urcenia na
zéastavbu a nadvéznej vystavby obecnych najomnych bytov na nich, resp. poskytovania

urcitych vyhod pre ob¢anov obce pri ich odpredaji na vystavbu bytov,

- Z nutnosti aktivizacie zdrojov suikromného sektora na vystavbu:
= Dbytov pre vlastnll potrebu ob&anov,
= ndjomnych bytov, ktory zatial' vobec nefunguje v dosledku nedostatku investi¢éného
kapitalu vSeobecne, ale aj v dosledku nepriaznivych podmienok pre podnikanie

v tomto smere,

- zo zdrojov spravcoV na opravy, ktoré st minimalne,
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- obec musi skuto¢nost’ obmedzenosti zdrojov z rozpoctu Statu, pridelovanych MVRR SR
a SFRB preklenat’ rychlou a dobrou pripravou vystavby obecnych najomnych bytov

a ucinnym poradenstvom obyvatel'stvu v oblasti naplnenia kritérii na priznanie Statnych

vvvvv

- obec musi spolupracovat s peflaznymi ustavmi tak, aby sa obyvatel'stvu uCinne a
vhodnym sposobom prezentovali vyhody uverovych zdrojov pri zabezpecovani vlastného

byvania.

Konkrétna stratégia mesta Vv oblasti zabezpedenia finanénych zdrojov na realizdciu zdmerov

V oblasti rozvoja byvania vychadza zrozpoétovych pravidiel obecnych samosprav

a Z moznosti ¢erpania uverov a nenavratnych finanénvych prostriedkov — dotacii.

Mestské zastupitel'stvo na svojom 24. riadnom zasadnuti (dila 26.1.2009) suhlasilo
s vystavbou stavby ,,Bytovy dom 18 b.j. Kolarovo* s nasledovnymi nakladmi stavby v zmysle

rozpoctu stavby:

Celkové néaklady stavby: 901.360,25 EUR
Z toho naklady hlavného objektu SO-01 772.773,09 EUR
Néklady na technicka vybavenost’ 128,587,16 EUR

Realizécia projektu ,,Bytovy dom 18 b.j. Kolarovo* bude financované s nasledovnym
sposobom:
e Tverové zdroje zo Statneho fondu rozvoja byvania vo vyske 70% nakladov na
vystavbu hlavného objektu opravnenych nakladov stavby,
e dotéacia z Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR vo vySke 30% nakladov
na vystavbu hlavného objektu — opravnenych nakladov stavby,
e vlastné¢ zdroje zrozpocCtu mesta vo vySke 100% nakladov na vystavbu technicke;j

infraStruktury.

NajdolezitejSim zdrojom konkrétnej a redlnej pomoci pri vystavbe obecnych
najomnych bytov st v sGcasnosti prostriedky, ktoré obce a mestd mézu ziskat' v zmysle
Vynosu MVRR SR zo 7. decembra 2006 ¢. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj

byvania. Tento vynos ustanovuje rozsah, podmienky a sposob poskytovania dotacii v
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posobnosti Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky (d’alej len
,ministerstvo) v ramci Programu rozvoja byvania na:

a) obstaravanie najomnych bytov,

b) vystavbu technickej vybavenosti,

C) odstranovanie syst¢tmovych poruch bytovych domov.

B. Program rozvoja byvania na 5 rokov
Program rozvoja byvania mesta Kolarovo obsahujici presny pocet bytov
V jednotlivych rokoch, ich strukturu podl'a druhu domu, formy vlastnictva a vel'kosti bytov je
zostaveny na zaklade analyzy potrieb a cielov obce definovanych zo strany samospravy.
Medzi hlavné aktualne priority zarad’ujeme :
» zniZenie stupna spoluzitia su¢asnych cenzovych domécnosti,
» postupné uspokojovanie zaujmu o byvanie osdb dochadzajicich v sucasnosti do

zamestnania v Kolarove.

1.-2. Kvantifikacia planovanej vystavby na roky 2010-2014 anavrh lokalit uréenych na

vystavbu — rozvrh etap na jednotlivé roky

Do roku 2014 je mestskou samospravou naplanovana vystavba viac najomnych
bytovych domov:
e 1 x 18 b,j. na ul. Podhijska (vo funk¢éno-priestorovej zone mesta ¢. 3); 6
dvojizbovych a 12 jednoizbovych bytov, priCom priemerna obytnd plocha
bytov bude do 50 m?.

e 2x 12 b.j. v miestnej Casti Osada Danko Pista (vo funkéno-priestorovej zone

Tw v
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Tab. 38: Casovy harmonogram zabezpe&enia planovanej vystavby bytov v obci

300 bytov)

Nazov lokality
,,Lokalita 1¢ ,,Lokalita 2 ,,Lokalita 3¢
Vystavba 25 Vystavba Vystavba 2
Charakter najomnych | Vymera stavebnych najomného najomnych bytov_}'/ch
vostavh bytovy_ch domov| pozemkov pre IBV bytového o_lomu domov s 12 b.j.
Y Yls12 b.j. (celkom| (227 pozemkov) s18bj. (celkom 24 bytov

S niz§im Standardom)

2009

2010

2011

2012

2013

Roky | 2014

2015

2016

2017

2018

2019

Pramen: Mestsky urad

3. Navrh =zabezpefenia technickej

infra$truktiry — kvantifikdcia finanénvch nakladov

a uréenie zdrojov financovania

Naroky na finanéné zabezpecenie technickej vybavenosti v jednotlivych lokalitach

vyplyvaju z poctov bytov a druhovosti domov.

V pripade projektu ,,.Bytovy dom 18 b.j. Kolarovo* vystavbu technickej infrastruktury

financuje mesto Kolarovo vo vyske 100%.

4. Navrh ciel'ov V obnove bytového fondu na jednotlivé roky

Ciele obce v oblasti obnovy existujuceho bytového fondu sa ststred’uju na priebezné

rieSenie vyskytujucich sa technickych poruch, hl'adanie vhodnych spdsobov Uspor energie.

Poziadavky na financovanie zatepl'ovania, ako aj poZiadavky na financovanie obnovy budov

na byvanie vysoko prekracuji zdrojové moznosti mestského rozpoctu.

5. Stratéeia uskuto¢iovania ciel'ov, ¢asovy harmonogram postupovych krokov

5.1. Schvalenie programu rozvoja byvania

e zabezpeci sa v priebehu decembra 2009

5.2. Stanovenie kazdorocnych cielov vo vystavbe

e pre vystavbu bytov podrobnejSie ciele su rozpisané v prislusnej casti 5-ro¢ného

programu, postupné upresiiovanie programu bude zabezpecené aktualizaciou

programu v kazdom roku
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5.3. Casovy postup pripravy pozemkov

z planovanych troch lokalit uréenych pre rozvoj byvania st v sucasnosti kompletne
pripravené dokumentacie tykajuce sa lokalitu ,,Lokalita 2 , kym ostatné dve lokality
si vyzaduju eSte spracovanie istych projektovych dokumentacii

z vlastnickeho hl'adiska zatial’ nie je vysporiadana lokalita ,,Lokalita 3

5.4. Navrh zabezpecovania financnych zdrojov

e na vystavbu najomnych bytov, navybudovanie technickej infrastruktary, na
odstranenie systémovych portich a pod. mesto planuje vyuzivat Statne dotacie,
vlastné zdroje ako aj tvery, ktoré sa budi narokovat na jednej strane podla
konkrétnych v budtcnosti definovanych potrieb mesta, a na strane druhej podl'a
moznosti ich poskytovatel'ov

e vystavbu, udrzbu, opravy a modernizaciu ndjomnych bytov vo vlastnictve obci
mozno financovat’ najmi prostrednictvom Statnych dotacii podla Specifickych
kritérii (Statne dotacie sa poskytuji na vystavbu ndjomnych bytov, vystavbu
technickej infrastruktiry, odstranenie systémovych portch) a zvyhodnenych

uverov zo Statneho fondu rozvoja byvania

5.5. Stanovenie terminov zaciatku a dokoncenia stavieb technickej infrastruktury

vid tab. €. 38

5.6. Stanovenie terminov zaciatku a dokoncenia bytovych stavieb (pripadne aj stavieb

obcianskej vybavenosti) v jednotlivych rokoch

terminy vyplyvaji vSeobecne z harmonogramu vystavby bytov v meste Kolarovo

(vid’ tab. ¢. 38)

5.7. Zacinanie a dokoncenie obnovy objektov bytovych domov vo viastnictve obci

strednodobom horizonte mesto Kolarovo neplanuje obnovy objektov bytovych

domov vo vlastnictve mesta
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ZAVER

Obyvatel'stvo mesta Kolarovo patri k mestdm s nizSim populacnym potencidlom,
zdrojom rastu méze byt hlavne pristahovalectvo. V tomto procese budu podstatné motivacné
faktory - dopyt na pracovnom trhu, mzdové podmienky, cena prace, ponuka na bytovom trhu
a financnd narocnost’ obstarania bytu v porovnani s okolim. Dopyt po byvani bude
motivovany predovsetkym vysokou mierou sucasného spoluzitia cenzovych domécnosti a
chybajicimi velkostnymi kategériami bytov v stcasnom bytovom fonde. Samostatnou
kategériou dopytu je byvanie pre finan¢ne podpriemerné mladé rodiny a jednotlivcov,
ubytovanie seniorov a Specidlne byty pre socialne slabé obyvatel'stvo.

Plochy rezervované pre bytovia vystavbu v Uzemnom plane mesta Koldrovo do roku

2019 st dostacujuce ¢o do rozlohy a struktury vystavby bytovymi a rodinnymi domami.

Program rozvoja byvania mesta Kolarovo je strategickym dokumentom mesta, ktory

Z dovodu neustalych zmien si vyzaduje neustalu aktualizaciu.

Pre aktualizaciu programu rozvoja byvania (vecne, ¢asovo) platia nasledovné principy

a pravidla:

1. kazdoro¢ne je potrebné prehodnotit’ stav plnenia programu rozvoja byvania a v pripade
potreby aktualizovat’ zvlast’ ¢ast’ na nasledujuci rok, resp. v pripade vyraznych odchyliek
aj na d’alsie 4 roky, v nadvéznosti na konkrétne dosiahnuté vysledky v beznom roku;

2. program rozvoja byvania na nasledujici rok (resp. dva roky) je vhodné pripravit’ vo forme

konkrétnych projektov zac¢inanych stavieb.

V pripade pozadovania podpory na vystavbu aobnovu bytov z verejnych
prostriedkov, ktoré by boli novym predmetom programu rozvoja byvania na roky 2013 az
2018, bude potrebné urychlene pripravit’ projekty zacinajucich stavieb tak, aby bol dostato¢ny
predstih na skompletizovanie dokladov a priloh pozadovanej dokumentacie k ziadostiam o

podporu z verejnych zdrojov.
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