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A. Textova cast
4 1. Dovody pre obstaranie zmeny Uzemného planu

Mesto Kolédrovo mé vypracovany tizemny plan mesta, ktory schvalilo mestské
zastupitelstvo uznesenim ¢. 1468/2005 dna 30. 06. 2005. V roku 2006 bola vypracovana
a schvalend aktualizacia izemného planu mesta — Zmena a doplnok ¢. 1, v roku 2008
Zmeny a doplnky ¢. 2.

Dévodom obstarania zmeny ¢. 3 izemného planu mesta Kolérovo z r. 2008 je poziadavka
sukromného investora (MUDr. Viola Miklés, MUDr. Mariasi Ladislav) umiestnit na volnej
prieluke v zdstavbe rodinnych domov polyfunkény objekt. Podla predlozeného zameru sa
tu predpokladé vystavba objektu s 2 nadzemnymi podlaziami a podkrovim. V prislusnej
funkéno-prevadzkovej zéne vsak pdévodny tzemny plan mesta Koldrovo v zavédznej casti
povoluje vystavbu objektov max. do 2 nadzemnych podlazi alebo 1 nadzemného podlazia
a podkrovia.

Predmetom riesenia zmeny je teda korekcia vyskového regulativu v izemi vymedzenom
pozemkom pre umiestnenie navrhovanej stavby. V prislusnej funkéno-prevadzkovej zéne
st pripustnou funkciou o. i. aj: socidlne zariadenia s kapacitou do 50 miest a zdravotnicke
zariadenia s kapacitou do 5 miest lekarov alebo 5 miest v lekarni. Z toho vyplyva, ze zdémer
je v stilade so zavaznymi regulativmi funké¢ného vyuzitia. Prevadzka stavby nevyvola
osobitné poziadavky na vystavbu / rekonstrukciu verejného technického vybavenia ani
verejného dopravného vybavenia. Nepredpokladé ziadne dalsie zabery PPF / LPF.

V zmysle platného zédkona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom pladnovani a stavebnom poriadku v
zneni neskorsich predpisov mesto Koldrovo na zdklade uznesenia mestského zastupitelstva
po uskutoéneni vyberu spracovatela pristipilo k vypracovaniu zmeny tizemného planu
mesta Kolédrovo.

/4 2. Hlavné ciele riesenia zmeny Uzemného planu

Cielom riesenia je umoznit vznik novej socidlnej vybavenosti a zdravotnickeho zariadenia,
¢im sa obohati spektrum socialnych sluzieb v meste. Ciefovou skupinou st predovsetkym
obyvatelia seniorského veku, pre ktorych v meste nie je dostatok $pecializovanych
zariadeni.

Uvedeny ciel neodporuje hlavnym ciefom stanovenym v doterajsej tizemnopldanovacej
dokumentécii ani v rozvojovej stratégii mesta, ktort reprezentuje schvaleny Program
hospodéarskeho a socidlneho rozvoja mesta Koldrovo. Je tiez v stilade so zdujmami mesta
Kolarovo. Obstaranie zmeny tzemnopldanovacej dokumentécie bolo odstihlasené
uznesenim mestského zastupitelstva mesta Koléarovo.
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4 3. Metodika a sposob riesenia zmeny tzemného planu

Néavrh zmeny tizemného planu mesta Kolarovo je vypracovany v stilade so zakonom ¢.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon) v zneni
neskorsich predpisov, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o izemnoplanovacich
podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii.

Zmena ¢. 3 izemnoplanovacej dokumentécie je spracovana ako samostatna priloha k
schvélenej izemnoplanovacej dokumentacii. Nakolko ide o zmenu minimalneho rozsahu,
ktora spociva len v korekcii vyskového regulativu pre vymedzené tizemie zahfnajtice 2
parcely, nie je Gcelné vypracovanie iplného znenia izemnopldnovacej dokumentacie.

V smernej Casti tzemného planu mesta Kolarovo nebola vyska zastavby definovana, preto
sa tejto Gasti dopltia len podkapitola B 8.2.4 Zdravotnictvo, kde st uvedené informécie

o funkénom vyuziti navrhovanej stavby. V texte zavédznej casti rieSenia je predmetom
doplnenia kapitola C2, kde v ramci funkéno-priestorovej zény FPZ ¢. 3 je pre podcelok FPZ
¢. 3-1 definovany $pecificky priestorovy regulativ, povolujaci umiestnenie stavby s 2
nadzemnymi podlaziami a podkrovim.

Novovymedzeny podcelok FPZ 3-1 je jednoznac¢ne definovany ¢islami parciel podla
katastralnej mapy a je tiez zakresleny vo fragmente vykresu ¢. 2 Komplexny urbanisticky
néavrh — cast Koldrovo. Ostatné vykresy nie st zmenami dotknuté.

Vzhladom k malej mierke vykresu (1:5000) v povodnej izemnoplanovacej dokumentacii, je
v prilohe tejto dokumentacie prilozena képia pozemkovej mapy v mierke 1:2880 s presnym
vymedzenim lokality zmeny.

4 4. Vymedzenie rieSeného Gzemia zmeny Uzemného planu

Rie$enie zmeny ¢. 3 izemného planu mesta Koldrovo sa tyka pozemkov s parcelnym
¢islom 2169/1 a 2174/2. Ide o zastavanu plochu s prilahlou zdhradou, v existujiicej obytnej
zone tvorenej zastavbou rodinnych domov, na Kriznej ul. Celkovéa vymera dotknutych
pozemkov je 1050 m?*. Doteraj$i izemny plan zaraduje tato plochu do funkéno-
prevadzkovej zény s oznacenim FPZ ¢. 3. Pre FPZ ¢. 3 stanovuje nasledovné podmienky
regulativy:

HRANICE

= Rabska ul. od krizovania s Kogtitovou smerom k Zelezni¢nej stanici, Zelezni¢ny rad
smerom k $portovému stadiénu, areal stadiéna, zadné casti zdhrad na ulici
Slovenska, vyustenie Rybarskej a smerom k vetrolamu, navrhovana juzna hranica
zastavaného tizemia s napojenim na cestu do Komarna, pozdiz cesty do Komarna,
juhovychodnd hranica zastavaného tizemia po vyustenie ulice Vychodn4, juzna
a zadpadna hranica FPZ ¢.4 k hradzi za Osadou druzby medzi ulicami Banicka
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a Osada D. Pistu, po hradzi zdpadnym smerom k cestnému mostu (N. Zamky) ,
zapadné a juzna cast FPZ ¢.1 (CMZ).

FPZ ¢. 3 dalej zahina tizemie osady Reviczkého (doplnené ZaD ¢. 2 (2008)

FUNKCNE VYUZITIE

st to plochy urcené pre obytné domy (FPZ ¢.2 — rodinné domy, FPZ¢.3 — bytové
a rodinné domy) a k nim prislichajtice nevyhnutné zariadenia, napr. stavby
obcianskeho vybavenia, verejné technické a dopravné vybavenie, zelen a detské
ihriska.

REGULATIVY FUNKCNE

Pripustné funkcie:

rodinné domy samostatne stojace, dvojdomy, radové domy so zdhradami

a doplnkovymi stavbami pre drobny chov hospodarskych zvierat s velkostou
celkovej zastavanej plochy prizemnych hospodéarskych objektov do 50 m? (vréitane
docasnych stavieb z akéhokolvek materialu)

zahradné chaty a altanky
verejna zelen

stavby zakladného obc¢ianskeho vybavenia sltiziace pre tieto obytné funkcie ako
napr:

* maloobchod do 100 m* predajnej plochy

» verejné stravovanie s kapacitou do 50 miest (napr. bufety, obcerstvenie,
jedélne a pod.)

» kultdrne zariadenia s kapacitou do 50 miest
» socidlne zariadenia s kapacitou do 50 miest
» zdravotnicke zariadenia s kapacitou do 5 miest lekarov alebo 5 miest v lekarni

» $portové zariadenia s kapacitou do 1500 m* volnej plochy ihrisk alebo kryté
plochy ihrisk do 300 m* zastavanej plochy a 50 miest pre divdkov (napr.
ihriska, sauny, telocvi¢ne a pod.)

» administrativne budovy do 300 m?* zastavanej plochy a 10 pracovnych miest
» ubytovacie zariadenia s kapacitou do 15 16zok (napr. penziény)

objekty drobnych prevadzok a opravovni prevddzkované v rdmci byvania na zéklade
zivnosti (napr. holi¢stvo, krajcirske dielne, hodinar s po¢tom max. do 5
zamestnancov)

siete miestnych obsluznych komunikacii, stavby a zariadenia sltZziace pre dopravna
obsluhu tohto tizemia (napr. garaze pri RD alebo inych zariadeniach v tomto tizemi)

rozvodné siete verejnej technickej vybavenosti tizemia sltiziace vybavenosti tohto
Uzemia, pripadne pre rozvoj mestskej casti
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funkc¢né vyuzivanie Gizemia a umiestniovanie budov na byvanie do tizemia musi
reSpektovat ekologické poziadavky, urbanisticky a architektonicky charakter
tuzemia, bezpec¢nostné, technické a klimatické podmienky prostredia a poziadavky
na zdravé zivotné podmienky.

v lokalitach navrhovanej ststredenej vystavby rodinnych domov pre IBV na
uliciach Podhajska, Mlynska a Jazerna zabezpeci obstaravatel pred vypracovanim
dokumentécie pre tzemné rozhodnutie hydrogeologicky prieskum tizemia
dokladovany vypracovanym hydrogeologickym posudkom.

Nepripustné funkcie:

stavby pre vyrobu

drobné dielenské prevadzky (napr. aj truhlarske, zamocnicke a iné dielne s 3 a viac
zamestnancami)

stavby obc¢ianskej vybavenosti s ti¢elovymi jednotkami predajnej plochy nad 100 m?
alebo 50 miest

dopravné stavby a zariadenia celomestského vyznamu (napr. parkoviska pre osobné
autd nad 10 stani, parkoviska ndkladnych automobilov, autobusové stanice okrem
navrhovanej novej autobusovej stanice vo FPZ ¢.3, ¢erpacie stanice pohonnych
hmét, autoopravovne a pod.)

stavby a zariadenia verejnej technickej vybavenosti izemia celomestského alebo
nadmestského vyznamu

REGULATIVY PRIESTOROVE :

objekty max. do 2 NP alebo 1NP a podkrovie

urcit stavebnt ¢iaru v dokumentacii pre UR ako min. od okraja miestnej
komunikacie

tvar strechy ako plocha alebo sikma strecha

zastavba rodinnych domov ako samostatne stojace rodinné domy, dvojdomy alebo
v pripade urbanisticky odovodnenych c¢astiach novej zastavby v juznej ¢asti mesta
ako radové rodinné domy

vo FPZ ¢. 3 v priestore pre vystavbu obytnych bytovych domov zastavba do 4 NP
alebo 3NP a podkrovie. Objekty obc¢ianskej vybavenosti do 2 NP alebo 2NP

a podkrovie. Hlavné uli¢né priestory Dk1, Dk2, Dké vo FPZ 3 riesit ako ulicu

s pasmi zelene a odstavnymi plochami pre osobné auta pred rodinnymi domami .

pri priestorovom usporiadani zastavby v tejto ¢asti izemia reSpektovat liniu
a ochranné pasma VTL plynovodu v smere od cesty do Komarna k regulacnej stanici
na konci ulice Slovenska.
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4 5. Vychodiskové podklady

Vychodiskovymi podkladmi pre spracovanie zmeny ¢&. 3 Uzemného planu mesta Kolarovo
boli nasledujice dokumenty a materialy:

= Uzemny plan mesta Kolarovo z r. 2005
= Zmena a doplnok Uzemného planu mesta Kolarovo ¢&. 1/2006, &. 2 (2008)

= Projekt pre stavebné povolenie — Polyfunké¢ny dom Kolérovo, Ing. arch. Fibinger,
2009
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47 6. Navrh zmeny smernej casti

Doplria sa podkapitola B 8.2.4 Zdravotnictvo

S vystavbou zariadenia pre zdravotnictvo a socidlne sluzby sa pocita na Kriznej ul., na
pozemkoch s parcelnym c¢islom 2169/1 a 2174/2. Navrhovany objekt ma byt vyuzivany ako
zariadenie poskytujtice zdravotnicke sluzby, t.j. ide o socidlnu vybavenost komercného
charakteru. Podla projektovej dokumentécie je funkcné vyuzitie objektu navrhnuté
nasledovne:

* na 1. nadzemnom podlazi: chirurgickd ambulancia s RTG pracoviskom, denna
chirurgia s operac¢nou salou a 4 16zkami

* na 2. nadzemnom podlazi: stravovacia, spolocenska a ubytovacia cast zariadenia
socidlnych sluzieb pre seniorov, s ubytovanim o kapacite 10 oséb v jedno-
a dvojlézkovych izbach

* na podkrovi: ubytovanie seniorov o kapacite 18 osbéb v jedno- a dvojlozkovych
izbach
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4 7. Navrh zmeny zavaznej casti

Kapitola C1

Bez zmien

Kapitola C2 - Priestorové usporiadanie a funkc¢né vyuzivanie tzemia

Doplria sa text k funkcno-priestorovej zéne FPZ ¢.3

FPZ ¢.3

HRANICE

Rébska ul. od krizovania s Ko$titovou smerom k Zelezni¢nej stanici, Zelezniény rad
smerom k $portovému Stadionu, areél Stadiona, zadné casti zahrad na ulici
Slovensk4, vyustenie Rybarskej a smerom k vetrolamu, navrhovand juzné hranica
zastavaného tizemia s napojenim na cestu do Komarna, pozdiz cesty do Komarna,
juhovychodna hranica zastavaného tizemia po vyustenie ulice Vychodné, juzna

a zapadna hranica FPZ ¢.4 k hradzi za Osadou druzby medzi ulicami Banicka

a Osada D. Pistu, po hradzi zdpadnym smerom k cestnému mostu (N. Zamky) ,
zapadna a juzné cast FPZ ¢.1 (CMZ).

FPZ ¢. 3 dalej zahina tizemie osady Reviczkého

FUNKCNE VYUZITIE

su to plochy urcené pre obytné domy (FPZ ¢.2 — rodinné domy, FPZ¢.3 — bytové
a rodinné domy) a k nim prisltichajtice nevyhnutné zariadenia, napr. stavby
obcianskeho vybavenia, verejné technické a dopravné vybavenie, zelen a detské
ihriska.

REGULATIVY FUNKCNE

Pripustné funkcie:

rodinné domy samostatne stojace, dvojdomy, radové domy so zahradami

a doplnkovymi stavbami pre drobny chov hospodarskych zvierat s velkostou
celkovej zastavanej plochy prizemnych hospodarskych objektov do 50 m? (vratane
docasnych stavieb z akéhokolvek materialu)

zahradné chaty a altanky
verejna zelen

stavby zakladného obc¢ianskeho vybavenia sltiziace pre tieto obytné funkcie ako

napr:

* maloobchod do 100 m? predajnej plochy
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» verejné stravovanie s kapacitou do 50 miest (napr. bufety, obcerstvenie,
jedalne a pod.)

» kultdrne zariadenia s kapacitou do 50 miest
» socialne zariadenia s kapacitou do 50 miest
» zdravotnicke zariadenia s kapacitou do 5 miest lekarov alebo 5 miest v lekarni

» 3portové zariadenia s kapacitou do 1500 m” volnej plochy ihrisk alebo kryté
plochy ihrisk do 300 m?* zastavanej plochy a 50 miest pre divdkov (napr.
ihriska, sauny, telocvi¢ne a pod.)

* administrativne budovy do 300 m?* zastavanej plochy a 10 pracovnych miest
» ubytovacie zariadenia s kapacitou do 15 16zok (napr. penziény)

objekty drobnych prevadzok a opravovni prevadzkované v ramci byvania na zaklade
zivnosti (napr. holi¢stvo, krajcirske dielne, hodinar s po¢tom max. do 5
zamestnancov)

siete miestnych obsluznych komunikacii, stavby a zariadenia sltiziace pre dopravnu
obsluhu tohto tizemia (napr. garaze pri RD alebo inych zariadeniach v tomto tizemi)

rozvodné siete verejnej technickej vybavenosti Gizemia sltiziace vybavenosti tohto
lzemia, pripadne pre rozvoj mestskej casti

funkcéné vyuzivanie Gizemia a umiestnovanie budov na byvanie do izemia musi
reSpektovat ekologické poziadavky, urbanisticky a architektonicky charakter
lzemia, bezpecnostné, technické a klimatické podmienky prostredia a poziadavky
na zdravé zivotné podmienky.

v lokalitdch navrhovanej ststredenej vystavby rodinnych domov pre IBV na
uliciach Podhéjska, Mlynské a Jazerné zabezpeci obstaravatel pred vypracovanim
dokumentécie pre izemné rozhodnutie hydrogeologicky prieskum tizemia
dokladovany vypracovanym hydrogeologickym posudkom.

Nepripustné funkcie:

stavby pre vyrobu

drobné dielenské prevadzky (napr. aj truhlarske, zdmocnicke a iné dielne s 3 a viac
zamestnancami)

stavby obc¢ianskej vybavenosti s t¢elovymi jednotkami predajnej plochy nad 100 m?
alebo 50 miest

dopravné stavby a zariadenia celomestského vyznamu (napr. parkoviska pre osobné
auta nad 10 stani, parkoviska nédkladnych automobilov, autobusové stanice okrem
navrhovanej novej autobusovej stanice vo FPZ ¢.3, ¢erpacie stanice pohonnych
hmot, autoopravovne a pod.)

stavby a zariadenia verejnej technickej vybavenosti izemia celomestského alebo
nadmestského vyznamu
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REGULATIVY PRIESTOROVE :

objekty max. do 2 NP alebo 1NP a podkrovie

objekty max. do 2 NP + podkrovie — len v ramci podcelku FPZ 3-1 (parc. ¢.
2169/1, 2174/2)

urcit stavebnt ¢iaru v dokumentacii pre UR ako min. od okraja miestnej
komunikacie

tvar strechy ako plocha alebo $ikma strecha

zastavba rodinnych domov ako samostatne stojace rodinné domy, dvojdomy alebo
v pripade urbanisticky odévodnenych ¢astiach novej zastavby v juznej casti mesta
ako radové rodinné domy

vo FPZ ¢. 3 v priestore pre vystavbu obytnych bytovych domov zastavba do 4 NP
alebo 3NP a podkrovie. Objekty obc¢ianskej vybavenosti do 2 NP alebo 2NP

a podkrovie. Hlavné uli¢né priestory Dk1, Dk2, Dk6 vo FPZ 3 riesit ako ulicu

s pasmi zelene a odstavnymi plochami pre osobné auta pred rodinnymi domami.

pri priestorovom usporiadani zastavby v tejto casti izemia respektovat liniu
a ochranné pasma VTL plynovodu v smere od cesty do Komérna k regulacnej stanici
na konci ulice Slovenska.

Kapitoly C3 - C9

Bez zmien
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B. Graficka cast
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C. Priloha



